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Sid 2
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT !
FOR LOKAL Nr: 10-10-2005-1
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal, Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
BRF Bonden Storre 36 716460-1267
Hyresgast Namn: Personnrjorgnr:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels overenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoli.

Blomqyist, Linda/extend 720427-0560
Aviseringsadress:
Ostgétagatan 55, 116 33 STOCKHOLM
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
S STOCKHOLM BRF Bonden Storre 36
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Ostgétagatan 55 2005
| Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Frisér
[X] Anvéndningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation Bilkgs: 4
Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areat Plan 2 Areat
YP cam YP

GP 43,0

Plan

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till dterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

[] Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Eftartnurk fFAarhinde

¢

Bilaga:
[ Tilifart for bil fori- | ] Platsfor ||| Plats for skyltskap/ ||| Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) Il
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bilar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2016-10-01 2019-09-30
- U.pragnfngstfdl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid DRSS P
I annat fall & kontraktet for varje géng forlangt med N a X 36 manader
Hyra Kronor 134 200 per ar exklusive nedan markerade tillagg
Indexklausul [X] Andring av ovan angiven hyra sker 1 enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: il
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingér i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- . S :
Eallanieaviaeh Hyresvarden tillhandahaller/ombesorjer
betalning for el, |[X] EI X va - X varme X varmvatten [T Kyla [] Ventilation
va, varme, Betalning:
;all'mva't‘ten, El [ Hyresgasten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingérihyran. Bilian,
Y, POt abonnemang. driftskostnadsklausul. 1aga
9
ventilation
va [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingér i hyran. .
abonnemang. driftskostnadsklavsul. taga:
Vérme [} Hyresgasten har eget [T] Hyresgasten betalar 1 enlighet med bifogad B4 ingéri hyran. i
abonnemang. driftskostnadsklausul. Hage:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget X Hyresgasten betalar 1 enlighet med bifogad [C] Ingéry hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Kyla [ Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang driftskostnadsklausul. f1aga:
Ventilation [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]ngérihyran. Bilsas:
driftskostnadsklausul. faga:
Fastighetsigarna Sveriges formuldr12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Sign - & Sign




GHETSAGARNA H..YRESKONTRAK? CEha

FORLOKAL Nr: 10-10-2005-1
dertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. “ryss iruta innebar att den dérefter foljande texten galler
Matare Om hyresgasten ska ha eget abonn en h 0 bekosta lztionen av erforderliga matare av

[} hyresvarden X hyresgasten

Avfalls-
hantering

o

| den omfattning hyresvarden ar skyldig att dels tillhandahalia utrymn
skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation m
kan komma att besiuta. Harutover galier foljande

vfall, dels ordna borttransport av avfall @ hyresgasten
verka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden

X Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror frén den verksamhet sorn hyresgasten bedriver i lokalen
{docktggertdethyresvardenstttithendatitaaviatskertochrerfordertigtavfatsotrymme). Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[} Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakis tecknande till kronor per ar.

[T} Kostnaden fér borttransport av avfall sorn harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilage:

Trappstadning

[]ingédrihyran [X] ombesorjs och bekostas av hyresgasten {Jannanreglering enligt bilaga

Bilaga:

Snorajning och
sandning

X ingéri hyran [] ombesris och bekostas av hyresgasten [ lannan reglering enligt bilaga

Bilaga:

Ofbrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadstkningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
ian komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadséatgarder eller liknande p4 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfora till
f8ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsékning betala ersdttning till hyresvarden for den pa lokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

5,1

forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsdkningen utgaende lokalhyrorna (exki eventuell moms). For lokal som inte ar
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalas i enlighet med dverenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i

Mervardesskatt

{moms)
Hyresgéastens
momsplikt

Hyresvardens
momsplikt

X Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[T Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

@ Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av iokalen. Hyresgasten ska utover hyran erlagga vid varje tillfélle
gallande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvarden valjer att bli skattskyldig tili moms for uthyrning av iokalen ska hyresgasten utover hyran erligga vid
varje tilifalle gallande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt galiande regler for moms pa

hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet vtgaende tilligg och andra ersattningar.

O hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstiandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisiandra hand (aven

upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse - blir jmkningsskyldig for moms enligt bestsmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersdtta hyresvarden for dennes foriorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsskning som foljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

~LHyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

214-3873

[X] kalendermanads borjan [ ] kalenderkvartals borjan genom insattning pa

Riénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
Jagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet f6r vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och ovriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépéverkan géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestammelsernai 12 kap. 61§ jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammeiser avseende miljétarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende
Jokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finnsutarbetade —
for de produkter och material som ska tillforas lokalen

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pé egen bekostnad utfora begarda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utfora sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit,

{ Tillganglighet till

{ vissa utrymmen

- att tilltrade till sdana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
sller motsvarande maste ha tillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsagarna Sveriges formular128.2 upprattat 20081 samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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IGHETSAGARNA

ndertecknande parter har denna dag traffaifo

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 10-10-2005-1

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

jande hyresav tal.

PBL-avgifter

(o)

3t lov eller tillstand vidtar @ndringar i lokalen och hyresvirden till f5ljd av detta enligt reglerna

i plan- © ggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande
belo
Brandskydd [X] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Biian: 3
brandskyddsklausui. 92
Myndighetskrav 2l Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag med stod
m.m. S av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
[X] Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan dtgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
IR
[ utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilag
= ilaga:
Underhall ) Hyresvarden ska utforaoch bekosta erforderligt underhatl Hyresgasten svarar dock for Bilaga:
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten R ga
: e [[Jenibilaga
tillhandahallen inredning
[X) Hyresgasten ska utféraoch bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutéver | oo, o
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, dels avinredning [ lanibifage 92
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. 9
[J Annan fordeining av underhélisansvaret, se bilaga. )
Bilaga:
Om hyresgasten asidosatter sin underh3lisskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skotsel, driftoch | Ominteannat sverenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesorja skotsel, drift och underh3ll av allmanna och gemensamma
andringsarbeten | utrymmen.

[J Annan sverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkinnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar f6r ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning 53 att effekten av sadana
anordningar forsémras. Hyresgasten skavid utférande av inredningsarbeten se till att fun ktionen hos radiatorer och andra
uppvh’rmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[[] Hyresvarden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar f6r telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
st3llen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga
ilaga:

skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden rétt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skyit, under férutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderliga tillstand av berorda myndigheter, Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner f4r inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick N

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pé byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsitta avtomater och skyltskap pa ifrégavarande vaggar.

[ Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:
Forsakringar Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar
belagen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man
Yitre dverkan [] Hyresvérden {X] Hyresgasten
ska svara for skador pagrund av averkan patill lokalen tillhorande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till elfer fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret ven karmar, bagar och foder.
Lasanordningar & Hyresvarden [5{) Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddana las- och stoldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.
Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid da hyresvarden later utfra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[} Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhéll av lokalen eller
fastigheten i ovrigt utgar enligt hyreslagens regler.

D4 Hyresgasten har inte ritt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det aligger dock hyresvérden atti god tid underratta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[T} Parterna ar overens om att ritten till nedsattning av hyran nar hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av Silaga:
lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. \ La0st
Fastighetsagarna Sveriges formulir128.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. lS'Q" pa NS Sign
Efrartnmcl farhinde S /‘/
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FIGHETSAGARNA

Jndertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr:_ 10-10-2005-1

Kryss iruta innebér att den darefter foljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan overenskormeise har traffats, habortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

{T] Annan overenskommelse om bortforande och sterstaliande enligt bilaga. 8il
ilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av iokalen. Om till foljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersitta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfalisskatt, transport och avgift f6r deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgdras p3 grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rider dver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet

7~

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[[] borgen stalid av [T} bankgaranti intill ett belopp om ("} annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltridet s3 pafordrar,
Person- [J Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftskiausul. (Galler inte nar hyresgasten r en juridisk person.) 9
sarskilda Sérskilda bestammelser Bilaga: 4
bestammelser
Bilaga:
Bilaga:
Bifaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsitva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt,
Tidigare kontrakt melian parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
oy ; Wi / 11 {
o KChalm 160 1t 011Y
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
BRF Bonden Storre 36 Blomqvist, Linda/extend
1 > et
werrinN
Namnteckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare Namnteckning(ﬁrmatecknarelon')bud)z [] Firmatecknare
i | ) 2% \ ¥, i
v/ 1 xood A @ Ombud enligt f 2 | [[] ombud enligt
R !{PY‘L\ i ’r/i',/}ﬂ\lr"\r'{,, ) 4 j =T fullmakt VAR W | vy L ) N fullmakt
ot 4
Namnfortydligande: ) ,’\ Namnfortydligande:
) T / : ) / {‘ - .
Hons Niven, Ve e 4~ | Blomaist, Linda
) 7 s .
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o,m. den ? / 3 — % { }
Underskrift Frantradande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr ?/
Ewtud. L.Cg FRIOR EXTEND STukittmag 3374
14
Namntegkning (ffgntridande hyresgast): Firmatecknare Namntgckning/(tlltridande hyresgast): Firmatecknare
t Ombud enligt ; Ombud enligt
{ M fullmakt /) ()\'1\/ fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Nav.;nfi)rtydligande (tilltrédande hyresgst):
._ LINDA, wESTIN LIIDA _WESTIN
Hyre;vardens Hyresvarden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmateckna?e/omb,ud): [[] Firmatecknare
godkannande Ortidatum: .' ’

[ ombud enligt

g‘}c()(b)/’/ﬂ\ V‘Ilf’b/ ?0/(7‘ \%ﬂmﬂf\;\non//w"( fullmakt

Hyresvirdensnamn . Namnfortydligande (h\«rx-:sy."a'rdlfn'mate;ckna e): ‘
PW{ BM CIGVI QWLJWC’ 3é ;]‘jahs N/‘/ Mea \c(c - K(Z (,Q—j((,\_»

Fastighetsagarna Sveriges formuldr128.2 upprattat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck fdrbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid 1.(2)
o FOR LOKAL )
/IGHETSAGARNA Bilaga nr: 1
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
10-10-2005-1 BRF Bonden Storre 36
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
BRF Bonden Storre 36 716460-1267
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Blomgvist, Linda/extend 720427-0560
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 134 200 ska 100 w
eller kronor utgora bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarna i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som borjar 16pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som borjar 1opanagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober méanad under samra tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskornmet bastal,
namligen indextalet for oktober ménad ar
Skulle indextalet nagon paféljande oktoberméanad ha stigit i forhéllande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgéi forhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen berdknas pa basis av den procentuella foréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
- o y e Y 2 ;"(}l,’:,‘
’ ot L& 1 ywe—~ jevii
Hyresviard: Hyresgast: 1
BRF Bonden Storre 36 Blomgwist, Linda/extend
Varsl 1
WESPW
Namnteckning(firmatecknare/orbud): ) [:] Firmatecknare Namn_leckn;mg(f‘y’rmatec’knav elomtiud): D Firmatecknare
i \ ' { {
A Ombud enligt \W/ATR A rj AR Ombud enligt
{ oo U\ XA WAL "11'/[ e fullmakt bud ’LL% N \“ fullmakt
Namnffjrtydligande:( : 7 / \ Namh‘fértydiigande:
Y A2 e / \ ; :
biba s ot /{ i —Léx,,—” Blomqvist, Linda

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 6E upprattat19gg i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och

2011, Eftertryck forbjuds.




— INDEXKLAUSUL Sid2(2)

» FOR LOKAL )
IGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyraar en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i ovrigt (sdsom
exempelvis hyrans i kr/m? och &r samt vilka ovriga forpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart drets oktoberindex blir kint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kant 1 mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Beréknaskillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestillagg fér 8r 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) for oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 269,1.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden r positiv och UpPgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resuitatet biir 3 619,56 kr ochutqor hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit lagre én &retinnan tex 262,0 (oktoberindex &r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positivoch uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

AlternativB: Om KPIfér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit lagre an bastalet 259,7 t ex 250 5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle da utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



FAST!GHETSSKATTEKLAUSUL
FOR LOKAL

IGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Kryssirutainnebaratt den darefter foljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr Fastighetsbeteckning:
10-10-2005-1 BRF Bonden Stérre 36
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
BRF Bonden Storre 36 716460-1267
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Blomqvist, Linda/extend 720427-0560
Kot Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.
| den méan de delar av fastigheten som utgorsav lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
. Hyresgasten ska ut6ver i avtalet angivet hyresbelopp arllgen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska ansesvara g 1 procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan 8 863 kronor per ar.
D Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som beloper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att hyresgastens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index)att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar eller kan vara hogre &n den i avtalet
angivna hyressumman,
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara ofréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
P4 sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
BRF Bonden Storre 36 Blomaqvist, Linda/extend
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): B Firmatecknare
| [X] Ombud enligt Ombud enligt
< /1 fullmakt fullmakt
} . / 3 Narnnfortydligande:
/| . . 1 \ A X
X et S e )/ Blomqvist, Linda

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2021, Punkt 21 Anvisningar reviderad 19g7. Eftertryck forbjuds,
9 g9 g9 P g 997 Y )



L FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
- FOR LOKAL

TIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inforasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for okade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagarefhyresvird. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestdmd och minst tre ar géller
dessutom forbehdll om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestammas som forhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssitt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skuli bor dock
hyresgastens andel vara ofrandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bi a hur skatten fortsdttningsvis kan komma att beréknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stéalle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten ska betala ersattning ~ ska endast avse den byggnad dér lokalen ar
belagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hémtas fran den underrattelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att berdkna hyresgéastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareférening for att f& hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Kiausulen innehdller tva alternativ. | det forsta utgdr ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalei angivna hyresbeloppet, Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tilifallet
gallande skatten, Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, okat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
6kade kostnaden. Skuile skatten forsvinna atergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis géllande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra forekommande tillagg sésom for indexforandringar, andrade
branslekostnader osv.

5.

1 den mén hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats.



L BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 ()
i FOR LOKALHYRESAVTAL Bil " 3
STIGHETSAGARNA taganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
10-10-2005-1 BRF Bonden Stérre 36
Hyresvérd Namn: Personnrjorgnr:
BRF Bonden Storre 36 716460-1267
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Blomqyvist, Linda/extend 720427-0560
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet galler i forsta hand denna klausul.
Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgarder
Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som ar hanforligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvandning av lokalen foljer av gallande regler.
Hyresgéasten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att krivas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten ar skyldig att fortlopande kontroilera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhallsitgarder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhalisskyldighet omfattar dock inte sprinkieranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.
Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gorsi brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.
Part ar skyldig att ersatta all skada som ar en féljd av brister j utrustning eller anordning som parten har instalierat eller som i annat fall har
intraffat ps grund av bristfalligt utférd atgérd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfort en dtgard som han har
varit skyldig att vidta. i
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende galler endast om detta séarskilt overenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd vppratthalisi fastigheten och 1 lokalen och forbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska dtgarder som reglerats i det féregéende, dven de organisatoriska atgarder sorn behovs for att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begransa skador till féljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande dtgarder
vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten iamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
att kunna fullgora sitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor, Part & dessutom
skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppfélining av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogéreise for brandskyddet (kryss i rutainnebiér att den darefter foljande texten galler)
Lokalen
omfattas av kravet pé skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden forbinder sig hirmed att p& begaran av den andre lamna deuppgifter som denne behover for att kunna fullgérasin
redogorelseskyidighet.
omfattas inte av kravet pé skriftlig redogoreise for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebar att Jokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska darefter pd begéran av den andre parten lamna de uppgifter som denne behdver for att kunna
fullgbra sin redogorelseskyldighet.
Denna klausul har upprattats tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockhelm 140 |
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

BRF Bonden Storre 36

Blomqvist, Linda/extend

A Lt ¢
S\CRYA |

Namnteckning (firmatecknare/ombuyld):

D Firmatecknare

fullmakt

Namnteckning (firmatecknarefombud):

DFirmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnforty

dligan

/Z/  c / Ombud enligt

FALY.

Namn?brtydligande:
Blomqvist, Linda

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 68 upprattatijuni 2005 och reviderati december 20051 sarrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare, Eftertryck forbjuds.




Bilaga 4

Sérskilda bestimmelser

Hyresviird: Bostadsrétisforeningen Bonden Storre 36, 716460-1267
Hyresgiist: Linda Blomgvist (Extend)
Hyresobjekt: Lokal om ca 43 kvm i fastigheten Stockholm Bonden Stérre 36

[ 3]

Lokal nr 10-10-2005-1

1. Ventilation

Det dligger hyresgisten att tillse att lokalen har erforderlig ventilation och godkéand
OVK beaktat lokalens anviindning. Hyresgésten skall, om s& behévs, ombesdrja och
bekosta installation av erforderlig ventilation. Installation av ventilation skall ske efter
att Hyresgéisten inhdmtat skriftligt samtycke fran hyresvirden samt eventuella tillstand
frdn myndigheterna. Ansvaret f6r underhall, drift och utbyte av gjorda installationer
aligger hyresgésten.

Ingrepp i fasaden

Hyresgésten dger inte ritt att vidta négot ingrepp i fasaden utan att f5rst ha inhdmtat
hyresvirdens skriftliga, samt i forekommande fall dven berdrd myndi ghets,
godkénnande.

Emballage och sophiimtning

Emballage och sophdmtning ombesorjs och bekostas av Hyresgésten. Hyresgésten har
dock riitt att i mattliga midngder slinga hushéllssopor i hyresvirden sopnedkast. Det
aligger Hyresgiésten att tillse att verksamhet har erforderli ¢ sophantering samt
tillricklig hdmtning av avfall.

i

Stockholm den "/} -~ 01

Stockholm den

Brf Bonden Stérre 36 Linda Blomgvist (Extend)




