HYRESKONTRAKT Siey
for lokal Nr 02-304-02
Undertecknade har denna dag traffat f¢ljande hyresavtal Kryss i ruta innbar att den darefter foljande texten galler
Namn Org.nr Telefon
Hyresvird Bo Almaqvist c/o KPE Bjérkendahl 556146-6862 08-829313
Adress Postadress Mobiltelefon
|drottgatan 2 169 35 Solna
Namn Telefon Person/Organisati
_ : . ganisationsnr
Hyresgast Ojala Jan o Fiona 19701011-1917
Fastighetsbeteckning Kommun Trappor  Lokalnummer
Lokalens Nyckeln 3 Solna nb 02-304-01
adress, mm Adress Postadress
Rasundavigen 110 169 50 Solna
Aviseringsadress Postadress
Rasundavagen 110 169 50 Solna

Lokalens skick

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick till:

och anvidndning | Restaurang
Lokalens Butiksareza i Kontorsarea i Lagerarea i Ovriga utrymmen i Totalt ca m?
storlek och plan 1m plan | m? plan| m? plan| " m?
omfattning nb 55 0 nb 60 0 115
Angivna areor
har v har inte infér avtalets tecknande gemensamt matts upp

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra

Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats pa bifogade ritning(ar) bilaga
tilifart for bil plats fér Parkerings- garage-

for i- och plats for skyltskap plats(er) fér platser for forrad

urlastning skylt automat bilar bilar

Inredning mm

Lokalen uthyres

v utan for verksamheten sarskild inredning ] med for verksamheten sérskild inredning bilaga

Vid hyresférhallandets uphérande skall hyresgésten, om inte annat éverenskommits, bortféra honom tillhérig
inredning och aterstalla lokalen i godtagbart skick

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomftra besiktning av lokalerna.
Om till foljd av hyresgastens atgarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttningen
innehaller material, som inte sarskilt éverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten avlagsna
materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande avfallsskatt, transport
och avgift for deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

v Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren
anger till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.

. Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
! och bekostas av hyresgasten men ska ske i samrad med hyresvarden.

Ledningar for

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation frén den anslutningspunkt

datakom- v operatdren anger till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvirden valjer.
munikation
Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgasten men ska ske i samrad med hyresvarden.
Hyrestid Fran och med den 2016-11-01 Till och med den 2019-10-31
Agni i i anader for
i Uppségning av detta fére den avtalade hyrestidens utgang i mat
Uppﬁégn.tud kontrakt ska ske skriftigen g manader  annat fall &r kontraktet férlangt med 36 varje gang
Fériangn.tid
pei
AL
Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for Sign §I
att 6verenskommelsen i bilagan ska galla. Detta galler exempelws index- och _ &
fastighetsskatteklausul och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid vanligt underhall 5
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Sid 2(4)

02-304-02

HYRESKONTRAKT

for lokal Nr

Indexklausul

Kronor 144 000 per ar utgérande v total hyra hyra exkl nedan markerade tillagg

v Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul bilaga
Virme och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesdrjes av Varmvatten tillhandahalles
varmvatten v hyresvarden hyresgasten v hela aret inte alls bilaga
samt kostnad i i - P .
Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogad klausul bilaga
VA-kostnad VA-tillagg utgari enlighet med bifogad klausul bilaga
Kyla/ventilation Kostnader fér drift av sarskild kyl/ventilationsanlaggning utgar ienlighet med bifogad klausul bilaga
El Ingarihyran hyresgasten har eget abonnemang bilaga
Trappstéidning v Ingarihyran Ombesorjes och bekostas av hyresgasten bilaga

Emballage- och
sophamtning

| den man det aligger hyresvarden att dels tilhandahalla utrymme fér lagring av sopor/emballage dels ordna bort-
transport av sadant avfall, aligger det hyresgasten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att
utan kompensation medverka till ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamting
ingar i hyran

Ombesorjes och bekostas av hyresgasten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkarl
v och erforderligt soputrymme)

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och
bekosta uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten farekommande avfallsfragktioner som
inte markerats nedan

harda plastforpackningar

hushallsavfall lysror

grovsopor metallférpackningar
komposterbart avfall ofargade glasférpackningar

tidningspapper fargade glasférpackningar

* batterier pappférpackningar
Sndrdjning ingar i h 4 enl bilaga bilaga
selvsandring v ingdrihyran . Ombesbrjes och bekostas av hyresgasten nl bilag g
Fastighetsskatt v ingérihyran ersattning harfor erlaggs enligt sarskild bestdmmelse bilaga
Ef‘;:r‘:tscjedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pagrund av
(o} ader

a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering.
kommun eller myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgéarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden
alaggs att utféra till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgast med verkan fran intradd kostnadsdkning erldgga ersattning till hyresvéarden for pa lokalen belépande
andel av den totala arliga kostnadsokningen for fastigheten

Lokalens andel &r 8 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl ev moms)

i férhallande till i fastigheten utgaende lokalhyror (exkl ev moms) vid tiden fér kostnadsdkningen. For ej uthyrd lokal
gbrs darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enl a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfdr erlaggs i enlighet med
dverenskommelse. Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalet ingaende inte beslutats
av de under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen erlaggs enligt vidstaende regler for hyrans betaining.

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for
att 8verenskommelsen i bilagan ska galla. Detta galler exempelvis index- och
fastighetsskatteklausul och om hyresgastens ratt 1ill neds4ltning av hyra vid vanligt underhall

/[

' farligt avfall enl férordningen (1996:971)

Sign Sig
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02-304-02

HYRESKONTRAKT
for lokal Nr

Mervirdesskatt

(moms)

Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran
erlagga vid varje tillfalle gallande moms

v Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for
uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utover hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande
regler for moms pa hyra, pai fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande - sasom upplatelse av lokalen i andra hand (aven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardes-
skattelagen skall hyresgasten fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgéasten skall vidare utge
ersattning for den kostnadsdkning som féljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa
driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans

betalning

plusgiro bankgiro

162 49 44-3

Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje

v kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan  genom inséattning pa

Raénta
Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten erlagga dels rénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m. Ers4ttning fér paminnelse utgar med
belopp som vid varje tillfalle galler enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Underhall mm

Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalerna
och av honom tillhandahallen inredning dock att hyresgasten ansvarar for underhall enl bilaga

v Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt inre underhall av ytskikt pa golv, vaggar och tak samt inredning
tillhandahallen av hyresvarden. Utover detta omfattas hyresgastens underhalisskyldighet enl bilaga

Fordelning av underhallsansvaret framgar av sé&rskild bilaga

Skotsel och
drift

Om inte annat éverenskommits aligger det hyresvérden att i forkommande fall ombesorja skétsel, drift och under-
hall av allmanna och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora
inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for
fastighetens funktion viktiga installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhoriga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning s4 att effekten av
sadana anordningar forsamras. Det aligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen
hos radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven
tid utfora begarda atgarder. Om hyresgasten inom namnda tid ej atgardat fel och brister ager hyresvarden att pa
hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som myndigheten foreskrivit.

Tillgénglighet

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia eller motsvarande maste ha
tillgang till, ska vad ankommit pa hyresagésten hallas latt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sadana

deklarationer

till vissa
utrymmen utrymmen med skép, backar, varor och dylikt.
Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattrings-, eller

#ndringsarbeten avseende lokalen ska han for hyresvérden i god tid for arbetets utforande forete byggvaru-
deklarationer - i den man sadana finns utarbetade - fér de produkter och material som ska tillforas lokalen.

PBL-avgifter Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i

PBL tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift ska hyresgéasten till hyresvarden utge motsvarande belopp
Nedsittning Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora rbete for att satta
av hyra lagenheten/lokalen i avtalat skick eller anat arbete som sarskilt anges i detta avtal.

. Hyresgastens ratt till nedsAttning av hyran nar hyresvdrden utfér sedvanligt underhall av de \
forhyrda lokalerna eller fastigheten i Gvrigt regleras i bilaga. bilaga
Myndighets- Det aligger att pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakrings-
krav mm hyresvarden bolag eller byggnadsnamnd, miljo-halsoskyddsnamn, brandmyndighet eller annan
myndighet efter tilltradesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd

v hyresgasten anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtages.

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for
att @verenskommelsen i bilagan ska gélla. Detta galler exempelvis index- och
fastighetsskatteklausul och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid vanligt underhall
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02-304-02

HYRESKONTRAKT
for lokal Nr

Skyltar,
markiser,
fonster, dorrar
etc

Hyresgasten ager efter samrad med varden ratt att uppsétta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning
att hyresvarden ej har befogad anledning vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av ber6rda
myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgasten att aterstalla i godtagbart skick. Vid mera omfattande
fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap pa yttervaggarna pa de av hyresgasten
forhyrda lokalerna utan hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater
och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar

hyresvarden svarar fér skador pa grund av averkan pé fonster, skyltfonster, entréddrrar och skyltar

v hyresgasten samt ovrigt

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalen
hérande fonster, skyltfonster och entrédorrar

Las-
anordningar

alt utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som
kradvs for giltigheten av hyresgastens affars- eller foretagsforsakring

Det aligger

hyresvérden v hyresgasten

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga skadestand om
hans atagande inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund
av sadan arbetsinstillelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte
rader over och inte heller kunnat forutse.

Sakerhet Forutsattning for detta avtals giltighet &r att sakerhet i form av
bankgaranti borgen enligt bilaga bilaga
Sarskilda Hyresgasten lamnar 3 manaders hyra som sakerhet under hela hyrestiden.Hyresgésten ombesdrjer och bekostar
bestimmelser all sophamtning.Hyresgésten ansvarar och bekostar godkand ventilation avsin lokalen(OVK) Oppettider max 22.00
vardagar Max 24.00 Fre,l6rdag.
. Detta kontrakt som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande ex, av vilka parterna
Underskrifter tagit varsitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphor att galla fr.om. detta avtals ikrafttrddande
Ortdatum  Solna 2016-11-01 Ort/datum  Solna 2016-11-01
Hyresvard Hyresgast
)aem@«ist clo KPE Bjérkendahl Ojala Jan o Fiona /7
& T T M
( ' %
Namgpfortydli an% . Namnfortydligande d‘ Lﬂ
wJ ? \ By[Lg u]c, M/ JAN) O0AL4 flm\o\ 30\ )
Overens- Pa grund av denna éag traffad éverenskommelse upphor kontraktet att galla
kommelse om fro m den till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avfiytta.
avflyttnin
4 9 Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dveriates fr.o.m. pa
Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgast Person/orgnr
Ovanstiende o .
dverlatelse ridatum Hyrasvad
godkdnnes

Observera att det i vissa fall fdrutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for
att dverenskommeisen i bilagan ska galla. Detta galler exempelvis index- och
fastighetsskatteklausul och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid vanligt underhall




Indexklausul Sid 1(2)
For lokal Bilaga nr
Hyreskontrakt nr | fastigheten
02-304-02 ~ Nyckeln 3
Hyresvird Namn Person/Org. nr
Bo Almgvist c/o KPE Bjorkendahl 5561466862
Hyresgast Namn Person/Org. nr
QOjala Jan o Fiona 19701011-1917
- | Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 144 000,00 skall 100 % eller
ausu
144 000,00 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarna i

konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent

pa bashyran enligt nedanstaende grunder
For hyresavtal som bbrjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till

m indextalet fér oktober manad aret innan
F&r hyresavtal som bérjar Iopa nagon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran istallet anpassad till

indextalet for oktober manad under samma tid
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féliande genom angivande av ar.

Annat éverenskommet bastal, namligen indextalet fér oktober méanad ar

Skulle indextalet nagon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet,
ska tillagg utga med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet.

| fortsattningen ska tillagg utgé i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas
pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad

Utgaende hyra ska dock aldrig sattas l4gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning

Ort och datum Ort och datum

Underskrifter | Soina 2016-11-01 Solna 2016-11-01
Hyresvérd Hyresgast
Bo Almguist c/o KPE Bjérkendahl Ojala Jan o Fiona //
e 7
/

< pamatertigande Namnfortydligande

loa.// léd,"a'JQ,L c?o,(i'/ SAN eus _Tiona Q}C?La‘.




