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Villkor

Av i avtalet angivet hyresbelopp 470000 kronor utgdr 100% av beloppet eller 470000 kronor bashyra.

Bashyran skall under hyresperioden justeras och hgjas enligt konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basdr).
Grunderna for detta stipuleras nedan.

For avtal som borjar [6pa under perioden 1/1 - 30/6 skall bashyran anpassas {ill indextalet fér oktober ménad foregéende
ar.

For avtal som borar 16pa under perioden 1/7 - 31/12 skall bashyran istallet anpassas till indextalet fér oktober manad
under den perioden.

Indextalet till vitket bashyran anpassas till utgdr bastal. Detta f6rutsatt att annat inte har avtalats enligt angivande av &r.
Annat avtalat bastal, ndmligen indextalet for oktober ménad &r 2016.

Skulle indextalet ndgon pafoljande oktoberménad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tilligg utgd

med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhaliande till bastalet. I fortsattningen skall tilligg utgd i

forhéllande till indexéndringarna, varvid hyresforandringen beréknas pd basis av den procentuella férandringen

mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra skall aldrig sattas lagre &n i avtalet angivet hyresbelopp. Hyressndringen tilldmpas alitid fr.o m
1 januari aret efter den oktobermanad som fbraniett forandringen.
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Anvisningar
Om hela hyran eller viss del dérav skall indexregleras &r en fdrhandlingsfréga och kan bero p8 hyresvillkoren i 8vrigt (exempelvis p& hyrans
storlek i kr/m2 och &r samt vilka &vriga forpliktelser som &vilar hyresgisten mm).

Bastalet
Indextalet till vilket bashyran anpassas till utg6r bastal. Detta férutsatt att annat inte har avtalats enligt angivande av &r (se bestdmmelser

pd foregdende sida).
Enligt férevarande ordning biir oktoberindex kdnt omkring den 20 november.

Jamfdrelsen mellan relevanta indextal skall ske snarast da 8rets oktoberindex blivit ként.

Procentuell forandring

Procentsats indextalet stigit med, kan réknas fram enligt féljande formel.
X=A*100/8B

dar X = det stkta procenttalet och B = Bastalet.

dar A = det antal enheter varmed indextalet (stigit)

Exempel p& klausulens tilldmpning
Berdkning av hyrestilldgg for ar 2002.

Bashyran antas vara 100 000 kr/8r och anpassad till konsumentprisindex (KPT) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex for

&r 2001 &r 269,1.
Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 9,4.Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera
kvoten (utan avrundning) med bashyra 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgdr hyrestilligget fér & 2002 enligt klausulen.

Ex 1. Om KPI for oktober 2001 istéllet skulle ha blivit Iagre &n 8ret innan t.ex 262,0 (oktoberindex &r 2000 &r 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och 259,7 hade fortfarande blivit positivt och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och 259,7, multiplicerat
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilligg pé 885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit [agre &n f6r 8r 2001,

Ex 2. Om KPI for oktober 2001 i stillet skulle ha blivit l&gre dn bastalet 259,7 t.ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d& varit negativt. Inget hyrestilldgg skulle d8 utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skutle gélla.
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[V/]Hyresgasten skall utdver hyran erldgga sin andel av vid varje tillfalle utgende fastighetsskatt.

Hyresgdstens andel ar 3,56 procent.

Fastighetsskattetillagget som f6r ndrvarande ar 30118 kr erlggs samtidigt i hyran.

[]P4 lokalen belépande andel av fastighetsskatten ing&r i hyran férnérvarande kr.
Lokalens andel &r procent.

Hyresgasten skall samtidigt med hyran erldgga sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar
(oavsett skalet hértill) av fastighetsskatten till den del &ndringen 6verstiger den i hyran ing&ende
fastighetsskatten.
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SARSKILDA BESTAMMELSER.

Hyresgasten far endast utféra andringar under hyrestiden efter skriftlig
dverenskommelse med hyresvarden samt att pa egen bekostnad utféra
andrings- och inredningsarbeten inom lokalen. Hyresgasten skall inhamta
erforderliga tillstand av myndighet. Hyresgasten svarar for att dylika
andrings- och inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller féranleder
Okade kostnader for hyresvarden. Hyresgasten ar skyldig att, om hyres-
varden sa pafordrar vid avilyttning fran lokalen, pa egen bekostnad ater-
stalla lokalen i fér hyresvarden godtagbart skick.

Hyresgéasten skall svara for underhall av installationer, inredningar och
utrustning etc. som ingar i av hyresvérden enligt tillhandahallen standard i
lokalen samt aven for egna installationer, inredningar och utrustning etc i
lokalen.

Hyresobjektet skall gemensamt besiktigas varje ar varvid erforderliga
underhallsatgarder faststalles.

Hyresgasten skall utan ersattning tala skaligt intrdng i nyttjanderatten for
erforderliga reparationsarbeten etc. Hyresvardens personal dger tilltrade till
den forhyrda lokalen for tillsyn och besikining.

Hyresvarden &ager ratt att sténga affarscentrat fér ex vis bombhot,
demonstration, strejk eller lockout utan ratt till krav pa erséttning fran
hyresgasten.

Hyresgasten ar skyldig att vara medlem i féretagarférening (képmanna-
férening) och folja dess beslut.

Hyresgasten ar skyldig att félja affarscentrats gemensamma &ppethallande-
tider (Man — Son).

Hyresgast forbinder sig att férutom att deltaga i féretagarféreningens
(kbpmannaféreningens) marknadsféring , dven att géra reklam for ett
belopp som vid varje tidpunkt bestadms av féretagarféreningen.
Utebliven eller forsenad betaining av kostnader enligt ovan ar detsamma
som utebliven eller férsenad hyra.

Hyresgasten skall iakttaga gemensamma ordningsféreskrifter som bl a

avser.
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a) Attinte anvdnda gemensamma utrymmen som kundkommunikationer,
trappor, rulltrappor, lastgangar, hissar etc i gemensamma utrymmen.

b)  Attta hand om varor etc i varuintag snarast efter leverans, och ej
férvara dessa eller kartonger etc. i gemensamma utrymmen.

c) Attejdela ut reklam i affarscentrat.

9.  Tvist skall avgoras enl lag om skilieméan.

10. Endast fordon med max ldngd av 12 m tillats att angtra lastkajen till

fastigheten.

11. Forvaring av varor etc i butiksforrad plan 1, skall ske pa lastpallar eller
liknande uppbyggnad ca 10 cm &ver golv, ombesorjes av hyresgasten.

12.  Om lokalen saknar eget staddutrymme, skall gemensamt stadutrymme i plan

3 nyttjas.
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