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Hyreskontrakt for lokal Objektsnr: 16360070
Avtalsnr: 16060

Parter
Hyresvérd: i Pi
4 Skoogs Fastigheter i Pited AB Org.nr: 556225-1347
ress: Box 717, 941 21 PITER Telefon: 0911-745 00
Hyresgést(er): Café pite3 AB Org./Personnr.: 556820-2054
Org./Personnr.:
Lokaluppgifter
Kommun: PITER Trappor: 3

Fastighetsbeteckning: Stora Ornen 16

Postadress: Sméstaden , 941 32 PITEA
Lokalen samt tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Lokalens skick
och anvéndning
\ ' qualens storlek Butiksarea: Plan 3 m2 235 Plan m?2 Kontorsarea:  Plan m?2 Plan mi
och omfattning  Lagerarea: Plan m2 Plan m2 Ovrigt:  Plan m2 Plan m2
Angivna areor
( . har [Jhar inte infr avtalets tecknande gemensamt matts upp.
Om i avtalet angiven area avviker frdn uppmétt area medfdr avvikelsen inte ratt for hyresgasten till 8terbetalning
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.
[[Jomfattningen av de férhyrda lokalernas har markerats pa bifogade ritning(ar) Bilaga
tillfart for bil 4 plats for : garage
S i for arkerings
[v]fér i- och ol [Cskyltskdp/ [P 9 [Cplatster) [
urlastning SRy automat plats(ef) fO6 for
bil(ar) bil(ar)
Bilaga

Inredning m.m. Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ ]med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga
Vid hyresperiodens slut skall hyresgasten, om inte annat avtalats, fora bort honom tillhérig utrustning samt &terstlla lokalerna i
godtagbart skick. Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfdra besiktning av
lokalerna. Om till foljd av hyresgéstens dtgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttningen
innehdller material, som inte sarskild dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet eller
ersétta hyresvérden dennes kostnader for kvittblivning sdsom forekommande avfallsskatt, transport och avgift fr deponering

t eller motsvarande.
gspunkt operatdren anger till de stéllen

Ledningar for Hyresgéasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni frdn den anslutnin
i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden valjer.

telefoni
[] Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och bekostas

r av hyresgasten men skall ske i samrdd med hyresvarden.
7 Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger

Ledningar for
datakommunika till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvarden véljer.
D Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors och bekostas

- tion
av hyresgasten men skall ske i samréd med hyresvarden.

Kontraktstid Fr.o.m T.0.m

2017-06-01 2024-05-31 :

Uppséagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 12 ménader  fére den avtalade
d 36 ménader i taget.

hyrestidens utgdng. I annat fall ar kontraktet forlangt med 36 ménader
Varmvatten tillhandahalles

Uppsédgning
Forlangning

Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjs av

[ JHyresgésten

Varme och
varmvatten

[v]Hyresvérden hela &ret [inte alls [
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~ Kronor 470000 per &r utgérande [Ctotal hyra [v]hyra exkl nedan angivna tillagg
DHyresfdréndring skall ske enligt bifogad indexklausul Bil 1
; ilaga
. [ ]Bransle/Varmetillagg betalas enligt bifogade villkor Bilaga
Bilaga

[ ]Va-tillagg utg&r i enlighet med bifogade villkor
[ClKostnader for drift av sérskild kyl- och ventilationsanléggning erstts enligt bifogade villkor

[[] ingdr i hyran [Z]hyresgésten har eget abonnemang

- Trappstédn. ing&r i hyran [ Jombesbrjes och bekostas av hyresgasten

Emballage och I den omfattning det ligger hyresvarden att dels tillhandahélla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna
borttransport av s&dant avfall, 8ligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att

sophdmtning
utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Bilaga

Emballage och sophdmtning
[ ing&r i hyran
Dombesﬁrjes och bekostas av hyresgésten.
ingdr i hyran betréiffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det &ligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta
uggaszmhng, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats
n :
hush8llsavfall [Clysror [[]h8rda plastférpackningar
[Igrovsopor [ Imetaliférpackningar [Ifarligt avfall enligt forordning (1996:971) om farligt avfall
[Jkomposterbart avfall [ Jofargade glasférpackningar O
[]férgade glasforpackningar ]

[]tidningspapper
[]batterier [ ]pappférpackningar [E8]
sS::;zJi:;ng 5 ingr i hyran [ Jombesérjes och bekostas av hyresgésten [Clent bil Bilaga
Fastighetsskatt [ ] ingdri hyran []erséttning for detta betalas enligt sarskilt avtal. Bilaga 2
Oforutsedda Skulle efter avtalets tecknande oftrutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hojning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pélaga varom riksdag, regering, kommun

eller myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnads&tgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden 3laggs

att utfdra till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadskning erldgga ersattning till hyresvarden for pé lokalen belopande

( C andel av den totala 8rliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel 4 3,56 procent. Har andelen ej angivits utgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i

forhallande till i fastigheten utg&ende lokalhyror (exkl eventull moms) vid tiden for kostnadsdkningen. For ej uthyrd lokal

gors darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den mdn ersattning harfor erlaggs i enlighet med
verenskommelse. Med oférutsedda kostnader menas s&dana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de

. under a) och b) angivna instanserna. Ersattningen erlaggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utover hyran erlagga vid

Mervardesskatt

(moms) varje tilifalle géllande moms.

[&] Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pd angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gdllande regler for

moms p& hyra, p8 i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvsténdiga agerande - sdsom upplételse av lokalen i andra hand (aven upplatelse
till eget bolag), kyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen skall

eller éverltelse - blir &terbetalningss
hyresgésten fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den
kostnadsokning som fdljer av hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingdende moms p& driftskostnaderna som uppstar genom
hyresgéstens agerande.
Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje Plusgiro nr Bankgiro nr
701-8856

[v]kalenderménads bérjan genom insattning pa

ten erligga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig
f&r inkassokostnader m.m. Ersattning for pAminnelse utgdr med belopp

rsattning for inkassokostnader m.m.

Hyrans
betalnin
2 [ Jkalenderkvartals

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgas

Réanta sten
betalningspdminnelse enligt lagen om ersattning

Betalnings- | gen _
paminnelse som vid varje tillfélle géller enligt férordningen om &
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Hyresv'airden skall utfs
: all utfora och bekosta adeky; a
—avlokalerna och av honom tillhandahallen ir?rte‘gr]\(ijrgh e e
Hyresgasten skall utféra och
bekosta erforderlj a
ot ! € orderligt H i '
nderhdll av ytskikt p& golv, vaggar och tak Jjamte av dgrrStsg:esrtens gl s o L

inredning tillhandah&llen av hyresvarden,

Om hyresgasten Ssidosatter si i
dosdter sin underhélisskyldighet och ej inom skélig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager

hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Bilaga

L—_IFérdeIningen av underhallsansvaret framgAr av sirskild bilaga

skotsel & Drift  Om inte annat & i
T overenskommits &ligger det hyresva i & Bria sko i
; allmanna och gemensamma utrym?’r?en_ yresvarden att i forekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhéll av

Hyresgdsten &ger ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-

(6 och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga

installationer s&som VA-, el, ventilationssystem etc., tillhériga hyresvarden.

SDﬁnklgmUWer. och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s4 att effekten av sédana
anordningar forsémras. Det &ligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och

andra uppvarmingsanordningar i allt vasentligt behélls.

( v;l_::ev_isiops- C_)m__vi.d av myndighet pdkallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten
esiktningar tillhdrig installation, &ligger det hyresgasten att p& egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utfora begarda

c

étg.}a'rder. Om hyresgasten inom ndmnda tid ej &tgardat fel och brister dger hyresvérden rétt att p& hyresgastens bekostnad
utfora sddana 8tgarder som myndigheten foreskrivit.

T_illgénglighet till Utrymmen som fastighetsskétare och personal fr&n Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande méste ha tillgang till,
vissa utrymmen skall vad ankommer p8 hyresgasten h8llas latt tillgingliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap,
backar, varor och dylikt.

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten
avseende lokalen skall han fér hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer - i den mén s&dana

finns utarbetade - for de produkter och material som skall tillforas lokalen.

Byaggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL

PBL-avgifter
tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning i hyran for tid d& hyresvarden later utfora arbete for att sétta lIagenheten i avtalat skick

Nedséttning av
eller annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

hyran
Hyresgastens rétt till nedséttning i hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de forhyrda Bilaga

Dlokalema eller fastigheten i Gvrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrav Det dligger att p8 eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag
eller byggnadsnamnd, miljé- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan
myndighet efter tilltradesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd

[[Jhyresvérden  [/]hyresgdsten anvandning. Hyresgasten skall samréda med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

Hyresgésten ager efter samr&d med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att
hyresvérden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstdnd av berdrda myndigheter. Vid

avflyttning 8ligger det hyresgasten att dterstélla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll sdsom fasadrenovering &ligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan
ersittning nedmontera och &ter montera skyltar, markiser och antenner. Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater
och skyltsk8p pa yttervdggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan hyresgastens medgivande samt medger

hyresgasten optionsrétt att uppsatta automater och skyltsk8p pd ifrdgavarande vaggar.
[JHyresvérden [VIfonster  []skyltfonster [v]entréddrrar

[/]Hyresgésten svarar for skador pd grund av dverkan p& [V]skyltar
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakth&lla glasforsakring betréffande samtliga till lokalerna hrande skyltfonster
och entrédorrar.

Skyltar m.m.










