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Hyreskontrakt for lokal Objektsnr: 160021
Avtalsnr: 16216

Parter
Hyresvérd: JES Fastigheter Org.nr: 780917-1643
Adress: Carlavagen 26 ,633 51 Eskilstuna Telefon: 016 136745
Hyresgast(er): Mesar Chamoun Elia Org./Personnr.: W
073-7270268 Org./Personnr.:
Lokaluppgifter
Fastighetsbeteckning: Oknen 4 Kommun: Eskilstuna Trappor: bv

Postadress: Carlavagen 36 , 633 51 Eskilstuna

Lokalens skick
och anvé@ndning

Lokalen samt tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéndas till:
Restaurang/pizzeria

Lokalens storlek

och omfattning

Butiksarea: Plan mp m2 ca Plan m2 Kontorsarea:  Plan m?2 Plan m?2
100
Lagerarea: Plan kp m2 ca77  Plan m2 Ovrigt:  Plan m?2 Plan m2

Angivna areor
[ Jhar har inte infér avtalets tecknande gemensamt métts upp.

Om i avtalet angiven area avviker frn uppmaétt area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[]Omfattningen av de férhyrda lokalernas har markerats p8 bifogade ritning(ar) Bilaga la,1b
tillifart for bil .. plats for : garage
[]féri- och Dpllgltli for [ Iskyltskép/ plartkserlngfs" [ ]plats(er) p-plats nr 12
urlastning = automat plats(er) for for
1 bil(ar) bil(ar)
Inredning m.m.  Lokalen uthyrs Bilaga

utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ ]med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresperiodens slut skall hyresgésten, om inte annat avtalats, féra bort honom tillhérig utrustning samt &terstélla lokalerna i
godtagbart skick. Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhdllandet gemensamt genomféra besiktning av
lokalerna. Om till féljd av hyresgastens &tgarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttningen
innehaller material, som inte sarskild 6verenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet eller
ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering
eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni frdn den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen
i lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvérden vljer.

[] Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och bekostas
av hyresgésten men skall ske i samrdd med hyresvérden.

Ledningar for
datakommunika
- tion

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fr&n den anslutningspunkt operatéren anger
till de stallen i lokalen som hyresgéasten i samrdd med hyresvarden valjer.

[] Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs och bekostas
av hyresgésten men skall ske i samr8d med hyresvérden.

Kontraktstid Fr.o.m T.o.m
2021-04-01 2031-03-31
Uppségning Uppséagning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 12 mé&nader  fére den avtalade
Fegangning hyrestidens utgdng. I annat fall &r kontraktet forlangt med 10 &r i taget.
Varme och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérijs av Varmvatten tillhandahélles
varmvatten
Hyresvarden [JHyresgasten []hela 8ret [inte alls ]

N



Hyra
Indexklausul

Kostnad for
varme och
varmvatten

VA-kostnad
Kyla & vent.
El

Trappstadn.

Emballage och
sophamtning

Snorojning &
sandning
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Hyreskontrakt for lokal Objektsnr: 160021
Avtalsnr: 16216

Kronor 127260 per &r utgérande []total hyra [Jhyra exkl nedan angivna tillagg
Hyresférandring skall ske enligt bifogad indexklausul Bilaga 2
|___| Bransle/Varmetilldgg betalas enligt bifogade villkor Bilaga
[]Va-tillagg utgr i enlighet med bifogade villkor Bilaga
[IKostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsanl&ggning ersatts enligt bifogade villkor Bilaga
[] ing8r i hyran [V]hyresgasten har eget abonnemang

(] ing8ri hyran [V]ombesbries och bekostas av hyresgéasten

I den omfattning det 8ligger hyresvarden att dels tillhandah&lla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna
borttransport av sddant avfall, 8ligger det hyresgasten att sortera och placera avfall i avsett karl p& avsedd plats liksom att
utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden kan komma att besluta.

Emballage och sophamtning
[] ing8r i hyran
ombesi:irjes och bekostas av hyresgasten.

ingdr i hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det dligger hyresgésten att sjélv svara for och bekosta
Duppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats
nedan.

[Jhushé&lisavfall [ Jlysror [Ih&rda plastforpackningar
[]grovsopor [:]metaliférpackningar [farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
[ Jkomposterbart avfall [ Joférgade glasférpackningar ]

[]tidningspapper [|fargade glasforpackningar ]

[batterier [ ]pappférpackningar |

ingdr i hyran [ Jombeséries och bekostas av hyresgésten [Jenl bil Bilaga

Fastighetsskatt ingdr i hyran Derséttning for detta betalas enligt sarskilt avtal. Bilaga

Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pé grund av
a) inférande eller héjning av sérskild for fastigheten utg&ende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun
eller myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnads&tgarder eller liknande p8 fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden 8laggs
att utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgésten med verkan frén intradd kostnadsékning erldgga ersattning till hyresvérden for pd lokalen belépande
andel av den totala drliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel & 12 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i

forh8llande till i fastigheten utg&ende lokalhyror (exkl eventull moms) vid tiden fér kostnadsokningen. Fér ej uthyrd lokal
gors dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den m8n ersattning harfor erlaggs i enlighet med

Gverenskommelse. Med oférutsedda kostnader menas s&dana kostnader som vid avtalets ing8ende inte beslutats av de
under a) och b) angivna instanserna. Erséttningen erléggs enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.

Mervardesskatt
(moms)

[] Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgéasten skall utéver hyran erlagga vid
varje tillfélle géllande moms.

Om fastighetségaren/hyresvérden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erldgga vid varje tillfille géllande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beréknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géallande regler fér
moms pd hyra, pd i forekommande fall enligt hyreskontraktet utg&ende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjélvstéandiga agerande - s&som uppldtelse av lokalen i andra hand (&ven upplételse
till eget bolag), eller 6verldtelse - blir dterbetalningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen skall
hyresgasten fullt ut ersétta hyresvérden med det 8terbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den
kostnadsékning som féljer av hyresvérdens fériorade avdragsrétt for ingdende moms p& driftskostnaderna som uppstar genom
hyresgéstens agerande.

Hyrans
betalning

Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje Plusgiro nr Bankgiro nr

[Jkalenderkvartals kalenderm&nads borjan genom inséttning p& 5224-5537

Rénta
Betalnings-
pdminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels rénta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspdminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m. Erséttning for pdminnelse utgdr med belopp
som vid varje tillfélle galler enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.
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Underhall

Hyreskontrakt for lokal Objektsnr: 160021
Avtalsnr: 16216
DHyresvérden skall utféra och bekosta adekvat underhll Hyresgasten svarar dock for Bilaga
av lokalerna och av honom tillhandahéllen inredning
Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt Hyresgastens underhdlisskyldighet omfattar Bilaga
[“]underhll av ytskikt pa golv, véggar och tak jamte av darutéver 1a

inredning tillhandahdllen av hyresvarden. befintlig uteservering

Om hyresgésten sidosatter sin underhlisskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan &ger
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.

Bilaga
J Férdelningen av underhdlisansvaret framg&r av sarskild bilaga

Skotsel & Drift

Om inte annat dverenskommits 8ligger det hyresvérden att i fsrekommande fall ombesérja skotsel, drift och underhll av
allménna och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten ager ej ratt att utan hyresvérdens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc., tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation f&r inte av hyresgésten byggas in i inredning s& att effekten av s&dana

anordningar forsdmras. Det 8ligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och
andra uppvarmingsanordningar i allt vasentligt behlls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pdkallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgasten
tillhorig installation, &ligger det hyresgésten att p& egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begarda
dtgarder. Om hyresgasten inom namnda tid ej dtgardat fel och brister dger hyresvarden ratt att pé& hyresgéstens bekostnad
utféra sddana atgérder som myndigheten foreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fr8n Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande méste ha tillgéng till,
skall vad ankommer pd hyresgasten héllas litt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till s&dana utrymmen med skap,
backar, varor och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfor underh@lls-, forbattrings- eller dndringsarbeten
avseende lokalen skall han for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer - i den man s&dana
finns utarbetade - fér de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgédsten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvérden till foljd harav enligt reglerna i PBL
tvingas utge byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedséttning av
hyran

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning i hyran fér tid d& hyresvérden 18ter utféra arbete for att sitta légenheten i avtalat skick
eller annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

DHyresgéstens ratt till nedsattning i hyran nar hyresvérden utfér sedvanligt underh8ll av de férhyrda Bilaga
lokalerna eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrav

Det &ligger att pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgarder, som av férsikringsbolag
eller byggnadsnamnd, miljé- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan
myndighet efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd

[hyresvérden  []hyresgasten anvandning. Hyresgésten skall samr&da med hyresvarden innan &tgarder vidtas.

Skyltar m.m.

Hyresgasten &ger efter samrdd med hyresvérden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning, att
hyresvérden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Vid
avflyttning 8ligger det hyresgasten att &terstilla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderh8ll s&som fasadrenovering 8ligger det hyresgasten att pd egen bekostnad och utan
ersattning nedmontera och &ter montera skyltar, markiser och antenner. Hyresvérden forbinder sig att inte uppsétta automater
och skyltskép p8 yttervdggarna till de av hyresgésten forhyrda lokalerna utan hyresgéstens medgivande samt medger
hyresgésten optionsrétt att uppsétta automater och skyltskdp pd ifrégavarande vaggar.

[IHyresvérden fonster skyltfonster entrédorrar
Hyresgasten svarar fér skador p8 grund av 8verkan p8 [V/]skyltar

Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakth8lla glasférsakring betriffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster
och entrédorrar.
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Hyreskontrakt for lokal Objektsnr: 160021
Avtalsnr: 16216

Lasanordning

Det &ligger att utrusta lokalerna med s8dana 18s- och stéldskyddsanordningar som kravs for
hyresgé ars- eller foretagsforsakring.
[ lhyresvéirder [Z]Hyresgéisten yresgastens affars- eller foretagsférsakring

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fr&n skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och frn skyldighet att erlagga skadestind om
hans/hennes &taganden inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, p8 grund
av sddan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte r&der sver
och inte heller kunnat forutse.

Sdkerhet

Forutsattning for detta avtals giltighet ar att sikerhet i form av
[IBankgaranti [ ]Borgen [] 1amnas senast den Bilaga

Sarskilda
bestammelser

Bilaga

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt. Tidigare avtal mellan parterna avs9ende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttridande.
/ ' A/ " "
f 10/ Ve,
7 ; | - o tt PSS / <
Ort/datum é::/c/u % // ~2 / Ort/datum _gj@' JCLTU Y FT
f / 4 ,
/ / V7
Hyresvard JWZ l/‘/_‘ Hyresgast ‘/',éyyﬁ/”(/k/ Q./K\
% T G
N /
Namnfértydligar'ii%‘/%i; 74 5 '(,l,{,/d’ /'/("/ Namnfértydligande Mesar Chamoun Elia
Overrens- P& grund av denna dag tréffat avtal upphdr kontraktet att gélla fr o m till vilken dag hyresgésten forbinder
kommelse om sig att ha avflyttat. - =
avflyttning
Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgast
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt dverldtes fr.o.m. pa
Frantr. hyresgést Tilltr. hyresgést Person/Org.nr
Ovanstdende
dverlatelse
godkdnnes

Ort/datum Hyresvard
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Indexklausul Sid 1 (2)

Bilaga till kontrakt 16216 i fastigheten Oknen 4

Hyresvard  JES Fastigheter

Hyresgast Mesar Chamoun Elia

Hyresobjekt 160021

Villkor Av i avtalet angivet hyresbelopp 127 260 kronor utgér 100% av beloppet eller 127260 kronor bashyra.

Bashyran skall under hyresperioden justeras och hojas enligt konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar).
Grunderna for detta stipuleras nedan.

For avtal som borjar [6pa under perioden 1/1 - 30/6 skall bashyran anpassas till indextalet for oktober manad foregdende
ar.

For avtal som borjar [6pa under perioden 1/7 - 31/12 skall bashyran istéllet anpassas till indextalet for oktober mé&nad
under den perioden.

Indextalet till vilket bashyran anpassas till utgér bastal. Detta forutsatt att annat inte har avtalats enligt angivande av &r.
Annat avtalat bastal, namligen indextalet fér oktober mé&nad &r

Skulle indextalet ndgon péféljande oktoberm&nad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg utgd

med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forh&llande till bastalet. I fortsattningen skall tillagg utgd i

forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen berdknas pé basis av den procentuella férandringen

mellan bastalet och indextalet fr respektive oktobermdnad.

Utg&ende hyra skall aldrig séttas lagre &n i avtalet angivet hyresbelopp. Hyresandringen tillampas alltid fr. o m
1 januari 8ret efter den oktoberm&nad som féranlett férandringen.

/

4 1 / ) : e » N ’ 77 o 7
ortydatum  ZS /L 7TUN /d/j = Z/ Ort/datum E i/ (L CW iy /[/wf 2/
Figresvrd ka S Ghresaiet # ;1”,/)/7/ VL/K&

s

Namnfértydligande /Ctl(, N& [B S VUL Namnfortydligande Mesar Chamoun Elia

\
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Anvisningar

Om hela hyran eller viss del diray skall indexregleras &r en férhandlingsfrdga och kan bero pd hyresvillkoren i ovrigt (exempelvis p§ hyrans
storlek i kr/m2 och &r samt vilka Gvriga forpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet '

Indextalet till vilket bashyran anpassas till utgdr bastal. Detta forutsatt att annat inte har avtalats enligt angivande av &r (se bestimmelser
pa foregdende sida).
Enligt férevarande ordning blir oktoberindex kint omkring den 20 november.

Jamforelsen mellan relevanta indextal skall ske snarast d& drets oktoberindex blivit kant.

Procentuell féréandring

Procentsats indextalet stigit med, kan raknas fram enligt féljande formel.
X=A*100/B

dar X = det sékta procenttalet och B = Bastalet.

dér A = det antal enheter varmed indextalet (stigit)

Exempel p& klausulens tilldmpning

Berakning av hyrestillagg fér &r 2002.

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér
8r 2001 &r 269,1.

Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgér till 9,4.Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d§ varit negativt. Inget hyrestillagg skulle d& utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle gélla. SEL
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