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4@,_ HYRESKONTRAKT Sid1(4)
. FOR LOKAL Nr

FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten giller.
Hyresvard ’ Personnriorgnr

John Larsen Konsult AB 556367-7839
Hyresgast | Personnrforgnr

Miraliyev Mirtakhir 561012-0338
Hyresgést (2) [ Personnriorgnr

Miraliyeva Gulnara

601110-8708

Lokalens adress
mm

Kommun Stridngnis Fastighetsbeteckning B14 Bandet 23

Gata
Trddgadrdsgatan

Trappor/hus Lagenhet nr

1-3

Aviseringsadress

Lokalens skick Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
ochanvindning (Caféa
Lokalens storlek | Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning | pian |m? plan |m? plan |m? plan |m? plan |m?
ca bv
b 3112 ca b5
Angivna areor

:l har @ Har inte infor avtalets tecknande gemensamt métts upp.

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfar avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

[Biaga

_-' Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar).

parkerings- garage-
tilifart for bil plats for plats(er) for plats(er) fér
for i- och plats skyltskap/
uriastning for skylt automat 2 bila) | | bia ||
Inredningmm || okalen uthyrs | Bilaga

X

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning D med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

och aterstalla lokalerna | godtagbart skick.
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.
Om till féljd av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avfiyttningen inneh

dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Vid hyresforhallandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse tréffats, bortféra honom tilthérig egendom

aller

material, som inte sarskilt dverenskommits att hyresvarden svarar fdr, skall hyresgasten avidgsna materialet eller ersatta hyresvarden

Ledningar for

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den ansiutningspunkt operatéren anger

telefoni till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.
Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
_l och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Ledningar for Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
datakommunika- operatSren anger till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrdd med hyresvarden vajer.
tion Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
—I och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvarden.
Hyrestid Frén och med den | Tilt och med den
1.7:2006 30.6.2009

Uppséagningstid/
Foriangningstid

Uppségning av detta kontrakt skall ske skriftigen minst g

—_—

manader fére den avtalade hyrestidens utgéng

i annat fall &r kontraktet forlangt med 3 ar for varje gang.

Virme och
varmvatten

Erforderlig uppvdrmning av lokalen ombesorjs av R] hyresvarden ﬂ hyresgésten

Varmvatten tillhandahalls

[X] neia aret [] inte aiis []

Upplysning

QObservera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galier exempelvis indexklausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgastens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall. .
Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna. Yt 7?

Fastighetsiigarna Sveriges formular nr 128, upprattat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Restaurangforetagare.

Eftertryck férbjudes.

Lic nr:2090-5463-9692-88. Ver nr: 6.5. Licensierad till:Fastighetsagama Mellansverige.




HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr
T —
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten giller
Hyra Kronor
128.087 per ar utgérande D total hyra E hyra exkl nedan markerade tilligg

index- | Bilaga

klausul % Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1

Kostnad for | Bilaga

virme och

varmvatten _1 Bransle/Varmetillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul

VA-kostnad | Bitaga

]

Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kyla Kostnader fér drift av sarskild kyi- och ventilations- | Bilaga

Ventilation ™1 4a00ning ersatts i enlighet med bifogade kiausul
El
_I ingar i hyran m hyresgasten har eget abonnemang
Trapp-
stadning _l ingar i hyran I | ombesdris och bekostas av hyresgasten
Emballage-
och | den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahélla utrymme for lagring av sopor/embaliage dels ordna borttransport av sadant

sophdmtning | ayfall, sligger det nyresgasten att sortera och placera avfall i avsett kar p4 avsedd plats fiksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvérden kan komma att besiuta.

Emballage- och sophamtning
ingar i hyran

ombesdrjs och bekostas av hyresgésten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkari och erforderligt soputrymme)

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det dligger hyresgésten att sjaiv svara fér och bekosta
uppsamiing, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

HLNE B

hushaiisavfall D lysror harda plastforpackningar
grovsopor metallférpackningar farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
komposterbart avfall ofargade glasférpackningar
tidningspapper D fargade glasftrpackningar D
batterier I_l pappférpackningar l_l
Snérdjning | Bilaga
och sandning ingdr i hyran r_] ombesarjs och bekostas av hyresgasten I_I enl bil
Fastighets- | Bilaga
skatt _-l ingar i hyran m ersattning harfér erlaggs enligt sérskild dverenskommelse 2
Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pé grund av
kostnader a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga varom riksdag, regering, kommun eller

myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsétgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgédsten med verkan fran intradd kostnadsékning erldgga erséttning till hyresvérden for pa lokalen belpande andel av den
totala rliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ar 5, 68 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgéstens hyra (exk! eventuell moms) i fdrhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden fér kostnadsskningen. For ej uthyrd lokal gérs darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt | den man ersattning harfér erlaggs i enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen eridggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

- ) Al
Upplysning i
Observera att det i vissa fall farutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, kKlausul om
fastighetsskatt och om hyresgéastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna. N ii 7

Fastighetstigarna Sveriges formuldr nr 12B, upprittat 1998 | samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Sign Sign
Eftertryck férbjudes. .
Lic nr:2080-5463-9692-88. Ver nr: 6.5. Licensierad till:Fastighetsagama Mellansverige.




HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)
FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller.
(l:nervﬂr;:lﬁskau D Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid
varje tillifalle gallande moms.
g Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till mems for uthyrning av lokaien skall
hyresgadsten utdver hyran erlagga vid varje tilifalle gallande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler far

moms pa hyra, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgédende tilidgg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (&ven upplatelse till

eget bolag), eller dverlatelse — blir aterbetalningsskyldig far moms enligt bestammelserna i mervirdesskatielagen skail hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet Hyresgasten skall vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som

foljer av hyresvardens férlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstir genom hyresgéstens agerande.
Hyrans Hyran eriaggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje iPIusGiro nr [Bankgiro nr
betalning kalendermanads bérjan I—I kalenderkvartals brjan ~ genom inséttningpa enligt avi_ .
Rianta, Vid férsenad hyresbetaining skall hyresgésten erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning fér skriftiig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m m. Erséattning for pAminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle galler enligt
paminnelse férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.
Underhail m m Hyresvarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga

[ av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning
Hyresgastens underhalisskyldighet omfattar darutdver | Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tillhandahalien av hyresvarden.

Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftiig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga
Fordelningen av underhalisansvaret framgar av sarskild bilaga

Skétsel och drift

Om inte annat Gverenskommits aligger det hyresvéarden att i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhail av alimanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten &ger ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventitation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sidana anordningar

férsamras. Det dligger hyresgasten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakaliad revisionsbesiktning av el- ach sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig
installation, dligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
hyresgéasten inom namnda tid ej atgardat fel och brister ager hyresvarden ratt att p& hyresgastens bekostnad utféra sddana tgarder
som myndigheten foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Uh'yanen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande méste ha tiligang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas 4t tillgdngliga genom att inte blockera tilltrédet till s3dana utrymmen med skép, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-

deklarationer Om hyresgasten i eniighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfér underhails-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen skall han fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter B
Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning

av hyra

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning i hyran fér tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

Hyresgastens rétt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna
eller fastigheten i Gvrigt regleras i bilaga.

Bilaga

Myndighetskrav
mm

Det aligger
att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgarder, som av férsdkringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilitradesdagen kan komma att krdvas fér lokalens nyttjande fr avsedd anvandning.

—1 hyresvarden

DX nyresgasten Hyresgasten skall samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att -
Gverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexkiausul, klausul om

fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i avrigt Handledning upprattad av organisationerna. f -

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare.

Eftertryck férbjudes.

Lic nr:2090-5463-9692-88. Ver nr: 6.5. Licensierad till:Fastighetsagama Mellansverige.

Sign




HYRESKONTRAKT e b

FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géter.
Skyltar, markiser, | Hyresgasten ager efter samrad med hyresvérden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under fdrutsattning, att
fonster, dorrar etc | hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden | godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yttervaggarna till de av hyresgasten férhyrda lokalerna utan
hyresgastens medgivande samt medgear hyresgésten optionsratt att uppséatta automater och skyltskap 2 ifrdagavarande vaggar.
] Hyresvérden )
E Hyresgasten svarar for skador pa grund av averkan & fonster & skyltfonster entrédorrar
X sor ]
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsékring betraffande samtiiga till lokalerna hdrande skyltfdnster och
entréddrrar.
Lasanordningar | Det aligger att utrusta lokalerna med s&dana l&s- och stéldskyddsanordningar
Hyresvarden |_| Hyresgéasten som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.
Force majeure Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avialet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstalleise,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader ver och inte heller kunnat forutse.
Sakerhet Férutsattning for detta avtals giltighet ar att sakerhet i form av =3 | Bilaga
bankgaranti ] I borgen l lamnas senast den
Sarskilda | Bilaga
bestimmelser
Till lokalen hoérande ljusgdrd ingdr i hyresobjektet-
Underskrift < ; g : : % z : : >
Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exempiar, av vilka partema tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.
Ort/datum Ort/datum p
Strangnds 2006- Strangnds 2006- / P
Hyresvard Hyresgast - /
John Larsen Konsult AB erallyev Mirtakhir / / 7
genom ; g 4
S o Miraliyeva Gulnara
=l 77 ST EE S~ S AR A ooy TEOSE
Namnfértydligande Namnfértydligande
John Larsen
Overens- Pa grund av denna dag traffad dverenskommelse upphor kontraktet att galla
kommelse fram den tili vilken dag hyresgasten férbinder sig att avflytta.
om avflyttning Ort/datum Ort/datum
Strdngnds 2007 08 17 Strdngnds 2007 08 17
Hyresvard - Hyresgéist 7 . ; )
A £ i / /
John Larsen Konsult AB P
. 1/ / ¥ I 4 2 f
13 Vi - i~ o / (“ G / L & /g ?{'—" ./ { g'/',/' : I"'/
L Wik . :’ e b '/
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlates i
fromden 2007 08 17 p2
Fréntﬁl‘dande hyresgast Tilltrédande h res(g.?l ¥ f / 1Personnr!orgnr
" # 7 / ‘
/ P P A, ( = — = y oy =
AW L o szA./f T g/)/fL“““~
Ovanstaende Ort/datum Hyresvard :
Bverlatelse i - Jo fg%rs sult AB \
Setele |Strangnds 2007 08 17 hp 7 ed Kon \F
Upplysni L Jr.
pplysning A 2 4 '
Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet fér att Overlatelse. NEAZ §rid & L\.

overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisaticnema. ldtes fr o m 2008-08-15 pa

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 128, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare.

Eftertryck forbjudes.

Lic nr:2090-5463-9692-88. Ver nr: 6.5. Licensierad uu Fasughatsagama )Aellansvenge
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Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra &r en farhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka évriga forpliktelser
som avilar hyresgasten m m).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november.

Berdkning av tillagget
1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till kansumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, som ar 259,7
(bastalet). Oktoberindex for &r 2001 ar 269,1.
1. Beradkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden ar positiv och uppgar till 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgdr hyrestillagget for ar 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stallet skulle ha blivit l[&gre &n aret innan t ex 262.0 (oktoberindex ar
2000 var 262.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg pa
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit lagre &an for ar 2001.

Altenativ B: Om KPI for oktober 2001 i stallet skulle ha blivit lagre &n bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL

for lokal

Sid 1 (2)

Bilaganr 1

Avser

Hyreskontrakt nr —[i fastigheten

Bld Bandet 23,

Strangnéds

Hyresvard

John Larsen Konsult AB

Hyresgast

Miraliyev Mirtakhir och Miraliyeva Gulnara

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 128.087

eller 128.087

skall 100 %

kronor utgoéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
férandringarna i konsumentprisindex (fotalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet

utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstadende grunder.

— For hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran

anpassad till indextalet fér oktober manad aret innan.

~ For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i

stéllet anpassad till indextalet fér oktober manad under samma tid.

— Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat Sverenskommet

bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad ér 2005

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg
utgé med det procenttal varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i forhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beraknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum
Strangnds 2006-

Ort/datum
Stréngnds 2006-

Hyresvard
John Larsen Konsult AB

genom o

i L b

John Larsen

Hyresgast

Miraliyev Mirtakhir

Namnfértydligande

Miraliyeva Gulnara

Hyresgast

rtydligande
P A —

Namnftrtydligande

=

Hyresvéardens egen notering om bastal: Bastalet

fér oktober 2005 uppgar till 287%2

< (/

L

Ort/Datum Ort/Datum )

Strdngnds 2008-08-15 Stridngnds 2008-08-15 L.x

John Larsj.an Kohsult AB .~ Alma REBIE  Mustafa Resit
\ ""!"’ // { :. "" L i {J(u < -;/{( €y { ulm J\" ti\

Fasbghetﬁgama Sveriges formuldr nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveﬂgu Hotell- och Restaurangféretagare. Exemplen i anvisningama har
reviderats i maj 2002. Eftertryck férbjudes.

Lic nr:2090-5463-9692-88, Ver nr: 6.5. Licensierad till:Fastighetsagama Mellansverige.
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e FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1(2)

for lokal -
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr

2

Tillhor Hyreskontrakt nr | i fastigheten
Bla Bandet 23, Strangnds

Hyresvird
John Larsen Konsult AB

Hyresgast Miraliyev Mirtakhir och Miraliyeva Gulnara

Kiausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

1 den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgasten
samtidigt med hyran till hyresvarden erldgga ersattning harfor enligt markerat altemativ.

Hyresgéasten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erldgga ersattning for sin andel av vid varje
tilifalle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skall anses vara &, 68 procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan 7439 kr per ar.

D Ersattning for pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgdr vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgasten skall erfldgga
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten Gverstiger den i hyran ingaende ersattningen for
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra s att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning
som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medftr i avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten
betalar ar/kan vara hogre an den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt foljande:

Utgdende lokalhyror i fastigheten.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort, datum Ort, datum

Strangnids 2006- Strdangnids 2006- ‘ 2
Hyresvard Hyresgast e / S

Miraliyev Mirtakhir / /7
John Larsen Konsult AB genom - £ ‘

¥ /-" ) ) Miraliyeva Gulnara _ g
John Larsen Lisfy "4 e ) o

Na rtydligande‘) 4 Namnfortydiigande
e / T .1,/

Strangnis 2008-08-15 Strdngnds 2008-08-15 ./ ~7 | ./
Hyresvard Hyresgédst / Y
John Larsen Konsult AB Resid Almal ¢ ¢/, o {:.41

g ’ i/ Resi? Mustafa "J“V \3_'
LN AT ‘ 8K

(N, & b (. x7
oy S \‘=L\“\’."1"L‘;;"¢td ‘,“(* L C

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. ERtertryck forbjudes. )./ )
Lic nr:2090-5463-9692-88. Ver nr: 6.5. Licensierad till:Fastighetsagama Mellansverige. Fp



ANVISNINGAR Sid 2(2)

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs foére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en lydelse som gér att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen skall kompensera f6r 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skatt-
skyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard
var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis @ndock betalas till hyres-
varden. Efter den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyresiagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.
Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skall utga med
belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden méaste vara bestadmd och minst tre ar for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten andras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av
taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgéastens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den
area hyresgéasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berakningssétt parterna véljer. Aven andra berakningsgrunder
kan anvandas. For enkelhetens skull bor dock hyresgéstens andel vara oféréandrad under hyrestiden
och darmed obercende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
forandringar i uthyrningsléaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppagift
harom inte fyllas i skall det dock inte medftra att Gverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgédsten skall betala
ersattning — skall endast avse den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normait
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hdmtas fran den underréttelse om beslut om alimin
fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstallt fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa
hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet férutsétter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) skall hyresgasten dock betala erséttning for den dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar erséttning for den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis skall hyresgasten alltjamt betala andra foére-
kommande tillagg sasom for indexforandringar, &ndrade branslekostnader osv.

5.
| den man hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéastens andel berdknats. :
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