Sid1(4)

FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 3-2-1003-1
Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller
1. Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Kattliljan AB, Herréngsvigen 83, 125 54 Alvsjo 556433-8309
2. Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Stefan Jevtic 930125-2418
Aviseringsadress:
3. Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
ity Stockholm Kungséngsliljan 3
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Tegelbruksvédgen 2, 126 32 Hagersten nb 1003
= | 4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandas till
Ay Caf'éverksamhet
[[] Anvéndningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-01-01 2021-12-31
6. Uppségningstid/ - el : A & ;
Farlingningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet fér varje gang férlangt med X 3 & [ manader
7-Lokalens skick | Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaca:
férekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels éverenskomna éndringar framgér HauR;
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?

och omfattning

Owrig nb 81

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.

["] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
] O Til}llfan’: for tl)il fori- |[] P:alts for |[] Platsfér skyltskap/ [[T] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
(X utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilags:
“*10. Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sérskilt tillhandahaller for
verksamheten.
Hyresgédsten ska utfora och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsav inredning som hyresvérden
eventuellt sarskilt tillhandahaller fér verksamheten.
["1 Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgora skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvérden for underhall av allménna och gemensamma utrymmen.
Allméanna och  |[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bilaga:
gemensamma s
utrymmen
11. Ledningar fér  |[_] Hyresvarden DX Hyresgéasten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de

stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvirden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
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IGHETSAGARNA

dertecknande parter har denna dag tréiffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL 3-2-1003-1

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Nr:

= Skyltar,

sarkiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sésom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

vid mera omfattande fastighetsunderhéll sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pabyggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pé ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesrétt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
3 Hyra Kronor 117438 per &r exklusive nedan markerade till&
gg
14. Index X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2
- :
3. H srden tillhandah&ller/ombesorjer
Driftskostnader PSRRI DUSR !
el VA [] varme [[] varmvatten [ Kyla [] Ventilation
Betalning:
El Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. itaga:
VA [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Véarme [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga;
Varmvatten [X] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 1hage:
Kyla Hyresgéasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9g5:
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. “ags:
17. Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga méatare av
[ hyresvérden X hyresgasten
18, Avfalls- | den omfattning hyresvérden é&r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl p4 avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kallsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutdver géller foljande:
Hyresgisten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
&t & t 8 & t . Hyresgésten fdrbinder sig att med
renh&liningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten skasom tillégg till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillsgget uppgar vid detta kontrakts tecknandetill kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hirrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[[] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
1g. Snérdjning och |[]ingérihyran ombesorjs och bekostas av hyresgasten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning :

20. Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsdkningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller hojning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering,
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten sominteen
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgésten med verkan frén intrédd kostnadsdkning betala ersittning till hyresvérden for den

arliga kostnadsskningen for fastigheten.

kommun eller myndighet
bart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utféra till

pé lokalen beldpande andelen avden totala

13 procent.

ens hyra (exkl. eventuell moms) i férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgast
kostnadsékningen utgéende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsl&genheter. Fér lokaler och bostadslégenheter som inte &r

uthyrda gors dérvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara

an avses inte moms och fastighetsskatt i den mén erséttning for dessa ska erléggas. Med ofrutsedda kostnader menas

Med skatt enligt a) ov
avde under a) och b) angivnainstanserna. Erséttningen betalas enligt

sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats
nedanstaende regler om hyrans betalning.

Fastighetsigarna Sveriges formulér12B.3 uppréattat 2018 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eft
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= sid
B i HYRESKONTRAKT Bkl
g FOR LOKAL Nr: 3-2-1003-1
nande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten géller
desskatt

astens | Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

likt [[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

irdens |DX Fastighetsigarenfhyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tilifalle

likt géllande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erldggavid
varje tillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jsmte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, pé i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (gven

uppl3telse till eget bolag), eller Sverlatelse —blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som fdljer av
hyresvirdens forlorade avdragsratt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

X kalendermanads bérjan  [] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5795-3358

betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt

nnelse |lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

tning av

skick Hyresgésten har inte ratt till nedsittning av hyran fér tid da hyresvérden later utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

ligt [[] Nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller

all fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvérden I&ter utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det 8ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r dverens om att ritten till nedséttning av hyran nér hyresvarden |3ter utféra sedvanligt underhall av Bilaga:
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. AL

werkan |Hyresgisten skafére tilltradet inhamta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljdlagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar fér
miljépéaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

[[] Parterna har triffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

ns- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

jar hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utfora begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

glighet | Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretréder hyresvérden eller som personal frén

:rymmen | energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fér skdtsel och driftav fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

gifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar avseende lokalen och hyresvérden till f6ljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersattning med
motsvarande belopp.

kydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga:

[] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de dtgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stdd

tskrav . av nu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

[X] Hyresgasten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrdda med hyresvérden innan &tgérder vidtas.

gnads- | Hyresgésten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvirden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.
rbete

Om inte annat framgar av hyresvérdens skriftliga tillstand ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar fér sin verksamhet eller bygger

in i lokalerna, d&ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjuda in hyresvarden till byggméten och nar hyresvérden begér det, ge

hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skdlig omfattning ersétta hyresvérden om krav p&

nedsittning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer dverens om och genomfor en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden for

upprittandet av dessa ska béras av den part som pakallat féréndringen.

[C] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga

Om hyresgisten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fére arbetetsutférande forete

i byggvarudeklarationer —i den man s3dana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillféras lokalen.
ition

¢
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{ETSAGARNA

knande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT ..
FOR LOKAL Nr: 3-2-1003-1
Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

et Hyresgésten ska till hyresvérden senast den lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett belopp om [X] annan sikerhet i form av Bilaga:
Deposition 0 kr
Om avtalad sikerhet inte Ismnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltrédet s p&fordrar.
kringar Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsikring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.
: ! s e bilaga.
[] Annan éverenskommelse om forsékring, se ilaga Bilaga:
averkan |[ ] Hyresvérden X Hyresgésten
ska svara for skador p& grund av averkan patill lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.
nordningar |[ ] Hyresvérden [X] Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens féretagsforsakring.
stillande | Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har traffats, ha bortfdrt sin egendom och
"ttning sterstillt lokalen i godtagbart skick.
[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilage:
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgéstens
stgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt 6verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avlégsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
fdrekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.
emajeure |Hyresvérden fritar sig frén skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadest&nd om hyresvérdens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.
teringav  |[] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:
ippgifter ga:
Aiide Bilaga:
melser
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
{erskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Aivsjo 2019-01-01 Alvsjs 2019-01-01
Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:
Kattliljan AB Stefan Jevtic
!
Namnteckni matecknare/fombud): X Firmatecknare Nam hing(fir knare/ombud): [] Firmatecknare
e 5 [] Ombud enligt A ] Ombud enligt
e fullmakt /7 £~ fullmakt
Nt |igan3e: brtydligande:
Stefan Fredriksson Stefan Jevtic

etsiigarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)

o FOR LOKAL Bl ) 1
IGHETSAGARNA flaganrs
Kryssirutainnebératt den direfterfoljande texten géller
Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3-2-1003-1 Kungséngsliljan 3
Hyresvérd Namn: Personnrforgnr:
Kattlilian AB, Herrangsvégen 83, 125 54 Alvsjo 556433-8309
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stefan Jevtic 930125-2418
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgdrsav
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 117438 kronor.
D % av de fasta hyrestilligg som har angettsien till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
q Summa bashyra 117438 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.

~For hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dret innan.

—Fér hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.

_Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av 2r. Annat dverenskommet bastal, namligen indextalet for oktober méanad ar

skulle indextalet ndgon paféljande oktoberménad ha stigit i forhallandetill bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsiférhallande till bastalet. | fortséttningen skatillagg utgd i férhallande till indexsndringarna, varvid
hyresfsrandringen beréknas pé basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattas lagre 8n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér denna indexklausul.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Alvsjé 2019-01-01 Alvsj6 2019-01-01
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
é Kattliljan AB Stefan Jevtic

Namnteckning (f}qmat cknarefombud): Firmatecknare |Namnte ng (firma nare/ombud): [___] Firmatecknare

—f [[]Ombud enligt / vl Ombud enligt
— fullmakt 2L fullmakt

Nahnfbrtydlig andter”

Namnfértydligande:
Stefan Fredriksson Stefan Jevtic

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetsagarna Sveriges formular 6F upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck
forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

Bilaga nr: 1

IGHETSAGARNA

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgdra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i dvrigt (sasom exempelvis hyransstorlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestammelserna pd
sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen ska ske sa snart &rets oktoberindex har blivit ként. De senaste dren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berikning av indextillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skilinaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beriknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berikning av indextillégg for ar 2008

Bashyran antasvara100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 ar 293,85.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 293,850ch 282,4. Skillnaden ar positiv och uppgar till 21,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextillagget for

ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stillet skulle ha varit lagre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla.




Sid1(2)
- FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Bidse

.. FOR LOKAL i . 2
GHETSAGARNA Bilaga nr:
Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller
Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
3-2-1003-1 Kungséangsliljan 3
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Kattlilian AB, Herrédngsvagen 83, 125 54 Alvsjo 556433-8309
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Stefan Jevtic 930125-2418
Kiausul Tillimpligt altemativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvindiga uppgifter.

1 den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tiltfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 13  procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens
borjan 4504 kronor per ar.

Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet

och utgor vid avtalets tecknande kronor.

‘ Lokalens andel av fastighetsskattm vara procent. Hyresgasten ska betala

ersittning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intrﬁffaMr (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Sverstiger den i hyran ingéende ersittningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s8 att hyresgastens andel av erséttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan varahdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:

‘ P4 sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Alvsjé 2019-01-01 Alvsjé 2019-01-01
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Kattliljan AB Stefan Jevtic
Namnteckning Qf'\r;}nteckr‘{ {re/ombud): Firmatecknare |Namnteckning (fttMatecknapefoinbud): D Firmatecknare

B S Y/ i % Ombud enligt / . & Ombud enligt

fullmakt - fullmakt

Namnfértydligande: ! Namnféntydiigande:
Stefan Fredriksson Stefan Jevtic

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



" FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gor att den kan inféras i avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgér.

2.

Ersittningen ska kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvérd var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis 8nd& betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 &r déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgad med belopp som bestdms enligt en "annan berékningsgrund", t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare méaste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet fér lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férh&llandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berékningssétt parterna véljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of6réndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (sm&husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hémtas fran den underrittelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetségare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsigareférening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

&4-

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsstter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingér erséttning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvdrde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar erséittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tilldgg sdsom fér indexforandringar, andrade

brénslekostnader osv.

K,

| den mén hyresgéasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.




