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. FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT a
: FOR LOKAL Nr: 73808 011203
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss | ruta inneb3r att den dérefter féljande texten galler
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Hemsb Vardfastigheter AB 556657-9958
Hyresgist Namn: Personnr/orgnr:
Ribby Pizzeria och Pub HB 969756-0945
Aviseringsadress:
Kodkargatan 13-27, 137 38 VASTERHANINGE
Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
B Haninge Ribby 1:451
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Klockargatan 13-27
C Lokalens Lokalen med tillharande utrymmen hyrs ut fr att anvandas till
_janvéndning Restaurang, Pub & Take away pizza.
[] Anvandningsindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:

Lekalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.

<. ) |4 En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pd tilltradesdagen i Bitagi:
frekommande fall ska ha ombesBrjt och bekostat dels 3tgardandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgéar 9%

av bifogat besiktnings- och tgardsprotakoll.

Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp
och omfattning
BV 255

Plan cam?

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt f&r hyresgsten till Sterbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvirden ritt till hogre hyra.

[X] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning (ar). Bilaga: 1
[ Tilifart f5r bil fori- [ Platsfar |[] Plats for skyltskap! [ Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) 0O
och urlastning s iR for bilar) | far bil(ar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2014-10-01 2017-09-30
:;Eiww Upps3gning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader fare den avtalade hyrestidens utging.
@ 4 | annat fall & kontraktet for varje ging fordingtmed B4 3 & O manader
Hyrs Kronar 300 000 per 3r exiusive nedan markerade tilligg
Indexiisusul | Andring av ovan angiven hyra sker | enlighet med bifogad indexdausul. Bilaga: 2
e { Fastighetsskatt |[] Fastighetssiatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsshatteldausul. [] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga: 3
Titbands- o [Presvarden tithandahiilerjombessrjer
betalning férel, |[] El Hw B Varme B4 varmvatten O kvla X Ventilation
va, virme, Betalning:
mu'"' 5] [] Hyresgisten har eget [[] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad [Jingsrihyran.
abonnemang. driftskostnadsidausul. Bilaga:
va [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad B Ingéri hyran.
abonnemang. driftskostnadsidausul. Bilaga:
Virme [[] Hyresglisten har eget [[] Hyresgsten betalar | enlighet mad bifogad D4 Ingdr i hyran.
abonnemang. driftskostnadskdausul. Bilaga:
Varmwetten [ ] Hyresgisten har eget [] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad B ingér i hyran.
abonnemang. driftskostnadsidausul. Bilaga:
Kyla [[] Hyresgisten har eget [ Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran.
abonnemang. driftskostnadsidausul. Bilaga:
Ventilation [ Hyresgsten betalar i enlighet med bifogad Ingirih
driftskostaadsdausul. O tnalethyre. Billaga:
Mitare Omhwag&wduhnqﬂﬁmm-ﬂigtmodnm&huﬁmnﬁbnochbduanlnﬁﬂhﬁmmwrfwdaﬂgam&mav
(] hyresvarden (] hyresgasten
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten giller

" rt av avfall ar h dsten
I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahlla utrymme Far lagring av avfall, dels ordna borttranspo wess

Avfalls- &
kallsortering som hyresvirden
hantering skyldlg att placera avfall | avsett kirl p& avsedd platsliksom att utan kempensation medverka till den ytterligare kallsortering y
kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:
driver i lokalen
[J Hyresgasten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som h\g’;syﬁ:;';l:;:r:]g e
(dock dligger det hyresvirden att tillhandahélla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten
renhdliningsentreprenar teckna ach vidmakthilla kontrakt om borttransport av avfall. N —
[ Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska 5‘::"5: agsgka an::s
hyresvérden betala erséttning far hyresgéstensandel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostn
vara procent, Hyrestillégget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
[] Kostnaden far borttransport av avfall som harror frin den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[X) Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
Trappstidning | ingdri hyran [[J ombessrjs och bekostas av hyresgssten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snéréjning och |[X] ing&r i hyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgisten [J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Of8rutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofdrutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av )
kostnader a)infdrande eller hdjning av sirskild far fastigheten utg3ende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller x
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfora till
f8ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intridd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden for den pé lokalen beldpande andelen av den totala
drliga kostnadsdkningen fér fastigheten.
Lokalens andel skaansesvara 3,6 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhéllande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd g&rs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséittning for denna betalasi enlighet med &verenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) ach b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Mervérdesskatt
(moms)
Hyresgistens |[52 Hyresqasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
momsplikt [[] Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetségaren/hyresvarden 5r skattskyldig till moms f5r uthyrning av lokalen, Hyresgdsten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfille
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms far uthyrning avlokalen ska hyresgisten utéver hyran erlagga vid
varje tilifélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler f3r moms p3

hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilligg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till f5ljd av hyresgéstens sjalvstindiga agerande—sisom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (&ven

upplételsetill eget bolag), eller Sverltelse—blir Jamkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna | mervérdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgisten ska vidare utge erséttning far den kostnadsakning som foljer av

hyresvérdens férlorade avdragsritt far ing3ende moms pd driftskostnader som uppstar genom hyresgistens agerande.

Hyrans bchlninsq Hyran betalas utan anfordran i farskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

et -1 ’
fog ! (5] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insittning pa "

h el sosb Bl btie foubmBrCuide . S igs . 5340-7904

Riinta, betal- Vid farsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsrinta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt 1

ningspdminnelse | lagstiftningen om erséttning far inkassokostnader m.m.

Miljdpaverkan Hyresgdsten ska fore tilltrddet inhdmta erforderliga tillstind f8r den verksamhet f3r vilken lokalen upplats, Verksamheten ska bedrivas péett
sddant sstt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljSlagstiftning och Gvriga féreskrifter F&r miljan, Hyresgastens ansvar f&r
milj8paverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestimmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

[ Fér ytterligare bestammelser avseende milj5farlig verksamhet, se bifogad miljsklausul, Bilaga:
[[] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljpaverkan, se grdn bilaga. Bilaga:

Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller | annat fall utfér underhlls-, férbittrings- eller ndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgésten far hyresvérden | god tid fére arbetets utfdrande férete byggvarudekiarationer — i den min sidana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska till f5raslokalen.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgésten tillh8rig Installation, ska hyresgasten p& egen bekostnad utfra begéirda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om

hyresgésten inom ndmndatid Inte har &tgardat fel och brister har hyresviirden ratt att pd hyresgistens bekostnad utféra sidana dtgdrder som
myndigheten har f&reskrivit.

Tillgénglighet tifl

Hyresgisten ansvarar far att tilltrdde till sidana utrymmen som hyresvirden eller nigon som féretrider hyresvéirden eller som personal frin

vissa utrymmen energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till f5r skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
farhallanden | hyresgéstens verksamhet.
PBL-avgifter Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar | lokalen och hyresvarden till faljd av detta enligt reglerna

I plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersattning med motsvarande
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir attden direfter foljande texten ga e
Brandskydd [ Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning avlagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 5
brandskyddsklausul. dlier forsakringsbolag med stdd
ighet, domstol eller fors:
ard <ka p3 eqget ansvar och egen bekostnad svarafor de dtgdrder som myndighet, “and
“my:,digh.uknv [ Hyresvirden av n':: gi%lande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kriva fr lokalens nyttjande
[ Hyresgésten far avsedd anvndning. Hyresgisten ska samrida med hyresvdrden innan Stgirder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs _
[ utan sirskild fr verksamheten avsedd Inredning [[] med sirskild for verksamheten avsedd inredning enlbilaga g0,
Underhéll rden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgasten svarar dock for Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sirskild for verksamheten [Jenl bilaga
tillhandahéllen inredning
[X] Hyresgisten ska utfdra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgdstens underh3llsskyldighet omfattar darutdver | g .0,
dels av ytskikt pé golv, vaggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga
sam hyresvirden sdrskilt tillhandahaller for verksamheten.
[] Annan fardelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om ssten sidosatter sin underhllsskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Ominteannat sverenskommits ska hyresvarden i férekommande fall ombesbrja skotsel, drift och underh3ll avallmanna och gemensamma
Sndringsarbet utry
[] Annan verenskommelse avseende allminna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgisten fir inte utan hyresvirdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utfora inrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller far fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sisom el, va och ventilation.
Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar f5r ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning s3 att ef fekten av sddana
anordningar farsamras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behélls.
Ledningar fér [[] Hyresvérden 4 Hyresgasten
telefoni och data-
kemmunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakemmunikation frn den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgisten i samrad med hyresvarden valjer.
[] Annan férdelning av ansvaret far telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
Skyltar, markiser | Hyresgisten har efter samréd med hyresvirden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvérden inte
m.m. har befogad anledning att vagra samtycke ach att hyresgasten har inhdmtat erforderliga tillstind av berdrda myndigheter. Ovriga
mxnltz’g:rt mn markiser och antenner f3r inte sittas upp utan hyresvirdens tillstdnd. Vid avflyttning ska hyresgdsten aterstallahusfasaden
I godtag
Vid mera omfattande fastighetsunderh8ll s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pabyggnaden.
Hyresvirden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskdp pd ytterviggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten faretridesritt att uppsitta automater och skyltskip pa ifrdgavarande viggar.
[[] Hyresgasten farbinder sig att f5l]a bifogat skyltprogram. |
Bilaga:
Forsikringar Det ligger hyresvirden att teckna och vidmakthilla sedvanlig fastighetsfdrsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beligen, Hyresglisten &r skyldig att teckna och vidmakthdlla faretagsforsikring far den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvardens
som hyresgéstens farsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre Sverkan ] Hyresvéirden [Bq Hyresgasten
ska svara FBr skador pd grund av &verkan p till lokalen tillhérande fonster, skyltfénster tar samt entré-
) h and
som leder till eller frdn lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven larr:ur, bigar och ;?d}er. e
Lésanordningar ":] Hyresvirden [ Hyresgiisten
ska utrusta lokalerna med sidana | 8s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens faretagsférsakring.
Nedsittning av
(]
Avtalatskick | Hyresglisten har inte riitt till nedsittning av hyran for tid di hyresvarden lat
er utfd
m.m arbete som sérskilt anges| detta kontrakt med tillhdrande bl'l‘ly;or. ARSI o ohd ] el s Al it
Sedvanligt [] Nedssttning av hyran far hinder el
ler men | nyttjanderiitten till f5ljd av att h
underhdll - fastigheten | Bvrigt utgdr enligt hyreslagens regler., j yresviirden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
Hyresgsten har inte rétt tili nedsittning av hyran f&r hinder eller men i )
underhll av lokalen eller fastigheten | Bvrigt. Det dligger dock e tar e S TOd SVt hyyaacid e eer otfSrasmniie
gt. gger hyresvirden att | god tid underrttah H
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utfdras, yresglsten om arbetets art och
[[] Parterna &r Bverens om att rétten till nedsiittning av hyran néir hyresviird
en |3ter utfdra sedvan
Iokalen eller fastigheten | Bvrigt ska regleras enligt sirskild bilaga, lighiitoducts ] Bilaga:

Fastighetsigama Sveriges formullir 128.2 uppriittat 2008 | samrid med SABO, Svensk Hande! och Visita. Reviderat 2014,

Eftertryck farbjuds.

S ke




Li

Sid 4(4)

>
il HYRESKONTRAKT Nr:_ 73808011203
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL )

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten galler

annan Gverenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och

Aterstillande vid | Senast vid hyresfarhdllandets upphdrande ska hyresgisten, om inte
avflyttning dterstillt lokalen | godtagbart skick.
[[] Annan &verenskommelse om bortférande och aterstallande enligt bilaga. Bilaga:
ill félid avh dstens
Parterna ir eniga om att senast sista dagen av hyresfrhailandet gemensamt genomféra besiktning av lf:l:alen';'?;::;g::dj]t ;:erzessk’;mmits
Stgirder —vidtagnamed eller utan hyresvirdens medgivande - [okalen vid avflyttning innehdller materia ,fs_o kvittblivning sisom
att hyresvirden svarar fr, ska hyresgisten avlagsna materialet eller erstta hyresvarden dennes kostnader for
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande. v
Force majeure Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand t;)m ?;Yr;;vnae"‘::"g:?é'd" en
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pSgrundwsédan ar _ets n A 4
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat farutse.
i Hyresgésten ska till hyresvirden senast den ldmna sikerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
!D bargen stilld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sakerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt dr detta kontrakt forfallet, om hyresvirden foretilltradet s pafordrar,
Person- [ information till hyresgast om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppagiftsklausul. (Galler inte nar hyresgasten &r en juridisk person.)
Shrskilda T
bestimmelser Lakalrltn!ng Alle :
Indexidausul Bilaga: 2
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Sarskildabestammelser Bilaga: 4
Gransdragningslista SBA Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvi likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts Ikrafttridande.
Ort/datum: QOrt/datum:
Focls holrrs F2)/9-7Y [/-4anivee 20M /0 9/29
Hyresvardens namn: ’ Hyresgdstens namn:
Hemsd Vardfastigheter AB . Ribby Pizzeria och Pub HB
(-
Namnteckning(firmatecknarefomb i [[] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [[] Firmatecknare
ﬁ/ N [[] ombud enligt i [] ©mbud enligt
‘ﬁ" 77 fullmakt /ZZ fullmalkt
Namnfreadiomids Fallenius ggren Namnfértydligande:
5a Holmquist Paviovic e ap ;
Ove o
ridtelse Ovanstiende hyreskontrakt dverlits fr.o.m. d
1
Underskrift !
ers Fréntradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgast (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (fréntrddande hyresgast). B ‘F)Irr::t:clals_are Namnteckning (tilltrédande hyresg3st): [[] Firmatecknare
fu’IT ud enligt [[] Ombud enligt
makt fullmale
Namnf&rtydligande (frintridande hyresgéist): Namnfértydligande (tilitradande hyresgast):
Hyresvirdens
godiSrmands Owrtld :lr’:.m godkénner dverlitelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [J Firmatecknare
. [[] 0mbud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfartydligande (hyresvird/firmatecknare):
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Sarskilda bestammelser
- standardavtal lokal -
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Hemsd Vardfastigheter AB 556657-9958
Trege |w—-,-

Ribby Pazeria och Pub HB 959756-0945
— 1. Allmint
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2. Lokalens skick
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Ventilation tillhandahélls genom befintlig anldggning under norma} arbetstid (k1 07.00
—19.00) med undantag for reparations- och servicearbeten. Hyresvérden garanterar €j
viss temperatur i lokalen.

For det fall hyresviirden separerar forbrukningsmedia som n#mns ovan eller medgfar att
sidan separeras, skall hyresgasten svara for sin andel baserat p4 uppmiitt forbrukning
eller i forekommande fall teckna eget abonnemang for aktuell ﬁrbru@ingsmeda samt
svara for dirmed forenliga kostnader. For det fall métare for uppmétning av
forbrukning uppsitts skall hyresgésten bekosta detta.

3. Merviirdesskatt (moms) m m

I de fall hyresvéirden &r, eller blir, skattskyldig for moms f6r uthyrning av Lokalen skall
hyresgésten utdver hyran erligga vid varje tillfille gillande moms.

Momsen, som erldggs samtidigt med hyran, beréknas pa gillande hyresbelopp jdmte,
enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa hyra, pa i forekommande fall
enligt hyresavtalet utgéende tilligg och andra erséttningar.

Om hyresviirden pi grund av hyresgéstens agerande eller fsrsummelse — sisom
foriindrad verksamhet, upplételse av Lokalen helt eller delvis i andra hand (&ven
upplételse till eget bolag), eller Gverltelse — blir jéimkningsskyldig fér moms eller pa
annat sétt gar forlustig avdragsréitt for moms till f6ljd av reglerna i
mervirdesskattelagen eller pd annat sitt begréinsas i sin mdjlighet att uttaga moms
enligt denna bestimmelse skall hyresgésten fullt ut ersétta hyresvérden for skadan.
Hyresgésten skall dven framgent hélla hyresvérden skadeslds i forhallande till den

kostnadstkning hyresvéirden drabbas av pa grund av hyresgéstens agerande eller
forsummelse.

4. Ansvar for underhill m m

Under hyresforhéllandet svarar hyresvirden for och bekostar utviindigt underhall av
fastigheten samt fr underhéll av fastighetens grundinstallationer, sisom avseende

viirme, ventilation och avlopp. Hyresgisten svarar for och bekostar erforderligt inre
underhall och skbtsel av Lokalen med vad dértill hor samt egen inredning och

utrustning i Lokalen. Ljuskiillor, batterier och annat forbrukningsmaterial utbytes av
hyresgisten. Hyresgistens underhéllsansvar omfattar éven ateranskaffning och utbyte
av utav hyresvirden tillhandahallen inredning och utrustning som skadas eller av annan

orsak blir obrukbar. Hyresvéirdens godkénnande skall inh&mtas fore &teranskaffning
och utbyte.

Parterna ska vid utdvande av sin vérdplikt och underhéllningsskyldighet utéver Gvriga
skyldigheter under avtalet ta miljch#nsyn till vid val av material och metoder.

Materialval
Parterna ska ta miljshéinsyn vid metoder och materialval i Lokalen. Det sker genom att:

Hyresvéirdens val av material utgr fran en pi marknaden etablerad materialdatabas [ .

Ange vilken dntnbns Sunda Hus
AN Ut R
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g livslingd i Lokalen.

Parterna ska vilja vitvaror med 1ig energianviindning och lan

Parterna ska dir m&jligt vélja sndlspolande utrustning i Lokalen.

5. Sedvanligt underhall m m
hinder eller men i

Hyresgiisten éger inte ratt till nedséttning av hyran for |
nyttjanderditten till foljd av att hyresvirden l4ter utfora sedvanligt underhall av Lokalen
d tid underriitta Hyresgésten om

eller fastigheten i ovrigt. Hyresvirden skall dock i go
arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetena skall utforas.

6. Hyresgiistens ansvar avseende myndighetskrav m m

Det ligger hyresgésten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgdrder
som av forsikringsbolag eller byggnadsnimnd, miljo- och hilsoskyddsnidmnd,
brandmyndighet eller annan myndighet eller motsvarande fran och med tilltridesdagen
kriivs eller kan komma att krévas for Lokalens nyttjande for avsedd anvindning.
Hyresgésten skall samrada med hyresvirden innan atgérd vidtas. Vad som nu sagts
innebdr att hyresgéisten frin och med tilltriidesdagen svarar for alla atgirder som krdvs
for att Lokalen skall fa anvéindas for den avsedda verksamheten, dock inte for atgirder

som kriivs for att Lokalen i sig skall fa hyras ut.

Hyresglisten svarar &ven i fsrhallande till hyresvérden for kostnader for anpassning av
fastigheten i Gvrigt som foranleds av hyresgéstens verksamhet.

For det fall hyresgésten brister i sina ataganden enligt ovan dger hyresvirden ritt att
utfdra dtgirden pd hyresgistens bekostnad.

7. Miljopaverkan
Miljsfarlig verksamhet
Hyresgéisten skall som verksamhetsutévare regelbundet kontrollera verksamheten och
dess paverkan p& miljon. Fér det fall Hyresgiisten bedriver verksamhet i Lokalen som

kan vara milj6farlig géller fSljande.

Hyresgéisten #r skyldig att informera hyresvirden om den milj6farliga verksamheten
och att inneha tillstand for dess bedrivande. Hyresgésten &r &ven skyldig att bedriva
den nnlj sfarliga verksamheten p4 ett sitt som i allt minimerar oltgenheter for
omgivningen. Hyresgésten ansvarar ekonomiskt och i alla dvriga avseenden for den
bedrivna verksamhetens konsekvenser mot hyresviirden och har att fullt ut ersétta
dennes skada. Hyresgésten Atar sig att efterleva samtliga domar, beslut eller andra
foreltigganden eller motsvarande avseende verksamheten meddelande av domstol,

myndighet eller annat liknande organ.

Om s kriivs skall Hyresgésten pa beghran av hyresvirden och

g . . pA egen bekostnad
qmgﬁcndc 14ta utfdra mﬂjdbesi‘ku}mg‘ar pé fastigheten och i den férhyrda lokalen och
t!llhandahﬂla Hyresviirden skriftlig riskanalys avseende miljén. Besiktning och
riskanalys skall utfSras av utav hyresviirden godkiint foretag.

Hyresgésten ansvarar #ven for och dr skyldig att bekosta all efterb ing ti '

. ehandling till
den av hyrlzs;gﬁstan bedrivna verksamheten. Hyresgiistens skyldigheter enligt deﬁgd +
bestimmelse géller &ven efter det att detta Hyresavtal har upphort och preskriberas inte

enligt 12 kap 61 § jordabalken.
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8. Hyresgiistens #indringsarbeten .
Hyresgisten fr inte foreta installations-, foréndrings- eller ombyggltlleafsiire N
hyresviirdens skriftliga godkénnande for varje sirskilt fall. Detta gf el -
inredningsarbeten vilka pAverkar birande byggnadsdelar e.ller for fa: gh elseﬁnka'lluar
viktiga installationer. Vid utforande av arbeten som avses 1 denna bestimm! stgu d,e
utver sidana krav som hyresvarden vid vatje sirskilt fall kan komma att uppstalia,
bestéimmelser som anges i sérskild av hyresvérd

en tillhandahillen tillstAndsblankett.
9. Gemensamma utrymmen m m

Hyresgésten figer ratt att gemensamt med vriga hyresgister i fastigheten nyttja

foljande gemensamma utrymmen:

Sop- & étervinningsrum

I de fall gemensamma utrymmen omfattar lastnings- och lossningsutrymmen samt
utrymmen for interna varutransporter skall dessa hallas fria fran hinder. Hyresgésten
forbinder sig att omgaende bortfora levererade varor och material frin dessa utrymmen

och att inte nyttja dessa som uppstallningsplats.

Hyresgéisten far inte utan sirskilt skrifiligt tillstind exponera eller uppstilla varor eller
vidta annan skyltning eller dylikt utanfor Lokalen.

Hyresvirden #ger stinga av och/eller utrymma gemensamma eller allménna utrymmen
i fastigheten om s& kréivs av sikerhets- eller ordningsskil. Vid sidant forhallande Zger

hyresgisten inte rétt till nedséttning av hyran eller annan kompensation av vad slag det
vara ma.

Hyresgésten forbinder sig att avseende nyttjandet av gemensamhetsutrymmen fSlja av
hyresvérden vid var tid meddelade foreskrifter och att samverka med 6vriga

hyresgister.

10. Olycksskydd m m
Till efterlevnad av vad som stadgas i lag (2003:778) om skydd mot olyckor #r det
hyresgéstens ansvar att betréffande Lokalen alltid hilla utrustning fSr sldckning av
brand och for livréddning vid brand eller annan olycka och i &vrigt vidta alla de
atgérder som behévs for att forebygga brand och for att hindra eller begréinsa skador till

15ljd av brand. Hyresgésten skall i fsrekommande fall limna hyresvirden de uppgifter
som behdvs for att denne skall kunna fullgéra sin skyldighet att till kommunen l&mna
skriftlig redogtrelse f¥r brandskyddet i fastigheten eller déir sa fordras sjiilv uppritta
och' ge in sidan handling. Hyresgiisten frbinder sig &ven att inte p4 nagot sitt blockera
fastighetens utrymningsvéigar, samt tillater, att fastighetens 6vriga hyresgtister nyttjar
eventuella i Lokalen bel4gna utrymningsvéigar vid nédsituationer.

mﬂ:ﬁmg ﬁr:;llan parterna avseende brandskydd i §vrigt under
yresfor et gér av till Hyresavtalet hrande gréinsdragningslist
brandskydd, bilaga [5]. i

N
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11. Avfallshantering

Hyresgisten skall skota sin hante: i
andra hyresgister eller tredje man. Hyresgiisten

enlighet med vid varje tid giillande bestimmelser me
ntuella kostnader fOr an

hyresviirden. Hyresgisten svarar for eve : _
sophanteri em i Lokalen. Hyresgtisten har &ven att informera sina ans
' och miljdbestammelser.

anlitade entreprendrer 0m gillande avfalls-

g av avfall s4 att det inte orsakas oligenheter for
har att tillse att avfall hanteras !
ddelade enligt forfattning eller av

tillda och

12. Skyltar m m
Hyresgiisten dger forst efter sdrskild skriftlig sverenskommelse rétt att i eller pa
fastigheten uppsétta skylt, Jjusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol
dighetstillstind som krévs (ex

eller dylikt. Hyresgésten svarar for inhdmtande av myn :
ed anledning av uppséttandet. Hyresgisten ansvarar for

bygglov) och alla kostnader m! .
all skada orsakad av vad som uppsitts eller som uppkommer till foljd av arbeten som
enovering skall hyresgésten

| utfors pé detta. Vid fastighetsunderhall sasom t ex fasadr
~dmontering och efter renoveringens firdigstillande, upp-

ombesdrja och bekosta n

montering av vad som uppsatts. Vid avtalets upphorande skall hyresgésten ombesoérja
och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt sterstilla eventuella skador pa
fasaden. Hyresgésten skall ersitta hyresvérden for eventuell reklamskatt som
upplételsen kan medfora.

13. Ansvar for skador m m
amt att utéva fortlépande noggrann till-

Det aligger hyresgésten att vil varda Lokalen s

for all skada sivida inte skadan orsakats av hyresvirden.
vrigt for skada pa fastigheten som ar hanforlig till eller
ambhet i Lokalen. Hyresgéistens ansvar omfattar skador
som av tredje man. Hyresgésten ansvarar ven for all

Hyresgiisten svarar dven i6
riktad mot hyresgéstens verks
orsakade av hyresgiisten savil
egendom som forvaras i Lokalen.

Hyresgisten forbinder sig att teckna och vidmakthalla erforderliga forsikrin i
verksamhet och for sin egendom i Lokalen. ¢ i

14. Lis och larm m m
Hyresgiisten ansvarar for att Lokalen dr utrustad med f6r verksamheten erforderliga

14s- larm- och sdkerhetssystem. Hyresgtisten skall samrada m i i
. - och ' ed hyresvirden innan
installation vidtas. Hyresgésten skall iaktta de sikerhetsforeskrifter som hyresvérden

utﬂrdt;r betraffande 1Asning av ddrrar m m. Hyresgiésten ansvarar under

mmmmochhndctﬁ’ﬁ for siikert handhavande av nycklar och eventuella passerkort till

e mﬂgtn:tn:n. Hyresgiisten skall bekosta alla eventuella kostnader med
edning av fbrlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i dvrigt,

inkluderat l4sbyte.

15. Aterstillande vid avflyttning m m

]I;[eykr:sgnten Hr skyide% l:tl sex.mt p& dagen ﬁ?r Hyresavtalets upph6rande pé egen

be msmndgj oxd.&t:mﬂlnml i ::;11 godtggbart skick samt Aterlimna densamma tdmd och
ok o om mte annat tivere:.zskoms medtaga och bortforsla av
hbhgglstene) mmslrslcl.lt n wenmxnrednmgn e och utmstm;g gv;:l inklﬁderax data- och tele-
T mt reparera kommen skada okalen eller byggnaden
Vidughcten Lg\fr;nget.o]aouﬂﬁ‘nnd: a:tﬂ:: m rT. °|:h ovan punkten 12. nyl?gsgasten skglﬁfl
o dem g hvyrcﬂmes port- och d8rrycklar eller motsvarande, &ven

1
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Vad giller sddan inredning och utrustning som hyresgésten fogat till Lokalen pé sidant |
siitt att den inforlivas med fastigheten (accession) skall denna kvarlimnas om hy1es-
viirden pafordrar det och tillfalla hyresvéirden utan sérskild erséttning. Hyresviirden

dger ritt till tilltréde till Lokalen fore avilyttningen for besiktning avseende detta.

Brister hyresgiisten i sina ataganden enligt denna bestdimmelse dger hyresvarden rétt att
omgdende tgarda bristen pa hyresgiistens bekostnad. Hyresvirden dger dven ratt aft
tillgodogdra sig kvarlimnad egendom eller gora sig av med denna pd hyresgéstens
bekostnad. Vidare dger hyresvirden ritt till ersittning for eventuell skada till 6ljd av
bristen, sisom hyresférlust.

16. Overlatelse, upplatelse i andra hand och findrad verksamhet
Hyresgsten fir inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande &verlata hyresritten
enligt Hyresavtalet eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgisten far inte utan Hyresvirdens skriftliga godkéinnande #ndra verksamheten i
Lokalen. Detta omfattar &ven verksamhet som eventuell underhyresgiist eller annan
bedriver i Lokalen.

17. Pantsittning och inskrivning
Hyresgésten fér inte upplata pantritt till Lokalen eller p4 annat sitt stiilla hyresritten
som s#kerhet.
Detta Hyresavtal far inte inskrivas.

18. Andringar och tilligg

Eventuella éndringar och tilléigg till detta Hyresavtal skall vara skriftligen avfattade och
undertecknade av parterna for att vara bindande.

Ln

Lisa Holmquist

Ort/ Datum

}7’;2/;4/01 fé_/‘?q’/‘f ‘ \/-Haivee  DOM.09.29.
Hyresvard

Hyresgést
Hemsd Vardfastigheter AB ‘a %\ Ribby Pizzeria och Pub HB
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Grinsdragningslista
- systematiskt brandskyddsarbete -

ansvar mellan hyresvird och hyresgiést

kall grinsdragningen av ¢
4 - ghir vem av hyresvird och hyres gést

Enligt lagen om Skydd mot olyckor s
tydliggoras. I bilaga »Griinsdragningslista” till hyresavtalet fram ' . e Tl
som fger, respektive ansvarar for drift, underhall och utbyte av utrustning och inventarier 1 lokalen,

diribland utrymningsskyltar, slickutrustning, samt brand- och utrymningslam} Denna bilaga klargor
principen for vem som ansvarar for tillsynen av utrustningen nedan samt upprattz}ndet av i
brandskyddsdokumentation. Hyresgést ansvarar utdver nedanstaende grinsdragning f-br att EJ stdlla
saker eller skréipa ner i utrymningsvagar eller gemensamma ytor. Hmcflrandc eller skrép bortf'ages
genom fastighetsdgarens forsorg pa hyresgéstens bekostnad. Hinder vilka bedéms paverka sidkerheten

beivras.

Forklaringar HG - Hyresgést
HV - Hyresvird
Tillsyn - Regelbunden kontroll av funktion alt abonnemang

Uppritta -  Forsta inforskaffande eller uppréttande (vilket dven
av brandskyddsdokumentationen)

innefattar uppdatering

ett moment enligt ovan, bér samtidigt kostnaden for uppgiften.
Tillsyn | Uppriitta

Den som ansvarar for

Tillsynsobjekt

Utrymningsskyltar

Utrymningsskyltar i lokalen HG HG
Utrymningsskyltar i lokal, men nirmast utrymningsddrr/fonster HG HG
Utrymningsskyltar i gemensamma ytor och utrymningsvégar HV HV
Slickntrustning

Handbrandslackare i lokalen HG HG
Handbrandslickare i gemensamma ytor och utrymningsvégar HV HV
Brandpost i lokalen HG HG
Brandpost i gemensamma ytor HV HV

Utrymningsviigar

Darr till utrymningsvég frén lokal, inkl beslag HG HV
Dérr inom lokal HG -
D6rr i utrymningsviéig och i gemensamma ytor HV HV
Fonster som anvinds som utrymningsvég frén lokalen HG HV
Bortstidning av hindrande foremal i och till utrymningsviig i lokal HG -
Bortstidning av hindrande fSremél i gemensam utrymningsvig HG -
Brandskyddsdokumentation

Upprittande av brandskyddsdokumentation for verksamheten HG HG
Upprittande av brandskyddsdokumentation {3r fastigheten HV HV
Uppriittande av utrymningsplaner inom lokalen HG HG
Upprittande av utrymningsplaner i gemensamma ytor och utrymningsvégar | HV HV
Brand- och utrymningslarm mm

Utrymningslarm som 4r verksamhets- / hyresgéstkrav HG HG
Utrymningslarm som &r myndighetskrav for fastigheten HV HV
Uppkoppling mot riddningstjénst enligt verksamhetskrav HG HG

Hems0 Virdfastigheter AB
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