Sid 3 (3)

krav | Hyresgasten &r skyldig att inneha erforderliga tillstand for verksamhetens bedrivande fran
hyresvarden, myndigheter, domstol eller annat beslutande organ. Erforderliga tillstand skall innehas
fran och med tilltradesdagen fram till och med hyresférhallandets upphorande.

Hyresgasten skall for lokalens nyttjande félja berorda myndigheters bestammelser och anvisningar
och pa egen bekostnad utféra myndigheters eventuella forelagganden eller motsvarande.
Hyresgasten och hyresvarden har aven traffat 6verenskommelse om brandskydd m.m. enligt
Bilaga 5 och 6. Verksamheten skall bedrivas s att 6vriga hyresgaster inte paverkas.

For det fall att lokalen anvénds pa ett satt som inte ar férenligt med vid var tid gallande lag och
forordningar etc., skall hyresgasten halla hyresvarden skadeslés avseende eventuella krav som
framstalls fran myndighet eller annan.

Hyresgésten skall omgaende underratta hyresvarden i handelse av myndighetskrav och till
hyresvarden dverlamna kopia av myndighetens krav.

Forsékringar Hyresgasten &r skyldig att teckna féretagsférsakring for den rorelse som bedrivs i lokalen.
Forsakringen skall omfatta skada orsakad av tredje man samt intéktsbortfall.

‘Agarférﬁndringar Hyresgasten ar skyldig att underratta hyresvarden om pagaende forsaljning (sévida inte lag,
férordning eller annan tvingande bestammelse forhindrar det) eller dverlatelse av hyresgastens
rorelse samt, om hyresgasten ar en juridisk person, om varje agarférandring. Hyresvarden skall
underrattas sa snart detta &r mojligt och innan 6verlatelsen eller agarforandringen sker.

‘ﬂndringar m.m. Samtliga dverenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan hyresvard och hyresgast
rérande hyresforhallandet har intagits i detta hyresavtal med bilagor. Utover vad som déri anges har

inga dverenskommelser, utfastelser eller uppgifter gjorts eller lamnats i samband med avtalets

tillkomst.

Andringar och tillégg till detta hyresavtal med bilagor skall for att vara bindande upprattas skriftligen

och undertecknas av bada parter.

Avtalets giltighet J Detta hyresavtal &r inte gallande mellan parterna férran det undertecknats av bada parter.

on Datum ort Datum
it ’ Stockholm 1004 097 | Stockholm 22/7 = Cads
Hyresvard Hyresgast o S

Mintheas Hair Studio AB
S i

Namnfértydligande 4 N
‘ Anders Nystrom (.
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[STIGHETSAGARNA

Bilaga
till klausul om brandskydd Bilaganr 6

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgérder m.m. avseende lokalhyreskontrakt nr

401002 0004 07

i fastigheten Skdren 4 ‘ ’
Hyresvarden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit dverens om

foljande ansvarsfordelning:

Atgard Del av fastighet Ansvarig

Tekniska brandskyddsatgérder

Utrymningsvagar Utanfor uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg

Brandceller Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg

Nodbelysning Utanfor uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg

Dorrar i brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg

Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg

Brand- och utrymningslarm Inom fastighet hv
Inom uthyrningsenheten hg

Slacksystem Utanfor uthyrningsenhet hv
Inom uthyrningsenhet hg

Brandgasventilation Inom fastighet hv

Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet

spridning via ventilationssystem

Réaddningsvagar Inom fastighet

Stigarledningar Inom fastighet

Brandskydd av barande stomme

narliggande

Skydd mot brandspridning till Inom fastighet

byggnad

Brandtatningar Utanfér uthyrningsen

Inom uthyrningsen

Ytskikts brandklass

Inom uthyrningsen

Ovningar

Organisatoriska brandskyddsatgarder

Utrymning fas

Instruktioner

och rutiner

Kontrollplaner och dokumentering

Insatsplan
fér uthyr

Underskrift

Ort, datum
Stockholm

Hyresvirg
Gamliv
am (s ooln ity
Namnfortydligande
Anders Nystrém

‘av Fastighetaig

Bveriges formullir nr 69, upprilttat
Lic nr: 916833016.061206. Vor nr: 6,012, Licensierad tl; 18§
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Anvisningar till Indexklausul fér lokal

bashyra &r en fomanfjlingsfpa.ga
hyresbeloppet skall l.':?,?.:qaz och ar samt vilka 6vriga forpliktelse

n . .
g‘rﬁs:e{arzuer viss andel av det i avtalet angivna

i rlek i
kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans sto
som &vilar hyresgésten m m).

ida inte annat anges
mt: for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte lo]

i idan 1). !
genom angivande av &r (se bestdmmelserna pa si : ;
Jamfdrelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex

blivit kant i mitten av november. 6

Berakning av tillagget
1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2)  Omskillhaden &r Positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastale
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med

Exempe|
Berakning av hymﬁlhgg for &r 2002

Bashyran antas
(bastalet). Oktobering

Alternativ A: om kp for
2%& Ooktober 200

Altenati BIOmlq:»l for oktobe

avialet angivna




Sid 1 (2)

INDEXKLAUSUL
—~ i
5 2
IGHETSAGARNA IoEick Blisge N
| Avser Hyreskontrakt nr | fastigheten
401002 0004 07 Skdren 4
Hyresvérd
Gamla Livfdrsidkringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ)
Hyresgést X \
Mintheas Hair Studio AB
Kiausul
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 293 736 skall 100 %
eller 293 736 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till
forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent & bashyran enligt nedanstaende grunder.

— F6r hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.

— For hyresavtal som bérjar I6pa nédgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

— Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avialats enligt fljande genom angivande av &r. Annat overenskommet
bastal, némligen indextalet fér oktober ménad ar :

Skulle indextalet nagon pafoljande oktoberménad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tillagg
utga med det procenttal varmed indextalet Andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skall
tillagg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresforandringen beraknas pa basis av den
procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyres#ndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

P4 sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Jerskrift Ort/datum X

Stockholm 00709 /ch‘*

Hyresvard e

Gamla Livférsikringsaktiebolaget

SEB Trygg Liv (publ) A

gm Newsec Asset Management AB R g

Namnfortydiigande 4 Tl

Anders Nystrom '

Hyresvardens egen notering om bastal:

1y



ANVISNINGAR
den 1 januari 1996) frén viig,

. Kt (normalt K ; ,
7 - fore den tidpun 5 att den kan inforas i avy
uni 1995, s en lydelse som g Vial
Kiausulen ar uformac Loic,, Klausulen| ha:ndfed(rfb;:s ngr <katt faktiskt Utgar-

ighetsskatt galler for lokaler ;
fs?)sr?lgtecknas innan skatt utgar jiksom i avta
som faktiskt &r skatt-

i i oavsett vem
: okade kostnader (l) f;eangg‘é;lg;::)lag S veighetsagare/ hyresvard
is sndock betalas fill hyres-

kall kompensera fo -
fasﬁghetségﬂfemyres‘.’a - et skulle givetvis A
delagama skaﬁskvl:a'g:-e;':goagg som igare skattskyldigt tll fastighetsskatt.

1997 4r daremot

2.

Ersattningen skall K
skyldig. Skattskyldig &r
var enligt tidigare regler d
varden. Efter den 1 januari

3 ’

i - i pestamd i hyresavtalet.
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet

Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler dessutom forbehall om att hyran skall utga med

ligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa ‘att

kall kunna ta ut kompensation

belopp som bestdms enl
iden méste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvarden sl
era allt efter som skatten andras. Vidare maste e

for fastighetsskatt med ett belopp som kan vari
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsétter darfor att parterna anger hur stor
amgntlii;t sl;ztten rl\yresgas(en skall betala erséttning for.

! regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss rocent av
mmﬂm for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redo MPW
s Hyre;gastens andel av s_katten for lokalen kan bestdmmas som G k
4 astymsg&: n hyr och uthymingsbar lokalarea i fastigheten eller som

yresg‘:)et b'_ens yra och de totala lokalhyroma i fastigheten. ¢
D r:’:n forhandlingsfraga vilket berakningsstt parterna vljer. Aven andr
Fan anvandes, Fer enkelhetens skullbor dock hyresgzstens andel vara
v . . 4
MD":':";’” uﬂnmndeymingslaget_ a hur skatten fortséttningsvis kan ko
t & lampligt att pa darfor avsett Iokalen" ‘
ﬁh:mmmt_efyllasiskall det dock inte mﬁim 2
fimas olka byggnader med olika vardear och olika ty
egh.usenhe't. industrienhet och specialenhet). D
va,mlﬂs—skall endast avse den byggnad o2
ﬂ?ngmkmm. Erforderiiga uppgifter kan
ceronrts son Satempdie
hidip. berakna hyresgastens




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL sid 1(2)

= for lokal
RSTIGHETSAGARNA

Hyreskontrakt nr [ i fastigheten
401002 0004 07 Skaren 4

saktiebolaget SEB Trygg Liv (publ)

Gamla Livforsdkring

Mintheas Hair Studio AB
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och
| den man de delar av fastigheten som utgasavlokahrbirlarskaueplikﬁgﬁllfasﬁghetsskaﬂ&alhyrwm
sanﬁdigtnwdhwmﬁﬂhwesv&denedaggaesamwwmmlig(mmanenmﬁv.
X WMMimammwmmewmmwmmem
fillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgaﬂensandelskallansesvara 1,51 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens

bérjan ca 36 995 kr per ar.

ifyllande av erforderliga uppgifter.

D Ersattning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet

och utgdr vid avtalets tecknande kr.
Lokabnsandelavfasﬁghetsskaﬁenfﬁrlokalerskaﬂansesvara prooem_l-lyresgmaaledagga
aséthingﬁrshwddw.eﬂa‘avueistedmm,maﬂadeammgm(wmuskauhmﬂ)w
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten overstiger den i hyran ingéende ersattningen for
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphora sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning
meMomhMideniavuammhwmskaﬂhymliwmgénwdmmwwm.
Séutdanmdforiavwlelfowkommndeandtaklausubr(texinde)o altdettolalahylesbeloppethylesgml
betalar Ar/kan vara hogre an den i avtalet angivna hyressumman. 5 e

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden

P4 sidan 2 intagna anvisningar géller for

Underskrift Ort, datum

Stockholm 7,@0?
Hyresvard
Gamla Livfdrsdksi
SEB T£Yg9 v p
gm Ngwsec BSse

C

Namnfortydligande
Anders Nystrom




ANVISNINGAR . »
ormalt den 1 januari 1996) fran
Ise som gor att den kan inféras j ayiy
Katt faktiskt utgar.

en tidpunkt (!
darfor en lyde!

utformad i juni 1995, dvs fore d
tecknas nar s

(-

Snlie kaler. Klausulen har
{ att galler for lokaler s ek

f;s':gtg;tzf:s ingan skatt utgar liksom | avtal

vsett vem som faktiskt ar skatt-
elsir::ogz 4r fastighetsagare/ hyresvard
ulle givetvis andock betalas till hyres-
agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

%rséttningen skall kompensera fOl i forvaltning
skyldig. Skattskyldig ar fasﬁghets
var enligt tidigare regler qelagama sl
varden. Efter den 1 januari 1997 &r ddrem

skade kostnader
régarelhyresvérd. _Om hand:
kattskyldiga. Tillagget ski
ot handelsbolag som

i i hyresavtalet.
%nligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra und:ntzlgn; n\;afr: rt:“elhtzlallt:)’:ge;tt b?;tri’:ds:(:m oo
Om hyrestiden ar bestamd och minst tre ar galler des: o Rebendll o s BEAEl 1

belopp som bestéms enligt en "annan berakningsgrund", B
hyr:ggden maste vara begttamd och minst tre &r for att hyresvarden skall kunna ta ut kompensation o~

for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidar?‘ méssut)e D
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsétter darfor att parterna anger ur stor
andel av skatten hyresgésten skall betala ersattning for. ‘ y
Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skat
taxeringsvérdet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns r
beskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestammas
area hyresgasten hyr och uthymingsbar lokalarea i fastigheten ell
hyresgastens hyra och de totala lokalhyroma i fastigheten.
Det blir en forhandlingsfraga vilket berékningssatt parterna véljer.
kan anvéndas. Fér enkelhetens skull br dock

forandringar i uthymingslaget.

Det' ar lampligt att pa darfor avsett stélle ange hi
hérom inte fyllas i skall det dock inte medféra att Gve
finnas olika byggnader med olika vardear och
hyreshysenhet. industrienhet och specialenhet).
ersattning — skall endast avse den byggnad dar |
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan |
fastighetstaxering som skattemyndigheten il
’;jprglblem med att berakna hyresgéstens an

p.

Fylli hyresgastens andel!

4

Kiausulen innehaller tva .

om det | avtalet angiun 12UV | det

alternativet forutsatter att parterna @

gallande skatten. Skuile skatton fyo:

m m) skall sten ok jas

r hyran bl ursprungsponss .

Ningsvis géllande Skatten pMsom ‘

ande hllagg sésom 6r inde
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Hyreskontrakt nr [i fastigheten
401002 0004 07 Skdren 4

| Hyresvird

Hyresgést

Gamla Livfdrsdkringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ) l

IMintheas Hair Studio AB

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

| den méan de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar iktig till fastigh skall hyresg:
samtidigt med hyran till hyresvarden erlagga erséttning harfor enligt markerat altemativ.

Hyresgésten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlégga erséttning for sin andel av vid varje
tillfalle utgéende fastigh for lokaler. Hy andel skall anses vara 1, 51 procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens

bérjan ca 36 995 kr per ar.

I:] Erséttning for pa lokalen belpande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgor vid avtalets tecknande kr.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgasten skall erlagga
ersattning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar (oavsett skalet hértill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten 6verstiger den i hyran ingaende erséattningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastigh ka/upphora sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning
som enligt ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran skall hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor i avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten
betalar &r/kan vara hégre &n den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéastens ovan angivna andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet. . )

Underskrift

Ort, datum :

Stockholm ’Z,OO‘? ea Z
;; !
Gamla Livférsakringsaktiebol

SEB T/tygg v bl) L
gm N : ;’ec s nagemen

Namnfortydligande
Anders Nystrém
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GHETSAGARNA rioKay
’.hmr Hyreskontrakt nr | i fastigheten
401002 0004 07 Skdren 4
Hyresvérd 4
Gamla Livfdrsdkringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ)
Mintheas Hair Studio AB
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestammelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.
Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsat arde F q m w’/‘
d 4 egen b ‘for d labonocm rhall av alit kydd som &r
hdﬂfO'ﬂQt till fasti igheae vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfylier
det krav pa brandskydd som for avsedd anvéndning av lokalen foljer av gallande regler.
Hy pa egen d for ion och rhall av det i dskydd som efter
hyrestidens borjan kan k att kravas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten 4ar skyldig att
fortidpande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt kydd Od'l paegenb e d vidta g
service- och underhalisatgarder, oavsett vem som forsett lokalen med en g eller service-
och alisskyldigh dock inte spri gar som hy den har i lokabn.
Partera forbinder sig, var och en for sin del, att se till att i sprinkleranordningar och
andra ingar vid varje halls fria fran hindrande foremal samt att genomforingar som gors i
Il forses med ig brandmningar
Part &r skyldig att ersitta all skada som &r en folid av brister i utrustning eller anordning som parten installerat eller som i
annat fall intr&ffat p& grund av bristfalligt utford 4tgard av parten eller som uppkommit till féljd av att parten inte utfort en
atgard som han varit skyldig att vidta.
Annan reglering av for dskyddsatgarder &n dende galler endast om detta sarskilt dverenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och
forbinder sig att fortidpande vidta, fi de iska & som regl i det féregaende, dven de organisatoriska
atgarder som behdvs for att minska risken for brand och for att hindra eller begransa skador till foljid av brand Pam
skall samrada med varandra innan mer omfanande Mg&rder vidtas. Part skall vidare pa begéran av
14mna den information om fastigh heten som parten behdver for att kunna !
enligt denna klausul och sina skyld:gheter enligt lagstiftningen om skydd mot oiydeot Pa!tar,
om éret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppﬂl
brandskyddsarbete.
L
Redogbrelse for brandskyddet (kryss i ruta innebér att
Lokalen -
s bt |
[X] omfattas av kravet pa skriftlig redogbrelse i
respektive hyresvarden férbinder sig harme |
kunna fullgéra sin redogérelseskyldig |
[ omfattas inte av kravet pa skriftig r
avseende fastigheten eller i hyresg
skyldigheten skall genast anmalas till h
parten lamna de uppgifter som denne be ehove
Denna klausul har uppréttats i tva lik
Underskrift Ort/datum
Stockholm 'ZC')UQ C? 5
Hyresvard
G:a Livférsdkr AB SEB Try
ws et Manag
N a
Anders Nystrém

Fastighotsligama Sveriges formullir nr 68 i
Eftertryck forbjudos Lic 017443606031 305, Ver nr: 6,01, Licensiorad



Nedsittning av
hyran

for hinder eller men i nyttja
ran

e lat skick eller later
har inte rétt till neds.a:r;t‘ sgtta lokalen i avtaader el |
asten r utfora arbete for i ovrigt eller ombes o e =)
Jler fastigheten ! len. Det aligger doc . el
< i ;11t nar och under vilken Kok
ing sa .
f::nskgndsamhet och pé ett satt som beg

Hyresg
hyresvarden latel

kal
jerhall av lo s
:;Ig vatten, aviopp och €l di

h om
hyresgasten om arbetets art oc o
Ovannamnda arbeten skall utfora

Mervirdesskatt

Investeringar
m.m.

Hyresgastens
bekostnad

Hyresvardens
kostnag g5,

anny inge aVvtalags

istreringsbevis fér me
fen. aktuellt registre

iliba skyldig att till hyresvarden overldmna o byresiretec gt il aga
Hyresgasten 9’; 1| dokumentera de investeringar m.m. So|

Hyresgasten sl

aterad kopia av angiven \
: dversanda en uppdate ing i enlighet med viq |
Il till hyresvérden dig handling i enlig vid |
bekostnad. Hyrefzgii‘i’;rsek:varden skall kunna uppratta en fullstandig
dokumentation, fér

r.
var tid géallande mervardesskattebestammelsel

: yra. Svar i
betalmngstidpunkt skal| besl;or .

L 'y'ESQGSfe“ har ratt att, efter Skllmlg Overer ISkO'"l“e'se med h resvarder 1, pé ege” wkm
y!
utfora lnfedﬂlngs- och/eller lﬂSta"athns- och/eller andr lngsarbeten I 'oka'e” ( ",ymgasmls

investeringar’), i 1 am
Hyresgasten skall till hyresvarden 6verismna ritningar och beskrivningar for granskmn_g S;n;u
av hyresvarden skriftligen godkand entreprencr. Hyresgasten svarar for att arbetet utfors pa

fackmannamassigt satt samt for att dylika arbeten inte skadar fastigheten eller dess byggnader eller
foranleder ¢kade kostnader for hyresvarden,

Om Hyresgastens investering fororsakar olagenheter och/eller kostnader for p ,
annan hyresgast skaj hyresgasten ersatta sadana olagenheter/kOShIader.

Hyresgasteng investeringar j lokalen Iaggs ny inte till grung fér hyressattn;
hyrestidgen bestamd il et sadant belopp, att hyresvarden vid hymﬁidens\«
erséttning for hyresgastens investeringar enligt ovan, Vilka darfar o
hyresvarden g3 begar, meg &ganderztt Vederlagsfritt Overga tij hyr
Hyresvardens begéran kan avse hyresgastens invesben'nga'r
h.y!esvarUen efter hyrestidens Utgang far ta hansyn tiy och tillgc

vid bestgmmande av hyran, iy den de| hyresvarden

Investeringama skall Overga tij hyresvaruen.

kar erha)
Galler hyf&eavtal r‘a e
Upphérange skall hyre, gasten, ¢
ra honom tillh
Or invester; I
nligt s5
v hyresvard ('
17
amstliag An e

Mmas j den ”’skilda
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Sid 1 (3)

BILAGA 4
till hyreskontrakt 401002 0004 07

esvird

Gamla Livforsakringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ) Org nr \ 516401-6536

Org nr ‘ 566704-1024 l

resgast Mintheas Hair Studio AB
Fastighet Skaren 4 Kommun Stockholm \
{ Adress ‘ Master Samuelsgatan 7

Lokalens

anvéandning och

tilitrade

Hyresgasten ar medveten om att det vid uthyrningen varit av synnerlig vikt for saval hyresvarden
som for 6vriga hyresgéaster inom fastigheten att lokalens anvandningsomrade, sasom det har
angivits i detta hyresavtal, har godtagits av hyresgéasten.

Om tilltrade for hyresgasten forsenas p.g.a. lokalens iordningsstallande, har hyresgasten som enda
pafoljd ratt till nedsattning av hyran.

Parterna skall i anslutning till hyresgéstens tilltrade till lokalen, genomféra en gemensam
inflyttningsbesiktning, vilken skall protokoliféras av hyresvarden.

Gemensamma

utrymmen

.

Hyresgéasten har ratt att i fsrekommande fall anvénda foljande for fastigheten gemensamma
utrymmen. De gemensamma utrymmena ar féljande:

X Lastkaj

For anvandandet av gemensamma utrymmen galler féljande villkor:

- Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna transporter
skall hallas fria fran hinder. Det aligger darfor hyresgasten att snarast méjligt bortféra
levererade varor och material fran dessa omraden och att inte utnyttjia dem som
uppstéliningsplats.

- Férsaljning av varor i de gemensamma utrymmena &r inte tillatet.

Alla sopor och allt avfall, i den man parterna inte kommit 6verens om att hyresvarden skall sta for
bortforslandet, skall av hyresgésten och pa dennes bekostnad kontinuerligt bortforslas.
Hyresgéstens hantering av sopor och avfall skall ske pa ett satt som inte vallar sanitar olagenhet for
fastigheten eller andra hyresgaster.

Mediaforsorjning

m.m.

((@~ast ersattning

@

For nedan markerad media skall hyresgasten betala ersattning med ett fast belopp

X varme och varmvatten med 3 540 kr/ar

X kyla och ventilation med 3 060 kr/ar

Ersittningen uppgar sammanlagt till 6 600 kr/ar. (Samtllga belopp har angwnts exklusive
mervardesskatt).

Ersattningen skall jamstallas med hyra, indexregleras i enl het med denna, debiteras
kalenderkvartalsvis i forskott och betalas samtidigt so! hyra it

Drift och
underhall

Med drift menas atgarder med ett férvantat lntervall min ire
funktionen hos ett férvaltningsobjekt. Se vidare Tekniska nemgnldauueentralens Aff deﬁnltloner
(centrala begrepp i Avtal for fastighetsforvaltning).
Med underhall menas 4tgarder som syftar till att Aterstall hos et
s&som byte av férbrukningsvara. Se vidare Tekniska nomenldatumentmlen

(centrala begrepp i Avtal for fastighetsforvaltning). ‘

Hyresgésten svarar for underhall av samtliga ytskikt,
och larmanordningar samt fér underhall av egen och av |
utrustning tillhérande lokalen.




vtal: Kryss i ruta lnnol;»;lrs :;tL :::e(rﬂmﬂsr fljange
Indertecknade tréiffat hyresavia: ten sedvanli i
- e = r:ddemed hyresvarden att att uppsdtta o verksamheter SCEr B8 1§ T myndigheter, g
B T [ b T \
i by att Il L GUCRe att pa egen b och utan
e n rhall sésom aligger det hy ersattning
Vid mera

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

nedmontera uppmon! Kyltar, markiser och antenner. ] k - oy ¥
o e tta automater och skyltskap & yttervaggarna til d:c:" yresga a forhyrda lokalema '
kSl il :';r"'.'r n:%%s:r optionsratt att uppsatta Y vaggar.

Hyresvarden
Hyresgasten  svarar for skador pa grund av averkan & [] fonster

[X] skyttar Tl

tiiga till de skyltfonster och

Hyresgasten &r skyldig att teckna och alla betréffande

Lasanordningar 'B]et aligger

att utrusta lokalerna med sadana las- och stﬂdskyddsanar

m ' som krévs for hy afférs- eller g
5 3 hans &
T R frén skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga o
mﬁmmmm?mnmgkosmadkanﬁulgoraspégmndavkriqellerupplopp.pégu:dav;aaahv;;rrbewk ﬁm
blockad, a ion eller ingrepp av offentlig som inte rader dver och inte IBnaga
Sékerhet Fglnmammmuenaamsgimgmaranmmmmav
b r'l borgen r'l lamnas senast den
Sarskilda | Bilaga
bestSmmelser  |Ritning, bilaga 1 1
Indexklausul, bilaga 2. fastighetsskatteklausul, bilaga 3 2, 3
Sadrskilda bestidmmelser, bilaga 4. 4
Brandskyddsklausul, bilaga 5 och 6. 5, 6
7] ift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt far insk har uppréttats i tva lik wplar, av vilka partemna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan rtemna avseende denna lokal att fr o m detta avtals ikrafttradande.
Stockholm (Looq 067,21 | olm 22/¢~ 0 7
Hyresvard =i T ;ﬁ“' -
Gamla Livf&rsi ingsaktie.bolage,g 1S |
SEB Trygg fliv [publ) it s
gm Nefwsec [Ass Jeme A
Namnfortydiigande e
Anders Nystrém 3
A5
Overens- Pé grund av denna dag traffac
kommelse from den »
om avflyttning Ortidatum
o ,.; ot
Bveriiishe Tomrm -
fro,
tré




Undertecknade har denna dag tréffat féljande

Sid 3 (4)
401002 0004 07

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr

Ki

s i ruta innebir att den darefter fdljande texten giller.

Morvardesskatt |, | ar ill moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utover hyran erlagga vid
(moms) <] varje tiltaie gailande moms.
:] efter beslut av blir till moms for uthyrning av lokalen skall
hyruglnen utdver hyran erlagga vid varje fillfalle gallande moms.
Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pé hyra, pa | fall enligt utgaende tillagg och andra ersattningar.
till folid av — sasom avmummamwwsem
eget bolag), eller £l — blir for moms enligt
fullt ut ersatta hy med det beloppet. ledusuwcaulmngmdenmmwwknmwm
foljer av hyresvardens foriorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnadema som uppstar genom hyresgastens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje | Postgiro nr | Bankgiro nr
betalning boran [X] bodan  genom A 5435-8924
Rinta, Vid forsenad nymbelalnlng skall hyresgasten erlagga dels ranta uﬂqt dels. for skriftlig
Betalnings- enhgllmenom mm. utglrnmhdoppwnmvaneﬂllﬂle galler enligt
for i mm.
Underhall m m uwesvamensmmmmmmmmnmummnlwmhvmsww [ilaga
‘ ] av lokalema och av honom tillhandahalien inredning
omfattar Bilaga
Hyresgasten skall utfora och bekosta erforderligt underhall
z av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tithandahallen av hyresvarden.
. om sin och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftiig anmodan ager
hyresvarden rétt att fullgdra pa
| Bilaga
_I Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga
Skdtsel och drift | oy nte annat its Aligger det atti fall sktsel, drift och underhall av alimanna
'och gemensamma utrymmen.
Hyresgasten ager ej ratt att utan skriftliga i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrednings-
och/eller installations- eller anmngsamenen som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
sasom VA-, el, etc, tillhdriga
och for far inte av byggas in i s4 att effekten av s3dana anordningar
Det aligger att vid avil se till att hos. och andra uppvarm-
i alit vasentligt behalls.
Revisions-
besiktningar Om vid av pakallad avel-och fel och brister i hyresgasten tillhdrig
ion, Aligger det att pa egen inom av 1id utfora begarda atgarder. Om
hyresgasten inom namnda tid ej &tgardat fel och brister ager hy; ratt att pa utfora sidana dtgarder
som i
Tiliganglighet till
vissa utry Utry som och personal frén Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tiligang till, skall
vad pa hallas latt genom att inte blockera tillradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
e och dylikt. L
Byggvaru- =B
Oom g -amgnetmmmwlmmmummum
mmuanmmmmvmwgodwmmmm
— for de produkter och material som skall tillforas lokalen.
PBL-avgifter
om utan bygglov vidtar
ulge bygg eller tillaggsavgift skall
Nedsattning
av hyra Hyresgasten har inte rétt till neds4ttning i hyran for tid d&
annat arbete som sarskilt anges i avtalet.
Hyresgastens rétt till nedsattning av hyran nar
eller fastigheten i ovrigt regleras i bilaga.
Myndighetskrav | Det aligger
mm

Upplysning
Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till
overenskommelsen | bilagan skal bii tilamplig. Det galler exempelvis indexklausul, |

och om

Se i ovrigt b

ratt ill nedséttning av hyra vid sedvanligt

upprattad av

Fastighetsagama Sveriges formuldr nr 128, uppriittat 1998 | samrid med Svensk Handel och Sveriges

Lic

Ver nr: 6.01. L




Undertecknade har denna dag tréffat foljande h;
Hyra

Sid2 (4 &P
ygﬁ%ﬂ(L()NTRAKT Nr 401002 0004 07 5};

Kronor

v 293 736 kr per &
Index-
Klausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade i
Kostnad for
Iy viéirme och
—I Bran gg utgér | enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad
| ] Va-tilagg utgér i enlighet med bifogade klausul
Kyla Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilations-
Ventilation _l anlaggning ersatts i enlighet med bifogade kiausul
B
—| ingdr i hyran m hyresgasten har eget abonne!
Trapp-
stadning ™7 jngari hyran [ ombesbris och bekostas av hyresgasten
Emballage- sport av sadant
och den det aligger att dels ti utrymme for lagring av SOp ge o,mz‘m iverka tl den
sophamtning | avfall, aligger det hyresgasten att sortera och placera aviall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompe
i ing som kan komma att besluta.
Emballage- och sophamtning
j ingar i hyran
W js och av (dock Aligger det att sila sopkarl och soputrymme)
] ingéri hyran nedan joner. Det ligger hy att sjalv svara for och bekosta.
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos ioner som inte nedan.
hushalisavfall [] wswr hérda plastforpackningar
grovsopor metaliforpackningar farligt avfall enligt forordning (1996:971) om farligt aviall
komposterbart avfall ofargade
:] tidningspapper D fargade
] batterier [1
Snorojning [Bilaga
och sandning % ingér i hyran l—l och
Fastighets- | Bilaga
skatt ] ingarihyran 3
Oftrutsedda
kostnader
for pa lokalen belopande andel av den
hyra (exkl eventuell moms) i forhallande till i
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HYRESKONTRAKT

_—
% FOR LOKAL

Sid 1 (4)

Nr 401002 0004 07

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade har denna tréffat féljande h vtal: K i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller.
Hyresvird Personnr/orgnr
Gamla Livfdrsdkringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ) =

516401-6536

Personnr/orgnr

fram tll o
= och bekostas av hyrespésien man skal ks kil

Ledningar for

tion

Hyrestid

Hyresgast
Mintheas Hair Studio AB 556704-1024
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning
mm Stockholm Skaren 4
Gata Trappor/hus Lagenhet nr
Master Samuelsgatan 7 bv/kv 0004
Aviseringsadress
Lokalens skick Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéndas till:
och anvandning |Frisersalong Y
Lokalens storlek | Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning  [plan |m? plan | m? plan |m? plan  |m? plan | m?
ca ca
34 kv | 25 Totalt ca 59 m?
Angivna areor
[ ] har [X] Harinte  infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor inte ratt for hy till
respektive hyresvarden ratt till hogre hyra.
. [¢] ingen av de forhyrda har 4 bifogade ritning(ar). Biaga 1
parkerings- garage-
glfar! for bil plats for plats(er) for plats(er) for
ri- och plats skyltskap/
[ ] urastning || forskyt [ ] automat | | bilan) | | bil(ar)
Inredning m m Lokalen uthyrs
g utan sarskild for avsedd D med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga
Vid allandets skall om inte annan 6verenskommelse traffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstalla lokalema i godtagbart skick.
Partemna &r eniga om att senast sista dagen av allandet iktning av
Om till folid av hyresgéstens atgarder — vndlagna med eller utan hy — lokalen vid innehaller
material, som inte sarskilt svarar for, skall materialet eller ersatta hyresvarden
dennes for kvittblivning sasom och avgift for deponering eller
L for Hy bekostar i ing av mmmmammmmmm
telefoni D] till de stallen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.




TILLAGG TILL HYRESKONTRAKT

Q

1(1)

Tilligg nr: 3
Angela Johansson | Avtalsadministrator
Om det mot i ppgifter eller géll
I fastigh garefo formulér 128) Novi Real Estate AB | Box 7043 | S - 103 86 Stockholm
Hyreskontrakt Besok: Blasieholmsgatan 4A
= Tfn +46(0)10 33 11 300 | Direkt +46(0)10 33 11 307
] 1002-0004-02 angela johansson@novire.se | www.novire.se
Frma
HYRESVARD Gamla Livforsakringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (pubi) 5164U1-6536 |
Fmamamn | Orgar
HIREBCAST Mintheas Hair Studio AB 556704-1024
TILLAGGET oS ek
GALLER FROM. | 2017-10-01
= |
Hyresavtalet ar uppsagt for vil Hy arden och Hy har kommit Gverens om
TILLAGG foljande:
« Hyresavtalet foridngs med tre (3) &r frén och med 1 oktober 2017. Ny avtalsperiod &r saledes
fran och med 1 oktober 2017 till och med 30 september 2020.
. yran ar 424 000 (fy fy ) kronor per &r. Mervardesskatt tillkommer enligt
hyresavtalet.
« Bashyran indexregleras till 100%. Nytt bastal for indexreglering ar indextalet for oktober 2017.
Hyresavtalet kommer att fran och med 1 oktober 2017 att benamnas 1002-0004-04.
OVRIGT 1 dvrigt skall Hy galla pa villkor.
Detta tillagg har upprattats i tva (2) av vilka har tagit var sitt.
UNDERSKRIFTER | Ot och datum Ortoch datum
@ stockholm 2017-O - Q) ® Stockholm 2017- (i | ~| G
Hyresvard Hyresgast
GAMLA LIVFORSAKRINGSAKTIEBOLAGET MINTHEAS HAIR STUDIO AB
SEB TRYGG LIV
GENOM NOVI REAL ESTATE AB Wt/ MW
\')\ e
/> O T PR - l ll
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Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse
om foliande tilldag till hyreskontrakt nr

Sid 1 (1)
TILLAGG

Bilaganr 8

1002-0004-02

Gamla Livférsékringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ), 516401-6536

Hyresgast

Mintheas Hair Studio AB, 556704-1024

Fastighet

Skéren 4

Tilldgg

Foérandringar i lokalen.

Hyresgasten ar endast efter dverenskommelse med hyresvirden berattigad
att pa egen bekostnad utféra andrings-, installations- och inrednings

arbeten inom lokalen. Endast entreprendr godkind av hyresvdrden far anli-
tas.

-Radiatorerna till héger om entrén flyttas ndrmare vaggen. Yttervaggen
isoleras. Radiatorerna byggs in med Sppningsbar luftgenomslippande bank.

-Pa plan 1 byggs en pumptoalett som ansluts till avloppsledningen som &r
dragen fran toaletten pa plan 2.

F&6r samtliga arbeten som utfdrs pa VVS-systemet madste fackman anlitas.

Hyresgasten skall vid avflyttning, sdvida ej annat dverenskommits, lamna
lokalen val rengjord, medtaga och bortforsla av hyresgdsten sdrskild be-
kostad inredning och utrustning samt reparera ev. uppkommen skada och

aterstalla lokalen i godtagbart skick.

Underskrift Ort/datum Ort/datum
—_ i
L@g T0bacscn. N (0-00 40 %dil/uo 70/1 {‘)‘OZO
Hyresvérd
Gamla Livférsdkringsaktiebolaget M:Lnthea.s Hair Studio

SEB)Trygg Liv (publ) ,gm Aberdeen
Prgperty Investors

“Se vy, Cnoley e/

Fastighetsagarna Sveriges Formullr for fritext att anvndas tlisammans mod Fastigh arnas ovri
Lic nr: 2160-2255-3452-06. Ver nr: 6.7. Licensiorad till: Abordeen Property Investors AB.




Sid 1 (1)

= TILLA
ETIGHETSAGARNA ILLAGG Bilaganr 7

Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse
om foliande tillaqa till hyreskontrakt nr _1002-0004-02

Gamla Livfdrsakringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ), 516401-6536

Hyresgast Mintheas Hair Studio AB, 556704-1024

Fastighet Skiren 4

Tillagg Foérandringar i lokalen.

Hyresgasten ar endast efter &verenskommelse med hyresvarden berattigad
att pd egen bekostnad utfdra &ndrings-, installations- och inrednings-
arbeten inom lokalen. Endast entreprendr godkand av hyresvarden far

. anlitas.

Arbeten utfdrs enligt VVS-ritningar pa plan 1 och 2.
-Befintlig radiator till vanster om entrén demonteras och VS-ledningarna

' proppas.

-FLK2 vid fénstret ska ha spalt pa ovankant fo6r utblds och minst 5 cm
springa i underkant for aterluft.

-Schamponeringsstol kan anslutas till spillvattenledning dimension 75 och
KV, VV. Beakta att det maste finns vattenlds vid anslutning till spill-
vattenledning.

-Befintlig franluft pa plan 2 (gatuplan) kan anpassas till ny planlds-
ning. Dock miste WC eventuellt ha frénluft. WC mdste ha &verluft under

r dérren alternativt éverluftsdon ovanfdr dérren. Det maste &ven finnas &v-
( rig franluft si att tilluft och franluft &r i balans (80 1/s tilluft - 80
1/s franluft).

-Flaktrdéret/ventilationen som sitter i fondvaggen trycks in i ett bdjbart
rér och vi kapar av den del av den gipsvaggen (ej barande vagg) .

. Fér samtliga arbeten som utfdrs pad VVS-systemet maste fackman anlitas.

Hyresgédsten skall vid avflyttning, sdvida ej annat &verenskommits, lamna
lokalen val rengjord, medtaga och bortforsla av hyresgdsten sarskild be-
kostad inredning och utrustning samt reparera ev. uppkommen skada och

aterstdlla lokalen i godtagbart skick.

Underskrift Ort/datum Ort/datum
N 1 / S
CTICULA Qg0 -02~0% % 2070

Hyresvird Hyresgéast
Gamla Livférsakringsaktiebolaget Mintheas Hair Studio AB

e v e | il Ao
Z\}?"/ Hyresgéist T
Vivrg L wisired ‘“/ O

Fastighetsagarna Sveriges Formulbr for fritext att anvindas tlisammans med Fastighotsigarmas ovriga kontrakisformull
Lic nr: 2160-2255-2452-06. Ver nr: 6.7. Licensiorad till: Aberdeon Property Investors AB,




