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FA o FOR LOKAL
STIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2
T Kryssirutainnebér att den dérefter foljande texten galler
Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
09C03046013 Eternellen 46
Hyresva
gresvird Namn: Personnr/orgnr:
AB Stangastaden 556041-6850
H -
yresgast Namn: Personnrforgnr:
Peder Sterlinge 530418-0390
Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 174.000 kronor.
100 % avdefasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (sebilaga 4 )
, | dvs. 30.450 kronor.
Summa bashyra 204.450 kronor per ar.
L.lnder hyrestiden ska med hénsyn till féréndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
' ~For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober méanad
aretinnan.
~Fér hyresavtal som bérjar 16pa ngon ging under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under sammatid.
—~Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av r. Annat overenskommet bastal, namligen indextalet for oktober ménaddr 2013 .
Skulleindextalet nagon pafsljande oktobermanad hastigit i frhallandetill bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsttningen ska tillagg utgai férhallandetill indexandringarna, varvid
hyresférandringen beraknas p3 basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgéende hyra ska dock aldrig séttaslagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillégg enligt ovan.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
P4 sidan 2 intagna anvisningar géller for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: P o Ort/datum: ! —
Linkoping 2014-(}4 =) § Linkdping 2014- ()1 - L\
Hyresvardens namn: o miriryresg.istens namn;
(. AB Stangéstaden Peder Sterlinge
y P /
N#mnfeckping (fipmateckngfe/ombud): DFlrmatecknare Firmatecknare
' [5] Ombud enligt Ombud enligt
® U (4 fullmakt fullmakt
- Na‘r'nnfértydligande: N\ L)-‘émnf&rtydligande:
Ulrika Eckerud Peder Sterlinge

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.
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Anvisningar for indexupprikning av hyra fér lokal

Bashyran

E 6 ingsfragaoch kan bero

illa ora bashyra ar en forhandling

Om helaeller viss andel ay det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyresfl!lagiskasufa.?;:). y!
Pa hyresvillkoren i vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka Gvrigaforpliktelser som avilar hyresg

Bastalet

VI n 1om g a |5€ apa
e i an ivande av ar (SE besta e

) l 9 ¢ savidainte annat anges ge

sidan 1). Y sesar PaSSBd utgdr bastal t mm rn

ivit kant i mi ber.
a a index blivit kint i mitten avnovem
Jamforelse mellan indextalen ska ske sé snart drets oktoberindex har blivit kint. De senaste &ren har oktoberindex

Berdkning av indextilligget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet,
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran,

Exempel

Berakning av indextillagg for &r 2008

3 berindex for &r 2007 &r 293,85.
Bashyran antasvara100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Okto

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,850¢h 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45. . och utgér indextilldgget for
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 200 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utg
&r2008 enligt klausylen.

i ch bastalet 282,4 hablivit
Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stallet skulle ha varit lagre an bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulleskllInader_xllr?ellE:s::l?ez,gt;ﬁa. "
negativ. Inget indextilligg skulle d3 utga. Deti kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg




o
»
o
\ p
ol FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL i
L
FASTIGHETSAGARNA FORLOKA Bilaga nr: 3
Kryssirutainnebaratt den dérefter foljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
08C03046013 Eternellen 46
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
AB Stangastaden 556041-6850
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Peder Sterlinge 530418-0390
il Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta ochifyllande av nédvéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersattning for sin andel av vid varje
. tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 9 04  procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens
bérjan 6.715 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beldper pé lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
. och utgar vid avtalets tecknande kronor.
A Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent. Hyresgésten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade éndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten overstiger den i hyran ing3ende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphbra si att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran skahyran likvil utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medféri avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar & eller kan varahégre an deni avtalet
angivna hyressumman,
Hyresgastens ovan angivna andel som skavara ofsrandrad under hyrestiden har beréknats enligt f&ljande:
®
- Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: - Ort/datum: - N —
Linképing 2014- [}5) -4 Linkoping 2014- ()G = ).\
(. Hyresvardens namn: Hyresgastensnamn:
- AB Stangastaden Peder Sterlinge
amitec ning (firmatecknfrefombud): I:] Firmatecknare |Namnt in ate. reJombu Firmatecknare
( [/1 Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
N nfB’rtydllgande: Mnfbrtydhﬁﬁh‘dﬁ’f
Ulrika Eckerud Peder Sterlinge

Fastighetsagarna Sveriges formulir nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2| Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA \
Anvisningar ‘
1.

utformad i uni 1995, dvsfore den tid ¢ & o | o
lyde se o Y pun 1orma f ranvi f i katt géller for lokaler. Klausulen har darfo
I SDmM gor att | 6 ( It den 1janua i1996)f &n vilken aS.tIghEtSS ; ] . ren
I inférasi avtal som tecknasinnan skatt Utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt lthér

2,

iga i & ard. Om
iskt & i kyldig ar fastighetsagarefhyresvar
Ersattningen ska kompensera for skade kostnader i fdrvaltningen oavsett vem som faktlsk‘t ar si_(at“tskyldlf,rf:atitset;:’is gndé i s o il
handelsbolag ar fastighetsigare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tilligget skulle g

den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

iden & amd och minst tre ar galler
Gt a9 § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bests

5 " i ing. Det innebar ocks3 att
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestams enligt en "annan beraknlng_sgruﬂfi i tex Indexrsgeltetrll;:e?opp <5 L variecaRllt
hyrestiden m3ste vara bestimd och minst tre &r for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt me

bl 5 g er hur stor andel av
efter som skatten andras, Vidare maste berékningSQrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter dirfér att parterna ang
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

. 3 - = nader).
Enligt de regler som 9aller vid denna klausyls Utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och bygg a .
Uppgiften finns redovisad pj taxeri

Det blir en fbrhandlingsfréga vilket berikningssitt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
r hyrestiden och ¢

hyresgastens andel vara oférindrad ynde drmed obercende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beraknas och eventuella
fﬁréndringar i uthyrningsléget.

Det ar lampligt att Pé darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle UPPgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
verenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighet kan finnas ofiks byggnader med olika vardesr och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhetl,
hyreshusenhet, industrienhet och SPecialenhet). Den skatt - fgr vilken hyresgisten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen ar
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hémtas frin den underrittelse om beslut om allmin
fast‘rghetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren, Den fastighetsigare som har problem med att berikna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastfghetségarefﬁrening forattf3 hjalp.

Fyll i hyresgastens andels

4.

Klausulen innehsller tvs alternativ. | det forsta Utgdr ersittning for skatten sem ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutstter attparterna enas om en viss hyravari bl a ingdr ersattning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skylle skatten héjas oavsett skafet hartiil it e hojd skattesats, okat taxeringsvirde m m) ska hyresgéisten dock betala ersattning far den
okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergdr hyran nii s ‘rungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den (

inledningsvis gallande skatten s0m upphort). Givetvis <k o 22720 2llimt betala andra férekummandetillégg sasom for indexf&réindringar, andrade
branslekostnader osv.

5.

I'den mén hyresgasten ska betala tillagg for factighetskait ha tillagget redovisas separat pa hyresavin,

e
6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs, | det valda alter ;s

‘vet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hyr hyresgastens andel
beraknats,
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Bilaga nr: 4

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillagg a ?ch 2 kan anvandas bade tillsammans och var for sig
betalas for elen medan ett sjilvkostnadsanknutet hyrestills

: t.ex. kan ett fast hyrestilligg

Kryssirutainnebiratt den dérefter féljande

g betalas fér varmen, texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
09C03046013 Eternellen 46
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
AB Stangastaden 55604 1-6850
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Peder Sterlinge 530418-0390
1. Fast Hyresgasten skagenom arliga fasta hyrestilligg betala for el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvarden.
hyrestillagg Tillaggen utgar med foljande belopp:
O va virme
kr per &r kr per &r 13.050 kr per ar 17.400
[Jvarmvatten [(Jkvia [[] ventilation
kr per &r kr per ar kr per ar
Summa &rligt fast hyrestillagg: 30.450 kronor
Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.
2. Sjilvkostnads- |Hyresgésten skagenom 3rliga preliminra hyrestillgg betala fér el, va, virme, varmvatten, kylaoch ventilation som tillhandahélls av
anknutet hyresvarden. Tilldggen utgar med féljande belopp:
hyrestillagg
O ve [Jverme
kr per ar kr per ar kr per ar
s e o —
[Jvermvatten [Jkvia [Jventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor
Avstamning av det preliminéra hyrestilligget ska goras med dels hyresvirdens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstamningen ska 6versandastill hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvirden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt foregaende mening senast skulle ha dversants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens rétt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstamning oversandastill hyresgésten senast tre manader efter dagen for avtalets upphorande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvardens underlag for avstamningen.
Saknas mitare gérs avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande till hyresgastens
férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader fér hyresgéstens forbrukning skulle Gverstiga det preliminara hyrestillagget, ska hyresgasten, efter
begéran frén hyresvarden, betala det dverskjutande beloppet. Skulle hyresvirdens faktiska kostnader understiga det preliminara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
p 4 C — § < - 7 el
Linksping 2014-0 1-93 Linkbping 2014~ ()G = 3]
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
AB Stangastaden Peder Sterlinge
"\
/[ Ji . /' [
mnfeckhing (firmateckgarefombud): DFirmatecknare F|rmatecknare
y [X] Ombud enligt Ombud enligt
1 (1 ; fullmakt fullmakt
7 < r m 2
Namnfértydligande: anfortydhgande.
Ulrika Eckerud Peder Sterlinge

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 82 uppriittat 2008 i samrhd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertry ck

forbiuds.
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TGHETSAGARNA FORDELNING AV AGAR-O
UNDERHALLSANSVAR
i beteckning:
Hyreskontrakt nr: Fastighetsbe ;CG
09C03046013 Eternellen S Personnrlorgnr:
rard Namn: 556041 -6850
/ AB Stangastaden Personnrforgnr:
ast Namn: 530418-0390
Peder Sterlinge
Restaurangens namn:
Nangs Kitchen
Adress:
Drottninggatan 46, 582 27 Linkdping v —————
; i1 r savél lokalen som )
'nda- 1. Markera &gar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avse grustiirig sakrias, genamanteckiliig

« : i dven omu
fastigheten i 6vrigt. Var noggrann med att g igenom hela gransdragningslistan. Markera év

hur
kning om den férvantade dterstdende

nings- eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister{nellan pau:terna. .

Yllasi |3 Parternakan, till ledning fér ett stillningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géraen a
anvéndningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsléngd. )

3. Om ett sérskilt underh3lisansvar krdvs fr viss utrustning bor det goras en anmérkning om detta.

el = Y | r- T Ild sansva for viss utr Ustnlng,
mnr E nan dverenskommelse vem som hal aga E"e v e ha”
Ednlng "erannat galler 'Oliande

. - ; i . byggnadstillbehér.
1. Fastighetsigaren/hyresvirden ansvarar f6r allt som enligt jordabalkens bestimmelser kan hanférastill fastighets- eller bygg

< X h dven byggerini
2. Hyresgdésten ansvarar for all I16s utrustning och inredning och allt som hyresgésten f6r sin verksamhet anskaffar oc Y99

lokalerna under pagaende kontraktstid.
3. Markerad dgare ansvarar for att viss angiven installation finns.
4. Markerad &gare ansvarar for nédvéndiga utbyten oavsett vem som har underhéllsansvar. o =
; all ocksa for
5. Den som har markerats som underhéllsansvarig fér viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall

att serviceavtal betréffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthlls.

' Agare Underhallsansvar L
Hyresvérd Hyresgdst | Hyresvird Hyresgast | Anmarkning
Tak och fasader [J ]
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen D E,
Glaspartier, skyltytor O O
Fénster [} X ] !
Fasadskyltar ] X] ] B
Markiser D [’_i:n' ! é_ .._! [,B__C.-i
Flaggstanger [} ] : ] U] ej aktuellt
Kylda avfallsutrymmen ] i ! i] J ej aktuellt
Ovriga avfallsutrymmen X! ] : ]
Kylda kérl for avfall (] 1 O | ej aktuellt
Ovriga kirl for avfall D E L__l E
Lastintag/-kaj E] D
0o O O O
0o O O O
N (][] [J (]
Entréytor D D
Angdringsytor D D
[1 ] [1 [
jftvérme O ] [ ] ej aktuell
irmecentraler Iz] D [ZJ D
rmevéxlare ] O
‘meétervinningssystem [] [] 7

£
sta Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 8, &r framtagen 2008 gemensamt mellan Sig Si
e olch Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.
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S GRANSDRAGNINGSLISTA sid2(s)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL Bilaga nr: 5
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR
lfr:f;fLLAnoNER Agare Underh3llsansvar
Hyresvird Hyresgast Hyresvérd Hyresgést | Anmarkning
Vérme forts. Ovriga varmeanliggningar O O O (] |ej aktuell
Matare |:] D
Ledningar O |
o 0O O 0O
O 0 0
Vatten, aviopp Brandpostledningar D D O D ¢j aktuell
Sprinkleranlaggning W O ] ] ej aktuell
Varmvattenberedare OJ d
Ovriga anlaggningar for vatten D |
Utslagsbackar D D
Fettavskiljare O | Témning av hg
Avloppsanléggningar O [J |Rengéring av hg
Mitare O O
Ledningar O [ |Rengéring av hg
0o O o O
00 [r- [
El Métare D |:|
Ledningar O ] Av hg inne i lokalen
0 0 0 [
Kyla och Rumskyla ] ] Hg specifik
ventilation | Franluftsventilation O [ |&allman ventinst av hv
Till- och franluftsventilation O O gd allmén vent inst av hv
Kyld till- och franluftsventilation O O | [0 |ej aktuell
Kylatill data- och/eller serverrum O O O O ej aktuell
Kylatill férvarings- och avfallsrum O 0
Andra flaktanordningar dn kaksflaktar |:| [:l
Matare O O
Ledningar O [0 |Ej hg specifik
o 0O a 0O
O 0O o 0O
[ £ T
Imkanaler och | Filter och spjsfl ] D
rengdring Imkapor O O
Anordning fér kéksflaktar O O
Sotning D D
Till och franluftsdon O ] O (] |avser rengor ing o utbyte
0 0O o 0O
00 0 ]
Las, larm, Inbrottslarm D D
overvakning | Gverfallslarm D D
Overvakningskameror | (X1 [

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formulir nr 85, 8r framtagen 2008 gemensamt mellan

Fastighetsagarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA -
= FOR RESTAURANGLOKAL SRS

)

FASTIGHETSAGARNA FORDELNING AV AGAR- OCH
HALLSANSVAR " " 5l
HHRER Kryssiruta innebiratt den dérefter fdljande texten 9ille,
Agare Under}:é”sansvar ) / e
:t:f;ALLATIONER Hyresvrd Hyresgast Hyresvard HYresgastI
X
Las, larm, Monitorer, Gvervakning D D l
odvervakning . D
Lokalastéldlarm D
forts.
Dérrlastill entréer och andra dorrar D D /7
som leder till eller fran lokalen r
o o|0 O
o o1 gd 0 [
Belysning Fasadbelysning J D I
Skyltbelysning D D r 7
Belysningsarmaturer utomhus D D E uteservering 7 61
Fast allman belysning inomhus D D IAT hv instaflerad 7
Lésarmatur, allmén belysning D D r ‘]
Sarskilt anpassad belysning [:’ D r 7
Fast platsbelysning i vatrum D D J 7 é
El-uttag 0 D r j /
Nédljusanlaggningar [] D r l
0 0|0 O /
0O oo o/l }
Hissar Personhissar
l
* korgar, ddl"rar, maskineri g S Il ,
Gods-varuhissar O Il [ [] Ej aktuellt l
* korgar, dorrar, maskineri D D D D ’ 7
O 0O/l0o g |
Tele- och data- ning for telefoni
kommonikation] "7 or e O 0 B |
Ledn-mgfor data D O L j
Ledning fér bredband D 1 L j
Ledning for kabeltv 0 0J | |
Anordningar for tradlés Tv OJ X] O [ j )
0 . 0lo oo 1€
RESTAURANGENS ! .
LOKALER r ; / 7
Matsal Golvbeldggning f‘ rr- _QT_] D IE %1
Vskikt RO [
Vaggar, dérrar ! [_, E} D 'Z' L j
Undertak ! CJ E’ L _l
Lésinredning, mébler D [X] D L 7
O o0 O/[_ il
|0 010 0O ]
Fastinredning Hyllor D D L j
Férvaring D D L j
Barinredning D D l(; i], ‘;
o 00 0O
|0 O|o0 O] ] !
lo olo ol 1
Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formulér nr 85, &r framtagen 2008 gemensamt mellan [i (// ,w ) ,‘
Fastighetsdgarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds. F" I‘
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GRANSDRAGNINGSLISTA Sid4(5)

FOR RESTAURANGLOKAL R £
2z FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR )
Kryssirutainnebaratt den dﬁrefi@ﬂtﬁ‘_gf"j[
RcsTAURANGENS Agare Underhéllsansvar o
LOKALER forts. Hyresvard Hyresgast | Hyresvard Hyresgast Mrln_g____________
gestaurangkdk | Golvbelaggning OJ 0 [
Ytskikt ] D L i
r Vaggar, dorrar D g N
Undertak D X L
Kéksmaskiner, fasta D D |
Stekbord N | |
; X Py
Spisar D D
= x /
Kapor D D
(' Fettfilter O ] I, AT
. /
Pizzaugn/vedugn D D
|
Salamander(ugn) D D
/
Diskrumsinredning D D
/
ré’" Diskmaskin/rullbanor [:| D /
' Grovdiskmaskin D D /
Kyl- och frysrum D D /
Hyllstallning Il O
O O L
Rangerstall D /
Ovrig koksinredning, t.ex. dryckesmaskiner D D D
D I
g o(0 B f—m—"]
.0l 0O 04 ————]
___—_____________—
Forrad/ Golvbelaggning ] O
ekonomi- i O ] ==
utrymmen Yitskl 0 0 R
vaggar, dorrar D D .
Undertak
o oto o l——e——
/
e P
Personal- Golvbelaggning D D .
y ?' utrymmen ) O X O I—
Ytskikt D
vaggar, dérrar [:I
Undertak D D
|
Fast sképinredning D [:I
’/@ Hyllor D D
Fasta speglar [:I D
Lésinredning, bankar, m.m. |:| |:]
o O |0 O
O o1 a0
Vatrum Golvbeldggning [j D
Ytskikt, vaggar, dorrar I:] D
Undertak D D
Sanitetsporslin D D
Duschar (] []
Denna grénsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 85, 3r framtagen 2008 gemensamt mellan Sign: [ 4~ |[Sign; 7
Fastighetsagarna Sverige och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds. /ﬁ'
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GRANSDRAGNINGSLIS;(TAAL Bilaga nr: X
= FOR RESTAURANGLO
FASTIGHETSAGARNA

50
FORDELNING AV AGAR- OCH \
UNDERHALLSANSVAR

Kryssirutainnebiratt den dérefterfaljandetemn :
, Underhéllsansvar - o
Aga‘;eH resgast H;resvérd Hyresgast | Anmarkning
RESTAURANGENS Hyresvard Hy
LOKALER forts. 0 U
Vatrum forts, Pappershallare, m.m. D D
Tvélautomater, m.m. 0 D
Fast skdpinredning D D
Hyllor — ]
0|0
Blandare, kranar
0 u
Fasta speglar D
Losinredning, bankar, m.m. D
0O 0|0 O
|10 0.0 0
Kompleﬂeringar ‘ D D D D
|0 0|0 O
o 0|0 O
U 0|0 0
U 0|0 0
O O |0 0O
U 0|0 QO
O O0|o Qo e
— O O|o Q e
_ O 0o Qo
O 0O |o
S O O|lo Qg
O O|log Qg
U 0| Qg a
U 0O\ Qg U
O 0O | o O
O 0O |no U
U ol g it
O o'lg g
O 2130 g
1S olo g
1T 9 '3 O
AR iJ 10 0O
L 1 E—
Underskrift Ort/datum: = o “m-l_).:-,.‘d;lLJ:—L [—] D x
Linkoping 2014- 4] - y Linkoping 2014- () - s
Hyresvatdensnamn: T rl-yresgaslensM
AB Stangastaden Peder Sterlinge
DFlrmalecknarE Flrmatecknare
Omhudenligt
fullmakt
Namnfbrtydligande:
Ulrika Eckerud

DOmbud enligt
|

fullmake
Peder Sterlinge

amnfdrtydligande:

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna S
Hotell- och Rest,

veriges formulir nr 85,3
auranngretagare.Eftertry:k forbjuds,
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BILAGA NR. 6

HYRESKONTRAKT Nr: 09C03046013
HYRESVARD: AB stangastaden
HYRESGAST: Peder Sterlinge

1 SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

1.1 LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK
Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyres i befintligt skick.

1.2  LOKALENS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for att anvindas till asiatisk restaurang.
att lokalen enbart anv

Det &r av synnerlig vikt for hyresvarden
Endast med hyresvdrdens skriftliga tillstand far i den forhyrda

verksamhet med annan inriktning én som angivits ovan.

snds for avsett sndamal.

lokalen bedrivas annan verksamhet eller bedrivas

13  UNDERHALL
fastighetens

Hyresvarden svarar fo
grundinstallationer avseende vdrme,

r utvandigt underhall av byggnaden samt fr underhall av

kyla, el, ventilation och sanitet.
Ias- och Iarmanordningar, persienner

llhandahallen inredning och
arar hyresgastén

a installationer,

hav hyresvé’rden ti
forbrukat. Vidare ansvi

rar for underhall av samtliga ytskikt, egn

och annan solavskarmning samt for underhall av egen oc
utrustning i lokalen. Med underhéll avses jven utbyte av sidant som ar
f5r underhall och besiktning av portar, prandlarm och inbrottslarm.
Hyresgasten svarar for och bekostar renhalining och underhall av brunnar i lokale

till fettavskiljare respektive fastighetens stamledningar.
Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av imkanaler. | ovrigt se bifogad

Hyresgdsten sva

n och avloppsledningar fram

grénsdragningslista, bilaga 5-

enom man

alken (1998:808) informera hyresvérd
aav betydelse

1.4 MILO
de fastigheten som kan var

Hyresgdsten ska forutom att folja bestd
bedriver halso- och miljéfarlig verksamh
f5r miljo eller halsa.

mmelserna i Miljéb
et samt om jakttagelser réran

den lamnar for hantering av avfall, farligt
I, teknisk

rden i fragor om val av materia

ka under hyrestiden folja de anvisningar som hyresvar
mt lamna

ten ska samrada med hyresva

Hyresgdsten $
ker genom hyresgdstens forsorg sa

avfall och kemiska produkter. Hyresgas
utrustning for fasta installationer, ombyg
hyresvarden nédvandig miljéinformation.

gnader mm som S

m hyresgdsten vid var tid anvander i sin verksamhet
ken och med stéd av Miljobalken utfirdade féreskrifter uppstéller. Detta

for dessa anlaggningar 4r skyldig att tillse att regler for anmélan, arlig
ansvar omfattar dven underhall, erforderligt

Hyresgdsten ansvarar for att de kéldmedieanl‘éggningar so

uppfyller samtliga krav, som Miljébal

innebar bland annat att hyresgdsten
kontroll och rapportering till myndigheter efterféljs. Hyresgastens

utbyte, nyinstallation av kéldmedieanldggning etc. och anmélan darav.

Hyresgdsten far inte inom lokalen forvara produkter eller materiel, som kan framkalla skada pa person eller

ggendom, ellgr som»kan fgranleda férhojd forsakringspremie for fastighetsagarens fastighetsforsakring eller
inverka menljgt pa fdr;ﬁkringsskyddets giltighet eller omfattning. Hyresgdsten ansvarar f6r alla kostnader som
kan uppsta for hyresvirden genom hyresgéstens underlatenhet att félja de krav som foljer av Miljdbalkens

bestammelser eller detta avtal.

2 TILLAGG TILL HYRA

2.1 UPPVARMNING
Hyresgasten skall som tilldgg till hyran betala erséttning fér lokalens uppvarmning med fn 17.400:- per ar

virme debiteras for 174 kvm. virmekostnaden ékas enligt driftskostnadsklausul, bilaga 4

sida1(4)
signatur hyresvird / hyresgast

g




22 EL
Hyresgésten skall teckna eget abonnemang.

5 makt till hyresvérden att hos
For att mdjliggéra en berskning av fastighetens energibehov ger hyresgalef.E;; ::Il(lning
nétdgaren inhamta uppgifter avseende hyresgistens abonnemang och elfd

23 VATTEN OCH AvLOPP ) . ing med fn 13.050:-/4r.
Hyresgéisten skall som tillagg till hyran betala erséttning fir Io!ca!ens vatte:lforb;:ik;;::; 3
Vatten debiteras for 174 kym. Vattenkostnaden dkas enligt driftskostnadsklaus )

24 EMBALLAGE OcH SOPHAMTNING i . 3 avsedd plats.
Emballage och sophamtning ombesdris och bekostas av hyresgdsten. Sopkarl skall stillas upp pa avse P

3 SARSKILDA BESTAMMELSER

3.1

Ti LLLTRADESDAG EN

Fér det fal| némnda arbeten paverkar lokalens plank‘jsning och/eller fastighetens tekniska installationer ska
hyresgisten svara for kostnader f6r &ndringar j fasti

en att pakalla slutbesiktning nér omb
utforts ay hyresgisten sr fardigstalida.

Y8gnads- och inredningsarbeten inom lokalen som
Hyresgésten ansvarar for att godkind slutbesiktning erhdlls samt att
besiktningsmannen i férvag godkants av hyresvarden, Tij| slutbesiktningen skall hyresvirden kallas.
Hyresgisten ska se till att hyresvirden erhéller protokol| frédn godking sIutbesiktning.

33 BRANDSKYDD

Enligt lagen om skydd mot olyckor giller foljande:

En dgare av byggnad ar skyldig att i skrift;
fastigheten eller anla

att denne skal| kunn

g form till kommunen ldmna en redogérelse fér brandskyddet i
Bgningen, Hyresgiste

N dr skyldig att [3mng fastigh etsdgaren de uppgifter som behgys for
a fullgdra sin redovisningsskyldighet,

Hyresvird och hyresgist ska Pé begiran ay den andre limna de uppgifter som denne behgver fér att kunna
fullgéra sin skyldighet enligt lagen,

Vid Ombyggnad eller andringar j lokalen som medfér att brandsk

yddet paverkas sk
informera hyresvirden for att denne, p3 hyresgastens bekostna

a hyresgisten skriftligt
d, ska ha méjlighet
branddakumentation,

att revidera fastighetens

ansvarar for att brandtat

yter igenom en brandcellsgr'ains, med rér eller annat
ning utfors,
Hyresgasten skall alltid h

Ba varor j verksamheten,

signatur hi resvard / hyresgiisy

R ———

sida 2 (4)




Y

SVERLATELSE OCH ANDRAHANDUPPLATELSE AV HYRESRATTEN
sten far inte verlata hyresratten, upplata hela lokalen i andra hand eller |4ta annan bedriva
Jerksamhet i lokalen, utan hyresvardens skriftliga medgivande eller efter tillstand av hyresnamnden. Om
(illstand ldmnas skall sarskilt tillagg till hyresavtalet upprattas innefattande villkor bl a att hyresgasten an
om frivillig momsregistrering for andrahandsupplatelse.

.z"j .
Myl ("Sga
soker

ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN
ar, vindsluckor, flaggstanger,

tliga till lokalen tillhérande fonster, dorr

abalken svarar hyresgésten for alla skador som uppkommer inom
|, nAgon som géstar honom, kunder,

persona
ar varor eller som inom

3.5
Hyresgasten ansvarar for skador pa sam

paraboler, antenner och dylikt.

uUtéver vad som foljer av 12 kap. 24 § jord
fastigheten, genom vardsléshet eller forsummelse av hyresgdstens
annan som han inrymt i lokalen, den som fér hyresgdstens rakning transporter

fastigheten utfér arbeten for hans rakning.
eller som en direkt féljd av,

m uppkommer pa grund av,
ex. inbrottsforsok, anlagd brand

Hyresgdisten svarar dven for skador p fastigheten so
dvanlig omfattning.

brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgistens verksamhet eller lokal, t.
eller sprangning. Det aligger hyresvirden att hélla fastigheten forsakrad i se

3.6 GEMENSAMMA UTRYMMEN MM
F&r anviandandet av de gemensamma utrymmena ga

Lossningsutrymmen p garden skall hallas fria fran hinder. Det aligger darfor hyresgdste

bortféra levererade varor och material fran dessa omraden och att inte utnyttja utrymmena sofm
y ) AU, ) !

uppstéllningsplats.
Sopor och avfall far under inga omsténdigheter placeras inom de gemensamma ytorna

ller féljande villkor: |/ "
n att snarast méjligt

3.7 PANTSATTNING .
Hyresgasten har inte ratt att pantsatta eller sikerhetsoverlata hyresratten till lokalen av vad skél det vara ma-

ch nycklar som tillhor

h detta medfor att fastigh
v fastighetens
tillhér honom. Lokalen
aleniav hyresvarden’ /
den som hyresvarden

3.8 ATGARDER VID AVFLYTTNING
etens

Nar hyresférhallandet upphor ska hyresgés
fastigheten dven om dessa anskaffats av hyresgdsten. Har nycklar férkommit oc

skalskydd maste bytas ut 4r hyresgéasten skadestandsskyldig for kostnaden fér utbytet a
skalskydd. Hyresgasten ska pa egen pekostnad ta med egendom och installationer som
ska vara vl avstddad och hyresgésten ska, om inte annat Bverenskommits, aterstilla lok
godtagbart skick. Hyresgdsten ska dven reparera eventuellt uppkommen skada pa byggna

inte skiligen bor tdla
| annat fall har hyresvirden ratt att pa hyresgastens pekostnad lata

hyresvarden godtagbart skick.

ten aterlamna samtliga passerkort o

stiada och sterstilla lokalen iav

rna som

3.9 SIDOAVTAL
skontraktet ett annat avtal mellan parte

Upphdr detta hyresko
avser en nyttighet som
betydelse i jamférelse med denna,

samtidigt att gélla.

tom hyre
d med anvidndningen av lokal
ge, avtal for bilplats mm. up

ntrakt att gélla och finns féru

har ett omedelbart samban

tex skyltplatsavtal, gara phér det avtalet

3.10 REGISTRERINGSBEVIS
Hyresgésten ska meddela hyresvar
-andring av styrelseledamot

£

-namnandring
-indring av firmatecknare

den alla foréndringar i bolaget vad betréffar:

skriftligen genom att hyresgdsten oéversadnder nytt bolagsbevis/registreringsbevis alt

Meddelandet ska ske
framgar.

sndringsbevis till hyresvdrden dar foréndringarna

signatur hyresvird / hyresgist
Il

sida 3 (4)
8124

en och som dr av mindre PR



3.11  ANDRING AV AVTALSVILLKOR e nderteck
Alla andringar och tilligg till detta hyreskontrakt skall vara skriftliga och u
vara gallande.

nande av bada parter fgr a4y

312  OVRIGT ) ) ore nr 556906-5799
Hyresgasten planerar fér att fr o m 2015-01-01 dverlsta avtalet till ett delégt Ai med org i
Nangs Kitchen AB. Sedvanlig ansokan om dverlatelse skall i samband med det ske.

3.13  FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

s Hratrd rdning gilla
Férekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta kontrakt skall féljande féretradesordning g
mellan handlingarna:

1. Sdrskilda bestimmelser Bilaga 6( Denna bilaga)
2. Huvudkontrakt (SFFs formulir nr 84)
3. Bilaga[1] (Ritningar)
4, Bilaga [ 7] Gransdragningslista brand)
= ‘ =

Link6ping 2014-0([ ’2) / Linkdping 2014- 0 61 T :L-\
AB Stangastaden y / Peder Sterlinge

\ A

W

Ulrika Eckerud

_’} /n
r

Sterlinge

sida 4 (4)

signatur hyresvard / hyresgast

s

&

)
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