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i HYRESKONTRAKT sid1(4)
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Ne: 201201
Und erte.cknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss | rutainnebiir att den dérefter foljande texten galler
Hyresviird Namn: Personnrforgnr:
Brf Ormen Stérre 5 769603-7279
Hyresgéist Namn: Personnrforgnr:
Berry Details AB 556646-3690
Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Ormen Storre 5
Gata: Trappor/hus: Lokatensnr:
Hornsgatan 60 13 cv
Aviseringsadress:
c/o Guvéus, Vardkasevégen 22, 125 52 Alvsjo
Lokalens Lokalen med tilihdrande utrymmen hyrs ut f5r att anvandas till
anviéndning Butik
[j Anvindningsindamalet har nrmare angetts | bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut i befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilitrsdesdagen Bllaga:
f5rekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels Stgsrdandet av brister, dels dver k Sndringar framgdr av
bifogat besiktnings- och Stgirdsprotokoll.
Lokalens storlek |4 qat. Pl 2 A Pl ‘
YP an cam reatyp lan cam
och omfattning Butiksarea 85
Omi kontraktet anglven area avviker frén faktisk area ‘medfdr avvikelsen inte rétt fr hyresgésten till Sterbetalning eller s3nkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till hogre hyra,
[X]omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[Omitfart for bil for | [ ] Plats for skylt D Plats fér O Parkeringsplatsier) ][] Garageplatsier) O
i- och urlastning skyltskap/ for bil(ar) for bil(ar)
automat ———
Hyrestid Frdn och med den: Til och med den:
2012-05-21 2015-05-20
Uppségningstid/ [Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 snader fre den avtalade hyrestid géng.
Forlangningstid ——c
| annat fall &r kontraktet f3r varje gdng forlsngtmed [[] 3 &r O ménader
Hyra Kronor
253,620 kr per r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker | enlighet med bifogad indexklausul. |Bilaga:
Fastighetsskatt][7) Fastighetsskatt evsitts| enlighet med bifogad fastighetsskatteidausul. 'D Fastighetsskatt ingr | hyran. Bilaga:
Tillhanda- Hyresvarden tillhandahéllerfombesdrjer
héltande avoch
betalning for = 0w [X] varme [X] varmvatten [Jkvia D Ventilation
el, va,viirme, (Betalning:
:;::n::'t‘tcn, El [& Hyresg#: har eget ab g Hyresg#i betalar | enlighet med D Ingdr | hyran. [E
ventilation bifogad driftskostnadsklausul.
va [[JHyresgisten har eget ab ' Hyresgiisten betalar | enlighet med  ["]Ingdr | hyran. Ig".g,: 4
bifogad drlftskostnadsklausul.
Vérme [JHyresgéisten har eget ab Hyresgiisten betalar | enligh
g ' Hyresg ghet med Ingdr lhyran. |Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul. D o 2
Varmvatten [JHyresgésten har eget ab Hyresgéisten betalar | enligh
yresg g } g ghet med Ingdr t hyran. :
bifogad driftskostnadsklausul. D . i 4
Kyla [[JHyresgésten har eget ab [X] Hyresgasten betalar | enlighet med Ingdr I:
g 9 gl i hyran. s
bifogad driftskostnadsklausul. [Qtned thyran. - [outags: 4
Ventilation
;);:;sg:s;:? b.eular lf'.".'.ghﬂ. med  []ingdr I hyran. lallaga: 4
Matare Om hyresgiisten ska ha eget ab g enligt ovan och métare saknas utfars och bekostas Installationen av erforderliga mitare av
D hyresvérden hyresgésten
Fastighetsigarna Sveriges formulir 128.2 upprittat 20081 samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [S| A
ochR gféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds. ’?@ %
v
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e HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 2 (a)

Nr: 2012-01

FASTIGHETSAGARNA

Kryss | ruta innebir att den diirefter foljande texten giller
dels ordna borttransport av avfall 3r hyresgisten

tillhandahlla utrymme f3r lagring av avfall,

I den omfattning hyresvérden Br skyldig att dels
Iats liksom att utan kompensation medverka

Avfalls-
skyldig att placera svfall | avsett kdrl pb avsedd p

hantering

[X]Hyresghsten ska svara £81 och bekosta borttransp
(dock ligger det hyresvirden at handshAlia avishiskér och erforderfigt
akt om borttransport av avfall.

TS "
ymme) . Hyresg:

hyresvirden betala ersittning 81 hyresnhistens andel av
kronor per br.

vara procent. HyrestiliBgget uppghr vid detta kontrakts tecknande till
onnn.den #5r borttransport av avfall som hsrrdr frin den verksamhet som hyresgsten bedriver | lokalen Ingdr | hyran.

till den ytterligare kslisortering som hyresviirden

kan komma att besluta HirutSver ghilter f8ijande:
ort av avfall som hirrdr fedn den verksamhet som hyresgdsten bedriver | lokalen
farbinder sig att med

renhbliningsentreprendr teckna och vidmakthbila kontr
Hyresviirden samordnar borttransport av aviall 81 flern hyresgBsters verksamhet | fastigheten. Hyresgisten ska som tiitsgg till hyran till
Kostnaden fBr borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

Bilaga:

DAnnm reglering enligt bilaga
Trappstidning D Ingdr | hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgisten D annan reglering enligt bilaga |Bilaga:
Sni:{nlng och Dlnglrl hyran ombesbvjso:h bekostas av hyresgésten Dannw reglering enligt bilaga Bilags:
se ng
Ofrutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande ofbrutsedda kostnadsBkningar uppkomma fdr fastigheten pd grund av
kostnader a) infBrande eller hdjning av sbrskild for fastigheten utglende skatt, avglft eller pslaga som riksdag, regering, kommun efler myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsétgirder eller liknande pA fastigheten som Inte enbart avser lokalen och som hyresvirden 3 skyldig att utfdra till
£81jd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgssten med verkan fran Intrsdd kostnadsdkning betala erssttning tifl hyresvérden fr den p4 lokalen beldpande andelen av den totala
&rliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalens andel skaansesvara 27 33 procent. Har andelen Inteangetts utgbrsdenna av hyresgastens hyra (exid eventuell moms)
| f5rhaliande till de| fastigheten vid tidpunkten for k dsskningen utgende lokalhyrorna (exid eventuell moms). Far lokal som inte &
uthyrd gors dsrvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den mén ersittning §3r denna betalas| enlighet med dverenskommeise. Med
of Srutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid kontraktetsingdende Inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erssttningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betaining.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresg [X] Hyresg ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[JHyresgisten skainte bedriva momspliktlg verksamhet | lokalen.
Hyresgésten ska utéver hyran erligga vid varjetilifille

Hyresvirdens

momsplikt géllande moms.
5 fhyresvirden efter beslut av Skatteverket

Fstighaégarm/hyrewlrdm Sr skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen.

hyran er
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berknas pd angivet hyresbelopp jamte,
hyran, pé| férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetllligg och andraersittningar.
vstindiga agerande-sdsom exempelvis upplételseav lokalen helt eller delvisi

[Jom fastighetsigaren/hy blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen ska hyresgisten utdver
15gga vid varjetilifslle géllande moms.
enligt vid varje tidpunkt gillande regler for moms pd

andrahand (dven
, ska hyresgasten

Om hyresvirden till f81jd av hyresgdstens sj 8l

upplitelse till eget bolag), eller dverlatelse - blir Jsmkningsskyldig fér moms enligt b na | mervird g
fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgdsten skavidare utge ersittning for den kostnadsdknin:
hyresviirdens forlorade avdragsrétt for | gende moms pd dr 1 der som uppstar genom hyresg agerande.

D Om fastighetssgarenfhyresvérden till f8l)d

utg

dennalokal giller vad parterna sirskilt kommit dverens

avinfdrande av obligatorisk skattskyldighet f6r moms vid uthyrning av lokal IB".J.:
om enligt bifogad |

g som fdljer av

[X] kalendermanads bérjan []kalenderkvartals bérjan g

blir skattskyldig till moms fér uthyrning av
dausul.
Hyrans betalning |Hyran betalas utan anfordran | farskott senast sistavardagen fére varje PlusGlro nr: BankGiro nr:
enom Inséittning pd 5543-6778

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rdnta enligt rintelagen,

dels ersttning for skriftlig betalningspsminnelse enligt

Vissa utrymmen  [energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgdng till fér skotsel och dri

Riinta, betal-
ingspaminnel lagstiftningen om ersittning fér Iinkassokostnader m.m.

Miljopaverk Hyresgésten ska fore tilltrédet Inhémta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
shdant sktt att den uppfyller vid varje tidpunkt gsllande miljdlagstiftning och Bvriga f8reskrifter for miljdn. Hyresgastens ansvar fo¢
miljéphverkan giller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas Inteenligt best& J 112 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestd | de milj6farlig verksamhet, se bifogad miljdklavsul. Iellagx

Byggvaru- Om hyresgisten | enlighet med bestsmmelser | detta kontrakt eller | snnat fall utfér underhdlls-, farbttrings- eller dndringsarbeten avseende

|deklarationer Jokalen ska hyresgsten for hyresvirden | god tid fore arbetets utforande férete byggvarudekiarationer — i den man s3dana finns utarbetade —
f6r de produkter och materlal som ska tilifdras lokalen.

Revisions- Om det vid en avmyndighet pakallad revisionsbesiktning av Installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

besiktning hyresgésten tillhérig Installation, ska hyresgdsten p4 egen bekostnad utféra begéirda stgarder Inom den tid myndigheten har fdreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har Stgérdat fel och brister har hyresvarden ratt att p8 hyresgastens bekostnad utfora s3dana atgarder som
myndigheten har foresksivit.

Tillginglighet till |Hyresgiisten ansvarar for att tilitréde till sddana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som foretrader hyresvérden efler som personal frén

ft av fastigheten inte hindras genom

Sl

férh8llanden | hyresgéstens verksamhet.
Fastighetségarna Sveriges formulir 128.2 uppriittat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- Sm .?

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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= HYRESKONTRAKT st
FASTIGHETSAGARNA 0N LOKkAL Nr: abhat

Kryssirutainnebiratt den diirefter foljande texten iller

PBL-avgifter Om hyresglisten utan erforderligt bygglov, snnat lov efter tifstind vidtar Sndringar | loleal
plan- och bygglagen (PBL) tvinga< utge byggnadssanktionsavgift eller vite, sia hyresgisten

en och hyresvirden till f3l)d av detta enligt reglernai
HIl hyresvirden betala ersittning med motsvarande

Brandskydd

belopp.
Drmm\n skyldigheter gentemot varandral anledning av Iagstiftningen om skydd mot olyckor regleras| bifogad lBtlaqt
or ) ..

omstol eller farsskringsbolag med stdd

Myndighetskrav m Hyresvirden

svara f8r de StgSrder som myndighet, d
eller avtal fr.0.m. tilltradesdagen kan komma att krdve for

Sdamed hyresvirden innan tgirder vidtas.

ska pB eget ansvar och egen bekostnad
lokalens nyttjande

avnu gbllande eller framtidalagstiftning

kommunikation

m.m.
[X]Hyresgisten £8r avsedd anvindning. Hyresglsten ska samr.
inredning Lokalen uthyrs
[X)utan strskiid for verksamheten avsedd inredning  [_]med s8rskdld fBr verksamheten avsedd Inredning enl bilaga lgu.g.:
Underhsll Hyresvarden ska utf3ra och bekosta erforderligt underhdll av Hyresgsten svarar dock f&r Bilaga:
Jokalen och av hyresvérden sirskild f3r verksamheten Denl bil
tilthandah!len inredning
HyresgSsten ska utfraoch bekosta erforderligt underh8il dels |Hyresgé underhBlisskyldighet omfattar dirutdver |gifaga:
av ytskikt pd golv, viggar och tak, delsav inredning som Denl bil
hyresvarden sirskilt tilhandahSiler far verksamhet
D Annan f8rdelning av underhslisansvaret, se bilaga. lnllagr.
Om hyresgésten dsidosstter sin underh3lisskyldighet enligt ovan och intelnom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden riitt att fullgdra skyldigh pa hyresgé bek d.
Skétsel, drift och |Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesdrja skdtsel, drift och underh$il av allm3nna och gemensamma
@ndringsarbeten |utrymmen.
DMnn bver d deallménnaoch g utrymmen lellagn:
Hyresgasten fir inte utan hyresvé d Iftliga godké de, | lokalen eller annars inom fastigheten, utfdra inredning och/eller
installations- eller §ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller far fastighetens funktlon viktiga anl3ggningar eller
installationer sésom el, va och ventilation.
Installationer ssom sprinklerhuvuden och anordningar fr llation fir Inte av hyresgssten byggasin | inredning 3 att effekten av sédana
dningar forsamras. Hyresgisten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funkti hosradi och andra
uppvirmning dningar | allt ligt behdlls.
Ledningar for Hyresvirden Hyresgéisten
telefoni och deta- D m N o — L, P . 2
dni for telefoni och dat frdn den gsp P anger till de stillen

D Annan fdrdelning av ansvaret f3r telefoni och datakommunikation, se bilaga.

bekostar erforderllg dragning av g
ilokalen som hyresgssten i samréd med hyresvarden viljer.
IBllaga:

skylt, under forutsittning att hyresvirden Inte har

Skyltar, markiser |Hyresgésten har efter sam

m.m. befogad anledning att vig
s8som markiser och antenner fir Inte sdttas upp utan hyresvirdenstilistdnd. Vid avflyttning ska hyresgasten
skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgasten pd egen b k d och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pd byggnaden.
en av hyresgdsten frhyrda lokalen utan

Hyresvér
hyresgéstens medgivande samt medger h

D Hyresgiisten forbinder sig att f8lja bifogat skyftprogram.

digheter. Ovriga

r8d med hyresvirden rétt att sittaupp f&r verksamheten sedvanlig
Y sterstilla husfasaden | godtagbart

ra samtycke och att hyresgésten har inhimtat erforderliga tillstind av berdrda

den férbinder sig att Inte sittaupp automater och skyltskdp p8 ytterviggarnatill d

yresgasten foretradesratt att uppsitta automater och skyltskap pd ifrdgavarande vaggar.

Bilaga:

seende den fastighet inom vilken den farhyrda lokalen ar beldgen.

Forslikringar Det Sligger hyresvirden att teckna sedvanlig fastighetsforsbkring av:
Hyresgésten br skyldig att tecknaoch vidmakthsila foretagsforsskrin

hyresgsstens fosskring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

g f6r den verksamhet som bedrivs | lokalen. S3vil hyresvirdens som

Yttre bverkan [[]Hyresvarden [X] Hyresgéisten
skyltfdnster, skyltar samt entrd- och andradérrar eller portar

ska svara fér skador pa grund av dverkan pé till lokalen tillhdrande fonster,
som leder till eller frén lokalen, | samtliga fall omfattar ansvaret ven karmar, bigar och foder.

Lésanordningar  ([™] Hyresvirden Hyresglisten

ska utrustalokalerna med sédana I35 och st8ldskyddsanordningar som kedvs for hyresgdstens fretagsforsakring.

Nedslittning av

for att sittalokalen | avtalat skick eller annat arbete

hyra
Avtalatskick |Hyresgésten har interitt till nedsiittning av hyran for tid dd hyresvirden liter utféra arbete
m.m som sérskilt anges | detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [[]Nedsittning av hyran f6r hinder eller men [ nyttjandertten till f3ljd av att hyresvirden Iater utfdra sedvanligt underhdll av lokalen eller
underhdll fastigheten | bvrigt utgdr enligt hyreslagens regler.
Hyresgtisten her Interatt till nedsattning av hyran f6r hinder eller men i nyttjanderstten till f3ijd av att hyresvicden |iter utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten | dvrigt. Det 3ligger dock hyresvirden att | god tid underritta hyresgdsten om arbetetsart och !
omfattning samt n8r och under vilken tid arbetet ska utfbras.
Parterna br dverensom att ritten till nedsittning av hyran nir hyresvrden lter utfora sedvanligt underhdll I
eller fastigheten | vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. i wiclalen {utioon
- o
Fnlnlghculgaml Sveriges formulbr 12B.2 uppréttat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- |SI y Sk
och gféretagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds. %
: A)
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FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

HYRESKONTRAKT

Sid 4 (4)

Nr: 2012-01

Kryss | ruta innebir att den direfter foljande texten aller

avflyttning Sterst5lit lokalen | godtagbart skick.

Parterna ¥ eniga om att senast sista dagen av hyresfdrhsll
Stgirder - vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivan
hyresvirden svarar fdr, ska hyresgisten aviSgsna materlal
avfallsskatt, transport och avgift fdr deponering eller motsvarande.

Aterstillande vid |Senast vid hyresfsrhallandets upphdrande ska hyresgésten, om Inte annan Bverenskommelse har teffats, ha bortfért sin egendom och

D Annan Sverenskommelse om bortfdrande och bterstailande enligt bilaga.
andetg mt genomf8ra besiktning av lokalen. Om till f3jd av hyresqistens
de —lokalen vid avflyttaing inneh3ller material, som Inte ssrskilt dverenskommits att
let eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom férekommande

Bilaga:

Force majure
inte alls eller endast till onormalt hag kostnad kan

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myn

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgdrasin del av kontraktet och frin

fullgdras p grund av krig eller upplopp,
dighet som hyresvirden Inte rider 8ver och Inte heller kunnat farutse.

kyldighet att betala skadestnd om hyresvirdens dtaganden
p4 grund av sddan arbetsinstsllelse, blockad,

Sikerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den

D borgen stilid av

[[Jbenkgaranti intill ett belopp om

18mna sSkerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[Jannan sikerhet i form av

Om avtalad sskerhet inte [§mnats senast vid f8reskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet,

om hyresviirden fdre tilitrdet s§ pdfordrar.

Person- D Information till hyresgést om behandling av personuppglft och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgliftsidausul, lallqg

V(A YINKLEOR AR /ol evi Livelt A8

Tilltrsdande hyresg8st (namq):
Bor oy cckuils AR

luppgiftsiagen (Galler inte nir hyresgasten &r en jurldisk person.)
Sirskilda Dessutom géller bilagoma 1-4 till detta avtal |Bilaga:
bestammelser
Bilaga:
|Bllaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bllaga:
Underskrift Detta kontrakt, som Inte utan sirskilt medgivande fir inskrivas, har upprittats| tvd likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphbr att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.
Ort/datum: Ort/datum:
FTOC Ko StoQettoLm  202-05-15
Hyresvardens namn: ‘_ Hyresgd namn: N
- : .
goe oRaiet JERRE S G o VA VI
Nanfn! Ing (firmatecknare/ombud): Flrmatecknare Wmmg (Firmatec refombydy” Bfirmaeclmve
( - ;) " Ombud enligt W /VL Ombud enligt
, ﬂ & M/AD fullmakt (A' y /\/\/4 fullmakt
Namnfértydligande: -, - Namrffértydllgande: .
Aot debpod for O Besgonn | <S5 SRR Guwevs
Overlitelse Ovanstende hyreskontrakt dverléts fr.o.m. den 2 ‘zs - 20\ ;
Underskrift  |Fréntridande hyresgdst (namn): Perso!mrlorg nr:
556640 36A0

Namnteckning (frintrédande hy‘egiﬁ)z

Firmatecknare

nteckning (ﬁﬂtr&pﬂdmiﬁ»

'S\Flrm&eckmre

W
il oo | BUALL LWL O
Namnfb&ydllgande(!r&ntrsdandehyresgﬁst): Namnfartydligande (tilitradande hyresgdst):
Bp v00F  Emn wv'-f/'mE? VSAvryL wevs
Firmatecknare

Hyresvirdens |Hyresvirden godkinner dverlitelsen
godkénnande |Ort/datum:

STOCEITOULAA

Namfiteckning (flrmatecknare/fombud)

Ombud enligt

= fdBAD

fullmakt

GEE Pt 7R

Nunnf&nydligmde(hyus\;&dlﬂrmat cknare):

At L baod, r N

Zos.um

Upplysning
Observera att det | vissa fall férutom kryss | ruta ocks3 krévs att en bll

exempelvis indexidausul och fastighetsskatteklausul. Sei vrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits framg

aga fogas till kontraktet for att sverenskommelsen | bilagan ska bil tillmplig. Det galler
emensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsiigarna Sveriges formullir 12B.2 uppréittat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat

2011, Eftertryck forbjuds.




T PR S PNCIIEEN & 57104 N TR B JELRTATIRR e AR T T

"B ilaﬂq 1,

2 RoK = 2K
C:A 54 KVM
1101

9ty

BUTIK -
2455-0003




- T T R TR TR S TR LE 27 R UL T AP TER TR AN N ETW R B SNErRt R A 2

i INDEXKLAUSUL slda
FASTIGHETSAGARNA FORLOKAL Bilaga nr: 2
Kryssiruta Innebir att den direfter f3ljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2012-01 Ormen Stbrre 5
|Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Brf Ormen Stdrre 6 769603-7279
Hyresglist Namn: Personnrjorgnr:
Berry Detalls AB 556646-3690
Klausul Bashyraenligt denna kiausul utgdrs av '

X 100 9 av det hyresbelopp som har angetts| kontraktet, dvs. 253.620 kronor.
O 9% av de fasta hyrestilligg som har angetts| en till kontraktet fogad driftskostnadskiausul (se bilaga 3

dvs. kronor.

Summa bashyra 253.620 kronor per &r.

Under hyrestiden ska med hinsyn till f8réndringarnal k dex (totalindex med 1980 som bas3r) tilisgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utgs med en vissprocent wbuhyran enllgt degrunder som anges | det f8ljande.
d till Indextalet f3r oktober minad

—F&r hyresavtal som bérjar [6pa n3gon géng under tiden 1/1—30/6 ansesbashyran
dretinnan.

~Fdr hyresavtal som barjar [3pa n&gon gdng under tiden 1/7 —31/22 anses bashyran | stallet anp
manad under samma tid,

~ Indextalet fér den oktoberm8nad till vilken bashyran enligt ovan anses ang d utgdr bastal sividainte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat k bastal, ndmiigen Indextalet fér oktober ménad r

d till Indextalet f3r ok

Skulle Indextalet ndgon paféljande oktoberménad ha stigit | férhdllande il bastalet, skatillsgg utg3 med det procenttal varmed
indextalet 3ndrats | forhallandetill bastalet. | fortssttningen skatilligg utgd i férhdllande till indexdndringarna, wvld
hyresforsndringen beriknas p4 basls av den procentuella forsndringen meilan bastalet och Indextal for respekt! bermanad

Utg8ende hyra ska dock aldrig sittaslégre in det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestili3gg enligt ovan.

Hyresndringen sker alltid fr.o.m. den 2 januari efter det att oktoberindex fdranlett omrékning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller f3r dennaindexklausul.

ort/d Ort/datum:

Swoclitfovi] 1e\1-06+-5 Sroci oL Z0\Z2-05-\S

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn: .
We ORMEN sRRE S Temy dedajls AR

Nagntedning (firmatec! lombud): Firmatecknare ntec knlng (firmatecknay mbud)':/ Sﬂrmn«kmu
02:&4, [JOmbud enligt | [[]ombud enligt
PRTRAR fullmakt

v

Nam\nfortydllgande.

N/amnmnydllgmde: 7 i -
Jodm. wkfou, 72"‘(/% Besson %\)So\v\v\c\ G\UVCMS

Hyresvirdens egen notering om bastal:

riges formuliir 6F uppriittat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och RestaurangfSretagare. Eftertryck

forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bitaga nr: 2
Anvisningar for indexupprikning av hyra for lokal
Bashyran
Om hels eller viss andel av det | kontraktet anglvna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestlll3gg ska utgdra bashyra ir en farhandlingsfraga och kan bero
p& hyresvillkoren | 8vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som Svilar hyresg3sten).
Bastalet
Indextalet f8r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet s3vidainte annat anges genom angivande av Sr (se bestimmelserna pd
sidan 1).

Kktoberindex blivit kant | mitten av november.

18mfBrelse mellan indextalen ska ske s snart rets oktoberindex har blivit kint. De senast Sren har

Berikning av indextilligget

1) Berikna skiinaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden & positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilisggets storlek bersknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berskning av indextilligg fdr &r 2008
Bashyran antas vara 100 000 kr/ér och anpassad till konsumentprisindex (KPI)fér oktober 2005, som 3r 282,4 (bastalet). Oktoberindex far dr 2007 & 293,85,

1. Berskna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden 3¢ positiv och uppgdr till 12,45
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgdr indextillsgget for

&r 2008 enligt klausulen.
skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit

Alternativ: Om KPI far oktober 2007 i stallet skulle havaritligre 3n bastalet 282,4, t.ex. 282,0,
negativ. Inget Indextillsgg skulle d8utgs. Det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillsgg skulle galla.




S FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sids (2

FOR LOKAL aiisgenn: 3

FASTIGHETSAGARNA

Kryss i rutainnebir att den direfter fdljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

2012-01 Ormen Storre 5
Hyresvird Namn: |Personnrforgnr:

Brf Ormen Stérre 5 769603-7279
Hyresgéist Namn: Personnrjorgnr:

Berry Detalls AB 556646-3690
Kiausul Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande avnddvindiga uppglfter.

Ighetsskatt ska hyresgs 1digt med hyran till

| den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir efler ¢ skattepliktig till fastig
hyresvarden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgasten ska utdver | avtalet angivet hyresbelopp 3rligen betala ersittning for sin andel av vid varje
tillfslle utgSende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 27,33 procent.
Enligt deregler som géller vid avtalets tecknande utgdr ersittningen vid hyrestidens

barjan 10.368 kronor per &r.

Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som beldper p4lokalen ingdr | det hyresbelopp som har angetts| hyresavtalet

och utgér vid avtalets tecknande kronor.
P ———
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara
P—
ersiittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skilet til
skatten verstiger den | hyran ingiende erséttningen for fastighetsskatten.
hdra si att hyresgé andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt

yran likval ut;5 med minst ursprungligt belopp. Salunda medfdr | avtalet
yresgasten betalar &r eller kan vara hagre 3n den | avtalet

procent. Hyresgdsten ska betala
| dessa) av fastighetsskatten f3r lokaler | den min

Skulle fastighetsskatten minska eller upp
ovan ingéri den i avtalet angivna hyran ska h
farekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet h

anglvna hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of 8réndrad under hyrestiden har bersknatsenligt foljande:

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

o HOLKA cToc AL M 209120515

BRE STo e opmgh 5 e dekals A8

Namnfortydligande:

Narght ing (firmateckn bud): i ki
) g ( rm’aec areovt! ud) B’Frmntecknue nteckning (firnfatecknar bud): P Elrmat«l«me
@la— { [[JOmbud enligt (k DOmbud enligt
fullmak fullmakt

amnfortydligande:
A fun Waf Rg:rC% Bosson Susaninc E\uvt':u&

Fastighetsiigarna Sveriges formulir nr 78 uppriittat 1995 och reviderat 2021. Punkt 2| Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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Hyreskontrakt nr 2012-01

Bilaga 4- S#irskilda bestiimmelser

Viirme och kyla
Hyresgisten skall samtidigt med hyran och som tilligg till denna betala ersittning for

lokalens uppvirmning med 10.368 kr per &r. Ersiittningen skall regleras kvartalsvis och
dirvid dndras i den utstriickning, som foranlcds av foriindringar i Statistiska
centralbyrédns oljeprisindex for eldningolja 1 (1990=100), i enlighet med foljande

berikningsmetod.

Fér bestaimmande av forindringarna i oljeprisindex for eldningsolja 1, jamfors
indextalet for oktober manad 2000 (bastalet for nirvarande ej kiint) med samma
indextal for tredje manaden fore den ménad, fr o m vilken det dndrade tillagga ska

gilla.

Vatten och avlopp ) )
I hyran ingdr kostnad for vatten och avlopp. Skulle hyresgésten #indra sin anvindning

av lokalen, gora om eller tillbyggnad eller installera utrustning sd att
vattenforbrukningen Skar visentligt skall hyresgisten ersitta hyresvirden for dennes

merkostnad genom tilldgg till hyran.

El
For elforbrukningen till lokalen samt de elanléggningar i Svrigt som hyresgdsten nyttjar

tecknar hyresgisten eget abonnemang. Glodlampor och lysrér utbytes av hyresgisten.

Ombyggnader mm under hyrestiden
Hyresgisten dr endast efter skriftlig dverenskommelse med hyresvirden beréttigad att

pé egen bekostnad utfora dndrings-, installations-, inredningsarbeten inom lokalen och
med anlitande av hyresvirden godkénd entreprenér. Hyresgisten skall inhdmta
erforderliga tillstind av myndighet samt bekosta éndringar i fastighetens
relationsritningar som foranleds av arbetena. Hyresgisten svarar for att dylika
éindrings — och inredningsarbeten icke skadar byggnaden eller foranleder Skade

kostnader for hyresvirden.

Atgiirder vid avflyttning
Hyresgisten dr skyldig att om hyresviirden sd pafordrar vid avflyttning fran lokalen pa

egen bekostnad Aterstélla lokalen i for hyresvirden godtagbart skick. Hyresgésten skall,
sdvida ej annat dverenskommits, vid avflyttning pd egen bekostnad ldmna lokalen vil
rengjord, medtaga och bortforsla av honom sirskild bekostad inredning och utrustning
samt reparera ev. uppkommen skada & byggnaden. Hyresgisten skall vid samma tillfille
6verlimna samtliga port — och dorrnycklar eller motsvarande, dven om de anskaffats av

hyresgésten.

Y
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Sophiimtning
Hyresgésten tillits nyttja hyresvirdens sopncdkast endast efter hyresvirdens separata

godkdnnande. Om sd sker giller att hyresgisten forbinder sig att folja de regler fdr.
sophdmtning (kéllsortering m m) som giiller for fastigheten. Miljéfarligt avfall far ej

lamnas i fastighetens soputrymme. )
Hyresgésten har tillstdnd att kasta tunna plastpdsar och papper samt hushéllspapper i

sopnedkastet.

Registreringsbevis

Hyresgisten ir skyldig att meddela hyresviirden alla foréindringar i bolaget vad
betréffar:

Andring av styrelseledamot
Namniéndring
Andring av firmatecknare

Meddelandet skall ske skriftligen genom att hyresgésten 6versénder nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alt. indringsbevis till hyresvirden dér forindringarna

framgar.

Adress
Om hyresgisten inte skriftligen meddelar annat ir den uthyrda lokalens adress som

hyresvirden kan tillstélla hyresgisten meddelande rorande hyresforhdllandet.

St:;ckholm den
Mb\/ W f T

/BFf Ofmen Stérre 5 Berny/Details AB

N/ PN

Brf Ormen Stérre 5 Berry Details AB




Brf Ormen Storre 5, Hornsgatan 60. 11821 Stockholm

Avinummer Bankgiro Forfallo
datum
479349193 5543-6778 2023-03-31
Internetkod Kundnummer Avidatu
m
YMEWF2 27432822 2023-03-06

U N I A M I L e B S S 58

Avi

Avimottagare

Ginkgo Blommor & Inredning AB
M. Varhevaara Blom

Hallstigen 24

136 47 Haninge

Vid sen betalning u_tgar fi’)fseningsavgm. 60 kr for privatperson och 450 kr for foretag/myndighet.
Har du fragor om din avi? Stall din fraga via kontaktformuliret pA nabo.se/kontakt eller ring 010-288 00 27 (ma-fr 9-12).

@enﬁmning

Antal A Netto Moms Bmttoj ‘

Brf Ormen Storre 5, lokal 13cv, Homsgatan 60. Ginko Blommor & Inredning AB

Hyra, april
Baskostnad 21 214 k. indexkostnad 4 699 kr 25913 kr 25913 kr 6478kr 3239125 kr
Brénsletillagg. april 864 kr 864 kr 216 ke 1080 kr
Fastighetsskatt, april 1497 kr 1497 kr 374 kr  187125kr )
Valuta Anges vid betalning (OCR) Bankgiro Forfallodatum Summa exkl. moms Moms ATT BETALA
SEK 479349193 5543-6778 2023-03-31 28 274 kr 7 069 kr 35343 kr
|
|
' N
Aviseringsinformation
_faktura till din internetbank eller till din breviada. Du kan ocksa valja till om avin ska

Du kan vélja att fa din avi skickad till dig per e-post, som e

Ga till nabo.se/avisering for att fa mer information om hur du gér ditt val.
For att logga in behover du ha ditt avinummer och din internetkod, se nedan.

Avinummer: 479349193 Internetkod: YMEWF2

dras via autogiro. Valjer du att fa avin i pappersformat utgar en aviseringsavgift om 29.00 kr.

_Jy

Innehar F-skattsedel. Momsregnr: SE769603727901

.

- "N (
Brf Ormen Storre 5 Forvaltare
Hornsgatan 60, 11821 Stockholm
Organisationsnummer: 769603-7279 Nabo

Nabo 26543, FE 617, 107 76 Stockholm I

010 288 00 27, nabo.se

§
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