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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Nr:

Sid1(4)

70-0261-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

1. Hyresvard

Namn:

Fastighets AB Sollentuna Centrum

Personnr/orgnr:

556663-9810

2. Hyresgast

Namn:

Global Puls AB

Personnr/orgnr:

556903-4951

Aviseringsadress:

KSST:NSK, Témvéagen 44, 193 91 Sigtuna, zara@globalpuls.se / alex @globalpuls.se

3. Lokalens adress

Kommun:

Fastighetsbeteckning:

forekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar

av bifogat besiktnings- och dtgardsprotokoll.

m-m Sollentuna Kommun Centrum 15
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Sollentunavégen 163-165, Sollentuna 0261
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till
anvandning Butikslokal
Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 8
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2020-09-01 2026-08-31
6:'Uepségning.stid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forlangningstid A
I annat fall ar kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [ manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltradesdagen i Bilaga: 9

8. Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Butik

Plan

cam?

145

Areatyp

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 10
[ ] Tillfart forbil fori- [ ] Platsfor |[ ] Platsfor skyltskap/ |[ ] Parkeringsplats(er) |[ ] Garageplats(er) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild f6r verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

10. Underhall

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[ ] Hyresvarden ska utfora och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvérden eventuellt sarskilt tillhandahaller for

verksamheten.

[ ] Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, vdaggar och tak, delsavinredning som hyresvarden
eventuellt sérskilt tillhandahéller for verksamheten.

Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga:

6

Om hyresgasten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har

hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Om inte annat 6verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden for underhéll av allménna och gemensamma utrymmen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga

Bilaga:

11. Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvarden

Hyresgdsten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatoren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvérden véljer.

[ ] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 70-0261-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgéasten har efter samrad med hyresvarden réatt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vdgra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvéarden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pé yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten foretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.

[ ] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13- Hyra Kronor 420 500 per &r exklusive nedan markeradetillaigg Se bilaga 7
14. Index Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3

16.
Driftskostnader

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

El VA Varme Varmvatten Kyla Ventilation
Betalning:
El Hyresgdsten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varme [ ] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 4
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Ventilation Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingarihyran. )
: Bilaga: 4
driftskostnadsklausul.

17. Médtare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvérden hyresgéasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutover galler foljande:

[ ] Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[ ] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.

Sarskild reglering enligt bilaga Bilaga: 8

19. Snordjning och
sandning

[ ]ingarihyran [ ] ombesérjs och bekostas av hyresgéasten annan reglering enligt bilaga Bilaga: 8

20. Of6rutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a)inforande eller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsétgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsokning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.

1,33

Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsokningen utgaende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadslagenheter. For lokaler och bostadslagenheter som inte &r
uthyrda gorsdarvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvardeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning for dessa ska erlaggas. Med of 6rutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersattningen betalas enligt
nedanst&ende regler om hyrans betalning.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

Sid3(4)

70-0261-01

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

21. Mervardesskatt

(moms)
Hyresgéastens Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens Ffa‘stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten ska utver hyran erldggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsagaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, berdknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
betalning [ ] kalenderménads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insdttning pa 5917-9283

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden |ater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[ ] Nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderéatten till f6ljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[ ] Parterna&r 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av

Bil :
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. 'aga

25. Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljlagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ ] For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[ ] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgasten inom ndmndatid inte har atgardat fel och brister har hyresvérden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sddana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhéllanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga: 5

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ ] Hyresvarden

Hyresgasten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgéasten far inte utan skriftligt tillstand fran hyresvarden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftliga tillstdnd ska hyresgésten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, dven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgasten ska bereda hyresvarden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggmoten och nér hyresvarden begér det, ge

hyresvarden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersatta hyresvarden om krav pa
nedsattning av hyrariktasmot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderétt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nyaritningar upprattas. Kostnaden for
uppréattandet av dessa ska baras av den part som pakallat férandringen.

[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.
deklaration
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V
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 70-0261-01

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

32. Sakerhet

Hyresgasten skatill hyresvirden senast den 2021-09-15 lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

borgen stalld av bankgaranti intill ett belopp om X annan sakerhet i form av
9 9 PP

Bilaga:

deposition 236 820 SEK

Om avtalad sakerhet inte |lamnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden &r skyldig att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsakring som innehdller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 6verenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

[ ] Hyresvarden Hyresgésten

ska svarafor skador pa grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[ ] Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har traffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder 6ver och inte heller kunnat forutse.

38. Hantering av Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 1

personuppgifter

39. Sérskilda Indexklausul Bilaga: 2

bestdmmelser
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 3
Driftsklausul Bilaga: 4
Brandskyddsklausul Bilaga: 5
Gransdragningslista Bilaga: 6
Omséttningsklausul Bilaga: 7
Tillaggsbestdmmelser, Rumsbeskrivning, Lokalritning Bilaga: 8, 9, 10

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gallafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2021- 2021-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:

Fastighets AB Sollentuna Centrum Global Puls AB

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning(firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[ ] Ombudenligt

fullmakt

Namnfortydligande:
Pia Mejer / Mathias Svensson

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: L
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
70-0261-01 Centrum 15
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Sollentuna Centrum 556663-9810
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Global Puls AB 556903-4951

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt sétt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi nédrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgasten och dennes kontaktperson att 1asaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar for att se till att dennainformation lamnas till kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi ér personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférs av oss eller for vér rékning. Det innebaér att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och fér hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du valkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplas till en individ. Inom ramen for ett hyresférhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som ar enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi aven en kreditupplysning for att sakerstélla att det finns
ekonomiska férutsattningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifternabehandlasi syfte att:

* Fullgora och administrera vara rattigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalopande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuellaréattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgéng till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andra féretags produkter/tjanster som hyresgasten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersokningar och f6lja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgasten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon atgard, kommer sadana uppgifter som regel att sparas tva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller 6verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande &r) da detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nar de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevarasunder den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsagning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphort.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.




~~

PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: L
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
70-0261-01 Centrum 15

Information om
behandling av
personuppgifter

Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

Var behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
For det fall hyresgésten &r en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med st6d av den rattsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stod av ett beréttigat intresse om hyresgésten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjanster som &r relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen for hyresférhallandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjénster som hyresgéasten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. forsékringsbolag). Om uppgifterna 6verforstill ett land utanfor EU/EES, sakerstaller vi att sadan 6verforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga pa EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra 6vertradelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att I1amna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det foljer av lag eller myndighetsbeslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratt till tillgang (registerutdrag), d.v.s. en rétt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.

* Ratt till radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ratt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en ratt att begara att uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.

* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av réttigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgéar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sid 1 (2)

Bilaga nr: 2

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser

Hyreskontrakt nr:

70-0261-01 Centrum 15

Fastighetsbeteckning:

Hyresvard

Namn:
Fastighets AB Sollentuna Centrum

Personnr/orgnr:

556663-9810

Hyresgast

Namn:

Global Puls AB

Personnr/orgnr:

556903-4951

Klausul

Bashyraenligt dennaklausul utgérs av

100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs.

D % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )

dvs. kronor.

Summa bashyra kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.

—For hyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad

aretinnan.

—For hyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober

manad under sammatid.

—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i forhéllande till bastalet, skatillagg utgéd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.

Utgédende hyra ska dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.

Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.

kronor.

420 500

2021 .

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm 2021-

Ort/datum:
2021-

Hyresvérdens namn:
Fastighets AB Sollentuna Centrum

Hyresgastens namn:

Global Puls AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[X] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Pia Mejer / Mathias Svensson

Namnfortydligande:

Hyresvéardens egen notering om bastal:
Indextalet ar fn okant.

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgora bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sasom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning avindextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,8s.

1. Berédkna skillnaden mellan indextalet 293,85 0ch 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle ha varit |agre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.



~~

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Bilaga nr:

Sid 1 (2)

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
70-0261-01 Centrum 15
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Sollentuna Centrum 556663-9810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Global Puls AB 556903-4951
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av n6dvandiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 1 33  procent.
Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgor erséttningen vid hyrestidens
borjan 16 820 kronor per ar.
D Ersattning som for den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersdttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphorasa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingédr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan varahégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
Andelen beraknas utifran forhallandet mellan den area Hyresgasten férhyr och den totala uthyrningsbara
lokalarean i fastigheten. Darmed kan andelstalet komma att férandras under hyrestiden.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2021- 2021-

Hyresvdrdens namn:
Fastighets AB Sollentuna Centrum

Hyresgastens namn:

Global Puls AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[X] Ombud enligt
fullmakt

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Pia Mejer / Mathias Svensson

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




— FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL 3

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inforas i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagare/hyresvard. Om
handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvarden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestamd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berakningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhéllandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfréga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oférandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
foérandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har berédknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
overenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smdhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgastens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar ersattning for den vid tillfallet
gallande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betala ersattning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gallande skatten som upphort). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, andrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgasten ska betalatillégg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berédknats.



DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL

~~

.. FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA

Sid1 (1)

Bilaga nr: 4

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tillagg 1 och 2 kan anvandas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande

betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestillagg betalas fér varmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
70-0261-01 Centrum 15
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Sollentuna Centrum 556663-9810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Global Puls AB 556903-4951
1. Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvarden.
hyrestillagg Tillaggen utgar med féljande belopp:
[]e [Jva [[]vérme
kr per ar kr per ar kr per ar

D varmvatten D kyla

kr per ar kr per ar

D ventilation

kr per ar

Summa arligt fast hyrestillagg:

kronor

D Andring av de fasta hyrestillaggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjélvkostnads- [Hyresgasten ska genom arliga preliminéra hyrestillagg betalafor el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av
anknutet hyresvarden. Tillaggen utgar med féljande belopp:

hyrestillagg
[]e [Jva [[]vérme
kr per ar kr per ar kr per ar
D varmvatten D kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestilldgg: 21 750 kronor
Avstamning av det preliminara hyrestillagget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahallandet, dels hyresgastens
forbrukning.
Avstamningen ska 6versandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvarden maste framstalla eventuella
ansprék med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstamning enligt féregdende mening senast skulle ha 6versants till
hyresgasten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstamningen. Om hyresavtalet upphor ska en
slutlig avstamning 6versandastill hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphoérande. Hyresgasten har alltid ratt att ta del av
hyresvardens underlag fér avstamningen.
Saknas matare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i férhéllande till hyresgéstens
forhyrdaytaav den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvérdens faktiska kostnader for hyresgastens forbrukning skulle 6verstiga det preliminéra hyrestillagget, ska hyresgésten, efter
begaran frén hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminéara
hyrestillagget, har hyresgasten ratt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2021-

2021-

Hyresvdrdens namn:
Fastighets AB Sollentuna Centrum

Hyresgastens namn:

Global Puls AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud):

[X] Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt

D Firmatecknare

Namnfortydligande:
Pia Mejer / Mathias Svensson

Namnfortydligande:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbiuds.




~~

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

.. FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA flaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
70-0261-01 Centrum 15
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Sollentuna Centrum 556663-9810
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Global Puls AB 556903-4951
Klausul Om dennaklausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de &tgarder som
behovs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

|:| Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltradet. Parternas ansvar for att

o S Bilaga:
ordnabrandskydd infor tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
noédutgéngsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar darutover sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannarad som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i handelse av brand eller brandévning.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2021- 2021-

Hyresvérdens namn: Hyresgastens namn:

Fastighets AB Sollentuna Centrum Global Puls AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
[X] Ombud enligt [ ]Ombudenligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Pia Mejer / Mathias Svensson

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattati juni 2005 och reviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 och 2021 dven i samrad
med SABO. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sida(4)
FASTIGHETSAGARNA FPR LOKAL . ,
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 6
UTBYTESANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
70-0261-01 Centrum 15
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Fastighets AB Sollentuna Centrum 556663-9810
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Global Puls AB 556903-4951

Framgar detinte avgrénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har underhalls- eller utbytesansvar galler féljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgasten ansvarar for all 16s egendom. Hyresgésten ansvarar ocksa for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger inilokalerna under
pagaende kontraktstid, &ven om egendomen ar att betrakta somfastighets- eller byggnadstillbehor.

Hur gréns-
dragningslistan
ska fyllas i

1. Gransdragningslistan ror bara objekt som ingar i upplatelsen enligt hyresavtalet.

2. Markera underhélls- och utbytesansvar med X vid varje punkt nedan. Var noggrann med att gaigenom hela gransdragningslistan.
Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan

parterna.

3. Parternakan, till ledning for ett stallningstagande nér en viss utrustning bor bytas, géra en anméarkning om den forvantade aterstdende

anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.
4. Om ett sarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning, exempelvis att serviceavtal ska tecknas, bor en anmarkning géras om detta.
5. Om en part har underhallsansvar men kostnaden ska béras av den andra parten, bor en anmarkning géras om detta.

Definitioner

1. Underhall

Atgarder vilka syftar till att I6pande uppritthallafunktionen hos ett objekt s att objektet uppnar normal livslangd. Den funktion som ska
uppréatthallas &r den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick vid hyresférhallandets borjan, objektets alder och prestanda.
Atagandet omfattar planerad skotsel av objektet sdvil som reparation och byte av engéngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgarder ska

utforas fackmassigt.

2. Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett nedan markerat objekt i sin helhet. Utbyte ska ske nar livslangden uppnatts, nar underhéll inte langre kan
utforaseller inte langre kan utforas till en skalig kostnad.

ALLMANT
Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen
utvandigt D D
Dérréppnare och dérrsténgare [] L]
Skyltar, skyltskap ] U]
Fonster och karmar [] []
Markiser D D
Lastintag/-kaj D D
Belysningsarmaturer [] ]
Skyltbelysning ] L]
O O
O O
Lokalen, Yitskikt viggar [] ]
invandigt
Ytskikt tak (] ]
Ytskikt golv [] []
Innerdérr, inklusive beslag, dérrstangare ] []
Dérréppnare och dérrsténgare [] ]

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formularnr. 102, arframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita.

Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.

Sign Sign
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sid2(4)
FASTIGHETSAGARNA F.QR LOKAL 2 i :
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: _ 6
UTBYTESANSVAR
ALLMANT
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Lokalen, Fonster och karmar D D
invandigt
forts. Glaspartier i lokalen [] L]
Skyltar D D
Rulljalusier O []
Fast belysning ] L]
Sarskilt anpassad belysning for verksamheten [] []
0 O 0 O
0 O 0 O
Vatrum Sanitetsporslin [] []
Duschar D D
Ytskikt golv [] []
Ytskikt viggar [] L]
Ytskikt tak (] (]
0 O 0 O
0 O 0 O
Toalett Sanitetsporslin [] []
Ytskikt golv [] []
Ytskikt viggar [] L]
Ytskikt tak (] (]
0 O 0 O
0 O 0 O
Pentry Maskiner i kék och pentry [] []
0 O 0 O
0 O 0 O
Inredning N 0 O
som
hyresvarden L] [ 0
sarskilt
tillhanda- O O 0 O
haller for
verksam- L O 0 O
heten
0 O 0 O
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme D D
Varmecentraler [] L]
Varmevaxlare [] L]
Viarmeatervinningssystem [] L]
Ovriga varmeanliggningar ] L]
Matare D D
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 102, dr framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. |Sign Sign

Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

. Sid3(4)
FASTIGHETSAGARNA F.Q R LOKAL 2 i ,
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 6
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Varme forts. L] ] N
O O
Vatten, Varmvattenberedare ] L]
aviopp
Utslagsbackar ] []
Matare D D
Golvbrunnar D D
O O
O O
El Elmatare D D
Elcentraler D D
Eluttag och dosor [] L]
O O
O O
Kyla och Sarskilt kylaggregat [] ]
ventilation
Till- och franluftsdon [] []
Kylaggregat till data- och/eller serverrum [] []
Kylaggregat till férvarings- och avfallsrum [] L]
Andraflaktanordningar [] ]
Matare D D
O O
O O
Las och Las L] []
sakerhet,
i lokalen Larm O ]
Monitorer och detektorer D D
Overvakningskameror [] L]
O O
O O
Las och Dorrlastill entréer och andra dorrar [] []
sakerhet, som leder till eller fran lokalen
skalskydd - :
Overvakningskameror ] L]
Monitorer och detektorer D D
O O
O O
Hissar och Personhissar
rulltrappor = =
Gods-/varuhissar [] ]
Rulltrappor L] U]
Denna grinsdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 102, dr framtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. |Sign Sign

Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.




— GRANSDRAGNINGSLISTA

.. Sid4(4)
FASTIGHETSAGARNA FPR LOKAL . ; ]
FORDELNING AV UNDERHALLS- OCH Bilaganr: 6
UTBYTESANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Underhallsansvar Utbytesansvar
Hv  Hg Hv  Hg Anmarkning
Hissar och Andraflyttanordningar ] ]
rulltrappor
forts. 1 1
O O
Tele- och Ledning for telefoni ] ]
datakom-
munikation | Ledning for data ] ]
Ledning for bredband ] ]
Ledning for kabeltv ] ]
Anordningar for tradlos tv ] ]
O O
O O
Sarskilda
underhallsavtal Underhallsavtal med extern leverantér fordras for foljande Avtal tecknas av
utrustning/installation: Hv  Hg Anmarkning
Rulltrappor []
Personhiss ]
Varuhiss ]
Kylaggregat ] Egen utr hyg
Fjarrkyla ]
Ventilation U]
O
O
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2021- 2021-
Hyresvdrdens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Sollentuna Centrum Global Puls AB
Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ JFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [ JFirmatecknare
X ombud enligt [ Jombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:
Pia Mejer / Mathias Svensson

Denna gransdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formularnr. 102, drframtagen 2014 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat 2018 da dven i samrad med SABO.
Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

OMSATTNINGSHYRESKLAUSUL Sida()

FOR LOKAL Bilaga nr: 7

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser

Hyreskontrakt nr:
70-0261-01

Fastighetsbeteckning:
Centrum 15

Omsattningshyra-
minimihyra-
maximihyra

7,0

lokalen bedrivna verksamheten, exklusive moms och andra varuskatter (omsattningshyra).

Hyra ska utgé med ett arligt belopp motsvarande % av hyresgdstens omséttning under &retideni

Med hyresgastens omsattning avses dven forsaljning via postorder, Internet eller liknande dér varan har distribuerats till kunden vialokalen.
Om hyresgasten upplater del av lokalen till annan ska dennes omséttning inraknas.

Hyran ska dock inte understiga 420 500
D Hyran skainte heller 6verstiga ett arligt belopp om

kronor per &r (minimihyra).

kronor (maximihyra).

Indexupprakning

Minimihyran justerasi enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 100 % ska utgora bashyra.

D Maximihyran justerasi enlighet med indexklausul som har bifogats kontraktet varvid 100 % ska utgora bashyra.

Omséttningshyraindexuppraknas inte.

Hyrestillagg

Oavsett vilken hyra som hyresgésten beroende pé omséttningen betalar —minimihyra, omsattningshyra eller maximihyra—ska hyresgasten
alltid betala mellan parterna avtalade tillagg sdsom fastighetsskatt, el, va, varme, varmvatten, kyla, ventilation och avfallshantering.

Redovisnings-
skyldighet

For hyresdr motsvarande helt kalenderéar ska a contohyra utga med minimihyra och avrakning ske enligt foljande stycke.

Slutlig avrékning ska ske for varje kalenderar. Till underlag for sadan avrékning ska hyresgasten senast fore februari ménads utgang varje
kalenderar tillstalla hyresvarden en av auktoriserad eller godkand revisor bestyrkt skriftlig redovisning avseende det gdngna kalenderarets
totala omsattning exkl. moms.

Det saldo som uppkommer vid avrékningen ska regleras senast den 31 mars aret efter det kalenderar avrakningen avser.

Foregdende kalenderérs omsattning exkl. mervardesskatt ska fortsattningsvisligga till grund for a contobetalning av hyra paféljande
kalenderar. Dock ska som a conto betalas |agst minimihyra.

Eftersom foregéende kalenderars omsattning blir slutligt bestamd forst senast vid februari ménads utgang varvid det nya a contobeloppet kan
bestammas ska hyran for forsta kvartalet utga med samma a contobelopp som fér féregdende ar. Saldot mellan det erlagda a contobeloppet
for kvartal 1 och det nyaa contobeloppet regleras senast den 31 mars.

Om forsta hyreséret utgor del av kalenderar ska endast minimihyra utga fér den delen av kalenderéret, sdvida parternainte éverenskommer om

annan hyra. Hyra utgar med
D annan 6verenskommen hyra, namligen kronor.

Avrékning avseende forsta kalenderaret ska inte ske om annan éverenskommen hyra enligt féregaende stycke ska betalas.

Om hyresforhallandet upph6r vid annan tidpunkt an vid utgangen av kalenderar ska hyresgasten for tiden fran och med den 1 januari till och
med dagen for hyresforhéllandets upphorande betala hyra baserad pé féregdende kalenderars omsattning, dock lagst minimihyra.

Foregdende stycke galler dven for det fall att parterna med verkan fran annan tidpunkt an utgéngen av kalenderar enas om att
omsattningsbaserad hyrainte langre skatillampas.

Sarskilda
bestammelser

Underskrift

Ort/datum:
Stockholm 2021-

Ort/datum:
2021-

Hyresvérdens namn:
Fastighets AB Sollentuna Centrum

Hyresgastens namn:

Global Puls AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

[X] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Pia Mejer / Mathias Svensson

Namnfortydligande:

Denna omsattningshyresklausul, Fastighetsagarna Sveriges formular nr 89, ér framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Sverige och Sveriges
Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2013. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 8
Sid 1 (11)

TILLAGGSBESTAMMELSER
SOLLENTUNA CENTRUM
Avtal nr 70-0261-01

INLEDNING

Ett kopcentrum ar en val sammanhallen form av handel pa en specifik plats vars
syfte ar att skapa basta mojlighet till 1angsiktig forsaljning och lonsamhet for bade
hyresgaster och fastighetsagare.

Fastighetsdgaren tillsatter for detta dndamal en centrumledning vars ansvar och
mandat dr att genom olika dtgarder sakerstilla denna langsiktiga utveckling.

Hyresgistens ansvar ligger i att vidl medveten om detta forhallande ata sig att
respektera beslut av centrumledning och att upptrdada i enlighet med centrumets
ordningsregler och profil.

Hyresgisten ar ocksa val medveten om att varje enskild hyresgast aktivt behover
bidra med en genomtdnkt marknadsforing som star i samklang med centrumets
varden och profil. Vidare skall hyresgdsten vara Oppen for de forslag till
forbattringar och forandringar som syftar till att stirka centrumets position pa
marknaden.

Mot bakgrund av detta har idag hyreskontrakt ingatts mellan;
Fastighets AB Sollentuna Centrum, org nr 556663-9810, nedan kallad hyresvard och
Global Puls AB, org nr 556903-4951, nedan kallad hyresgast.

Hyreskontraktet bestdr dels av formuldrblanketter utformade av Fastighetsdgarna
Sverige i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita och dels av bilagor fogade till
formuldrblanketterna. For det fall det forekommer motstridiga uppgifter mellan
formuldrblanketten och bilagorna ska vad som anges i bilagorna aga foretrade.

INFLYTTNINGSBESIKTNING

Hyresgasten ar skyldig att infor tilltrdde till lokalen ndrvara vid protokollférd
inflyttningsbesiktning av lokalen. Protokollet ska undertecknas av bada parter.

TILLTRADESDAG

Preliminar tilltradesdag och 6ppningsdag ar 2021-09-01. Hyrestiden ar fem ar och
raknas fran tilltradesdagen. Hyresgasten ar inforstadd med att avvikelser fran den
angivna prelimindra tilltradesdagen kan intraffa. Eventuell avvikelse ska inte
medfora annan pafoljd an att det faktiska tilltradet flyttas till den dag som lokalen
avlamnas till Hyresgdsten i avtalat skick. Hyrestidens slutdag forskjuts da i
motsvarande omfattning. Hyresgisten avsager sig sdledes sin ratt att sidga upp
hyresavtalet till foljd av att tilltradesdagen dndras liksom sin ratt att kradva
skadestand i anledning darav.



Bilaga 8
Sid 2 (11)

Det dligger Hyresviarden att underrdatta Hyresgdsten om berdknad tilltradesdag
senast sex (6) manader i forvag, och att meddela definitiv tilltrddesdag senast tre (3)
manader i forvag.

Om definitiv tilltradesdag blir annan dag an vid manadsskifte satts "t.o.m. datum” till
efterféljande manadsskifte.

Parterna ar inforstddda med och accepterar att sedan lokalen tagits i bruk kommer
sannolikt smarre injusteringsarbeten och atgardande av
slutbesiktningsanmarkningar att behdva utforas. Malsdttningen ar att
injusteringarna i mojligaste man ska vara klara vid tilltridesdagen. Samtliga
besiktningsanmarkningar fran Hyresvardens slutbesiktning av entreprenaden i dess
helhet skall vara atgidrdade senast tre (3) manader efter den definitiva
tilltrddesdagen och Hyresvarden och dennes entreprenor skall dga ratt till tilltrade
till lokalen i detta syfte.

Hyresgasten skall paborja forséljningsverksamhet i lokalen senast 30 dagar efter
den definitiva tilltradesdagen. Vid forsening skall Hyresgasten omgaende betala ett
vite som utgor ett tilligg pa hyran motsvarande ett halvt prisbasbelopp till
Hyresvarden for varje paborjad vecka som forseningen varar.

BUTIKSINREDNING

Fore paborjande/andring av butikens anpassningsatgarder skall hyresvarden ta del
av och godkanna butikens layout och inredning.

Butiksskotsel

Butikerna skall skoétas professionellt med hoga krav pad ordning, stidning och
kundmiljo. I det fall hyresgasten misskoter kravet pa butiksskotsel har hyresvarden
ratt att utfora detta pa hyresgastens bekostnad.

Yrkeskunnande
Expediterna i butiken skall besitta en professionell instéllning till affirsverksamhet
och ha ett dokumenterat branschkunnande.

Med anledning av ovan angiven inriktning for Sollentuna Centrum férvantar sig
hyresvarden att hyresgasten skall kunna uppvisa en hég omsattning i den rorelse
hyresgasten bedriver i butikslokalen.

ANVANDANDET AV LOKALEN

Lokalen uthyres for att anvandas till forsaljning av uteslutande féljande varor eller
bedrivande av foljande verksamheter:

Bransch: Service & Tjanster SNI-kod: 96 040
Sortiment: Professionella hudvardsbehandlingar
Koncept: Global Puls sortiment

Butiken skall drivas under namnet Global Puls.
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Utan hyresvardens skriftliga tillstand far sdledes i den forhyrda lokalen inte
bedrivas andra verksamheter eller forsiljas andra varor an de som uppraknats har
ovan.

Det ar av yttersta vikt for hyresvarden att centrumets attraktivitet bibehalles och att
butiksmixen utvecklas pa ett kontrollerat satt.

Hyresgasten skall hdlla en hog bransch- och servicestandard. Hyresgédsten skall
tillhandahalla ett tidsenligt varuutbud for sin bransch samt ett tillrackligt stort
varulager i forhallande till butikens yta och férvantade omsattning.

Det ar av synnerlig vikt for hyresvarden att hyresgasten inte utan skriftligt tillstand
fran hyresvarden andrar eller justerar sortiment (annat d&n i mindre omfattning),
koncept eller rorelsens namn. Orsaken ar att hyresvirden maste se till att
fastighetens attraktivitet bibehalles och att butiksmixen i fastigheten utvecklas pa ett
kontrollerat satt.

Hyresgisten ar inforstddd med och accepterar att hyresgisten inte har nagon
exklusiv ratt att bedriva den verksamhet som hyresgasten skall bedriva i lokalen och
att andra verksamheter (inklusive med hyresgasten konkurrerande verksamheter)
forekommer i fastigheten och pa handelsplatsen.

Hyresgasten ar skyldig att folja de krav pa kassaregister som vid var tid foreskrivs av
myndigheter. Hyresgasten ar skyldig att tillse att kunder till handelsplatsen skall
kunna erlagga betalning i lokalen med betalnings- och kreditkort, till exempel VISA
och Master Card.

Tillstand m m

Hyresgdsten ansvarar for att hans verksamhet drivs i enlighet med gallande lagar och
regler. Hyresgdsten ar skyldig att pa egen bekostnad inhdmta alla tillstdnd och
liknande som behovs for hans verksamhet i lokalen.

For det fall hyresgasten skall utféra dtgard till f6ljd av krav frdn myndighet eller
motsvarande skall hyresgasten samrdda med hyresvarden i god tid innan atgarden
vidtas.

Hyresvardens tillstand kravs for hantering av brandfarliga eller explosiva varor med
sarskilt krav pa forvaring.

Av hyresvarden vid varje tidpunkt upprattade ordningsregler skall fdljas.
Hyresgasten skall tillse att dessa efterlevs dven av anstalld och annan personal.

For det fall hyresgisten inte uppfyller sina dtaganden enligt denna punkt &dger
hyresvarden ratt att utfora atgarden pa hyresgastens bekostnad. Om hyresgésten inte
fullféljer sina skyldigheter enligt ovan kan hyresratten komma att forverkas enligt 12
kap 42 § forsta stycket Jordabalken.
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Miljopolicy

Hyresgasten atar sig att folja den vid var tid for centrumet géllande miljopolicyn.
Hyresgasten forbinder sig och godtar att aktivt halla sig informerad om den vid var
tid gillande miljopolicyn genom det extranit for hyresgister som hyresvarden
tillhandahaller vilket hyresgasten bereds tillgang till.

ALLMANNA OCH GEMENSAMMA UTRYMMEN

Allméanna utrymmen utgors av sddana utrymmen som parterna, andra hyresgaster
och allménheten har tilltrade till. Sddana utrymmen utgors, utan att upprakningen ar
uttommande, bland annat av féljande ytor, inredning och utrustning:

inomhustorg och invandiga kundgangar,

allmadnna bekvamligheter sdsom toaletter och sittplatser
infarter, utfarter, parkeringar

gronytor och planteringar

Gemensamma utrymmen utgors av sadana utrymmen som bade hyresvarden och
hyresgasterna har tilltrade till. Sddana utrymmen utgors, utan att upprakningen ar
uttommande, bland annat av féljande utrymmen, med inredning och utrustning:

lastgator for truckar och bilar

lastbryggor och transportkorridorer, trapphus samt transporthissar, kundhissar och
samtliga rulltrappor/rullband i centrumet (med undantag fér sddana
rulltrappor/rullband som endast betjanar enskild hyresgast i centrumet)
inomhustorg och invandiga kundgangar

allmanna bekvamligheter och hygienutrymmen sdsom toaletter, vilorum,
amningsrum, lekrum, sittplatser, service- och informationsdisk, serviceutrymmen, etc
skyltar inom de gemensamma personalutrymmena

hissar och gemensamma personalutrymmen

apparatrum, tekniska utrymmen och anlaggningar (sdsom anldggningar for virme,
kyla, ventilation, vvs m.m.)

parkeringsplatser, parkeringshus, takomraden och utomhustorg

yttre planteringar, markomrdden och gronomraden samt dartill hérande anordningar
och byggnader, t ex belysningskyltar, kundvagnsstall, papperskorgar, flaggstanger etc.
sprinkler och brandlarmsanslaggning

Brukandet av de dessa ytor ska ske pa féljande villkor:

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter skall hdllas fria fran hinder. Det dligger darfor hyresgasten att
omgdende bortfora levererade varor och material fran dessa omrdaden och att inte
nyttja dem som uppstallningsplats. Transport och varuleveranser till och fran
fastigheten skall ske fore klockan 10.00.
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Exponering eller uppstallning av varor, skyltstall eller dylikt samt utdelande av
flygblad i de allmdnna samt gemensamma utrymmena dr inte tillatet utan
hyresvardens skriftliga tillstand. Samma géller betraffande uppstillande av
byggnadsmaterial eller inredning.

Sopor och avfall skall av hyresgasten transporteras till darfor avsedd plats for
sophdmtning. Sopor och avfall far under inga omstandigheter placeras i
kundutrymmen.

Nodutgangar och utrymningsvagar skall ovillkorligen héllas fria fran hinder.
Branddorrar far inte blockeras eller stillas 6ppna och regler om rokférbud ska foljas.
Inget brannbart material far finnas i fastighetens allmdnna samt gemensamma
utrymmen, entréer, portar eller innergardar. Hyresvarden ager ratt att omedelbart
och pa hyresgastens bekostnad bortforsla sddant hinder.

De gemensamma utrymmena halls 6ppna och tillgiangliga for allmanhet och hyres-
gaster under tider som faststills av hyresvarden. Hyresvarden forbehaller sig ratten
att av sakerhets- och ordningsskal tillfalligt stinga fastigheten. Hyresgasten har ej ratt
till hyresnedsattning eller ersattning av nagot slag for skada p.g.a. utrymning eller
stangning till f6ljd av brand, bombhot eller annat sdkerhets- eller ordningsskal.

Hyresvarden ager ratt att bortforsla och slanga kvarlamnade varor, material,
skyltstall och dylikt pa de allmdnna samt gemensamma ytorna pa hyresgastens
bekostnad.

Bestammelser rorande de gemensamma utrymmenas utnyttjande kan av
hyresvarden andras, utvidgas eller inskrankas. Hyresgasten forbinder sig uttryckligen
att respektera samtliga vid varje tidpunkt gillande regler och bestammelser fér de
gemensamma utrymmena samt att fi4 dem respekterade av sina anstdllda och
leverantorer.

Vid skada

Hyresgasten skall val varda saval den uppldtna lokalen som hyresvardens egendom i
ovrigt. Hyresgasten skall oavsett vdllande ersdtta hyresvirden all skada pa
fastigheten, som orsakats av honom sjilv, av hans anstéllda och av andra, som han
gett tilltrade till lokalen.

Hyresvarden friskriver sig fran allt ansvar for skada av vad slag det vara ma pa
Hyresgastens fordon eller dari forvarad egendom uppkomna vid Hyresgastens
nyttjande av parkeringsplatser.

Ersattningsskyldighet foreligger inte for hyresgasten, om skadan orsakats av ndgon
som for hyresvardens rakning utfor arbete i lokalen eller i 6vrigt pa begdran av
hyresvarden besoker lokalen. Vid brandskada giller vad som stadgas i 12 kap
jordabalken.

Hyresgdsten skall genast saval muntligt som skriftligen meddela hyresvarden om
skada intraffat. Fullgors inte anmalningsskyldigheten svarar hyresgasten for den
skada som uppkommer pa grund av hans underldtenhet.
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Oppethdllande av gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena halls oppna och tillgdngliga for allmdnhet och
hyresgaster under de tider som faststills av hyresvarden efter samrdd med
hyresgasterna.

Drift, underhdll och service

Det aligger hyresvarden att ombesorja drift, underhall, besiktning och service av
gemensamma utrymmena och tekniska anordningar. Kostnaderna harfor skall betalas
av hyresgasterna.

Hyresvarden ansvarar inte gentemot hyresgasten for ndgon skada denne lider som en
foljd av att hyresvarden, pa grund av omstiandighet utanfor hyresviardens direkta
kontroll, inte fullgor sitt atagande enligt ovanstaende stycke.

Hyresgasten har att erldgga sin andel av de gemensamma kostnaderna som en avgift
utover hyran.

Dessa kostnader fordelas i forhallande till hyresgastens forhyrda yta av den totala
uthyrningsbara ytan.

De gemensamma kostnaderna enligt ovan skall vara de kostnader som erfordras for
att vl underhalla och driva de gemensamma utrymmena och tekniska anordningarna
(inklusive erforderliga besiktningar, service och revisioner) pa sitt som ar dnda-
malsenligt med hansyn till affirsverksamheten i centrumet som helhet,
myndighetskrav och fastighetens goda bestand.

Med underhall enligt detta stycke avses daven erforderlig arbetsprestation samt utbyte
av alla engangsartiklar, forslitningsdetaljer, och uttjanta anordningar enligt exempel
nedan samt dirmed jamfoérbara anordningar i centrumet. Utbyte inom ramen for
underhdll enligt detta stycke sker huvudsakligen for att dterstédlla en anordnings-,
anldaggnings-, komponents-, varas- m.m. funktion till ursprunglig niva.

Sadant utbyte kan dven ske for att féorhoja standarden i anordningar eller annat i
kopcentrumet till en nivd som kravs enligt vid var tid gillande lag eller myndighets
foreskrift/beslut eller annars medfér ekonomisk nytta for hyresgasten.

Nedan féljer en forteckning é6ver gemensamma kostnader, utan att férteckningen fér den
skull skall anses vara fullstdndig.

Energi:
Virme, kyla, vatten, ventilation och el

Sdkerhet:

Vakthdllning inklusive skétsel och underhdll av larmskydd, éppning och stdngning av
centrumet, bevakning och uttryckningskostnader, sprinkler, brandsldckare,
nodbelysning, nodhandtag, utrymningsskyltar etc.

Renhdllning:
Stddning, renhdllning, avfallshantering, snéréjning (inkluderar bl.a. bdde mark och
takytor pd och i anslutning till kopcentrumet), sandning och fénsterputs.
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d) Tillsyn, underhdll, reparation och férvaltning:

Avseende golv, innertak, viggar, dorrar, glasrutor, tekniska férsérjningssystem, samt t
ex fontdner, hissar, lyftbord och rulltrappor samt rullband, kylmaskiner, tryckkdrl,
jalusier och andra typer av entrepartier inkl. glasade sidopartier, vilobdnkar, sitt-
grupper, vdxter, papperskorgar, askfat, kundvagnsstill, dekorationer, anvisningsskyltar,
armaturer, lysrér, glodlampor, ledbelysning samt armatur hégtalaranldggningar,
skyltar, kundtoaletter, kostnader fér driftsupport samt teknisk och ekonomisk
férvaltning inkl kundservicefunktioner etc.

Besiktning och revisioner:

OVK-besiktning av ventilationssystem i centrumet, brandskydd, hissar samt rulltrappor
och rullband, portar, tryckkdrl, kylmaskiner etc., elrevisioner m.m.

Sasom ett fortydligande giller, oaktat vad som annars framgdr av bilaga gdllande
systematiskt brandskydd, att Hyresvirden ombesérjer installation, underhdll, utbyte
och anordnande av tekniskt brandskydd relaterat krav pa systematiskt brandskydd i
centrumets gemensamma utrymmen samt for dess allmdnna funktion men dessa
dtgdrder utférs pd hyresgdstens bekostnad enligt principer i denna punkt.

Hyresgiasten skall manads-/kvartalsvis i forskott betala ett a-contobelopp for de
berdknade kostnaderna, for narvarande 540 kr/kvm/ar.

Vid kalenderarets slut skall mellanskillnaden, mellan de faktiska kostnaderna och
a-conto-beloppen regleras mellan parterna efter det att hyresvarden redovisat dessa
kostnader. Hyresvardens redovisning skall vara hyresgasten tillhanda snarast efter
kalenderarets slut, normalt ej senare an tre (3) manader efter kalenderarets slut.
Dessa kostnader ar att betrakta som hyra. Det dligger hyresvarden att svara for
gemensamma kostnader for outhyrda lokaler, vilka dessa skall belastas med enligt
ovan redovisad berdkningsgrund.

OPPETHALLANDETIDER

Nedan angivna minimioppettider galler for narvarande. Hyresvarden har dock ratt att
besluta om nya minimidppettider efter samrdd med butikerna. Hyresgasten forbinder
sig att f6lja de minimidppettider som ar faststdllda av hyresvarden.

Foljande tider utgor for ndrvarande minimiéppettider:
Vardagar 10.00 - 20.00

Lérdag 10.00 - 18.00

Sondag samt annan helgdag 10.00 - 18.00

Forlangda o6ppettider kan komma att hallas vid sarskilda tillfallen som kring jul samt
sarskilda evenemang som motiverar till detta.

Infér varje ar informerar centrumledningen om avvikande Oppettider och stangda
dagar.
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Enskild butik far inte under ndgra omstindigheter hdlla stingt under gemensamma
oppettider.

For det fall att hyresgasten vill utoka sina 6ppettider maste detta kommuniceras med
centrumledningen samt handelsplatsens ordinarie vaktbolag, vars kostnad
hyresgasten star for.

OVERLATELSE OCH UTHYRNING I ANDRA HAND
Uthyrning i andra hand

Hyresgisten ager icke utan hyresvardens skriftliga tillstand upplata lokal i andra
hand. Hyresgasten skall alltid i god tid infor en férestdende andra hands upplatelse
skriftligen informera hyresvarden om upplatelsens varaktighet, tilltinkt hyresgast
samt omstandigheter i dvrigt som ar av vikt for hyresvarden vid dennes beslut.
Upplatelse i andra hand medges endast om hyresgasten har beaktansvarda skal for
det och hyresvarden inte har befogad anledning att viagra samtycke.

Om hyresgasten hyr ut hela eller delar av lokalen i andra hand skall hyresgasten vara
registrerad for moms vid andrahandsuthyrning. For det fall hyresvarden drabbas av
kostnad och/eller forlorar avdragsratt for moms pga av hyresgastens forsumlighet,
underlatenhet eller annat felaktigt agerande i forhallande till detta stycke &ger
hyresvarden ratt till ersattning for all den skada denne lider pa grund darav.

Hyresgasten forbinder sig vidare att inte utan motsvarande tillstdnd medge annan att
driva nagon form av rorelse eller verksamhet i den férhyrda lokalen.

Overldtelserdtt

Hyresratten till lokalen far ej overldtas utan skriftligt samtycke fran hyresvarden.
Hyresratten far overldtas endast till den som skall 6verta hyresgdstens verksamhet
och som hyresvarden skaligen kan godkdnna med héansyn till hans branschkunnande,
ekonomiska stallning och vandel.

Hyresgdsten har att utge skalig ersittning for hyresviardens kostnader for att
administrera en ansokan om overlatelse av hyresratten.

Andring av hyresgistbolagets &garférhdllande som paverkar parternas
hyresforhallande skall anmalas till hyresvarden.

PANTSATTNING OCH INSKRIVNING

Hyresgdsten dger inte ratt att upplata pantratt i hyresratten till lokalen till sdkerhet
for hans skuld av vad slag det vara ma.

Detta avtal far inte inskrivas.
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MARKNADSFORING

Hyresviarden ansvarar och ombesoérjer all marknadsforing av Sollentuna Centrum.
Hyresvarden har ratt att for marknadsfoéring av Sollentuna Centrum anvdnda sig av
Hyresgastens logotype och varumarken.

Hyresgasten ar forbjuden att inom Sollentuna Centrum exponera varor utanfor lokalen.
Hyresgisten far enbart efter Hyresviardens godkdnnande satta upp prisskyltar,
affischer, flaggor, skyltstdll, varuvagnar, banderoller och liknande direkt pa fasader
eller i skyltfonster (utsida eller insida). Forutsatt att Hyresviarden ger sitt
godkdnnande ska eventuella atgarder utféoras pa ett snyggt och enhetligt och
professionellt satt.

MARKNADSFORINGSBIDRAG

Hyresgasten skall utéver hyra och tillagg till hyresvarden dven erldagga ett
marknadsforingsbidrag med en (1) % procent av hyresgiastens arsomsattning.
Marknadsforingsbidraget skall dock aldrig understiga 31 000 kronor eller 6verstiga
144 000 kronor per ar.

Marknadsforingsbidraget som ar att anse som hyra, erlaggs samtidigt som hyran i
ovrigt.

Betalning av slutligt marknadsféringsbidrag for aret skall ske samtidigt med
betalning av garantihyran for andra kvartalet aret efter.

Darvid géller att Hyresvarden med Hyresgastens slutliga arsomsattning som underlag
skall faststdlla den eventuella avvikelse som uppstatt mellan preliminart och slutligt
marknadsforingsbidrag. Mellanskillnaden betalas, alternativt tillgodordknas
Hyresgasten.

Hyresgasten skall utan anfordran till hyresvarden senast 31 mars arligen avlimna en
av hyresgastens ordinarie revisor verifierad redovisning avseende dels det gangna
kalenderdrets totalomsattning

KOMMUNIKATION

Om hyresgasten inte har meddelat annat, ar den uthyrda lokalens adress ratt adress,
under vilken hyresvarden kan tillstdlla hyresgasten meddelande roérande
hyresforhallandet.

Det ar viktigt for hyresvarden att kunna kommunicera med hyresgasterna pa ett
rationellt satt. Hyresgasten ar darfor skyldig att pa egen bekostnad hélla sig med
e-mail i lokalen.

Hyresviarden har for centrumet och dess hyresgisters anvandning en app for
internkommunikation, Appen ar exklusivt for hyresvarden, bolag i dess koncern och
centrumets hyresgaster och hyresgistens personal, for ndrvarande bendmnt
............. , till vilket hyresgasten erhallit inloggningsuppgifter. Hyresgasten atar sig att
bevara sina inloggningsuppgifter 1 sdkert forvar och att tillse att
inloggningsuppgifterna inte sprids till tredje man. Hyresgdsten atar sig att
regelbundet halla sig uppdaterad med den information (bade allmdn och for
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hyresgasten specifik information) som fran tid till annan delges via .......... samt att
enligt instruktioner anvanda ............. for viss kommunikation med hyresvarden.
Fran tid till annan anslagen information/instruktioner over ............. utgor i

forekommande fall avtalsinnehall sdsom exempelvis avseende dndringar i/géllande
miljopolicy, omsattningsrapportering m.m.

For centrumets planering och uppf6ljning forbinder sig hyresgdsten att utan
anfordran redovisa l0pande omsattningssiffror till hyresvirden genom
centrumledningen i de av hyresvarden anvisade satt och kommunikationskanaler.

Andringar eller tilligg i kontraktet r giltiga endast efter skriftlig 6verenskommelse
mellan parterna eller efter skriftlig bekraftelse. Sddana dndringar och tillagg skall
bifogas som bilaga till detta avtal.

HYRESGASTENS AVTALSBROTT

Bryter hyresgiasten mot nagot atagande i detta avtal, skall hyresgisten vara skyldig att
vid varje sadant tillfalle efter skriftlig anmodan omgaende betala vite till hyresvarden
uppgaende till 1 000 kronor per avtalsbrott.

I hindelse av grovt avtalsbrott, skall hyresgasten vara skyldig att vid varje sadant
tillfalle omgaende betala vite till hyresvarden uppgaende till

Lokal - 150 kvm 3 % pa forgdende arshyra
Lokal 150- 500 kvm 2 % pa forgdende arshyra
Lokal over 500 kvm 1 % pa forgdende arshyra

Som grovt avtalsbrott skall betraktas bl.a. att hyresgasten bryter mot atagandet att pa
utsatt tid Oppna och stidnga butiken eller pa annat vis bryter mot gdllande
oppethallandetider.

Om hyresvarden drabbas av en skada pa grund av hyresgadstens avtalsbrott ska
hyresgasten utdover vad som framgdr ovan dessutom betala skadestdnd till
hyresvarden motsvarande den faktiska skadan.

OVRIGA BESTAMMELSER

Byggnads-, installations- och inredningsarbeten i forhyrd lokal eller andringar som
utfores efter inflyttningstidpunkt och under den tid hyresférhallandet bestar, far
endast utforas enligt av hyresvarden pa forhand granskade och godkdnda ritningar
samt av entreprendr som hyresvarden skaligen kan godkanna. Hyresgasten ansvarar
for att arbeten enligt detta stycke utfors fackmannamassigt enligt gallande regler och
foreskrifter samt villkor i detta avtal.

Kostnad for uppdatering av hyresvardens ritningar bekostas av hyresgasten.

Hyresgdsten ska tillse att utrymmen som fastighetsskotare och personal fran
energiverk, VA-verk, teleforetag eller motsvarande maste ha tillgang till, skall vad
ankommer pa Hyresgasten hallas latt tillgdngliga genom att inte blockera tilltradet till
sadana utrymmen med skdp, backar, varor och dylikt.
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Tilldgg

I centrumet har installerats ett system for hantering av en for alla hyresgaster
gemensam presentkortslosning knutet exklusivt till centrumet och dess hyresgaster.
Hyresgasten samtycker och férbinder sig att félja och upplysa sig om de regler som
vid var tid galler for presentkortshantering i centrumet.

Hyresgasten ger harmed hyresvarden under hela den tid da hyresforhallandet mellan
parterna varar samt en (1) vecka darefter en fullmakt att & hyresgdstens vagnar
forfoga over eventuella hyresgésten tillhoriga medel pa konto som vid var tid ansluts
till presentkortslosningen.

Detta avtal villkoras av

- att hyresvardsbolagets styrelse godkanner blivande hyresavtal

- idagslaget kinda omstdndigheter och fysiska forutsattningar och inkluderar inte

forhallanden utanfor hyresvardens kontroll och som denna rimligtvis inte kunnat
eller borde kunnat forutse.

Detta avtal ar endast giltig under forutsattning av att bada parterna undertecknat
densamma.

Stockholmden / 2021 cererrree s €N/ 2021
Fastighets AB Sollentuna Centrum Global Puls AB

Pia Meijer / Mathias Svensson =
Namnfortydligande
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TYPRUMSBESKRIVNING
SOLLENTUNA CENTRUM
Avtal nr 70-0261-01

LOKALENS SKICK VID OVERLAMNANDE

Butiksyta
G Grovslipad Betong yta
V  Lokalomslutande vaggar - Lagerplyfa och gips (Inte spacklad)

T

O Jalusi och glas/vigg i front, levereras enligt uppritad ritning. Front och 6vriga
lokalomslutande véggar, haller sdkerhetsklass 1. Tillkommande uppgraderingar
tillfors aktuell hyresgastanpassning

Personalutrymmen

Bakre utrymme leveraras enligt bifogat. Personalutrymme ar bestyckad med fullt
utrustat wc, fullt utrustat pentry (Micro, kyl samt diskbdnk). Grundbelysning och de
krav som stdlls for brandsdkerhet ar uppfyllda vid 6verlamnandet. All teknik for
inbrottsikerhet i dessa utrymmen ar hyresgastens atagande.

Ventilation

Ventilation skall levereras i sin helhet for att uppratthalla myndighetskrav.

Eventuella anpassningar for tillkommande undertak och personalutrymmen, utéver
Basic, bekostas av hyresgast.

Avsadttning for mojlighet till anslutning av komfort kyla skall finnas i varje lokal.
20W/kvm

Sprinkleranlaggning

Sprinkler, brandlarm, utrymningslarm samt nodbelysning monteras mot
yttertak. Hyresgast bekostar dubbeldetektering av dessa, da undertak eller annan
byggnation kraver detta.

El

Elmatning dras fram till lokalen och en anpassad central monteras. Elcentralen
bestyckas med huvudbrytare - huvudsdkring - elmatare (om inte det finns
undermdtare pa central plats) - skenor for att montera o6vrig -elutrustning

(jordfelsbrytare, sakringar mm)

Tele
Telematning dras fram - 10 pars kopparledning eller fiber (beror pa om det finns
tillgdngligt) som avslutas i en teleplint. Avgorande tas vid aktuellt projekt

Utrymning, skyltar, nédbelysning, musik.
Utrymningsskyltar och nédbelysning ar monterade enligt myndighetskrav.
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Talande utrymningslarm ar installerat. Butiks egen musikanldggning maste anslutas till
sarskilt eluttag.

Lokalen dr inredd med det antal utrymningsddrrar som brandskyddsdokumentationen
kraver for Basic utféorande. Dessa dorrar ar fullt bestyckade enligt de krav som brand
och inbrottsdkerhet kraver i grundutférande. Tillkommande portar och ev. tillkomande
utrymningsdorrar som kravs efter anpassning, beskostas av hyresgast.

Utrymningsskyltar monteras for att klara kraven sa som lokalen hyrs ut, i grund
utférande. Tillkommande utrymningsskyltar bekostas av hyresgast, da detta kravs pa
grund av tillkommande inredning och/eller vaggar.

Generellt

Om hyresgast onskar/behover genomfora forandringar och darmed avsteg fran
typrumsbeskrivningen bekostar hyresgasten dessa atgarder sjialv och ar samtidigt
skyldig att bestdlla anpassning kring sprinkler, brandsikerhet samt ventilation av
fastighetsdgarens totalentreprendor.

Om det under projekteringen framkommer fastighetstekniska begransningar inom

lokalen skall hyresgastens lokal-layout anpassas utefter dessa begransningar.
Hyresgisten skall inte motsatta sig sddana forandringar.

Stockholmden / 2021 cerereree s €00/ 2021
Fastighets AB Sollentuna Centrum Global Puls AB

Namnfortydligande
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BILAGA 10

till hyreskontrakt nr 70-0261-01 mellan Fastighets AB Sollentuna Centrum (556663-9810)
(Hyresvard) och Global Puls AB (556903-4851) (Hyresgast)

Fastighet: Centrum 15, Sollentuna kommun
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