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: HYRESKONTRAKT Salel
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL N 1
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:

China Palace AB 556420-8618
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Food by Pings AB 559055-9380

Aviseringsadress:

Luntmakargatan 59, 113 58 Stockholm

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:

m-m Stockholm Flygaren 8
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Luntmakargatan 59

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvindas till

xovAnsnibg Restaurangverksamhet
[[] Anvéndningsindamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga:

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pé tilltridesdagen i

férekommande fall ska ha ombesorit och bekostat dels tgérdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och stgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning
Restaurang Gatuplan 273,9 Karaoke Kallare 199,4

Omii kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt fér hyresgésten till terbetalning eller sankning av hyran

respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga: 1
[] Tillfart fér bil féri-  |[] Platsfér |[ ] Platsfér skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) [[ ] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
y
2016-07-15 2019-07-31
Uppsigningstid/ i Fes : § i ; .
Forlangningstid Uppsédgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidensutgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang férldngt med 3 | manader
Hyr4 Kronor 840.000 per 3r exklusive nedan markeradetilligg
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [[] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3
Tillhanda- i : £ =
hallands svoch Hyresvérden tillhandahéllerfombesérjer
betalning fér el, El B va X virme [X] varmvatten Kyla (4 ventilation
va, virme, Betalning:
VAHTWAtLeL, El Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran. )
kyla och . Bilaga:
e abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [ ] Hyresgésten har eget [X] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [[] Ingéri hyran. .
; Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme [] Hyresgésten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingér i hyran. .
h Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten || Hyresgdsten har eget [X] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran, )
: Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [ ] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. k
i Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. ;
. Bilaga: 3
driftskostnadsklausul.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2014,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL Nr: g

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller

Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utfors och bekostasinstallationen av erforderliga matare av

[[] hyresvérden hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutover galler féljande:

Hyresgésten ska svarafor och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
at # t 8 # f . Hyresgasten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvarden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning fér hyresgéstens andel av kostnaden f&r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingér i hyran.

ningspaminnelse

[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstédnin ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga 2
9 J yresg Bilaga:
Snérdjning och ingari hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten annan reglering enligt bilaga ;
9 ) yresg gening Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ar skyldig att utforatill
f8ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intridd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvérden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den man ersittning fér denna betalas i enlighet med verenskommelse. Med
ofbrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingéende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanst3ende regler om hyrans betalning.
Mervéardesskatt
(moms)
Hyresgastens |[ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetsé'g aren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fr uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erldgga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.
[] Om fastighetsagaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
varje tillfalle géllande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt g&llande regler for moms pa
hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra erséttningar.
Om hyresvirden till f5ljd av hyresgéstens sjdlvstindiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse —blir jsmkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden fér dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadstkning som féljer av
hyresvirdens forlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans betalning | Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
kalendermanadsbérjan [ ] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5173-5819
Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt

lagstiftningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.

Miljopéverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pé ett
sidant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljdlagstiftning och évriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for
miljdpaverkan giller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

[] Parterna har tréffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfr underhalls-, forbéattrings- eller éndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgisten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har &tgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att p& hyresgéstens bekostnad utfora sddana dtgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgéanglighet till
vissa utrymmen

Hyresgisten ansvarar for att tilltride till sidana utrymmen som hyresvirden eller nagon som féretréder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsigarna Sveriges formulidr12B.2 upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 1

Kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten galler

PBL-avgifter Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till f&ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersattning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

[T] Hyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de tgarder som myndighet, domstol eller férsdkringsbolag med stéd
av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva f6r lokalens nyttjande

[X] Hyresgasten for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
[] utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bitaga:
Underhall [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgésten svarar dock fér Bilaga:
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten ; 9%
; E ; ; [enl bilaga
tillhandahallen inredning
[X] Hyresgisten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgdstens underhallsskyldighet omfattar ddrutéver Bilaqa: 2
dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsav inredning Benl bilaga ga:
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. g
[[] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgdsten dsidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvdrden rdtt att fullgéra skyldigheten pd hyresgastens bekostnad.
Skotsel, drift och Om inte annat 8verenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesérja skdtsel, drift och underhall av allménna och gemensamma
andringsarbeten  |utrymmen,

[[] Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgédsten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, utforainrednings- ochjeller
installations- eller ndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten av sédana
anordningar forsémras. Hyresgasten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar fér
telefoni och data-

[] Hyresvarden Hyresgésten

kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgédsten i samrad med hyresvarden véljer.
[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
Skyltar, markiser |Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden rétt att sdtta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvarden inte
m.m. har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresg@sten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anerdningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.
Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgésten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap paifragavarande viggar.
[[] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
Forsakringar Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthélla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen, Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgdstens forsékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan [[] Hyresvérden [X] Hyresgasten
ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bigar och foder.
Lasanordningar [] Hyresvérden [ Hyresgéasten
ska utrusta lokalerna med sadana | &s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsékring.
Nedsattning av
hyra
Avtalatskick Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran for tid da hyresvérden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sérskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [] Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall

fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[ Hyresgasten har inte rétt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det dligger dock hyresvarden atti god tid underrétta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna ar Gverens om att ratten till nedsdttning av hyran nar hyresvarden |ater utfora sedvanligt underhall av Bilaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
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lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
|5ign (YL/

7



~

FASTIGHETSAGARNA

F

OR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr:

Sid 4 (4)
1

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

Senast vid hyresférhallandetsupphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

[] Annan 8verenskommelse om bortférande och aterst3llande enligt bilaga.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen, Om till f6ljd av hyresgéstens
Stgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt Sverenskommits
att hyresvirden svarar f6r, ska hyresgisten avldgsna materialet eller ersétta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sdsom

forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgbra sin del av kentraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte réder dver och inte heller kunnat férutse.

Sekerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den 1dmna sékerhet for sina farpliktelser enligt detta kontrakt genom
[[] borgen stilld av [[] bankgaranti intill ett belopp om ] annan sékerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt dr detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltrédet s& pafordrar.
Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) 9a:
Sarskilda Bilaqa:
bestammelser i
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att galla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2016—07--,%}2 Stockholm 2016-07- / ¢
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:

China Palace AB Food by Pings AB

Namnteckning(firm t;ckn?glombud):
A %2. M//

[X] Firmatecknare
[] Ombud enligt

Namntecknin

lrmateck/nare,' ud):
2T

[] Firmatecknare
[J Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfartydligande: Namnfértydligande: /
. 1L € /
Benny Ming Tat Wu AN S L/ n
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantrddande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgast): [l Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgast): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande (fréntradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvirdens |y ecuirden godkanner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkinnande Ort/datum:

[[] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfoértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetségarna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)

x FOR LOKAL . i
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

1 Flygaren 8
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
China Palace AB 556420-8618
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Food by Pings AB 559055-9380
Klausul Avdet i kentraktet angivna hyresbeloppet - kronor 840.000 ska 100 %
eller kronor utgdra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basar) tilligg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.
- For hyresavtal som borjar 1opa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- Fér hyresavtalet som bérjar l6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal,
namligen indextalet fér oktober manad &r
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilldgg utgé med det procenttal varmed
indextalet ndratsi férhallande till bastalet. | fortsdttningen ska tillagg utgéi férhéllande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuella foréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sattasldgre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2016-07-£% /7. Stockholm 2016-07- /7.
Hyresvérd: Hyresgdst:
China Palace AB Food by Pings AB
Namnteckning(firm/atecknarel mbud): Firmatecknare |Namnteckning ﬁrmateWUd): D Firmatecknare
; : ; / i
/1 / , / [[]ombud enligt ‘ / '/?,_,-‘) [[]Ombud enligt
| / & o fullmakt &/ fullmakt
Namnfér‘éy‘éligana‘é: | Namnfartydligande: y
. , 3 » ’
Benny Ming Tat Wu /]ﬁ,‘-/éo/gj L /L

Hyresvardens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 6E upprittat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 0ch
2011. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra
Om helaeller vissandel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero pé hyresvillkoren i dvrigt (sésom
exempelvis hyransi kr/m?2 och &r samt vilka dvriga frpliktelser som &vilar hyresgésten mm).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermaénad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pd sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker sa snart &rets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel

Berakning av hyrestillagg for &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI)fér oktober 1999, somar 25g,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 269,1.

1.Berdkna skillnaden mellan indextalet 26g,1 och 259,7. Skillnaden &r positivoch uppgér 9,4.
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestillagget for &r
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2001 i stillet skulle ha blivit I&gre &n &retinnan t ex 262,0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 coo kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n fér &r 2001.

AlternativB: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ldgre an bastalet 29,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d3 varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.
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Bilaga 3

SARSKILDA BESTAMMELSER

Vattenmétning

Hyresgisten betalar forbrukningen av varm- och kallvatten enligt taxa. Debitering
av kostnad for varm- och kallvatten sker tva ganger arligen.

Fastighetsskatt
Fastighetsgisten skall sasom tilldgg till hyran utge ersittning for pa lokalen

belopande andel av vid var tid utgaende fastighetsskatt. Fordelningsgrund utgérs av
andel brukad kvadratmeteryta.

Underhall, driftskostnader m.m.

Hyresgisten svarar pa egen bekostnad for allt underhall och alla driftskostnader
avseende den forhyrda lokalen.

Restaurangens sotningskostnad betalas av hyresgésten.
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