HYRESAVTAL FOR LOKAL

Nr: 2013121

Hyresvird: Grundbuiten 8204 AB, UAT Kopparkojan AB, 556952-2781
cfo Celon AB
Ringvagen 100
118 60 Stockholm

Telefon: 070 52588 Q0

Hyresgast: Kéttboden i Trollbacken AB, 556640-5980
Vendelsdvagen 18
135 51 Tyresd
Telefon: 08 500 490 77

Lokal

Belagenhet

Lokal nr. 1 inom fastigheten Kumila 136:40.

Omfafining
Lokal avsedd for kottbutik med styckning. Area; 178 m? samt tilthérande 10 P-platser. Skyltplats pa tak
tngar.

Hyrestid/uppséagning

Upplatelsen galier for en tid av 5 &r, med tilltradesdag 2013-12-27 och avirddesdag 2018-12-26
samt med en uppségningstid om 9 manader. Sker ej uppsagning skriftligen pa fdreskrivet satt forléngs
avtalet med en avtaisperiod.

Hyra
Hyresgasten ska forskotisvis per ménad betala hyra med 28 546 kronor.
Arshyran ar 342 552 kronor.

Moms
Vid betalningstilifaliet gallande moms tilikommer.

index
Enligt bilaga 1.

Betalning

Hyran ska betalas till hyresvardens Bankgironummer:

Manadsvis fakturering av hyran.

Vid for sen betalning tilkemmer dréjsmalsranta enligt lag samt eventuellt ersaitning for
betalningspaminnelse och indrivningskostnader enligt vad som stadgas for inkassokostnader.

Oférutsedda kostnadsdkningar

Skulle efter avtalets tecknande oforutsedda kostnadsokningar uppkomma for lokalimark pa grund av
inforande elier héjning av sarskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller paiaga eller generella
ombyggnadsatgarder eller fiknande varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att
besluta, ska hyresgidsten med verkan fran intrddd kostnadsokning erldgga ersattning till hyresvarden
for pa lokalen beltpande andel av kostnadsdkningen genom hajning av hyresavgiften.

Preskription
Preskriptionslagens regler ska gélla istallet for den i 12:61 JB stadgade preskriptionstiden pa tva ar.

Skick
Lokal! mark upplats i befintligt skick.



Hyresgasten ska ansvara for och bekosta de atgarder som av forsakringsbolag, myndighet eller
domstol kan komma att kravas for lokalens/markens nytfjande.

Inredning
Lokal/mark uppléts utan sarskild for verksamheten avsedd inredning och utrustning. Underhall for
densamma tillses och bekostas av hyresgasten.

Las
Det aligger hyresgasten att utrusta lokalen med for verksamheten erforderliga las och
sttldskyddsanordningar.

Bekostas av hyresgésien
Varmvatten, varme, vatten och sophamtning

El
Forbrukad El utdebiteras av hyresvarden ménadsvis i efterskott, efter aviasning av lokalens elmaétare
till samma belopp som hyresvarden debiteras av efleverantéren.

Skyitar mm

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga tillstdnd uppsatta skylt, antenn och dylikt.
Hyresgasten ska inhamta erforderliga tillstand av berdrda myndigheter. Vid avftyttning ska
hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart skick. Om sadan atgérd erfordras vid
fastighetsunderhall ska hyresgasten pa egen bekostnad nedmontera och ater uppmontera skyltar,
markiser och antenner och dylikt.

Skador pa skyftfénster mm
Hyresgéasten svarar for skador pa grund av dverkan pa skyltfdnster, entrédérrar och skyltar.

Embalfage och sophdmitning
Emballage- och sophdmtning ombestrjes av hyresgéasten.

Underhall
Hyresgéasten ska val varda och underhillz lokalen. Féirsamras lokalen genom att hyresgasten
eftersatter detta har hyresvérden ratt till ersattning.

Om hyresgasten brister i sin underhallsskyldighet har hyresvarden ratt att utfora sédan
underhallsatgard pa hyresgastens bekostnad som denne trots anmaning inte atgérdar inom skalig tid.
Hyresgasten kommer att beredas mojlighet att [Amria sina synpunkter pa och att godkénna
besikiningsutiatandet.

Hyresgasten far inte nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten f6r tid varunder
hyresvarden later verkstalta sedvanligt underhatll av fastigheten eller den férhyrda lokalen.

Ordning/skitsel mm
Hyresgasten ska haila god ordning utanfor lokalen. Upptag far inte hallas utomhus.

Snordjning _
Snordjning av hardgjorda ytor ingar i hyran. Trappor, entreér etc. ombestirjes av hyresgésten.

Hyresgdstens inredning och ombyggnation

Hyresgéasten far inte uppfora egen byggnad eller anlaggning cch inte heiler géra ombyggnads- eller
tillaggsarbeten elier vidta andringar i Iokalen utan tillstand fran hyresvarden.

Utan hyresvardens skriftliga tilistand far hyresgésten inte dndra material och fargsattning exteriornt.

Vid dvertradelse ska hyresgasten bekosta alla aterstailningskostnader samt Hvriga kostnader som
Gvertradelsen medfor.

Fel eller brist | hyresgéstens installation, dligger det hyresgasten att bekosta och avhjalpa.



Miljdbalken och dvriga féreskrifter
Det ar hyresgastens plikt att tillse att utrustning som hyresgasten tillfér lokalen uppfylier fran tid till
annan gallande miljélagstiftning och évriga foreskrifter for miljon.

Hyresgasten ager inte ratt till ersattning fran hyresvarden, fér merkostnad eller utebliven intskt, i de fall
utrustningen maste forandras efler flyttas. Hyresgasten ska tillse att det inte uppstar risk for olagenhet
eller skada, av miljg eller manniskor.

Ansvar

Vardsioshet eller férsummelse

Om hyresvarden, i sin egenskap av fastighetsagare, blir skadestandsskyldig for skada pa person eller
egendom och skadan beror pé vardsloshet eller forsummelse frén hyresgastens sida, ska hyresgasten
halta hyresvarden skadelds.

Plan- och byggbestammelser mm

Hyresgasten ska tillse att anvéindningen av lokalen alltid sker i dverensstammelse med gallande plan-
och byggbestammelser och att alla nodvéndiga tillstand, godkannanden eller liknande, for lokalens
anvandning har inhamtats och galler.

Om hyresvarden tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift enligt reglerna i PBL eller boter pa
grund av hyresgastens andringar i eller anvandning av lokalen ska hyresgasten sta for dessa
kostnader.

Ansvar for momskostnad :

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — s&som upplatelse av lokalen i
andra hand (aven upplatelse till eget bolag), eller Sverlatelse — heit eller delvis férlorar sin frivilliga
skattskyldighet for moms och pa grund harav blir skyldig att jamka sina tidigare medgivna avdrag for
ingaende moms pa investeringsvaror enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen ska hyresgéasten
fulit ut ersatta hyresvarden for sadana till Skatteverket av hyresvarden &terbetalda momsbelopp.
Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av hyresvardens forlorade
avdragsratt for ingaende moms pa driftkostnaderna som uppstar genom hyresgastens agerande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att eridgga
skadestand om hans ataganden inte alis efler endast till onormalt hisg kostnad kan fullgéras pé grund
av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp
av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

Overlatelse
Hyresgasten far overidta hyresratten till annan som samtidigt forvarvar hyresgastens rérelse.

Underuppliteise
Hyresgasten har ratt att i sin tur upplata hela eller delar av lokalen till annan. Aven vid
underupplatelse. galler de andamal fér lokalens anvéndning och tvriga villkor som anges i detta avial.

Fulistindig reglering
| detta avtal har en fullstandig reglering av parternas alla frégor som beror avtalet skett, Avtalet
ersatter tidigare hyresavtal mellan parterna.

Rattsordning/tvist
Svensk ratt ska tillampas pa avtalet och tvist ska avgéras enligt svensk réattsordning och svensk
dornstol.
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Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar av vilket parterna tagit var sitt.
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Fakdturanr 256000027

BESQAR e

Hyresperiod 2023-09-01 - 2023-08-30 OCR 25600002718
Retur: Box 5, 182 11 Danderyd Forfallodatum 2023-08-31
Fastighetsbeteckning och adress Kéttboden i Trollbicken AB
Tyrest Kumia 136;40 Vendelsévagen 19
, 135 51 Tyresd
Kontaktperson
Eva Tagesson
Specifikation Beskrivning Belopp
2551 Lokal Hyra Lokal, momspliktig 33 148
Varav 4 602 kr ar indextilidgg
Preliminar Elforbrukning 12 300
Totalt {exkl. moms) 45 448
Moms (25.00%) 11 362
Momspliktigt belopp 45 448 Totakt (Inkl. moms) 56 810
Att hetala 56 810
Postadress Telefon/E-post/Webadress Styrelsens site Momsreg.nr Bankgira
Besgab Kopparkojan AB 08-408 415 41 Danderyd SEB56952278101 519-2398
Box 5 kundfaktura@ ab.se Organésa;io;;snummer
Golfvagen 2 956952-278
182 11 Danderyd
Bbankgirot INBETALNING/GIRERING AVI |
Med denna avi kan du betala pa alla bankkontor eiler via inbet avgitt (fyls av banken) 0 C R
* Bankgiro * Personkonto
* Privatgiro * Balanskonto -
* Sparbanksgiro OBS! Kontroliera att avi for ratt hyresperiod anvénds.
Anvander du Bankgirots Leveranttrsbetalningsrutin (LB}
ange nedansidende referenssr. Fakturanummer 256000027
) Forfallodatum 2023-08-31
Betainingsavséndane ,
Kéttboden i Trollbacken AB Objektnummer 256-1
Vendelstvigen 19 Hyresperiod 2023-09-01 - 2023-09-30

135 51 Tyresd

Scan 1Tz 13E05UBYRIATrived: %avféb:wﬂlg&:érf;f“;xb&& %11‘?:0&1: kundfaktuzafbesqak.seiTor 56905faktura. acancloud, sefdubjest! Hyres- avgifteava|

Frén bankgirone (vid girering) Till bankgironr ¥ Betatningsmottagare
519-2398 Besgab Kopparkojan AB
VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN DEN AVLASES MASKINELLT
Heferensnr 1 Krongr ore
25600002718 # 56810 00 5> 5192398#414



