FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sid1(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Nr: 2-01

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

1. Hyresvird

Personnrforgnr:

769632-0659

Namn:
Bostadsrattsforeningen Gronskan

2. Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Stadberg AB 559117-9311
Aviseringsadress:
Wendela Hebbes gata 4A, 129 57 Hagersten
3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Tyresd Kommun Regnbagen 2
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Simgatan 24 BV 2
4. Lokalens Lokalen med tillhrande utrymmen hyrs ut fér att anvindas till
amvandring Sushibutik i enlighet med MGL Sushis nuvarande eller senaste koncept
g p
[| Anvéndningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2019-12-02 2024-11-30

6. Uppségningstid/
Férlangningstid

manader fore den avtalade hyrestidensutgang.

érD

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 12

lannat fall & kontraktet for varje gang farlangt med DX 3 méanader

7. Lokalens skick

Lokalen hyrsuti befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vern som patilltridesdagen i

férekommande fall ska ha ombesérit och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgar Bilaga
av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam2 Areatyp Plan cam?
och omfattning
Butik BV 77,5

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sdnkning av hyran
respektive hyresvirden ritt till hégre hyra.

Allménna och
gemensamma
utrymmen

[X Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: P
L] Tillfart for bil féri-  |[] Platsfér |[_] Platsfér skyltskap/ [[_] Parkeringsplats(er) |[_] Garageplats(er) n
ochurlastning skylt automat 5 bil(ar) i bil(ar)
g. Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [ med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga BTk
10. Underhall [ Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvirden eventuellt sirskilt tillhandahaller f&r

verksamheten,

X Hyresgasten skautféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, delsav inredning som hyresvirden
eventuellt sérskilt tillhandahaller for verksamheten.

[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilzaga. Hifagat

Om hyresgésten &sidosétter sin underhllsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvéirden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresqéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden fér underhall av allmianna och gemensamma utrymmen,

(| Annan éverenskommelse enligt bilaga .
i Bilaga:

11. Ledningar far
telefoni och data-
kommunikation

[ ] Hyresvérden < Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation frin den anslutningspunkt operatéren anger till de
stalleni lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvirden viljer.

[] Annan f5rdelning av ansvaret f5r telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

Sid2(4)

HYRESKONTRAKT
FORLOKAL

Nr: 2-01

Kryssiruta innebar att den dérefter féljande texten géller

12. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgasten har efter samrdd med hyresvérden réatt att sdtta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhémtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sattas upp utan hyresvérdenstillstdnd. Vid avflyttning ska hyresqésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s&som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmonteraskyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pad byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrstt att uppsitta automater och skyltskap paifrag avarandevaggar.

[ ] Hyresgésten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bilaga:
13.Hyra Kronor 193 750 er & exklusive nedan markerade till&
P 99
14. Index X Andring av ovan angiven hyrasker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 4
15. Fastighetsskatt | X Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga: 5
i, H drden tillhandahall besérj
Driftskosthadesr yresvérden tillhandahallerjombesérjer
| El VA | Vérme | Varmvatten Kyla Ventilation
at b
Betalning:
El [ Hyresgésten har eget [ ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
VA [ ] Hyresgédsten har eget X Hyresgéasten betalar i enlighet med bifogad [ ] Ingari hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge
Virme [ ] Hyresgasten har eget X Hyresgésten betalar i enlighet med hifogad [ ]Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. 9e
Varmvatten | | Hyresgasten har eget X Hyresgdsten betalari enlighet med bifogad [ ] Ingarihyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Kyla || Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [T]Ingarihyran. Bilsda
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge:
Ventilation [ ]Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. ;
Liny - Bilaga:
driftskostnadsklausul.

17. Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av

[ ] hyresvdrden X hyresgésten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvérden ar skyldig att delstillhandahalla utrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placeraavfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Hérutéver géller féljande:

[X] Hyresgasten skasvara fér och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvdrden att tillhandahalla avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[ ] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

Kostnaden f&r borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
P yresg g

[ ] Sérskild reglering enligt bilaga Bilaga: 1

19. 5no6réjning och
sandning

[ ]ingérihyran [X] ombesbrjs och bekostas av hyresgisten ] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1

20. Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inférande eller hgjning av sérskild for fastigheten utg8ende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning betala ersittning till hyresvirden fér den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen far fastigheten.

38

Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgdstens hyra (exkl. eventuell moms)i férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) f5r lokaler och bostadslagenheter. Fér lokaler och bostadslgenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

Lokalensandel ska under hyrestiden anses vara procent.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning fér dessa ska erliggas. Med ofdrutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats avde under a) och b) angivnainstanserna. Ersittningen hetalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)
FORLOKAL

Nr: 2-01

Kryssiruta innebér att den darefter foljande texten giller

21. Merviardesskatt

(moms)
Hyresgastens | [ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségaren,’hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erliggavid varje tillfalle
momsplikt gallande moms.
[ ] Om fastighetsdgaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till momsfor uthyrning av lokalen ska hyresgéasten utéver hyran erliggavid
varjetillfélle géllande moms,
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas p8 angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler f6r momspa
hyran, pdi férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilligg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till féljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (3ven
upplatelse till eget bolag), eller éverlatelse - blir jamkningsskyldig for momsenligt bestdmmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgdsten
fullt ut ersdtta hyresvarden for dennes férlorade avdragsritt. Hyresgésten skavidare utge ersdttning for den kostnadsdkning som féljer av
hyresvirdens férlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
BeERlhiy [ ] kalenderménadsbérjan  [X] kalenderkvartals bérjan genom insadttning pa enligt avi

23. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspédminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

24, Nedsittning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Hyresgdsten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid d hyresvirden |ater utféra arbete f5r att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underhall

[ | Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till 5ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i dvrigt utgdr enligt hyreslagensregler.

[X| Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten till foljd av att hyresvarden |ater utféra sedvanligt
underhll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nédr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parternaér éverens om att ritten till nedsittning av hyran ndr hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av

: ) R Bilaga:
lokalen eller fastigheten i dvrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. 4

25. Miljépaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet fér vilken Iokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sddant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljglagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktetsupphérande och preskriberasinte enligt bestsmmelsernai 12 kap. 61§ jordabalken.

[ ] Fér ytterligare bestsmmelser avseende milj&farlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

|| Parterna har triffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépéverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begirda tgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némndatid inte har tgardat fel och brister har hyresvirden rtt att p3 hyresgéstens bekostnad utférasadana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltréde till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrider hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar avseende lokalen och hyresvérden till f61jd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsan ktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul.

Bilaga: 6

30.
Myndighetskrav
m.m.

[ "] Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de tgdrder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
avnu géllande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande

[X] Hyresgésten for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvirden innan &tgarder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
andringsarbete

Hyresgasten farinte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller andringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
ovrigt.

Om inteannat framgar av hyresvirdens skriftliga tillstand ska hyresqasten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbehér.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvirden till byggméten och nir hyresvéarden begir det, ge
hyresvarden tilltrédetill lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgasten svarar for att hyresqéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skilig cmfattning ersitta hyresvirden om krav pa
nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderitt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprittas. Kostnaden for
uppréttandet av dessa ska biras av den part som pakallat féréndringen.

[] Annan éverenskommelse enligt bilaga.

Bilaga:
Om hyresgésten utfor arbeten avseende lokalen ska hyresgésten fér hyresvirdeni god tid fére arbetets utférande férete
Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade — for de produkter och material som skatillféras lokalen.
deklaration et
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FORLOKAL

Nr: 2-01

Kryssirutainnebér att den darefter foljande texten giller

32. Sakerhet

Hyresgésten skatill hyresvarden senast den 2019-11-18 lamna sakerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ ] borgenstélld av [ ] bankgaranti intill ett belopp om [ annan sakerhet i form av

Bilaga:

deposition 193 750 kr

Om avtalad sakerhet inte ldmnats senast vid fareskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltridet sa p&fordrar.

33. Forsakringar

Hyresvarden ar skyldig att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den farhyrda lokalen
ligger. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsférsakring som innehller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egnaverksamheten.

[ ] Annan 8verenskommelse om farsikring, se bilaga. :
Bilaga:

34. Yttre averkan

X Hyresgésten
ska svara for skador pa grund av averkan p& till lokalen tillhorande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

[ ] Hyresvarden

35. Lasanordningar

[X] Hyresgasten

skautrusta lokalerna med sadanal&s- och stéldskyddsanordningar som krévs f&r hyresgéstens foretagsférsikring.

| ] Hyresvérden

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan verenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstdllt lokalen i godtagbart skick.

[ ] Annan éverenskommelse om bortférande och aterstillande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sistadagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
dtgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar fr, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader §ver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  [[X] Information till hyresgast om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 3
personuppgifter .
89, Sarskilda Sarskilda bestammelser Bilaga: 1
bestaimmelser
Ritning Bilaga: 2
Personuppgiftsklasul Bilaga: 3
Indexklausul Bilaga: 4
Fastighetsskattklasul Bilaga: 5
Brandskyddsklausul Bilaga: 6
Bilaga:

40. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:

201A—0-27_ STOLL o LM

Ort/datum:

Hyresvardegs namn:
osftadstattsforening

Hyresgdstens namn:

Stadberg AB

rénskan ”?
ey N —

~

Namnteckning(firmatecknarefombud): [34 Firmatecknare
[ ] Ombud enligt

fullmakt

4 =
ﬁnteckmﬁﬁﬁnfatecknarelmy

2 d %{F}irmateckngre
DA (M Ry b U™

Namnfértydligande: Namnfortydligande:

(&t Ly § b |
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TILLAGG Sid1(3)

FASTIGHETSAGARNA Sérskilda bestdmmelser Bilaga nr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat 6verenskommelse om féljande tilligg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2-01 Regnbégen 2
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsforeningen Gronskan 769632-0659
S Hyresgast(er) Namn: Persennr/Orgnr:
Stadberg AB 559117-9311
Namn: Personnr/Orgnr:

Tillagg

1.1 LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen uthyrs i befintligt skick.

Lokalen levereras i r& betong med grundméalade véggar. All teknik fram till aviamningspunkt, sasom vatten,
avlopp, ventilation och el.

Hyresgésten ansvarar for att uppfylla alla krav som kravs for sin verksamhet.

1.2 LOKALEN OCH DESS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for att anvéndas som sushibutik i enlighet med MGL Sushis verksamhet och koncept. Det ar
av synnerlig vikt for Hyresvéarden att Hyresgasten inte avviker fran den tilldtna anvandningen som anges i
hyresavtalet.

Hyresgasten forbinder sig att driva sin rorelse i fastigheten under det varuméarket och enligt det koncept som
skriftligen godkénts av hyresvarden innan tilltrade av lokalen. Overtradelse av bestammelser att bedriva
verksamhet under det namn och enligt det koncept som godkénts av hyresvérden ska anses vara ett
allvarligt kontraktsbrott som ger Hyresvarden ratt att séga upp Hyresavtalet till forverkande.

1.3 INFLYTTNINGSBESIKTNING

I anslutning till tilltradesdagen som féljer av bestammelser i punkt 1.7 nedan, ska en inflyttningsbesiktning av
lokalen ske. Besiktningen ska utféras av lamplig person som hyresvérd och hyresgést utser gemensamt.
Hyresgésten ska underrattas om nar besiktningen ska genomféras.

Vid besiktningen ska besiktningsmannen godkanna lokalen om inga fel eller brister finns. Om fel eller brister
ar av mindre betydelse far det dock inte utgéra hinder fér godkénnande. Godkanns inte lokalen ska
besiktningsmannen foreskriva fortsatt besiktning. Sadan fortsatt besiktning ska ske snarast. Protokoll ska
upprattas vid besiktning.

1.4 DRIFT OCH UNDERHALL
Hyresgasten svarar for utvandigt underhall av lokalen samt fér underhall av lokalens grundinstallationer
avseende varme, kyla, ventilation och sanitet.

Hyresgasten svarar for underhdll av samtliga ytskikt, egna installationer, 1as- och larmanordningar, samt for
underhall av egen och av Hyresvérden tillhandahallen inredning och utrustning i lokalen. Med underhall avses
aven utbyte av sadant som &r farbrukat. Hyresgasten skall fér sin verksamhet félja berérda myndigheters
bestammelser och anvisningar och pé egen bekostnad utféra myndigheters alagganden.

Hyresgasten skall tillse och bekosta att ventilationsanlaggningen underhalls och besiktigas i enighet med
anldggningens normer, detta ansvar innefattar &ven eventuella besiktningar samt filterbyten.

Hyresgésten ar skyldig att atgarda eventuella aligganden och tillse att samtliga myndighetskrav efterfoljs.
Hyresgéasten skall tillse och bekosta tekniskt brandskyddsarbete i lokalen. Hyresgésten ansvarar for
utbildning och information, évningar, instruktioner/rutiner, kontrollplaner och dokumenthantering avseende
brandsékerhet i lokalen.

Det aligger Hyresgésten att p& eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de atgarder som av
forsakringsbolag eller myndigheter kan komma att kravas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning.
Hyresgasten skall samrada med Hyresvarden innan atgérder vidtas.

Hyresgasten svarar for underhall och utbyte av fénster och entrépartier.

1.5 DRIFTKOSTNADER
Driftkostnader faktureras kvartalsvis i forskott och riknas av &rsvis efter faktisk forbrukning. (?L

Fastighetsdgarna Sveriges Formular fortillagg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas ovriga kontraktsformular.
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— TILLAGG sid2(3)
FASTIGHETSAGARNA Sérskilda bestammelser Bilaga nr: 1

Undertecknade har denna dag traffat 6verenskommelse om féljande tillagg.
Fastighetsskatt tillkommer. ’

Hyresgéasten har eget el-abonnemang.

1.6 SOPHANTERING
Grovsopor ingar i hyran. Finns ett miljérum i fastigheten som delas med 6vriga lokalhyresgaster. Hyresgaster
ansvarar sjalv for tillhandahéllandet av livsmedelsavfall. Kylt soprum ingar ej.

1.7 TILLTRADESDAGEN
Tilltraddesdag &r bestamd till 2019-12-02.

1.8 SAKERHET
Hyresgasten ska senast 2019-11-18, betala in en deposition pa ett belopp 193 750 kr (1 arshyra) till
hyresvérden.

1.9 OMBYGGNADER OCH ANDRINGAR | LOKALEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgasten har efter skriftlig dverenskommelse med Hyresvéarden rétt att lata utféra ombyggnads- och
inredningsarbeten i lokalen eller vidta atgarder som paverkar fastigheten i évrigt. Arbetena far endast utféras
enligt av Hyresvérden pé férhand granskade och skriftligen godkénda ritningar samt av entreprenér som
Hyresvarden skriftligen godként. Det &r hyresgastens skyldighet att se till att bygglov m.fl. nédvandiga
tillstand féreligger innan ombyggnadsarbetena paborjas samt att arbetena utférs fackmannamassigt och i
enlighet med gallande normer och férfattningar. Hyresgasten ska i god tid fére arbetet pabérias informera
Hyresvéarden, fastighetens narliggande grannar samt évriga berérda Hyresgéster inom fastigheten om
tidplanen for arbetena och dess omfattning.

Hyresgasten ska svara fér samtliga kostnader i samband med &tgarderna. Hyresgésten ansvarar for att
namnda atgarder inte skadar byggnaden eller féranleder dkade kostnader fér Hyresvéarden.

Det &ligger Hyresgésten att pakalla slutbesiktning nar ombyggnads- och inredningsarbeten inom lokalen som
utforts av Hyresgésten &r fardigstallda. Hyresgésten ansvarar for att godkénd slutbesiktning erhalls samt att
besiktningsmannen godkénts av Hyresvéarden i forvag. Till slutbesikiningen ska Hyresvarden kallas.
Hyresgéasten ska se till att Hyresvarden erhaller protokoll fran godkénd slutbesiktning.

1.10 OVRIGA ORDNINGSREGLER

Hyresgasten far inte antanda marschaller eller liknande ljuskallor med 6ppen eld i eller i direkt anslutning till
byggnaden och entrén. Musik far inte spelas pa sadant satt att enligt en objektiv bedémning stér nyttjare av
angransande bostader, lokaler och fastigheter. Hyresgasten skall svara fér att god ordning uppratthalls i
lokalen samt vid entrén.

Hyresgasten ska se till att hyresgastens anstallda inte roker i anslutning till lokalens entréer.
Sopor och avfall ska snarast omhéandertas av Hyresgésten.

Hyresgasten forbinder sig att respektera samtliga vid varje tidpunkt géllande ordningsregler som Hyresvéarden
upprattat samt att tillse att de respekteras av Hyresgéstens anstéllda och leverantérer.

Om Hyresgéasten vertrader dessa bestammelser och inte efter anmaning vidtar réttelse, har Hyresvarden
ratt att avhjélpa missférhallandet pa Hyresgéstens bekostnad.

1.11 OVERLATELSE OCH UPPLATELSE | ANDRA HAND

Hyresvérden har ratt att dverlata avtalet till bolag inom koncernen.

Hyresgasten har inte rétt att éverlata sina réttigheter och skyldigheter enligt detta hyreskontrakt.
Hyresgésten har inte ratt att 1ata annan bedriva verksamhet inom eller fran lokalen.

1.12 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Avflyttning pakallad av hyresgast;

Vid avflyttning fran lokalen ska Hyresvérden och Hyresgasten genomféra en gemensam
avflyttningsbesiktning som ska protokollféras.

Vid avflyttning fran lokalen ska Hyresgésten pa egen bekostnad lamna lokalen vl rengjord, medta oc '\f’?\_,

Fastighetsdgarna Sveriges Formulir fartillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformular.
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TILLAGG Sid3(3)

FASTIGHETSAGARNA Sarskilda bestammelser Bilaga nr: q

Undertecknade har denna dag traffat dverenskommelse om foljande tillgg.

bortforsla av Hyresgésten sarskild bekostad inredning och utrustning samt reparera eventuell uppkommen
skada pa byggnaden. Hyresgésten ska vid samma tillfalle éverlamna samtliga port- och dorrycklar eller
motsvarande, &ven om de anskaffats av Hyresgésten. Om lokalen vid aterlamnandet brister i stadning eller i
underhall har Hyresvérden ratt att lata stada respektive reparera lokalen pa Hyresgéstens bekostnad.

Hyresgasten har ratt att kvarlamna denne tillhérig fast inredning efter skriftligt medgivande fran Hyresvarden.
Egendom som kvarlamnas tillfaller Hyresvarden utan lésen.

Ingen ersattning utgér fér férandringar, tillagg och férbattringar i den forhyrda lokalen som utférts av
Hyresgésten om inte annat skriftligen éverenskommits med Hyresvarden eller annars foljer av lag.

1.13 MEDDELANDE OM ANDRINGAR
Hyresgésten skall i samband med detta avtals undertecknade inkomma med ett giltigt registreringsbevis for
bolaget.

Hyresgésten férbinder sig att omgaende meddela Hyresvérden alla férandringar i hyresgéastforetaget savitt
avser andring av foretagets firma (namn), andring av firmatecknare och andring av adress till vilken
Hyresvérden har att tillstalla Hyresgasten uppségning eller meddelande enligt hyreslagen.

Meddelandet ska ske skriftligen genom att Hyresgésten éversander nytt bolagsbevis/registreringsbevis
alternativt &ndringsbevis till Hyresvarden dar férandringen framgar.

1.14 FORSAKRINGAR

Hyresgasten ska pé egen bekostnad teckna och under hela hyresférhallandet inneha erforderliga forsakringar
for hyresgastens verksamhet. Det &ligger Hyresgésten att pa Hyresvardens begéran uppvisa gallande
forsékringsbrev.

1.15 HYRESRABATT
Hyresgasten far en hyresrabatt p& 100 % under den férsta méanaden av hyrestiden.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum: =
1019 -10. 49 (Hdocc ol
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Bostadsrattstéreningen Gronskan Stadberg AB
amlw kping(firmateckn, mbud): ,&@'ma‘cecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [%]Firmatecknare
- [Jombud enligt S o " # [ Jombud enligt
R T fullmakt — d‘vbl,j .g LLADU fullmakt
ar’i\n ortydligahge: | ! | N Namnfértydligande: ; < ) ?
f D)
AT ;JH\ el Wldy o~ SanjSuce,
F—N — — r

Fastighetségarna Sveriges Formulér fértilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsigarnas dvriga kontraktsformulir.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 1 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bl 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2-01 Regnbagen 2
Hyresvird Namn: Personnr/QOrgnr:
Bostadsrattsféreningen Gronskan 769632-0659
Hyresgdst Namn: Personnr/QOrgnr:
Stadberg AB 559117-9311

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar dérfar hyresgasten och dennes kontaktperson att [dsaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar for att se till att dennainformation [dmnastill kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Viar personuppgiftsansvariga for den behandling som utférs av oss eller for var rikning. Det innebir att vi ansvarar for de person uppgifter vi
har och for hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, & du vilkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift rall information som kan kopplastill en individ. Inom ramen fér ett hyresforhallande &r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgaster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. S3dana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhdmtar vi dven en kreditupplysning fér att sakerstalla att det finns
ekonomiskafarutsdttningar att erldgga hyra fér lokalen.

Farvilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fullgéra och administrera vara réttigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utforalépande forvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a, inkluderar kommunikation med kontaktperson,

* Faststallaeller styrka eventuella rattsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyresh3llandet i syfte att sikerstalla att lokalen
anvindsienlighet med tillamplig lag ochi enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsforing till kontaktperson via de kantaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skickainformation och marknadsféring till kontaktperson om andraféretags produkter/tjanster som hyresgésten kan ha nytta avi samband
med hyresférhallandet t.ex. férsakringsbolag.

* Ta fram statistik, géra kundundersdkningar och félja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson sa lange denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmiler
annan kontaktperson.

Fér det fall vi erhdller uppgifter om storningar i lokalen och inte vidtar ndgon &tgérd, kammer sddana uppgifter som regel att sparastva ar,
varefter radering sker. Detsamma galler uppgifter om otilldten andrahandsuthyrning eller éverl&telse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utdver innevarande &r) da detta krévs enligt bokf8ringsregler. Ovriga uppgifter raderas nir de inte langre ar
relevantalkorrekta, vilket innebdr att de som regel bevaras under den tid som hyresforhallandet bestar.

Nar hyresforhallandet upphdr raderar vi merparten av uppgifterna, Men om det finnsnagra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex,
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs fér att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppsigning skett, i tva ar efter att
hyresférhallandet upphért.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go uppréttat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.
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- Sid2 (2)
. PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

. FORLOKAL Bil ) 3
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2-01 Regnbagen 2
Information om Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna
behandling av Vér behandling av personuppgifter sker i huvudsak fér att fullgéra och administrera vra skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.

personuppgifter | F&r det fall hyresgésten ér en privatpersan eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den réttsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stéd av ett berittigat intresse am hyresgasten ar en juridisk person. Fér annan behandling som utférs har vi ett
berattigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. fér att skicka information, géra kundundersékningar och marknadsféring samt
tillnandahalla tjanster som ar relaterade till uthyrningen.

Vilka far ta del av personuppgifterna?

Inom ramen f&r hyresférhallandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjsnster till oss (t.ex. [T-
tjanster eller forvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjinster som hyresgésten kan ha nytta avi samband med
hyresférhallandet (t.ex. férsdkringsbolag). Om uppgifterna verférstill ett land utanfér EUJEES, sikerstaller vi att sidan dverforing ar laglig,
t.ex. genom att avtal innehéller de standardiserade modellklausuler for datadverféring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgangliga p& EU-kommissionens webbplats.

Om det férekommer stdrningar, betalningsforsummelser eller andra dvertradelser av hyresavtalet eller tillimpliga bestammelser kan vi
kommaatt [amnaut uppgifter till berérda myndigheter, Vilamnar dven ut personuppgifter om det féljer avlag eller myndighetsheslut.

Rattigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rittigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ratttill tillgang (reqisterutdrag), d.v.s. en ritt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till réttelse, d.v.s. en ratt att & felaktiga uppgifter rattade.

* Ratttill radering, d.v.s. en ratt att f3 uppgifter borttagna.

* Rétt till begrénsad behandling, d.v.s. en ratt att kréva att var behandling begransas.

* Ratt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begéra att uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Rétt att invénda mot var behandling av personuppgifter.

* Ratt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rattigheterna galler enbart i vissasituationer. Fér det fall kontaktpersonen skulle vilja utdva nagon av rattigheterna kan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Ovrigt

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr go uppréttat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck férbjuds.

S Cm/b § oM




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ér en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkaren i dvrigt (sisom

exempelvis hyransi kr/m? ach &r samt vilka 6vriga férpliktelser som 3vilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pa sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen sker s3 snart 3rets oktoberindex blir kint. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med hastalet.
3) Tilliggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning av hyrestillagg for 3r 2002

Bashyran antas vara 100 ooo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somar 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér dr 2001 &r 269,1.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,12 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar g, 4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestilldgget far ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit |5gre 8n Sret innan t ex 262,0 (oktoberindex 4r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit pesitiv och uppgatt till 2,3. Kvaten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg p& 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit ldgre @n fér ar 2001.

AlternativB: Om KPI for oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ligre &n bastalet 259,7 t ex 25q.z,

Skillnaden mellan 259, 5 0ch bastalet 259,7 hade d3 varit negativ. Inget hyrestillagg skulle d3 utga. Deti avtalet angivna hyresbeloppet skulle gilla.

5 M L) SurtM
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INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)

N FOR LOKAL Hifaamr: 4
FASTIGHETSAGARNA LRgRmE:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2-01 Regnbagen 2
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Bostadsrattsforeningen Grénskan 769632-0659
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Stadberg AB 569117-9311
Klausul Avdetikontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 193 760 ska 100 o
eller kronor utgérabashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utgé med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder,
- Férhyresavtal som bérjar I6panagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober ménad &retinnan.
- For hyresavtalet som bérjar I6pa nagon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.
- Indextalet f&r den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgar bastal
sdvida inte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat 6verenskommet bastal,
ndmligen indextalet fér oktober manad &r 2019 .
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i farhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tilldgg utgé i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas p3 basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttaslagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet,
Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet,
Underskrift Ortjdatum: Ort/datum: 0
- 14
ok kolw JOG(6
Hyresvard: Hyresgast:
Bostadsrattsforeningen Gronskan Stadberg AB
<"W b4 ;
I){am tjkning(ﬁrma’tec Eiirmateckn are |Namnteckning(firmatecknarefombud): D Firmatecknare
i L[] Ombud enligt S [ ]Ombud enligt
l - fullmakt (L{’L/] S C’EH/\/‘ fullmakt
( )( n ) ydlig Namnfortyd]lgande
o Roolm Mol 5am|\5ur~u’\

Hyresvardens egna notermgar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 6E uppréttat1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FORLOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sid 1 (2)

Bilaga nr:

Kryssirutainnebdratt den dérefter féljande texten giller

Avser

Hyreskontrakt nr:

2-01

Fastighetsheteckning:
Regnbagen 2

Hyresvird

Namn:
Bostadsrattsféreningen Granskan

Personnrforgnr:

769632-0659

Hyresgdst

Namn:

Stadberg AB

Personnrforgnr:

559117-9311

Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvindiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgérsav lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till

hyresvarden betala ersdttning far skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersattning fér sin andel avvid varje

tillfélle vtgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgdstens andel ska

ansesvara

38

procent,

Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens

bérjan kronor per ar.

13 961

I:] Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som beldper palokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet

och utgér vid avtalets tecknande kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara

procent. Hyresgésten ska betala

ersdttning forsin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade ndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingdende ersittningen fér fastighetsskatten,

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sé att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvil utg8 med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
farekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahégre dn den i avtalet

angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara ofrandrad under hyrestiden har beriknatsenligt féljande:

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum:

Ort/datum:

Sock ol J 991044

Hyresvardens namn:
Bostadsrattsféreningen Gronskan

L]

Hyresgdstens namn:

Stadberg AB

mnel irmatecknare

ﬁOmbud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknarefombud):

Sa L Lﬂ') (el

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

QoD el

Namnfortydligande:

‘_S(/LM"\ sareN

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat1ggs och reviderat 2011. Punkt 2 Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.




- FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
~ FOR LOKAL 5

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frin vilken fastighetsskatt gdller for lokaler. Klausulen har darfar en
lydelse som g&r att den kan inféras i avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas niir skatt faktiskt utgar.

2.

Ersdttningen ska kompensera for &kade kostnader i férvaltningen cavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsdgare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvird var enligt tidigare regler deliagarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis dnda betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 & daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag - vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre &r géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berskningsqrund”, t ex indexreglering. Det inneb&r ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r fér att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utqér skatten en viss procent av taxeringsvardet fér lokaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresqdstens andel av skatten fér lokalen kan bestdmmas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som frhallandet mellan hyresgistens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfrdga vilket berdkningssitt parterna viljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvandas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgdstens andel vara of6randrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
féréndringar i uthyrningsldget.

Det &r lampligt att p& dérfor avsett stille ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfora att
Gverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersdttning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hamtas frin den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsigare som har problem med att berskna hyresgdstens andel bar ta
kontakt med sin fastighetsagareforening fér att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehéller tvd alternativ. | det férsta utgar ersittning for skatten som ett tilligg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresheloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet fGrutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl a ingér erséttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten h&jas oavsett skilet hartill (t ex héjd skattesats, Gkat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala ersittning fér den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskormnna hyran (som inkluderar ersattning for den
inledningsvis gdllande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom for indexférandringar, &ndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betalatilldgq for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beraknats.

Hawg sarent



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETSAGARNA Bilagane: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2-01 Regnbagen 2
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsforeningen Gronskan 769632-0659
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Stadberg AB 559117-9311
Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olycker ska fastighetsigare eller nyttjanderéttshavarei skilig omfattning halla utrustning for slackning av brand
achfér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag féreskriver att &gare och nyttjanderittshavare i dvrigt skavidta de &tgarder som
behdvsfor att forebygga brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

D Hyresvérden ansvarar far att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven p3 brandskydd som krévs for det avtalade
anvéndningsandamalet med férhyrningen.

Parterna har kommit dverens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar fér att Bilaga: 1

ordna brandskydd infér tilltradet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar for underhall och utbyte av sddant brandskydd i lokalen som &r synligt ach atkomligt fér denne, sasom exempelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgasten svarar ocksa for sédana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgdsten ansvarar for och bekostar dérutdver sddant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krdvas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvandning.

Hyresgésten ska utan drgjsmal anmala brister som denne upptécker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvirden tillhandahller och
svarar for.

Systeratiskt brandskyddsarbete

Parterna dtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmanna rad som behdrig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en g8ng om &ret bereda den andre parten tillfalle att f3 ta del av dokumentation och uppfoljning av partens
systemnatiska brandskyddsarbete.

Hyresgdsten forbinder sig att setill

att rdddnings- och utrymningsvégar alltid halls Sppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av féremal,

att branddorrar hallsstingda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hindelse av brand eller brandévning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattati juni 2005 ach reviderat 20051 samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 ven i samrad med
SABO. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 2 (2)

FOR LOKALHYRESAVTAL

Bilaga nr: 6

Klavsul forts,

Krav pad skriftlig redogorelse

redogdrelseskyldighet.

D Byggnaden omfattas av kravet pé skriftlig redogdrelse for brandskyddet. Part farbinder sig att pé begdran av den andra lamna de uppgifter
som denne behéver for att kunna fullgérasin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse fér bran dskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgésten respektive
hyresvarden. Part ska darefter p& begiran av den andre parten limna de uppgifter som denne behver f5r att kunna fullgéra sin

Underskrift

Ort/datum:

Sracagoy V- {

Ortjdatum:

Stoce ol ZolYy-to-Jd .

Hyresvérdens namn:

Bostadsrattsféreningen Gronskan

PN

AW

Hyresgdstens namn:

Stadberg AB

g f z
wm;yé Tombud):

irmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare

Oxpbud enligt 5 v ,R [ Ombud enligt
Dfullmak’t ‘ C"'U’j SLE/I\G/H . Dfullmakt

d

Z—
Tedil

Namnfértydligande:

L‘AJ@/@\ J‘m ’Vl;f Surenl

7

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprittat i juni 2005 och reviderat 2005i samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forhjuds.




