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Hyra

Hyresgasten ska férskottevi
Ottsvis .
séledes 180 000 krono, ekagﬁ:‘:&:ﬂ .betala hyra med 15 000 kronor exklusive moms. Arshyran &r

Parterna har av ~
med 29 19-08-31?'1 kommit Gverens om en reducerad hyres period fran och med 2018-10-01 till och

Reducerad hyra enli ’
gt hyres perioden 2018- ]
10 000 kronor i m g exkr:;oms.n 018-10-01 till och med 2019-08-31 med en hyres avgift om

—— i :
- 5"‘:)'::' le hyra enligt hyres perioden 2019-09-01 till och med 2023-09-30 med en hyres avgift om
kronor i manaden exkl.moms.

Fastighetsskatt
Ingen fastighetsskatt.

Betalning
Hyran ska betalas till hyresvardens Bankgiro 5252-4147.

Vid fér sen betalning tillkommer dréjsmaisranta enligt lag samt eventuellt ersattning for
betalningspaminnelse och indrivningskostnader enligt vad som stadgas fér inkassokostnader.

Oférutsedda kostnadsékningar :
Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma fér lokalen pa grund av

inférande eller héjning av sérskild fér fastigheten géllande skatt, avgift eller palaga eller generella
ombyggnadsatgérder eller liknande varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att
pesiuta, ska hyresgésten med verkan frén intradd kostnadsékning erlagga ersattning till hyresvarden fér

pa lokalen belépande andel av kostnadsékningen genom héjning av hyresavgiften.

Skick
Lokalen upplats i befintligt skick.

Hyresgéasten ska ansvara fér och bekosta de dtgérder som av férsikringsbolag, myndighet eller domstol
kan komma att krévas fér lokalens nyttjande.

inredning .
Lokalen upplats med befitnligt fér verksamheten avsedd inredning och utrustning.

Las
Det &ligger hyresgésten att utrusta lokalen med fér verksamheten erforderliga 18s och
stéldskyddsanordningar.

Ledningar for telefoni/data 4
I Iokale% ingar ledningar for telefoni och data. Hyresgésten ska under hyresforhallandet svara for

verksamheten i lokalen erforderliga ledningar och uppdatering samt teckna egna abonnemang. Al
installation ska ske i samrad med hyresvérden.

Varmvatten, vérme, vatten och aviopp
Hyresgésten svarar fér lokalens uppvarmning, varmvatten samt vatten och aviopp.

Vatten och avioppskostnad debiteras hyresgésten enligt férbrukning.

]
5ymsgasten svarar genom eget abonnemang fér lokalens el strém.
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;_S;kyltar mm
yresgasten far
heten sedva niig 's'::;tuft:ndhyresvardens skyiftliga tillstadnd uppsatta skylt, antenn och dylikt. Fér verksam-
berdrda myn digheter V'rd ock uppsattas vid Entré. Hyresgasten ska inhé@mta erforderliga tillstand av
&tard erfordras vid fa tl avfiyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden i godtagbart skick. Om sadan
uppmontera sk stighetsunderhall ska hyresgésten pa egen bekostnad nedmontera och ater

yltar, markiser och antenner och dylikt.

gkador Pa skyltfénster mm
re
yresgasten svarar for skador pa grund av averkan pa skyltfénster, entrédérrar och skyltar.

Hyresgasten ar skyidi : A _
= g att teckna och vidmakthalla glasférsékring betraffande samtliga till lokaler
hdrande skyltfénster och entrédérrar. . . ST il

Emballage och sophamitning
Kostnader som tillkommer vid Emballage- och soph&mtning star hyresgasten for.

Underhall
Hyresgésten ska val varda och underhalla lokalen. Férsamras lokalen genom att hyresgasten eftersatter
dgtta har hyresvérden ratt till ersattning. Hyresvérdens och hyresgéstens ansvar for tillsyn, skétsel och
I6pande underhall samt utbyte och planerat underhall.

Hyresvarden kommer att |3ta besiktiga lokalen med hjélp av sakkunnig och lata férteckna lokalens
reparationsbehov och kostnad fér atgardande vid hyrestidens bérjan och slut samt vid annat tilifalle da

hyresvérden finner anledning till detta.

Om hyresgasten brister i sin underhalisskyldighet har hyresvérden ratt att utféra sidan underhallsatgard
pa hyresgéstens bekostnad som denne trots anmaning inte 4tgardar inom skalig tid. Hyresgasten kommer
att beredas méjlighet att Iamna sina synpunkter pa och att godkanna besiktningsutiatandet.

Hyresgésten far inte neds&ttning av hyran for hinder eller men i nyttianderatten for tid varunder
hyresvarden later verkstélla sedvanligt underhall av fastigheten eller den férhyrda lokalen.

Ordning/skotsel mm
Hyresgésten ska hélla god ordning inom lokalen. Upplag far inte hallas utomhus.

Stidning ;
Stadning av entre trappor, uteserveringen, parkeringen samt omradet kring lokalen star hyresgasten for.

Snorojning och sandning
Snéréjning och sandning star hyresgasten for.

4stens inredning och ombyggnation
ihregse o byggnad eller anlaggning och inte heller géra ombyggnads- eller

H 4sten far inte uppféra egen iggning
till)g;;garbeten eller vidta andringar i lokalen utan skriftligt tillstand fran hyresvarden.

Utan hyresvérdens skriftliga
delse ska hyresgasten bekosta alla aterstaliningskostnader samt ovrig

tillstdnd far hyresgasten inte dndra material och fargsattning.
a kostnader som

Vid évertra
dvertradelsen medfor.
Fel eller brist i hyresgéstens installation, dligger det hyresgasten att bekosta och avhjalpa.



Sidadavh

g;ltjgﬁ;ken och &vriga foreskrifter
resgéas i i
gastens plikt att tillse, oavsett kostnad och konsekvens, att utrustning som hyresgasten tillfor

lokalen u I e
pefyller fran tid till annan géllande miljslagstiftning och &vriga féreskrifter for miljén.

Hyresgéste inte ratt ti ‘
e str?i:ge: :\géesrt é"ftg rﬁrét:j till erﬁétt;lung fran hyresvérden, fér merkostnad eller utebliven intakt, i de fall
e ndras eller s. Hyresgast i i i
skada, av milj5 eller manniskor. yttas. Hyresgésten ska tillse att det inte uppstar risk for olagenhet eller

Ansvar

Vérdsidshet eller forsummeise
Om hyresvéarden, i sin egenskap av fastighetsagare, blir skadestandsskyldig for skada pa person eller

egendom och skadan beror pa vardsldshet eller fsrsummelse fran hyresgéstens sida, ska hyresgasten
halla hyresvarden skadelss.

Plan- och byggbestémmeiser mm
Hyresgéasten ska tillse att anvandningen av lokalen alltid sker i sverensstammelse med gallande plan- och
byggbestammelser och att alla nddvandiga tillstand, godkannanden eller liknande, for lokalens

anvéandning har inhdmtats och géller.

Om hyresvarden tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift enligt reglerna i PBL eller béter pa grund
eller anvandning av lokalen ska hyresgésten sta for dessa kostnader.

av hyresgastens andringar i

sasom upplatelse av lokalen i andra
elvis forlorar sin frivilliga

Ansvar for momskostnad

Om hyresvérden till f6ljd av hyresga

hand (&ven upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse — helt eller d

skattskyidighet fér moms och pé grund harav blir skyldig att jamka sina tidigare medgivna avdrag for

ingdende moms pé investeringsvaror enligt bestammelsema i mervardesskattelagen ska hyresgasten fullt

ut ersatta hyresvérden fér sadana till Skatteverket av hyresvérden aterbetalda momsbelopp. Hyresgasten
vardens forlorade avdragsratt for

ska vidare utge erséttning fér den kostnadsdkning som féljer av hyres
ingaende moms pé driftkostnaderna som uppstér genom hyresgéstens agerande.

stens sjalvstandiga agerande —

Force majeure
Hyresvarden fritar sig fran skyidighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga
skadestand om hans &taganden inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgoras pa grund av
krig eller upplopp, pé grund av sadan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av
offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

Overlételse e
Hyresgésten fér dverlata hyresrétten till annan som samtidigt forvarvar hyresgdstens rorelise.

v lokalen till annan. Aven vid underupplateise

Underupplatelse
it i sin tur upplata hela eller delar a
"Upplatelse".

Hyresgéasten har ratt a : - A
géller de andamal for lokalens anvandning som angivits ovan under rubriken

Inskrivning
Detta avtal far inte inskrivas.

listéandig reglerin &
Fullstidndig reglering ndig reglering av parternas alla fragor som berdr avtalet skett. Avtalet ersatter

| detta avtal har en fullsta
tidigare preliminara hyresavtal mellan parterna.






