KLOVERN

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid1(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 7426-10015-05

Kryssirutainnebdratt den dérefter féljande texten giller.

1. Parter Namn: Personnrforgnr:
Hyresvird Klévern Magasinet AB 556737-6198
Adress:
Spelhagsvégen 13, 611 31 Nykdping
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Qvarnen Tapas AB 559180-1914
Aviseringsadress:
c/o Enroth Redovisning AB, Jarnag. 7, 151 71 Sddertélje
Restaurangens |Restaurangensnamn/varumarke:
nsmn/vaus Qvarnen Tapas
marke
Hyresobjektets | O3t o
adress V Kvarngatan 64, 611 32 Nykoping
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Nykdping Nykoépings Bruk 1
2. Ratten till Rétten till restaurangens namn/varumarket och rétten att nyttja namnet/varumarket tillhor:
restaurangens B ) = . . " : T .
namnjvarumérke Hyresgésten. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderétten till restaurangens namnjvarumarke félja hyresgésten.

Hyresvdrden har inte ratt att, utan den ovan angivna hyresgéstens skriftliga tillstand, uthyra restaurangen till ny operatdér under detta
namn.

Hyresvérden. Hyresgdsten medges ratt att nyttja namnet/varumérket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgasten har inte ratt
att nyttja namneti annan verksamhet &n vad som ryms inom ramen f6r detta kontrakt. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela
nyttjanderitten till restaurangens namn/varumarke aterga till hyresvarden.

3. Restaurang-
lokalens skick och
anvandning

Lokalen hyrs uti befintligt skick f6r att anvandastill restaurangrérelse.:

Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som patilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesorit
och bekostat dels tgardandet av brister, dels Sverenskomna dndringar framgar av bifogat besiktnings- och
dtgérdsprotokoll.

4.Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

Lokalens omfattning har markerats pa bifogade ritning(ar). Bilaga: 2

7

Lokalen omfattar totalt ca 270 m2 med féljande férdelning:
Serveringsarea ca 130 m2
Restaurangkdk, ekonomiutrymmen, | 110 m2

forrad ca

Ovrig areaca 30 m?

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfar avvikelsen inte ratt for hyresgésten till dterbetalning eller sinkning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

5. Garage och

D I den férhyrdalokalen ingar garageplatser for personbilar.

dragningslista

parkerings-
platser D I forhyrningen ingar parkeringsplatser pa mark.

I forhyrningen ingar tillfart for bil for i- och urlastning.

Hyresvérden ansvarar for skbtsel av parkeringsytor pa mark och for att de férhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgésten.
6.Gréns-

Fordelning av dgar- och underhallsansvar avseende fastigheten och lokalen har angetts i bifogad gransdragningslista.

|Bi|aga: 3

7. Inredning IX] Lokalen hyrsut utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning.
Lokalen hyrsut med den inredning, som framgér av den av bada parterna godkénda férteckningen i gransdragningslistan. Ansvar fér
underhall, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna Gverensstémmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formular nr 84, ar framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.




KLOVERN

HYRESKONTRAKT sid 2(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 7426-10015-05

Kryssirutainnebiratt den dérefter féljande texten galler

8. Skotsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret for skotsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvard och hyresgast i
gransdragningslistan (se bilaga 3 ).

Hyresgasten har inte ratt att, utan hyresvardens skriftliga godkinnande, utf6ra ombyggnader eller andra dndringsatgarder som medfor
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anlaggningar sdsom exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvard eller
hyresgast asidosétter sin underhallsskyldighet och inte vidtar rittelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten rétt att
fullgora skyldigheten/atgarden pa bekostnad av den part som ska bara underhallsansvaret enligt férdelningen i gransdragningslistan.

g. Aterstillande

Hyresgasten ska vid avflyttning, om inte annat har 6verenskommits, pa egen bekostnad lamna lokalen vél rengjord, medta och bortforsla

vid avflyttning hyresgasten tillhérig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i 6vrigt aterstélla lokalen i godtagbart skick. Parterna ér
eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen.
10. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2018-12-01 2025-11-30

11.Uppsdgningstid
och forlangnings-
tid

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

i'ar 36 manader.

9

1 annat fall &r kontraktet for varje gang forlingt med ]:]

12, Hyra

Se bilaga 1

kr per ar, exklusive nedan markerade tilldgg.

Hyran uppgar till

Hyran, exklusive nedan markerade tilldgg, ska baseras pa omsattningen i den rérelse som hyresgésten bedriver i lokalen,
enligt villkor och berakningsgrund som har angettsi bifogad omsattningshyresklausul.

|Bi|aga: 1

13. Indexklausul

f\ndring avovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. 1

Bilaga:

14.Fastighetsskat{]

1

m Ersdttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [:] Ingédri hyran. Bilaga:

15. Vdrme och
varmvatten

D Hyresgasten tecknar eget abonnemang avseende varme och varmvatten.

Hyresvérden ombesorjer erforderlig uppvérmning av lokalen. Hyresvérden ska tillhandahalla varmvatten under hela
aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for uppvarmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.

|Bi|aga~. 1

D I hyran ingar att hyresvarden ska ombesorja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela aret.

16. Kyla och
ventilation

D Hyresgasten tecknar eget abonnemang avseende kyla.

Hyresvarden tillhandahaller
D Rumskyla

D Franluftsventilation

ingari hyran ersatts enligt bifogad driftskostnadsklausul

DTiII- och franluftsventilation
D Kyld till- och franluftsventilation (komfortkyla)

D Kylatill data- och/eller serverrum

Oo0O0dxOO
Ooooon

D Kylatill férvarings- och avfallsrum

17 .Vatten

D Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende vatten.

Hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersétta kostnaden far
vattenférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.

Bilaga: 1

[

D | hyran ingér att hyresvarden skatillhandahalla vatten under hela aret.

Upplysning
Observera att det i vi
overenskommelsen i

ssa fall férutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att
bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna dverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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KLOVERN

HYRESKONTRAKT Sid 3(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 7426-10015-05

Kryssirutainnebératt den déarefterféljande texten géller

18.El Hyresgésten tecknar eget abonnemang for el.
D Hyresgdsten ska, som tillagg till hyran, ersatta kostnaden for elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. |Bi|aga:
[T]Etingarihyran.
19. Avfalls- 1 den omfattning hyresvérden &r skyldig dels att tillhandahalla utrymmen f6r lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Agar- och underhélisansvar for avfallsutrymmen och kérl har angettsi grénsdragningslistan.

Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgasten forbinder sig att med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

D Hyresgasten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver i lokalen. Hyresvérden
samordnar hdmtningen av avfall for flera hyresgéster i fastigheten. Hyresgasten ska som tilldgg till hyran till hyresvarden betala erséttning
for hyresgdstens andel av hdmtningskostnaden. Lokalens andel av hémtningskostnaden

ska ansesvara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
L—_I Kostnaden fér borttransport av avfall som harrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdri hyran. |gilaga: 1
20. Trappstidning ingar i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgisten [[Jannan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
21. Snérdjning ach ingar i hyran |:| ombesdrjs och bekostas av hyresgasten L__] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
sandning
22. Oférutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsckningar uppkomma for fastigheten pé grund av
kostnader
a}inforande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvarden fér den pélokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 12 6  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgéende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattningen fér denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
of6rutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna,
Ersattningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.
23.Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgastens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
likt
momspit D Hyresgédsten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé'rdens Fastighetsdgaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erlégga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvarden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erligga vid
varje tilifélle gallande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler f6r moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra ersittningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse - blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

24. Miljopaverkan

Hyresgasten ska foretilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tid géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljén. Hyresgdstens ansvar fér miljopaverkan
géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

ZI For ytterligare bestimmelser avseende milj6farlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga: 1

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
Gverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna 6verensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsidgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.
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KLOVERN

HYRESKONTRAKT Sid 4 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 7426-10015-05

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten géller

25. Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska han fér hyresvirden i god tid fére arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade —for de
produkter och material som ska tillforas lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har
hyresgésten inom ndmndatid inte dtgérdat fel och brister, har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utforasadana atgérder som
myndigheten féreskrivit.

27. Tillganglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilitride till s3dana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrider hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallande i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd hérav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden utge ersattning med motsvarande

29. Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

belopp.
|Bi|aga; 1

30.Hyrans
betalning

Hyran betalasi forskott senast sista vardagen fore varje
[] kalendermanads bsrjan [X] kalenderkvartals bérjan

Dgenominsﬁttning pé PlusGiro nr Dbankgiro nr [X]Enligt avi

31. Réinta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rinta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

32. Nedsattning av
hyra

Avtalatskick |Hyresgasten harinte rétt till nedsattning i hyran for tid da hyresvarden |3ter utfora arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat arbete
m.m som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt B T : : 3 TR i : 2 :
underhall Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f1jd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagens regler.
Hyresgasten har inte rétt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f61jd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underh3ll av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utforas.
Parterna ér dverensom att ratten till nedsittning av hyran nér hyresvérden |ater utféra sedvanligt underhall av lokalen |Bi|aga: 1
eller i fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.
33. Myndighets- D Hyresvirden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de dtgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag, med
kravm.m. . stéd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens
IXI Hyresgésten nyttjande fér avsedd anvéndning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvirden innan atgarder vidtas.

34. Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samrdd med hyresvirden rétt att sétta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under forutssttning att
hyresvirden inte har befogad anledning att vdgra detta och att hyresgésten har inhamtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter.

D Hyresvirdens skyltprogram, som hyresgasten férbinder sig att f6lja, har angettsi bilaga.

Bilaga: 1

Ovriga anordningar som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens skriftliga tillstand. Vid mera omfattande
fastighetsunderhail, sdsom fasadrenovering, ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater uppmontera skyltar
och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresgasten aterstdlla husfasadernai godtagbart skick.

Hyresvirden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att sitta upp automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

35. Yttre dverkan []Hyresvérden Hyresgisten
ska svara for skador pa grund av averkan pé till lokalen hérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
Gverenskommelsen i bilagan skabli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formulédr nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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KLOVERN

HYRESKONTRAKT Sid 5 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 7426-10015-05

Kryssirutainnebdratt den darefterfdljande texten giller

36.Las,Jlarmoch |Ansvaret for las, larm och Gvervakning for fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvard och hyresgést enligt

Svervakning gransdragningslistan (se bilaga 3 ). Agaransvar innebir att lokalen ska utrustas med sddana |3s- och stéldskyddsanordningar
som krévs for giltigheten av hyms- eller foretagsforsakring. | ansvaret ingar ocksa att forse andra utrymmen som ingér i
forhyrningen med las- och sékerhetsanordningar i den omfattning som krévs fér verksamheten.

37.Forsakringar |Det ligger hyresvédrden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresgaésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsférsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen.

Saval hyresvardens som hyresgastens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38. Force majeure |Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader $ver och inte heller kunnat férutse.

39. Sdkerhet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den lédmna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stilld av IXI bankgaranti intill ett belopp om D annan sikerhet i form av |Bi|aga: 1

94 500 kr
Om avtalad sékerhet inte |dmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltridet s pafordrar.

40. Hantering av Information till hyresgist om behandling av personuppgifter, se bilaga. |Bi|aga: 1

personuppgifter

41, Sdrskilda |Bi|aga:

bestimmelser

42.Bilagor Besiktnings- och dtgérdsprotokoll bilaganr: 1
Ritningar bilaganr: 2
Gréansdragningslista bilaganr: 3
Omsattningshyresklausul bilaganr: 1
Indexklausul bilaga nr: 1
Fastighetsskatteklausul bilaganr: 1
Driftskostnadsklausul bilaganr: 1
Trappstadning bilaga nr: 1
Snéréjning och sandning bilaganr: 1
Miljoklausul bilaga nr: 1
Brandskyddsklausul bilaga nr: 1
Nedséttning av hyra bilaganr: 1
Skyltprogram bilaga nr: 1
Sakerhet bilaganr: 1
Personuppgiftsklausul bitaganr: 1

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formular nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds.
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HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Sid 6 (6)

Nr: 7426-10015-05

Kryssirutainnebdratt den direfterféljande texten géller

43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:
Nykoping/2018-

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Klévern Magasinet AB Qvarnen Tapas AB

Vi i
'E] Firmatecknare |Namnterk (firmagécknaggfombugy Firmatecknare
bud enligt : ) - g Ombud enligt
fullmakt A 7 le fullmakt
‘I\famnfﬁrtydligarlde: %N ’Namnfﬁrtydligande’:
Christopher Horn/Johanha Andber: Mesut Fallama
44. Overltelse  {ovanstiende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgdst (namn): Titltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (frantradande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrddande hyresgdst): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfdrtydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvédrdens |Hyresvirden godkénner éverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum: ;
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsiigarna Sveriges formulér nr 84, ér framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsiigarna Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 1

HYRESKONTRAKT Nr: 7426-10015-05
HYRESVARD: Klévern Magasinet AB
HYRESGAST: Qvarnen Tapas AB

SARSKILDA BESTAMMELSER
1 SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

1.1 LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK
Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgar nedan, i befintligt
skick. Hyresvarden ska innan hyrestiden iordningstélla lokalerna enligt féljande:

Anpassning av ventilationen gbrs samt utbyte av armaturer i kdk och pa uteservering. Hyresvarden
skall vara bestallare av den entreprenad som hyresgéstanpassningen medfor och har ratt att utféra
sadana andringar av entreprenaden som &r betingade av byggnadstekniska eller liknande skél eller
som pakallas av myndigheter. Skalig hansyn skall harvid tas till hyresgastens 6nskemal.

Hyresgéastens eventuella Gnskemal om andringar och/eller tillaggsarbeten avseende den
specificerade hyresgastanpassningen skall framféras skriftligen till hyresvarden. Hyresgasten skall
svara fér de merkostnader som dndringen medfor. Parterna ska traffa Gverenskommelse om pa
vilket satt dessa kostnader ska betalas innan &ndringsarbetena pabdrjas. Hyresvarden kan endast
godkanna sadana andringar och tilldggsarbeten som gar att utfdra inom den avtalade
fardigstallandetiden om inte parterna kommer Gverens om att senarelagga tilliradesdagen.

Fér parkering och garage tecknas separat avtal.

1.2 LOKALENS ANVANDNING

Lokalen uthyrs for aft anvandas till tapasrestaurang. Det ar av synnerlig vikt {6r hyresvarden att
lokalen enbart anvands for avsett ndamal.

Endast med hyresvardens skriftliga tillstand far i den forhyrda lokalen bedrivas annan verksamhet
eller bedrivas verksamhet med annan inriktning an som angivits ovan.

1.3 INREDNING
Hyresgésten far pabdrja inredningsarbeten i lokalen forst nar hyresgasten har tilitratt lokalen.

1.4 LEDNINGAR FOR TELEFONI-/DATAKOMMUNIKATION

Hyresgasten svarar sjalv for nddvandig dragning av ledningar for telefoni och/eller
datakommunikation fran den anslutningspunkt hyresvarden anvisar i fastigheten, till de stallen i
fokalen som hyresgasten valjer i samrad med hyresvarden.

1.5 DRIFT

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i fdrekommande fall kyla som
hyresvérden tillhandahaller & normalt i drift féljande tider:

Mandag - fredag 14:00 —/21580 Ool-0D
Lérdag — sondag 14:00 — 01:00
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Vid avstangning av ovanstaende under ordinarie 6ppettider pa grund av underhalls- och
ombyggnadsarbete ska hyresvarden informera hyresgasten i god tid.

Onskar hyresgasten att ventilation och i forekommande fall kyla, skall tillhandahallas under tid
utdver ovan angivna tider kommer kostnaden for detta att debiteras hyresgasten motsvarande
hyresvardens sjalvkostnad.

1.6 UNDERHALL

Hyresvarden svarar for utvandigt underhall av byggnaden samt for underhdll av fastighetens
grundinstallationer avseende varme, kyla, el, ventilation och sanitet.

Hyresgasten svarar for underhall av samtliga ytskikt, egna installationer, Ias- och larmanordningar,
persienner och annan solavskarmning samt for underhall av egen och av hyresvarden
tillhandahéllen inredning och utrustning i lokalen. Med underhall avses &ven utbyte av sadant som
ar forbrukat. Vidare ansvarar hyresgasten for underhall och besiktning av portar, brandlarm och
inbrottslarm.

Hyresgasten svarar for och bekostar renhalining och underhall av fettavskiljare samt ansvarar for
och bekostar rensning av avloppsledningar fran restaurangen.

Hyresgasten svarar for och bekostar rensning av imkanaler.

1.7 MILJO

Hyresgasten ska forutom att folja bestammelserna i Miljébalken (1998:808) informera hyresvéarden
om man bedriver halso- och miljéfarlig verksamhet samt om iakitagelser rorande fastigheten som
kan vara av betydelse fér miljo eller halsa.

Hyresgasten ska under hyrestiden fdlja de anvisningar som hyresvarden lamnar for hantering av
avfall, farligt avfall och kemiska produkter. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden i frdgor om
val av material, teknisk utrustning for fasta installationer, ombyggnader mm som sker genom
hyresgéastens forsorg samt Iamna hyresvarden nédvandig miljdinformation.

Hyresgésten ansvarar for att de kdldmedieanlaggningar som hyresgasten vid var tid anvander i sin
verksamhet uppfyller samtliga krav, som Miljébalken och med stéd av Miljdbalken utfardade
foreskrifter uppstaller. Detta innebar bland annat att hyresgésten fér dessa anlaggningar ar skyldig
att tillse att regler for anmalan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterfdljs.
Hyresgastens ansvar omfattar aven underhall, erforderligt utbyte, nyinstallation av
koldmedieanlaggning etc. och anmalan darav.

Hyresgasten far inte inom lokalen forvara produkter eller materiel, som kan framkalla skada pa
person eller egendom, eller som kan féranleda forhdjd férsakringspremie for fastighetsagarens
fastighetsforsakring eller inverka menligt pa férsakringsskyddets giltighet eller omfattning.
Hyresgéasten ansvarar for alla kostnader som kan uppsta fér hyresvarden genom hyresgéstens
underlatenhet att folja de krav som fdljer av Miljdbalkens bestammelser eller detta avtal.

2 HYRA & TILLAGG TILL HYRA

21 HYRA OCH INDEX
Bashyran ar 327 780 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hansyn till {érandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basar) bashyran raknas upp med en viss procent enligt de grunder som anges i det foljande.

' Sl i
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Bilaga 1

Den ursprungliga bashyran anses anpassad till indextalet fér oktober manad ar 2018.

Skulle indextalet nagon pafdljande oktobermanad ha stigit i forhallande till féregaende ars
oktoberindex ska bashyran 6ka med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhallande till
foregaende ars oktoberindex. Ny beraknad bashyra ska dock aldrig séttas lagre &n den bashyra
som géller innevarande ar med en dkning av tva procent.

Skillnaden mellan ursprunglig bashyra och gallande bashyra utgar som hyrestillagg.
Hyresfdrandring sker alltid fr.o.m. den 1 januari.

2.2 UPPVARMNING

Hyresgasten skall som tillagg till hyran betala ersattning for lokalens uppvarmning med 22 000
kronor per &r. Varme debiteras for 270 kvadratmeter. VArmekostnaden ska 6kas proportionellt mot
den andring som Statistiska Centralbyrans index 04.5 El och Bransle undergéar. Ny beraknad
varmekostnad ska dock aldrig séattas lagre an den varmekostnad som géller innevarande ar med
en dkning av tva procent.

Basmanad och o6vriga villkor féljer av punkt 2.1 i dessa sarskilda bestammelser.

23 EL
Hyresgasten ska teckna eget abonnemang.

Det aligger hyresgasten att teckna sadana avtal, att samtliga uppkomna kostnader for elleverans
och elnat, inklusive fasta kostnader, skatter och avgifter, debiteras hyresgasten under
hyreskontraktets giltighetstid. Om hyresgasten inte tecknar eget abonnemang har hyresvarden ratt
att vidaredebitera kostnaderna pa hyresgasten.

For att mojliggora for hyresvarden att berékna fastighetens energibalans och kylbehov ger
hyresgasten fullmakt till hyresvarden att hos natdgare inhdmta uppgifter avseende hyresgastens
abonnemang och elférbrukning.

2.4 VATTEN OCH AVLOPP

Hyresgéasten ska samtidigt med hyran som tillagg till denna betala ersattning for lokalens
vattenforbrukning med 10 000 kronor per ar. Vattenkostnaden ska dkas proportionellt mot den
andring som Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex (totalindex med ar 1980 = 100)
undergétt och pa de villkor som i dvrigt fdljer av punkt 2.1 i dessa séarskilda bestammelser. Ny
beraknad vattenkostnad ska dock aldrig sattas lagre an den vattenkostnad som galler innevarande
ar med en dkning av tva procent.

25 EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING

| fastigheten finns ett enskilt soprum fér hyresgastens rakning. Det aligger hyresgasten att teckna
avtal med extern miljdentreprendr samt att bekosta borttransport av sina sopor i erforderlig
omfattning.

2.6 FASTIGHETSSKATT

Hyresgéasten skall samtidigt med hyran och som tillagg till denna erlagga erséttning for sin andel
av vid varije tillfélle utgaende skatt fér den taxeringsenhet som lokalen ingar i. Andelen beraknas
s&som lokalens area dividerad med den totala uthyrningsbara arean, exklusive garage och p-
platser.

Fi
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Den taxeringsenhet som lokalen ingar i, har en total uthyrningsbar lokalarea, exklusive garage
om 2 144 m2. Lokalens area enfigt hyreskontraktet uppgar till 270 m2, vilket for narvarande ger ett
andelstal om 12,6 %.Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid
hyrestidens borjan 18 210 kronor per ar. Hyresgasten ar medveten om att taxeringsvardet kan
forandras under hyrestiden, vilket medfér andring av den fastighetsskatt som beldper pa lokalen.
Berakningsmodellen for andelstalet skall vara densamma under hela avtalstiden. Genomfors en
ny fastighetstaxering under hyrestiden kan dock andelstalet omraknas enligt de
berdkningsgrunder som anges i stycke 1 ovan.

Medfér allman eller sarskild fastighetstaxering under hyrestiden att fastighetsskatten andras skall
hyresgésten betala & conto den preliminart beraknade fastighetsskatt som beldper pa lokalen. S&
snart beslut om ny fastighetstaxering foreligger, ska mellanskilinaden mellan den beslutade
fastighetsskatten som beloper pa lokalen och vad som debiterats hyresgasten regleras mellan
parterna.

Aven om fastigheten idag ar taxerad som specialenhet och darfér inte pafors fastighetsskatt, skall
klausulen skrivas. | annat fall kan man inte ta ut fastighetsskatt i framtiden om lokalen senare blir
fastighetsskattetaxerad.

2.7 RABATTER

Hyresgasten erhaller en hyresrabatt om totalt 85 000 kronor, vilken fdrdelas enligt nedan.
For perioden 2018-12-01- 2019-11-30 uppgar hyresrabatten till 60 000 kronor.
Fér perioden 2019-12-01— 2020-11-30 uppgar hyresrabatten till 25 000 kronor.

Hyresrabatten erhalles i samband med respektive hyras forfallodag och fdrdelas inom respektive
period med lika stora delar varje forfallodag.

Hyresrabatten &r villkorad av att hyresgasten betalar samtliga hyror senast pa férfallodagen.
Betalar inte hyresgéasten hyran i ratt tid aterkallas resterande hyresrabatt.

3 OVRIGA BESTAMMELSER

31 TILLLTRADESDAGEN

Hyrestiden raknas och hyra utgar fr.o.m. tilltradesdagen da hyresgéasten har réatt att tilltrada lokalen.
Awvikelser fran den angivna tilltradesdagen kan intraffa. Hyresgasten ar inférstddd med att detta
inte ska medféra annan pafdljd an att tilltradesdagen och darmed hyresbetalningen flyttas till tid
efter sagda dag.

Flyttas tilltradesdagen fram och detta medfér att hyrestiden understiger tre (3) ar &r parterna
dverens om att tillagg for i forekommande fall index, erséattning for fastighetsskatt och/eller
eventuell ersattning fér tomtrattsavgald skall betalas, trots bestammelserna i 19 § hyreslagen.

Hyresgéasten férbinder sig att godta de eventuella provisoriska anordningar, nddvandiga
injusteringsarbeten av ventilation mm som anses normala i samband med inflyttningen och aven
sedan lokalen tagits i bruk. Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran f&r hinder eller men i
nyttianderatten till foljd av sddana arbeten.

3.2 RATT TILL NEDSATTNING

Hyresgasten har inte ratt till nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av
att hyresvéarden later utféra sedvanligt underhall eller normala ombyggnationer av de férhyrda
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lokalerna eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras. Hyresvarden ska i
mdjligaste man minimera storningar for hyresgasten nar angivna atgérder vidtas.

Tillfalligt avbrott i férsorjning av vatten, avlopp, varme, ventilation eller dylikt medfor inte réatt till
nedséttning av hyra eller skadestand

3.3 OMBYGGNADER MM UNDER HYRESTIDEN

Om hyresgasten vill gora forandringar i lokalen under hyrestiden kravs att hyresvarden i férvag haft
mdjlighet att granska och skriftligen godkanna ritningar och den entreprendr som hyresgasten
avser anlita. LAmnar hyresvarden sitt medgivande, ar det likval hyresgastens skyldighet att se till
att bygglov m.fl. nddvéandiga tillstdnd féreligger innan ombyggnadsarbetena pabdrjas samt att
arbetena utférs fackmannamassigt och i enlighet med géllande lagar, normer och foreskrifter.
Hyresgasten skall i god tid fére arbetet pabdrjas informera hyresvarden samt évriga berdrda
hyresgaster inom fastigheten om tidplanen for arbetena och omfattning av dessa.

Hyresgasten ska svara for eventuella ersattningsansprak fran évriga hyresgaster med anledning av
de atgarder som vidtas i lokalen.

Hyresgasten skall svara fér samtliga kostnader i samband med atgarderna. Hyresgasten ansvarar
for att nAmnda atgarder inte skadar byggnaden och skall svara for de 6kade driftskostnader som
kan uppkomma till fdljd av hyresgastens ombyggnad.

For det fall ndmnda arbeten paverkar lokalens planldsning och/eller fastighetens tekniska
installationer ska hyresgésten svara for kostnader for &ndringar i fastighetens relationshandlingar.

Det aligger hyresgasten att pakalla slutbesiktning nar ombyggnads- och inredningsarbeten inom
lokalen som utférts av hyresgasten ar fardigstallda. Hyresgéasten ansvarar for att godkénd
slutbesiktning erhalls samt att besiktningsmannen i forvag godkants av hyresvéarden. Till
slutbesiktningen skall hyresvarden kallas. Hyresgasten ska se till att hyresvarden erhaller protokoll
fran godkand slutbesiktning.

Hyresgésten utfér med hyresvardens medgivande betydande investeringar i lokalen. Dessa
ombyggnadsatgarder laggs nu inte till grund for hyressattningen. Hyran ar fér hyrestiden bestamd
till ett sddant belopp, att hyresvarden vid hyrestidens utgang indirekt utgivit full erséattning for
investeringarna, som darfér vid hyrestidens utgang skall anses tillhdra hyresvarden. Vid forlangning
av hyresavtalet ar féljaktligen huvudregeln i 12 kap 57 a § forsta stycket sista meningen
jordabalken inte tillamplig.

3.4 BRANDSKYDD
Enligt lagen om skydd mot olyckor géller féljande:

En agare av byggnad ar skyldig att i skriftlig form till kommunen lamna en redogérelse for
brandskyddet i fastigheten eller anlaggningen. Hyresgéasten ar skyldig att lamna fastighetsagaren
de uppgifter som behdvs for aft denne skall kunna fuligdra sin redovisningsskyldighet.

Hyresvard och hyresgast ska pa begaran av den andre lamna de uppgifter som denne behdver for
att kunna fullgéra sin skyldighet enligt lagen.

Vid ombyggnad eller andringar i lokalen som medfor att brandskyddet paverkas ska hyresgésten
skriftligt informera hyresvarden fér att denne, pa hyresgastens bekostnad, ska ha méjlighet att
revidera fastighetens branddokumentation.
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Hyresgasten ansvarar for underhall av lokalens utrymningsvégar, uppskyltning och branddorrar
samt for att brandcellsgranser och sprinklereffekten inte bryts. Hyresgasten ansvarar for i lokalen
befintliga handbrandslackare. Den av parterna som bryter igenom en brandcellsgrans, med ror
eller annat, ansvarar for att brandtatning utfors.

35 OVERLATELSE OCH ANDRAHANDUPPLATELSE AV HYRESRATTEN

Hyresgasten far inte dverlata hyresratten, upplata hela lokalen i andra hand eller lata annan
bedriva verksambhet i lokalen, utan hyresvardens skriftliga medgivande eller efter tillstand av
hyresnamnden. Om tillstand lamnas skall sarskilt tillagg till hyresavtalet uppréattas innefattande
villkor bl a att hyresgasten skall till hyresvarden dverlamna kopia pa faktura utstalld med moms
oversand till andrahandshyresgéasten.

3.6 ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Hyresgasten ansvarar for skador p& samitliga till lokalen tillhérande fonster, dérrar, vindsluckor,
flaggstanger, paraboler, antenner och dylikt.

Utbver vad som féljer av 12 kap. 24 § jordabalken svarar hyresgasten for alla skador som
uppkommer inom fastigheten, genom vardsléshet eller férsummelse av hyresgastens personal,
nagon som gastar honom, kunder, annan som han inrymt i lokalen, den som for hyresgéstens
rakning transporterar varor eller som inom fastigheten utfdr arbeten for hans rakning.

Hyresgésten svarar aven for skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en
direkt folid av, brottsligt angrepp mot hyresgasten, hyresgéstens verksamhet eller lokal, t.ex.
inbrottsforsok, anlagd brand eller spréangning. Det aligger hyresvarden att halla fastigheten
forsakrad i sedvanlig omfattning. Hyresgéastens betalningsskyldighet fér skador av det slag som
namns i detta stycke ar begransad till vad som inte ersatts genom hyresvardens forsakring, t.ex.
sjalvrisk, dock till ett belopp om hégst 4 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméan
férsakring.

3.7 GEMENSAMMA UTRYMMEN MM

Hyresgasten har ratt att pa vissa villkor anvanda de for fastigheten gemensamma utrymmena inom
fastigheten.

De gemensamma utrymmena inkluderar, utan att upprakningen ar uttdmmande. Bl a f6ljande ytor
inklusive inredning och utrustning

Lastgata for truckar och bilar,

Lastbryggor och transportkorridorer samt transporthissar,

Invandig kommunikationsarea,

Rulltrappor, hissar och trapphus

Allmanna bekvamligheter sasom toaletter, vilrum, sittplatser etc.

Apparatrum

Soprum, sop — och sorteringsgardar

Yitre planteringar och granomraden samt dartill hdrande anordningar, t ex belysning,
skyltar, kundvagnsstall, papperskorgar, flaggstanger etc.

For anvandandet av de gemensamma utrymmena géller foljande villkor:
Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymme for interna varutransporter skall

hallas fria fran hinder. Det aligger darfor hyresgasten att snarast mdjligt bortfdra levererade varor
och material fran dessa omraden och att inte utnyttja utrymmena som uppstallningsplats.
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Det aligger hyresgasten att snarast aterbdrda egna kundvagnar till lokalen.

Exponering eller uppstéllining av varor, skyltstall eller dylikt samt utdelning av flygblad inom de
gemensamma utrymmena ar endast tillatet med skriftligt tillstand fran hyresvarden. Detsamma
galler for uppstalining av byggnadsmaterial och inredning.

Fdrsaljning av varor och tjdnster i de gemensamma utrymmena &r inte tillatet utan att hyresgasten
har inhdmtat hyresvardens skriftliga godkannande vid varije tillfalle.

Sopor och avfall far under inga omstandigheter placeras inom de gemensamma utrymmena.

3.8 SI"\KEF{_!-IET (OBS INGA KRYSS SKA FYLLAS | PA DEN FYRSIDIGA BLANKETTEN
VAD GALLER SAKERHET, HANVISA ENDAST TILL BILAGA 1)

Hyresgasten skall pa dagen for undertecknandet av detta hyreskontrakt till hyresvéarden stélla
sakerhet for sina forpliktelser enligt hyreskontraktet och enligt lag i form av en av hyresvéarden
godkand deposition, bankgaranti eller borgen motsvarande 3 manaders hyra inklusive tillagg, samt
for restvardet av eventuell hyresgastanpassning, d.v.s. totalt 94 500 kronor.

Da det ar av synnerlig vikt att sékerheten kommer hyresvérden tillhanda senast nar hyresgasten
tilltrader lokalen kommer tilitrdde inte medges innan sé@kerheten kommit hyresvarden tillhanda.
Skulle hyresgasten anda fa tillirade till lokalen kan hyresvarden komma att saga upp avtalet att
upphdra i fértid om hyresgasten asidosatter sin skyldighet att dverlamna begérd sakerhet.

3.9 SKYLTAR

Hyresgasten har ratt att uppséatta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att
hyresgasten inhamtat erforderliga tilistand fran berérda myndigheter

Hyresgasten svarar for drift och underhall av ljusreklam eller annan skyltning. Skyltforslaget ska
godkannas av hyresvarden innan ansdkan om bygglov for skylten inges. Om faststalit skyltprogram
finns for fastigheten skall hyresgasten f6lja detta.

Vid uppsattande av skylt ansvarar hyresgasten for att allt arbete utférs fackmassigt och pa sadant
satt att inga skador uppstar pa byggnaden eller foranleder 6kade kostnader for hyresvarden.

Vid fastighetsunderhall, sasom till exempel fasadrenovering, skall hyresgésten ombesdrja och
bekosta nedmontering och darefter uppmontering av skylt. Vid avilyttning ska hyresgasten
aterstalla husfasaden i godtagbart skick.

Uppkommer skada pa hyresvardens egendom, tredje man eller tredje mans egendom féranledd av
skyltningen, ansvarar hyresgasten darfor. Hyresgasten skall halla hyresvarden skadeslas for all
skada som hyresvarden kan komma att orsakas pa grund av hyresgastens skylt, sdsom
exempelvis krav pa hyresnedséattning och skadestand fran annan hyresgast i fastigheten eller
annat krav som hyresvarden kan drabbas av i sin egenskap av fastighetsagare.

Hyresvarden svarar fér uppsattning av skylt i trapphus vid hyresgéastens inflyttning i fastigheten.

Hyresgasten ska betala eventuell reklamskatt samt hyresvardens kostnader i samband med,
uttagande av reklamskatten for skyltar, skyltplatser och skyltfonster.

3.10 PANTSATTNING

Hyresgasten har inte rétt att pantsatta eller sikerhetsoverlata hyresréatten till lokalen av vad skal
det vara ma.
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3.11 ATGARDER VID AVFLYTTNING

Nar hyresforhallandet upphor ska hyresgasten aterlamna samtliga passerkort och nycklar som
tillhor fastigheten dven om dessa anskaffats av hyresgasten. Har nycklar férkommit och detta
medfor att fastighetens skalskydd maste bytas ut ar hyresgasten skadestandsskyldig for kostnaden
for utbytet av fastighetens skalskydd. Hyresgasten ska pa egen bekostnad ta med egendom och
installationer som tillhdr honom. Lokalen ska vara val avstadad och hyresgésten ska, om inte annat
dverenskommits, aterstalla lokalen i av hyresvarden godtagbart skick. Hyresgasten ska aven
reparera eventuellt uppkommen skada pa byggnaden som hyresvéarden inte skaligen bor tala

| annat fall har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad lata stdda och aterstélla lokalen i av
hyresvarden godtagbart skick.

3.12 SIDOAVTAL

Upphor detta hyreskontrakt att gélla och finns férutom hyreskontraktet ett annat avtal mellan
parterna som avser en nyttighet som har ett omedelbart samband med anvandningen av lokalen
och som &r av mindre betydelse i jamférelse med denna, t.ex. skyltplatsavtal, garage, avtal for
bilplats mm. upphor det avtalet samtidigt att galla,

3.13 REGISTRERINGSBEVIS
Hyresgéasten ska meddela hyresvarden alla férandringar i bolaget vad betraffar:
- &ndring av styrelseledamot

- namnandring
- &ndring av firmatecknare

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgasten dversander nytt
bolagsbevis/registreringsbevis alt andringsbevis till hyresvarden dar férandringarna framgar.
3.14 GILTIGHET

lordningsstallande av lokal for hyresgastens rakning kan pabdrjas forst nar kontrakt ar
undertecknat av bada parter.

Detta avtal ar villkorat av att Kidvern AB:s styrelse/ledning tar beslut om den investering som kravs
for detta avtals genomférande.

3.15 ANDRING AV AVTALSVILLKOR

Alla andringar och tillagg till detta hyreskontrakt skall vara skriftliga och undertecknande av bada
parter for att vara géllande.

3.16 FORETRADE MELLAN KONTRAKTSHANDLINGARNA

Férekommer mot varandra stridande uppgifter enligt detta kontrakt skall féljande féretrddesordning
gélla mellan handlingarna:

Sarskilda bestammelser Bilaga 1 (Denna bilaga)
Huvudkontrakt (SFFs formular 12 B.2)

Bilaga [2] (Ritningar)

Bilaga [3] (Gransdragningslista)
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HYRESKONTRAKT Nr: 7426-10015-05
HYRESVARD: Klévern Magasinet AB
HYRESGAST: Qvarnen Tapas AB

Gransdragningslista

Gransdragningslistan reglerar ansvars- och rollférdelningen mellan hyresgast och hyresvard
under férvaltningen (drift och underhall). Sker avvikelser fran denna lista under hyrestiden,
skall detta dokumenteras.

Férkortningar och bendmningar:;

F Atgard som ombeséries och bekostas av
hyresvarden/fastighetsagaren.
HG Atgard som ombeséries och bekostas av hyresgasten.
Drift Ldpande tillsyn med erforderliga atgarder, typ stadning, rengdring, rensning m m.
Underhall Reparationer, underhall, serviceavtal och dylikt.
Utbyte Byte av hel byggnadsdel eller installation p g a férslitning.
Agare Agare av byggnadsdel, installation e dyl.
Lokal Hyresobjektet beskrivet i kontraktet.
Drift | Underhall Utbyte Agare | Anmarkning
Tomt, mark F F F F
Uteservering (kommunens mark) HG HG
Byggnad
Del av byggnad som e; tillhér lokal | F F F F
Dorrar, portar, entrépartier till lokal HG HG F F
Fénster HG F F F HG tvatt alla sidor
Inre solskydd (aven mellan glas) HG HG HG F
Skyltar fasad specifik for HG HG HG HG HG Tillstand kravs av F
Lassystem HG HG HG F 1
Inre dérrar inkl trycken, cylinder samt | HG HG F F 1
ev elslutbleck
Ytskikt — vaggar inre HG HG HG F
- golvinre HG HG HG F
- tak inre HG HG HG F
Av F monterade vitvaror HG HG HG F
Av HG monterade vitvaror HG HG HG F
Ovrig pentryinredning (ej HG HG HG F
restaurangkdket)
Andra skyltar an for brandskydd HG HG HG HG
Restaurangkdksutrustning HG HG HG HG
Storkéksutrustning restaurangen HG HG HG HG Bekostas initialt
av HG.
Drift | Underhall Utbyte Agare | Anmarkning
VVS, ventilation och kyla
Pumpar F F F F 2
Golvbrunnar och vattenias HG HG F F
Centralkylantaggning, komfortkyla F F F F

Bilaga 3.Gransdragningslista Signatur hyresvard/hyresgast
sida |1 4 1
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Kylmaskiner, verksamhetsanknutna HG HG HG HG
Sanitetsgods HG F F F
Vattenledningar/avloppsledningar F F F F
Tappkranar och termostatblandare HG F F F
Flaktar F F F F 2
Ventilationsdon F F F F
Filter (fér luftbehandling) F F F F
Varmeledningssystem F F F F
Radiatorventiler HG F 7 F
Elanldggningar/maskiner
Lampor och lysrdr HG HG HG F
Elcentraler i lokalen, regelbunden test | HG F F F HG gdr regelbunden
av jordfelsbrytare test av jordfelsbrytare
Sakringar HG HG HG F
Armaturer fasta/allmanbelysning HG HG F F
Elkanaler, nedféringsstavar HG F F F
Eluttag HG HG F F
Larm
Overfallslarm, inbrottslarm HG HG HG HG Demonteras vid avflytt
Stoldskyddsanordningar HG HG HG F
Tele
Ledningsnat data och telefoni HG HG HG F 3
Ansvarsfordelning géllande
egenkontroll och underhall av
brandskyddsutrustning inom
lokalen
Automatisk F F F F Finns ej
brandlarmanlaggning
Utrymningslarm specifikt for lokalen HG F F F Finns ej
Handbrandsltackare HG HG HG HG
Brandventilationsluckor/Brandgasvent. | F F F F
Dérrar i brandcelisgréns HG HG F F
Brandcellsgranser (tatningar etc.) HG F F F Férandring atgardas
av forandrande part
Utrymningsvéagar, fri passage HG - - -
Vagledande markeringar HG HG F F
Nodbelysning HG HG F F
Nodutrymningsskyltar HG HG F F
Drift | Underhall Utbyte Agare | Anmarkning
Brandskydd av barande stomme HG HG F F
HG:s brandbelastning yttre miljd HG - - -
Hantering av brandfarliga varor, HG - - -
verksamheten
Systematiskt brandskyddsarbete HG/F | HG/F - -
(SBA)
Utrymningsplan lokalen HG HG HG -
Vi
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Anmaérkningar

1 Om HG eller dennes forsékringsbolag kraver annat lassystem &n installerat, aligger
utbytet HG.

2 Avser fastighetens drift. For installation/anordning specifik fér hyresgastens
verksamhet svarar hyresgéasten for drift, underhall och utbyte, &ven om
installationen/anordningen fanns i lokalen vid hyresperiodens bérjan.

3 Hyresgasten svarar aven fér och bekostar installation vid inflyttning.

Generellt:
Om skada orsakats genom hyresgastens verksamhet aligger atgardande/utbyte HG.

Detta géller &ven om skadan skett pa byggnad eller mark/markanlaggning utanfor
lokalen.

Bilaga 3,Gransdragningslista Signatur hyresvardjhyresgast
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