——— HYRESKONTRAKT Sid 1.(6)
' y FOR RESTAURANGLOKAL .
FASTIGHETSAGARNA Nr: 1805-01-4002

Kryss i rutainnebir att den dérefter féljande texten giller.

Undertecknande parterhar denna dag triffat foljande hyresavtal:

1. Parter Namn: Personnrforgnr:’
Hyresvird Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB 556669-7891
Adress:
Kyrkogatan 13, 222 22 Lund
Hyresgist Namn: Personnrforgne:
Dubbel Dubbel Bangatan AB 559296-1550
Aviseringsadress:
Polhemsplatsen 5, 411 11 Goteborg, 5592961 550@bazaro.cc
Restaurangens | pestaurangens namnjvarumirke:
namnfvaru- | iy phel Dubbel Chinese Sharing
mirke
Hyresobjektets | 52t
adress Bangatan 4 A
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Lund Carl Holmberg 8
2.Ritten til Ritten till restaurangens namnjvarumarket och ritten att nyttja namnetfvarumérket tillhér:
restal;;angegsk Hyresgasten. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela nyttjanderétten till restaurangens namnjvarurirke f5lja hyresgésten,
namnfvarumarke Hyresvirden har inte rétt att, utan den ovan angivna hyresgéstensskriftliga tillstand, uthyra restaurangen till ny operatdr under detta
namn. ’
D Hyresvarden. Hyresgésten medges ritt att nyttja namnetfvarumirket i sin rorelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgésten har interatt
- att nyttja namnet i annan verksamhet &n vad som rymsinom ramen f8r dettakontrakt, Vid ett upphﬁrande av hyresforhallandet ska hela
nyttj anhderatten till restaurangens namn/varumirke dtergd till hyresvérden,
3. R:““':-"‘“B- Lokalen hyrsuti befintli gt skick f&r att anvindastill restaurangrorelse.:  Servering av Kil'IESIska smératter
lokalens skick och B
anvindning Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vemn som pa tilltrédesdagen i forekommande fall ska ha ombesérjt Bilaga:
: ochi bekostat dels dtgardandet av brister, dels éverenskomna dndringar framgar av bifogat besi ktmngs- och
) 3tgdrdsprotokoll.
4. Restaurang- [X] Lokalens omfattiing hat markerats pa bifogade ritning(ar). Bilaga: 1a-b
Hokalens storlek Ik
och omfattning
Lokalen omfattar totalt ca 290 m? med féljande fordelning:
Serveringsareaca 191 m2
Restaurangkdk, ekonom:utrymmen m2
forcdd ca . - .
Ovrig areaca 99 m?
Omi kontraktet angiven area avviker frin faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning ellef sinkning av hyran
respektive hyresvirden ritt till hdgre hyra.
5 Garage och [T]1 den férhyrdalokalen ingar garageplatser far personbilar.
parkerings-
platser D I forhyrningen ingar parkeringsplatser pa mark.
D | férhyrningen ingér tillfart for bil fér i- och urlastning.
Hyresvirden ansvarar for skitsel av parkeringsytor pa mark och {or att de féthyrda platserna markeras och reserveras for hyresgasten,
6. Gréins- Férdelning av dgar- och underhallsansvar avseende fastigheten deh lokalen har angettsi bifogad geinsdragningslista, |Bi|aga: 2
dragningslista :
7-Inredning [X] Lokalen hyrs ut utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning. '
| Lokaten hyrs ut med den inredning, som framgdr av den av bida parterna godkénda férteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar fér
underhall, utbyte och dgande avseende inredningen framgir av grénsdragningslistan.
Upplysmng

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogastill kentraktet for att
sverenskommelsen i bilagan ska bli till dmptig. Det géller exempelvisindexklausut och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubnkerna Sverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta resta uranghyreskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formulér nr 84, iir framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds.




—_— HYRESKONTRAKT Sid2(6)
. £OR RESTAURANGLOKAL Nr: 1805-01-4002
FASTIGHETSAGARNA :
. Kryssiruta innebiiratt den dérefter foljande texten géiler
8.Skétsel, drift, |Ansvaret fér skitsel, drift, reparationer och underhll avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgést i
reparationeroch |gransdragningslistan (se bilaga 2 ).
vnderhall R . .
Hyresgasten har inte ratt att, utan hyresviirdens skriftliga godkannande, utféra ombyggnader eller andra éndringsatgarder som medfér
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anlégghingar shsom exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvird eller
hyresgist dsidosatter sin underhallsskyldighet och Inte vidtar rittelse inom skilig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ritt att
fullgéra skyldigheten/atgsrden pa bekostnad av den part som ska bira underhdllsansvaret enligt fordelningen i gransdragningslistan.
9. Aterstﬁllinde_ Hyresgasten ska vid avflyttning, om inte annat har Bverenskommits, pé egen bekostnad ldmna tokalen vil rengjord, medta och bortforsla
vid avflyttning hyresgésten tilthérig inredning ech utrustning samt reparera uppkomna skador och i Gvrigt &terstélla fokalen | godtagbart skick. Parterna &r
eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfira beslkining avlokalen. ’
10, Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2021-03-1 2028-02-29
11.Uppsagningstid|Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst @ ménader fore den avtalade hyrestidens utgang.
och férlangnings- . -
tid | annat fa &r kontraktet for varje ging férdangtmed [X] .3 & [] ménader.
12, Hyra Hyran uppgér till 860,000, kr per &r, exklusive nedan markerade tilligg.
Hyran, exklusive nedan rarkerade tilldgg, ska baseras ps omsattningen i den rérelse som hyresgasten bedriver| lokalen, Bilaga:
enligt villkor och beréikningsgrund som har angetts i bifogad omstittningshyreskiausul. -
13 Indexklausul | ) indring av ovan angiven hyra sker | enlighet med bifogad indexkiausul. ' Bilaga: 3
14.Fastighetsskatt E] Ersitts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. ' . |:| Ingdr i hyran, Bilaga: 4
15. Virme och D Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende viirme och varmvatten.
varmvatten — L
Hyresvéirden ombestrjer erforderlig uppvarmning av Iokalen, Hyresvérden ska tillhandahalla varrnvatten-i.mder hela Bilaga: 5
™ &ret. Hyresgasten ska, som tiflégg till hyran, ersitta kostnaden fér uppvirmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausut. '
D 1 hyran ingér att hyresvirden ska umbgsﬁ_rja erforderlig uppvérmning av lokaten och tillhandahdlla varmvatten under hela dret.
16. Kyla och {T] Hyresgssten tecknar eget abonnernang avséende kyla.
ventilation
Hyresvarden tillhandahaller ingdri hyran ersitts enligt bifogad driftskostnadsklausul
I:I Rumskyla D - D
[[JFréntuitsventilation O O
[X] Till- och frénluftsventilation D
D Kyld till och franluftsventilation (komfortkyta) D |:|
[]Kylatill data- och/eller serverrum O O
[1kviatill farvarings- och avfallsrum | =1
Bilag: 5
a7 .Vatten [] Hyresgasten tecknar eget ébdnhema_ng'évseendé vatten,
Hyresvarden ska tilthandahalla vatten under hela &ret. Hyresgéasten ska, som tilldgg till hyran, ersatta kostnaden fér Bitaga: 5
vattenféirbrukningen enligt bifogad driftskostnadskdausul.
[]'hyran ingdr att hyresvirden ska tillhandahalla vatten under hela dret.
Upplysning
Observeraatt det | vissa fall férutom kryssi ruta ocksd erfordras att bilaga fagas till kontraktet for att
dverenskammelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det giler exempelvis indexilausul ech klausul om fastighetsskatt.
Till ledning f&r ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna ytarbetad handledning. Numreringen av
kentrubrikerna dverensstémmer ried motsvarande numrering i handiedningen.
Petta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 8, ir framtaget 2008 gemensamt mellan ' Sigh

Fastighetsigarna Sverige och Visita, Reviderat 2024, Eftertryck forbjuds. -

A

= 4



,...-@, HYRESKONTRAKT Sid 3(6)
N FOR RESTAURANGLOKAL Nee 1805-01-4002
FASTIGHETSAGARNA :
Kryssirutainnebir att den direfterféljande texten géller
18.El Hyresgsten tecknar eget abonnemang fér el
|:| Hyresgiisten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden f&r elforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. |Bila§a:
[]Elingdrihyran.
9. Avfalls- I den omfattning hyresvirden ar skyldig dels att tilltiandah3lla utrymmen fér agring av avfall delsordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall | avsett kiirl p& avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den yiterligate kilisortering som hyresvirden
kan komma att bestuta, Agar- och underhéllsansvar f8r avfallsutrymmen och kirl har angetts| grénsdragningslistan.
Hyresgésten ska svara fr och bekosta borttransport av avfall som harrsr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen.
Hyresg sten forbinder sig att med renh3liningsentreprendr teckna och vidmakthélla kontrakt om barttransport av avfall.
]:] Hyresgéisten r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som hirrér fran den verksamhet hyresgisten bedriver i lokalen. Hyresvirden
samordnar hdmtningen av avfall for flera hyresgister i fastigheten, Hyresgasten ska som tilldgg till hyran till hyresvarden betala ersattning
f&r hyresqdstens ande! av himtningskostnaden. Lokalens andel av hémtningskostnaden
ska anses vara procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.
D Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen in.gér i hyran. |Bifaga:
20. Trappéﬁ;lhing D ingdr i hyran [[Jombesrisoch bekostasav hyresgasten O annar reglering enligf bilaga leéga:.
21, Snéréjning ach ingari hyran D'ombeﬁﬁrjs_och bekostas av hyresgésten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning . F ; o
22, Ofrutsedda  Skulle efter kontraktets tecknande ofGrutsedda kostnadsékningar uppkomma fir fastigheten pé grund av
kostnader ’ '

a) inférande eller héjning av sirskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering; kommun eller myndighet
kan komma att besluta om ' )

b) generella embyggnadsitgérder eller fiknande péfaétigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden dr skyldig att utfaratill
f5ljd av beslut av riksdag, regering, kommun elfer myndighet

ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsdkning betalaerséttning till hyresvérden for den pa iokalen beldpande andelen av déntotala
#rliga kostnadstkningen for fastigheten.

47

i férhillandetilt dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms), F,ﬁr.loka_l som inte dr
wthyrd gises darvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angettsutgsrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)

Med skatt enligt a} ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersittningen for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sidana kostnatler som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.

{moms)

Hyresgistens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

23.Mervirdesskatt|

Ersittningen betalas enligt vad som avtalats omi hyrans betalning.

[E Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksarmhet i lokalen.
L—_l Hyresgdsten skainte bedriva momsplikiig verksamhet i lokalen,

Fastighetsigarenfhyresvrden &r skattskyldig till moms for uthyrninig av lokalen. Hyresgisten ska utéver hyran erligga vid varjetillfslle
géllande moms. :

Om fastighetsigaren/hyresvéirden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver hyran erligga vid
varjetillfalle géllande moms. -

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran bergknas pd angivet hyresbelopp jémite, enligt vid varje tidpunkt géilande regler for moms pa
hyran, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilldgg och andra ersétthingar. ‘ ‘

Om hyresviirden till f5ljd av hyresgéistens sjalvstindiga agerande - sisom exempelvis uppl &telse av [okalen helt eller delvisi andra hand (dven
uppl itelse tili eget bolag), eller Gverlitelse - blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestémmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersitta hyresvirden fér dennies férlorade avdragsrétt, Hyresgésten ska vidare utge ersittning f&r den kostnadsSkning som foljer av
hyresvirdens firlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genam hyresgdstens agerznde, ‘

24. Miljépaverkan

Hyresgisten sta foretilltridet inhamta erforderliga tillstind for den verksamhet fir vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa étt
sddant siitt att den uppfyller vid varjetid gallande miljslagstiftning och Bvrigaféreskrifter far mitjon. Hyresgastens ansvar f6r miljépaverkan
géller dven efter kontraktets upph&rande ach preskriberas inte enligt bestimimelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga:

D Fir ytierligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljskiausul.

Upplysning

Observera att det i vissafall frutom kryss i ruta ocks3 erfordras att bitaga fogas till kontraktet fér att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt, Tifl
ledning fir ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna bverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrake, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsidgarna Sverige och Visita, Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

5id 4 (6)
1805-01-4002

HYRESKONTRAKT

FOR RESTAURANGLOKAL Nr:

Kryss i ruta innebiir att den dErefterfiinande texten géller

25. Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt elier | anmat fall utfor underhills-, férbattrings- efler #ndringsarbeten avseende
lokalen ska han fér hyresvirden i god tid fire arbetets utfBrande forete byggvarudeklarationer —iden mén sadana finns utarbetade — fér de
produkter och material som skatillféraslokalen.

26, Revisions-
[besiktningar

Omdetvidenav myndnghet pakallad revisionsbesi ktmng avinstallationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel o¢h brister
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgdsten pé egen bekostnad utférabegérda 5tgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har
hyresgésten inom namnda tid inte #tgérdat fel och brister, har hyresvérden réitt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana stgérder som
myndigheten féreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa
vtrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresviirden eller ndgon som féretréder hyresvirden eller som personat fran®
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang tilf fr skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
farhallandei hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avygifter

Om hyresgastan utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand wdtar andrmgar: iokalen och hyresvirden till foljd harav enligt reg!erna i
plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift ellervate, ska hyreggasten till hyresvirden utge erséttning med motsvarande

29. Brandskydd

Parternasskyldlgheter gentemot varandra i anledning av Iagstlftmngen om skydd mot olyckor reglerasi blfogad
brandskyddsklausut.

30. Hyrans '
betalning

belopp.
|Bilaga: 6

Hyran betalasi férskott senast sista vardagen fore varje
[} kalenderménads bérjan [X] kalenderkvartals bérjan

genom insitthing pa PlusGiro nr bankgiro nr 5106-2933 Enligt avi
g g X

31. Riinta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyreshetalning ska hyresgisten betala delsranta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

32. Nedsé&ttning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsdttning i hyran for tid d3 hyrs_wérdeﬁ 18ter utfora arbete for att satta lokaten i avtalat skick eller annat arbéte
som sirskilt anges i detta kontrakt med tillnGrande bilagor.

Nedsittning av hyran f&r hinder eller men i nyttjanderatten tili f5jd av att hyresvirden I3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i Gvrigt utgsr enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsitining av hyran fér hinder éller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |ater utféra sedvanligt
underhail av fokalen eller fastigheten i évrigt. Det &ligger dock hyresvirden att i god tid underritta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna dr Sverens om att ritten till nedsattnmg av hyran nér hyresvérden i &ter utfora sedvanligt underhall av lokalen

Bilaga; o
eller i fastigheten i Svrigt ska regleras enligt Sal’Sklld bilaga,

33. Myndighets-
kravm.m.

ska p# eget ansvar och pd egen bekostriad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller fbrsakrlngsbolag, med
stdd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltrddesdagen kan kormma att kréva fér lokalens
nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

D Hyresvérden
|Z| Hyresgésten

34 Sky!tar,
markiser m.m.

Hyresgisten har efter samrid med hyresvirden ritt att sitta upp skylt som ger gad exponering av restaurangen under forutsattning att
hyresvirden inte har befogad anledning att vigra detta och att hyresgéasten har inhamtat erforderligt tillsténd av berérda myndigheter.

|:| Hyresvéirdens skyltprogram, som hyresgasten forbinder sig att félja, har angettsi bilaga.

Eilaga:

Gvriga anordningar som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdens skriftliga tillsténd. Vid mera omfattande
fastighetsunderhall, sisom fasadrenovering, ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersétining ned montera och &ter vppmontara skyltar
och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden,

Vid avflyttning ska hyresgéisten Sterstilla husfasaderna i godtagbart skick.

Hyresvéirden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgastens friedglvande samt medger hyresgésten foretridesritt att sitta upp automater och skyltskdp pa |fragavarande vaggar

35, Ytire dverkan

El Hyresvirden Hyresgasten
ska svara féir skador pa grund av dverkan pa till lokalen hérande fanster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och feder,

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom keyssi ruta ocksl erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
dverenskammelsen i bilagan ska bli tlllémpllg Det giller exempelvis indexklausul och kiausul om fastighetsskatt. Till
ledning far ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Mumreringen av
kantrubrikerna dverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, Erframtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2044, Eftertryck forbjuds.




,@, HYRESKONTRAKT Sid 5(6)
v FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETSAGARNA Nr: 1805014002
Kryssiruta innebiratt den dérefterféljande texten géfler
36.Las,larmoch |Ansvaret for |3s, larm och Svervakning fér fastigheten och lokalen har fordelats mellan hyresvird och hyresgast enligt
Svervakning gransdragningslistan {se bilaga 2 ). Agaransvar Innebr att lokalen ska utrustas med sidana I3s- och stéldskyddsanordningar
som kedvs for giltigheten av hyresms- eller foretagsforsakring. | ansvaret ingar ocksa att forse andra utrymmen som ingér i
frhyrningen med l3s- och sikerhetsanordningar | den omfattning som kravs fir verksamheten.
37-Férsikringar  |Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastigiet inom vilken lokalen dr belégen,
Hyresgasten r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsdkring for den verk'sa'm['_ne_t som bedrivs| lokaten,
) ) Shvil hyresvirdens som hyresgistens férsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man,
38. Force majeure |Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens staganden
) inte alls eller endast tifl onarmalt hég kostnad kan fullgtras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstsllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresviirden inte rider dver ochiinte heller kunnat férutse. ‘
39. Sékerhet Hyresgéisten ska till hyresviirden senastden  2021-02-28  l8mnasikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
|X] borgen stalld av D bankgaranti intill ett belopp om |:] annan sikerhet i form av Biléga:
Moderbulaget .
Om avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid foreskrlven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvarden foretiiltradet sa pafordrar.,
40. Hanterir]g av D Information tifl hyresgést om behandhng av personuppg|fter se bllaga ' Bilaga:
personuppgifter .
41 S?rskilda ‘ |Biiaga: 8
bestéimmelser i
42.Bilagor Besiktnings- och Atgérdsprotakoll bilaganr:
Ritningar bilaganr: 1a-b
Grénsdragningslista bilaga nr: 2
Omséttningshyraklausul bilaganr:
_ Indexklausul bilaganr: '3
Fa#iéhetsskaueklausul bilaganr: 4
Driftskésthadsklausul bilaga nr: 5
Trappstadning bilaga nr:
Snérdjning och sandning bilaganr:
Miljékiausul bilaga nr:
Brandskyddsilausul bilaga nr: 6
Nedséttning av hyra bilaganr:
Skyltprogram bilaga nr:
Séakerhet Eilaga nr:
Personuppgiftsklausul bil_aéa nr: :
Klausul om dganderattséverg ' 7
Sarskilda bestdmmelser 8
Upplysniing

Observera att deti vi
dverenskommelsen i
Till ledning férifylia

ssa fall férutomn kryssi ruta ocksd erfordras att bilaga fogastlll kontraktet fér att
bilagan skall bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.
ndet av kontraktét finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna dverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastlghetsagarna Sveriges formuldr nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastlghetsagarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds,

5




—_ HYRESKONTRAKT Sid 6 (6)
" FOR RESTAURANGLOKAL )
FASTIGHETSAGARNA ' Nr: 1805-01-4002
Kryss i rutainnebératt den direfterfiljande texten giller
43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskiit medgivande fér inskrivas, har upprittats i.tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphDr att géillafr.o.m; detta kontrakts ikrafttradande. .

Orifdatum: Drt[datum
LWWA 2021- 02-09 L
Hyresvardens namn: Hyresgéstenshamn:

Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB

Dubbel Dubbel Bahgatan AB

lX| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

"T\lamnfﬁrtydligande:

" Pontus Bergman E""'a Folkesson Tt (el
44. Overlételse | oyanstéende hyreskontrakt Gverlats fr.o.m. den
Underskrift Fréantradande hyresgast (namn}: Tilltrédande hyresgast (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning {frantradande hyresgast): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrédande hyresgast): D Firmatecknare
D Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantridande hyresgést): Namnfértydligande (tilltridande hyresgést):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkanner dvérlatelsen Narnnteckning (ﬁfma'tecknai’e[brribu_d) ) D Firmateckhare
godkdnnande |Ort/datum: : .
Ombud enligt
. . . : fullmakt
Hyresvérdens namn; Namnfortydligande thyresvirdffirmatecknars):
Upplysning.

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kentraktet fér att
&verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det gilter exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for lfyllandet av kontraktet finns en av organ[satlonerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen,

Detta restavranghyreskontrakt, Fastighetsiigarna Sveriges formulir nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsligarna Visita. Reviderat 2014.
Eftertryck forbjuds.
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Bilaga 1b
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- GRANSDRAGNINGSLISTA

= FOR RESTAURANGLOKAL sida(s)
FASTIGHETSAGARNA , T
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: __ 2 =
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckningi
1805-01-4002 o Carl Hoimberg 8
Hyresvérd Namn: ' ' ’ Personnr/Orgnr:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB 556669-7891
Hyresgdst Namn: : PersornrfOrgnr:
Dubbel Dubbet Bangatan AB 559296-1550
Resturange_ns namn:
Dubbel Dubbel Chinese Sharing
Adress:
Rekommenda- 1. Markera &gar- och underhdil sansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser shval lokalen som byggnaden och
tioner om hur fastigheten | Gvrigt. Var noggrann med att gaigenom hela gransdragningsiistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning
grénsdragnings- eller strykning av punkten. Dette &r vi ktigt fir ati undvika framtida tvister mellan parterna,

anvéndningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsléngd.
3. Om ett sérskilt underhallsansvar krivs fr viss Utrustriing bér det giras en anmérkning om detta.

listari bor fyllasi | 2. Parternakan, till ledning for ett stallningstagande nir en viss utrustning bt bytas, géraen anmirkning om den férvantade sterstdende

inredning eller annat géller foljande.

lokalerna Under pagiende kontraktstid,
3. Markerad dgare ansvarar f6r att vissangiven installation finns.
4. Markerad dgare ansvarar for nodvindiga utbyten oavsett vem som har underhélisansvar.

For att serviceavtal betriffande utrustningen etc. tecknasoch vidmakthalls.

Generefla vilikkor | Framgar dét inteav gransdragningslistan effer annan Gverenskommelse vern som har Sgar- eller underhélisansvar fér vissutrustning,

1. Fastighetsigarenlhyrmﬁrdeh ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgéisten ansvarar fér all 18s utrustning och inredning och allt somn hyresgasten fbr sin verksamhet anskaffar och dven byggerini

5. Den som har markerats som underhéllsansvarig fior viss utrustning, inredning eller anfian anordning ansvarari forekommande fall ocksa

FASTIGHETEN
Agare Underhalisansvar
. . Hyresvird Hyresgast| Hyresvard Hyresgast An__ma'rkning

Byggnaden | Takoch fasader X O X U
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen (ll O X

Glaspartier, skyltytar : E] O X

Fénster D. (]

Fasadskyltar O Ul X

Markiser D ] d &

| Flaggsténger g [ O O

Kytda avfallsutrymmen O O (I (I

Ovriga avfallsutrymmen M il

Kylda karl for avfall O O O O

Ovrigakarl for avfall O X O

Lastintag/-kaj [l O [ 1

O o O [

o o O O

_ 1 J [ R

Utomhusytor/ | Entréytor X O O &
tomtmark Angdringsytor O E] O ]
o o| o O

INSTALLATIONER

Vérme . Luftvirme | (| O O
Virmecentraler [ | 4

Varmevixlare Y [ X !
Viarmeatervinningssystem ] O O O

Denna grinsdragningslista, Fastighetsiigama Sveriges farmuldr nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsbgama  [Sign
Sverige och Visita, Svensk besBksniring, Eftertryck forbjuds. 4{
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B GRANSDRAGNINGSLISTA

ST rGRGARNA FOR RESTAURANGLOKAL e
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: __ 2
UNDERHALLSANSVAR _
INSTALLATIONER ' .
forts. Agare Underh3llsansvar
Hyresvird Hyresgast| Hyresvard Hyresgast Anmirkning
Virme forts. |Ovriga vérmeanliggningar D O O O
Mitare X 4 ] O
.| Ledningar 4 ! E |
O (| U 1
| ] C O
Vatten, Brandpostledningar O O O O
;vlopp Sprinkieranlaggning D O O O
Varrnvattenberedare O O O D
Ovriga anlaggningar for vatten - d . |
Utslagshackar O p [ -
Fettavskiljare X 3 [ X |HG star fér UH &tdmning.
Avloppsanliggningar ) O ® |HG installerar nya brunnar.
Mitare B O & O '
Ledningar o X o X
O O O [
_ O O o O |
El Matare & il [ X |Elcentral med 110A vid kdk
Ledningar O X O drar FA fram till bef inkl
_ o O O O [|ny el-central. FA sétter upp.
Kyla och Rumskyla O O o 0O o
ventilation - o lufteventilation i ] 1 O _
Till- och franluftsventilation I ) O K [Sewicesfilterbyte aggregat
Kyld till- och franluftsventilation O 1 [ 0 i_ngér. éiv.ﬁgt UH star HG far
Kylatill data- och/elter serverrum [l [l & Ol |Ventilationskapacitet 1200
Kylatill férvarings- och avfallsrum . O 4 = Is i kok star FA fﬁr; 7
Andra flaktanordningar &n kbksflktar 0 O o o [ '
Miitare O O O D
Ledningar [ | ] ]
o O O 0O
(] O O Cl
O o O Ul
imkanaler FiIt'e;' och spjali (! . O
:::tilation Imképor O O (<
Anordning for kéksflaktar ] d [ =
Sotning O 3 [l B
o o|{| o O
O O (| [l
O O 0 O
Las, larm, Inbrottslarm D B4 O K4
Bvervakning Gverfallsiarm 4 < (M|
Overvakningskameror (| B O X
Denna grinsdragningslista, Fastighetsiigama Sveriges formulir nr, 85, krframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigama  [Sign L
Sverige ach Visita, Svensk besblasniiring, Eftertryck firbjuds. ) %: <-<§ fﬂ'—‘




_ GBKNSDRAGNINGSLISTA Sid3(s)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL Bila : 2
FORDELNING AV AGAR- OCH ganr__ <
UNDERHALLSANSVAR
::::ALLATIONER . Agare Underi?éﬂsansvar“ o
) Hyresvird Hyresgést Hyresyaird_ Hyresgdst | Anmérkning
Lis, larm, Monitorer, dvervakning O X O [ '
f:;:akning Lokala stéldlarm ] O
Dorrlastill entréer och andradérrar O 4 O &
sorn leder till eller fran lokalen
O o o 0O
(Il | O g
Belysning | Fasadbelysning O X O Belysning pé fasad ska god-
Skyltbelysning O X (0 X |kannas av FA.
Belysningsarmaturer utomhus D O o
Fast alimin belysning inomhus il O O [
Lés armatur, allmén bélysning O O Al
Sarskilt anpassad belysning O X | X
Fast platsbelysning i vitrum D 0 ™
El-uttag O X g . M
Na&dljusanidggningar O I O O
o 0O o o
o o| o O
l;lissar Persoﬁl"lissar O O
* korgar, dorrar, maskineri O il O il
Gods-jvaruhissar O O | E]
* korgar, drrar, maskineri a O |:| X
| O 0O o O
Tele- och data- | Ledning fér telefoni | O i
r"“"“‘”“"“ﬁ“ Ledning fér data O 0 K
Ledning fér bredband i B ]
Ledning fér kabelty M| A O ¥
Anordningar fér tradlés Tv - 4 O B
o o| o o
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvheldggning | B |:]
Yisklkt |:| ] O
Viaggar, dérrar O B O <
Un&ertak 1 O B4
Lésinredning, mébler O | L
U g O O
[l O O o
: Fa.st Hyllor | | X
inredning Forvaring 0 %4 O
Barinredning l:l | O
O o| O O
0l ( O (l
RESTAURANGENS _
LOKALER forts. Agare Underhailsansvar

Hyresviird Hyresgdst

Hyresvérd Hyresgast

Anmdrkning

Denna grinsdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formulsf nr, 85, &rfr
Sverige och Visita, Svensk besbksnéring. Eftertryck forhjuds.
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o GRANSDRAGNINGSLISTA

LTI eRGARNA FOR RESTAURANGLOKAL o T
- FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR
‘ Fstaur'a.n.gkékl Golvbeldggning ' D X . O
Yeskikt O ]
Viggar, dérrar | |
Undertak O ™ D
K&ksmaskiner, fasta O O X
stekbord 1 4 |
Spisar ! X Ll
Kapor (] E O X
Fettfilter [ X [ P
Pizzaugnfvedugn 1 il X
Salamander{ugn) O X O (<]
Disk_rumsinredning D g || E
Diskmaskinfrullbanor d D E
Grovdiskmaskin O 4 O <
Kyl- och frysrum || = O E
Hyltstallning O [ X
Rangerstill 1 O
0vr'|§ i:i_iksinredniﬁg, t.ex. dryckesmaskiner O 24| | X
' O O (I O
o o| o o
) ool o oo
Férrad/ | Golvbelsganing O | O
:'t‘;':;’m;n Yiskikt U X 0 X
Viggar, dérrar O = ] P
Undertak O B4 | .
O d O U
Personal- Golvbeléggning 1 B4 O X
utrymmen Viskikt N E D 4
Vaggar, dérrar O =4 n 4
Undertak | [} E
Fast skipinredning il (<] 1
Hyllor O = O S
Fasta speglar O A <
L8s inredning, bankar, m.m. O v O 5
O (I O O
| o ol o o
Vatrum . Golvbeldggning O [ X
Yiskikt, viggar, dérrar M B ['_‘] 4]
Undertak - | O X
Sanitetsporslin [l B N X
Duschar [ ¥ O B
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhalisansvar
Hyresvard Hyresgést| Hyresvird Hyresgéist | Anmarkning
. : P o
Denna gnsdragningslise,Fastihetsigar Svegesormulinr. 85, irfamtagen s0c8 gemensamt melln Fortghetssasme Si‘-‘yﬂ/f; "L G
i It




> GRANSDRAGNINGSLISTA

FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilagan: _ 2
_ UNDERHALLSANSVAR
Vitrum forts, Pappéréhéllare, m.m. 4 X
Tvélautomater, m.m. >4
Fast skapinredning <

Hyllor

X X

Blandare, kranar

X

Fasta speglar

L&s inredning, bankar, m.m,

Kompletteringar

X
X
X
X
O
O
(|
O
EI
O
O
0
Ol
]
Cl
(|
O
0
[
O
O
(I
|
O
|
(I

DDDDDDDDDDD'DDDDDDDDDDDDDDDDDDD

O
[
O
O
A
4
([
(]
Ll
(]
0J
O
[l
(]
O
O
O
4
(|
O
0
O
a
O
O
(I
(]
0
O
C

oooOOoOO0O0ODODOoOODOoODoOoDOoDOoOoOOd0000

D .
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: 2 '
. & ¢ >

LA 202 -D2-09 | /- _ Ze 2y

Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn: _

Paulssonhs Centrumfastigheter i Lund AB Dubbel Dubbel Bangatan AB

Namnt Miglis ecknarelombud) BFirmatecknare y - | BFirmatecknare

g : | Oombud enligt [Jombud enligt

G ] : fullmakt ¥ e fullmakt

_N_amnf.ﬁnyﬁfigand'e: ' ~Ewa Folkesson © INamnfartydligande:
Pontus Bergman JCL L é ELiLi

Denna grinsdragningslista, Fastighetsdgama Svengesfnrmulsrnr 85, arfmmtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigama Sverige och Visita, § k bestksnbiring. Eftertryck

forbjuds.




>

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sida(2)

Bilaga nr: 3

Kryss i rutainnebdratt den direfterféljande texten giller

Avser

Hyreskontrakt nr:
1805-01-4002

Fastighetsbeteckning:
Carl Holmberg 8

Hyresvird

Namn:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB

Personnrforgnr:

556669-7891

Hyresgiist

Namn:
Dubbel Dubbel Bangatan AB

Personnrjorgnr:

559296-1550

Klausul

Bashyra enligt denna klausul wigbrs av '
E 100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs.

dvs,  48.300

kronor,

Summa bashyra kronor per &,

860.000

&retinnan.

ménad under sammatid.

Hyreséndringen sker alitid fr.o.m. den 1 janvari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.

P4 sidan 2 intagna anvisningar galler f8r dennaindexkdausul.

100 % avde fastahyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklavsul (sebilaga 5 ),

Under hyrestiden skamed hansyn till féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1986 som _b,aséf)tiliégg 1ill hyresbeloppet
tillsam mans med fasta hyrestil|3gg utgd rried en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féfjande. ‘

—F&r hyresavtal som bérjar lépa ndgon gang under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
—~For hyresavtat som brjar lépa ndgen géng uhder tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober

—indextalet f&r den oktoberrn&nad till vitken bashyran entigt ovan anses anpassad utgér bastal sivida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av &. Annat dverenskommet bastal, nimligen indextalet for oktober ménad ar 2020 .

Skulie indextalet nagon pafoljande oktobermanad ha stigit i forhallandetill bastalet, skatilidgg utgd med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhillande till bastalét. | fortsattningen ska tilligg utgd | forhattande tilf indexdndringarna, varvid
hyresforindringen berknas p basis av den procentuella féréindringen meltan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig séttes ldgre 3n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg enligt ovan:

860.000

kronor,

Underskrift

Ort/datum:

Livas. 2020 - 03-09

Onldatlycyz’ /Z o .

Hyresvirdens namn:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB

Hyresgéstens namn:

Dubbel Dubbel Bangatan AB

Firmatecknare

Ombud enligt
I:Ifuilmakt 2

[ZI Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Ewa Folkesson

Namnfértydligande: ~ ‘

SEHR Ll EE S

Hyresvardens egen noterir:g om bastal:

Fastighetsiigarna Sveriges formuldr 6F t_i_ppra'ttat 3008 | samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfbretagare, Eftertryck

farbjuds.



-.A“= — INDEXKLAUSUL _ Sid2(2)
FOR LOKAL 3

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar fér indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran
O helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans mad fasta hyrestilligg ska utgéra bashyra 8r en férhandlingsfraga och kan bero
p4 hyresvillkoren | Gvrigt (sisom exempelvis hyrans stortek samt vilka évriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Indextalet fr den oktobermanad tilt vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sivida inteannat anges genom angivande av &r {se bestémmelserna pé
sidan 1), .

JsmEdrelse mellan indektalen ska ske sa snart arets oktoberindex har blivit kint. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berskning av indextilldgg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 oo krfar och anpassad tifl kensumentprisindex (KPI} fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 & 293,85,

1. Beriikna skillnaden mellan Indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positivoch uppgdrtill 11,45.
2. Dividera11,45 med 2824 och multiplicera kvoten {utan aveundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgor indextillagget fér
ar 2008 enligt klausulen. : :

Alternativ: Om KP| fér oktober zao7 i stillet skulle ha varit lagre Sn bastalet 282,4, f.ex. 282,0, skulle sk_illnade_n mellan 282,0 och bastalet 2824 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle d3utg?. Det i kontraktet anglvna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestitlagg skulle galla.



0

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sid1(2)

@ FOR LOKAL Bilaga nr: 4
FASTIGHETSAGARNA ga nr:
Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning: ' )
1805-01-4002 Carl Holmbherg 8
Hyresviird Nam# Personnrforgni:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB 556669-7891
Hyresgist Namn; ' Persunnr[orgrir:
Dubbe! Dubbei Bangatan AB 559296-1550
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyl]anJe_ avnddvindiga uppgifter.
1 den man de delar av fastigheten som utgbrs av lokaler blir eller &r skattepliktig tili fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran tili
hyresviirden betala ersittning f&r skatten enligt markerat alternativ. . :
Hyresgasten ska utbver i avtalet angive{ hyresbelopp arligen betala erséttning fér sin andel av vid varje
tillfslle utgdende fastighetsskatt for lokaler, Hyresgéstensandel skaansesvara 47 procent.
Enligt de regler som galler vid avtaletstecknande utgér ersdttningen vid hyrestidens
bérjan 43.456 kronor per &r.
Ersittning som far den andel av fastighetsskatten som belbper pa lokalen ingir i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdt vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens ande! av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala '
ersittning f&r sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade Sndringar (cavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten far lokaler i den man
skatten Bverstiger den i hyran ingdende erséttningen fér fastighetsskatten,
Skulle fastighetsskatten minska eller upphbra 53 att hyresgdstens andel av e(s‘a‘&niﬁgen understiger dén ersittning som enligt
ovan ingar i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Silunda medfiér i avtalet
farekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar ar eller kan vara hgre &n den i avtalet
angivna hyressumman. '
Hytesgiistens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
P sidan a intagna anvisningar géller for avialet,
Underskrift Qrt/datum: : Ort/datum: - 7
LA 2O - 0209 G2 - Ze2y
Hyresvirdens namn: Hyresgastens namn:
Paulssons Centrumfastigheter | Lund AB Dubbel Dubbel Bangatan AB
oécheing (firmatecknare/ombud): Firmatecknare |NamngeCkningfirmatgeknafefombud): [X]Firmatecknare
. 7? ) Ombud enligt . # ] Ombud enligt
C ) — _fullmakt - 7 ~ fullmake
Namnfarsfdligande: . !;// Namnfartydligande: ' o
o e L . ¥
Pontus Beraman  Ewa Foikesson SliA_. e ELLE]

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 7B uppriittat 1995 och réviderat 2021, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Efte rtryck forbjuds.



A.__ — FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

Anvishingar

1.
Klausulen 3r utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt {normalt den 1 januari 1996) frin vilken fastighietsskatt géller for lokaler, Klausulen har dérfér en
lydelse sam gér att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgse liksom | avtal som tecknas nr skatt faktiskt utgar.

2,

Ersittningen ska kempensera for dkade kostnader i forvaltningen cavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvérd. Om
handelsbolag sr fastighetsagare/ hyresvird var enligt tidigare regler deligarna skattskyldiga. Tillsgget skuile givetvis and3 betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 &r diremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt. )

3-

Enligt 25 § hyreslagen ska hyran —med nagra undantag — vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Orn hyrestiden dr bestémd och minst tre &r géller
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berskningsgrund®, t ex indéxreglering. Det innebdr ocksd att
hyrestiden méste vara bestimd och minst tre ar for att hyresviirden ska kunna ta ut kompensation far fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten #ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet, Kiausulen forutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersittning far. ' '

Enligt de fegter som gailer vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvirdet fér lokaler (bade mark och byggnader),
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhdllandet metlan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som farhillandet mellan hyresgéistenshyra och detotalatokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfriga vilket berdkningssitt parterna véljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvandas. Fér enkelhetens skull har dock
hyresgistens andel vara oférandrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan kemma att beriknas och eventuella
foréndringar i uthyrningsléget. :

Det & |ampligt att pd dérfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfdra att
Bveranskommelsen blir ogiltig. P& en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan himtas fran den underritteise om bestut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsigare som har problem med att berkna hyresg astens andel bbr ta
kontakt med sin fastighetsagarefrening for att £& hjalp. '

Fylli hyresgéstens andell

[

Klausulen inneh#ller tva alternativ. | det férsta utgdr ersittning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten Forsvinner tilligget automatiskt. Det andra akternativet férutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingér erséttning for den vid tillfaliet
gillande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skilet hirtill (t ex héjd skattesats, okat taxeringsvirde m m) ska hiyresgésten dock betala erséttning for den
bkade kostnaden, Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den

inledningsvis galtande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjimt betala andra férekommande tillégy sasom far indexférandringar, andrade
brénslekostnadér osv, ' '

5.

| den mén hyresgasten ska betala tilligg for Fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pd hyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternatlv som v’a‘ljs_. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beriknats. . o



B DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL - sid1a)

X FOR LOKAL Bilaga nr: 5
FASTIGHETSAGARNA
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA CCH VENTILATION
Tilligg 2 och 2 kan anvéindas bide tillsammans och varfér sig: t.ex. kan ett fast hyrestilligg Kryss i ruta innebiir att den dérefter féljande
betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestilliga betalas fér virmen. texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1805-01-4002 Carl Holmberg 8 _
Hyresvird Namn: ’ " [Personnrjforgnr:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB 556669-7891
Hyresgist Narmn: ' Personnrjorgnr:
' Dubbe! Dubbel Bangatan AB 550296-1550
1.Fast Hyresgésten ska genom Srliga fasta hyrestillagg betala fiér el, va, vérme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvérden,
hyrestilligg Tilliggen utgér med f&ljande belopp:
L va virme
kr ber’ ar : kr per &¢ 2.900 krperdr  29.000
varmvatten [t ventilation
ke perdr 11.600 kr per &r ki per-&r ~ 5.800
Summa afligt fast hyrestilligg: 49.300 kronor

Rndring av defasta hyrestilliggen sker i enlighet med bifogad index_kl_ausu_l.

2, Sjilvkostnads- Hyresgasten ska genom arliga preliminéra hyrestilldgg betalafor el, va, viirme, varmvatten, kylaoch ventilation som tillhandah&lis av '
anknutet hyresvirden. Tillaggen utgér med foljande belapp:

hyrestilligg
D al D va D virme

kr per 8r kr per &r ke per dr

——

D varmvatten D kyla . 1:] ventilation
ke perér kr per & ’ kr per &r

———————

Summa arligt preliminart hyrestillégg: _ kronor

Avstamning av det preliminsra hyrestilligget ska gras med dels hyrésvéirdensfaktiska kostnader fér tiilhandahallandet, dels hyresgdstens
fdrbrukning. .

Avstamningen ska Gversindas till hyresg#sten senast tre manader efter varje kalenderdrs utgang. Hyresviirden méste framstalla eventuelia
ansprak med anledning av avstimningen senast tva &r efter den dag som avstémning enligt féregende mening senast skulle ha dversants il
hyresgésten, Annars forfaller hyresvirdens ritt till eventuell mellanskitinad som framgar av avstdmningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstimning &versindas till hyresgéisten senast tre manader efter dagen for avtalets upphérande. Hyresgisten har alltid rétt att ta del av
hyresvirdens underlag fér avstamningen. ’ ’

Saknas matare gbrs avstémningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten, Lokalens andel ska
ansesvara proéent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i farhallande till hyresgéstens

forhyrdayta av den totala uthyrningsbara ytan.
O hyresviirdens faktiska kostnader for hyresgastens férbrukning skulle Gverstiga det preliminéra hyrestilligget, ska hyresgasten, efter

begéran fran hyresvirden, hetala det Gverskjutande beloppet. Skulle hyresvérdens faktiska kostnader understiga det preliminéra
hyrestillagget, har hyresgasten ritt att fatillbaka maellanskillnaden. ‘

Underskrift Ortidatum: ‘ . T— . . -
203 02-09  LunA /o2 - L2/

Hyresvérdensnamn: Hyresgdstens namn:

Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB Dubbel Dubbel Bangatan AB

v/ frig (firmatecknarefombud): Firmatecknare ng(ﬁ:yte{ éreformbud}: [X] Firmatecknare
s y —
— Vi Ombud enligt |~ e y Ombud enfigt
m\/ I:tfullmakt ‘jM . Dfullmakt -

Namnfértydligande:

< Namh.fé yd.lig.ande: - : 4

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 82 upprattat 2008 i samrid med SABO, Svehsk Handel och Sveriges Hotell- och Restaura ngforetagare. Eftertryck
farbiuds,



_@. BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (2)
. i . FOR LOKALHYRESAVTAL il . 6
FASTIGHETSAGARNA flaga nr: i
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
1805-01-4002 _ Carl Holmberg 8
Hyresvird Namn: . ) Personnrforgnr:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB 556669-7891
i-lyréégﬁst Namn: - o ' Personntforgnr:
Dubbel Dubbe! Bangatan AB 559296-1550
Klausul Omdenna lausul strider mot bestammelse | huvudavtalet, galler | forsta hand déenna klausul,

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsagare eller nyttjandersttshavarei skilig omfattning halla utrustning f&r slickning av brand
och fr livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderittshavare | vrigt skavidtade atgarder som
behavs fir att firebyggabrand och for att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand.

D Hyresvirden ansvarar for att lokalen vid tilltrédet uppfyller kraven pa brandskydd som krdvsfor det avtalade
— anvandningsandamalet med forhyraingen. : :

D Parterna har kammit 6verehs om fordelningen av ansvaret for brandskydd infor tilltriidet. Parternas ansvar for att Bilaga: :
ordna brandskydd infor tilltridet reglerasi bilaga. I :

Hyresgasten ansvarar for underhall och utbyte av sadant brandskydd i lokalen som & synligt och &tkomligt Fér denne, s3som exempelvis
nédutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart bet)4nar lokalen och som inte &r styrdaav byggnadens centrala system. -
Hyresgésten svarar ocks? for sddana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért tokalen.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar darutdver sidant brandskydd som efter tilltradet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning. ' o

Hyresgiisten ska utan drajsmal anméla brister som denne upptackereller bordeupptacka, | det brandskydd som hyresviirden tillhandahalier och
svarar f&r. '

sterh_aitiskt brandekyddsarbet
Parterna itar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med deallménna r3d som behérig myndighet meddelat. Vardera part
sr dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfslle att 5 ta del av dokumentation och uppféljning av partens '
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgisten forbinder sig att se till
att rdddnings- och utrymningsviigar alltid hills Sppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras
att funktionen av sprinkier- och andra brandskyddsanordningar sldrig férsamras genom t.ex. férbyggnad elier uppstatining avféremal,

att branddérrar hilis stingda och brandceller &rintakta

attplomberingar avhandtag aldrig bryts annat sni handelsa av brand eller brandévning.

Fastighetsagama Sveriges formulir nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 20051 samréd med Svensk Handel och Visita, samtzo18 dvenisamrdd med
SABO. Eftertryck forbjuds, '



@ BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid2(2)
. . FOR LOKALHYRESAVTAL Bil - 6
FASTIGHETSAGARNA tlaganr:
Klausul forts.
Krav pa skriftliq redogbrelse
D Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse far brandskydde{. Part forbinder sig att pa bagéiran av den andralémna de uppaifter
som denne behéver f5r att kunna fullgora sin redogérelseskyldighet
D Byggnatden omfattasinte av kravet paskriftlig redogirelse far brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgdstens
verksamhét som innebar att lokaten kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmilas till hyresgésten respektive
Yiyresvérden. Part ska darefter p& begéran av den andre parten 1imna de uppgifter som denne behver fér att kunna fullgora sin
_ redogirelseskyldighet.
Underskrift " iOrt/datum: i ‘ Ortfdatum:

LUunA  A031-03-09 | (74 Z - X2y

L7

Hyresviirdens namn: ' |Hyresgastens namn:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB Dubbel Dubbel Bangatan AB
Nami ng (firmatecknarefombud): Firmatecknare Firmatecknare
T 3 ) o S .
4 st T ] @mbud enligt Ombud enligt
VT | T fullmakt A ~ fullmakt

%nﬁii%ﬁg{édf:gman Ewa Folk n Namnfértydligande:

I~ Lo ELILS

Fastighétsigérna Sveriges formulér nr 68 upprattat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad rmed Svensk Handel och Visita, samt 2018 &ven i samrad med
SABO, Eftertryck firbjuds. ' - ' '



e KLAUSUL OM Sid1(2)

FASTIGHETSAGARNA AGANDERATTSOVERGANG  Bilaganr: 7
FORLOKAL

OVERLATELSE AV AKTIER ELLER ANDELAR

Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten giller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
1805-01-4002 Carl Holmberg &
Agare Den jutidiska person som &r hyresgast dgs i dag direkt av f5ljande fysisk(a) eller juridisk(a) person(er):
Namn Personniforgnr.
Dubbel Dubbel Bangatan AB N 559296-1550

D Féljande fysiska personer ager direkt eller indirekt ovanstaende jurid isk(a) personfer):

Mamn Personnrforgnr.

John Wigelius o 801022-4957

D Ovanstaende fysisk() person(er) ska personligen arbeta med hyresgastensverksamhet | lokalen. Detta dr av synterlig vike fr hyresvirden.

éganderﬁm- Hyresgdsten 4r medveten om att det 3r av synneriig vikt fr hyresvirden att det direkta cller indirekta'ﬁg.andet av hyrésgﬁsten inte &ndras utan
gvergéng hyresvérdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall. Om det direkta eller indirekta fgandet av hyresgésten helt eller delvis svergar till annan,
ytan hyresvirdens samtycke, kan hyresritten kemma att forverkas. i

Har den/de som satjer andelar eller aktier direkt eller indirekt i hyresgésten, innehaft_déssa wer dn tre &, raknat frén hyresférhallandets bbrjan,
farbinder sig hyresvirden att samtycka till garférandringen, forutsatt att det inte finnis befogad anledning att vigra samtycke.

Undantag D Aktier eller andelar divekt eller indirekt hyresgasteén.far utan hyresvérdens foregaende skriftliga saf'ntycke helt eller delvis dverlatas under
féljande férutsittningar:

Underskrift Ort/datum:

' on/datuhd; : '
LA L0 ~03-09 | L2 - Loy
Hyresvéirdens narn: N ' Hyresgéstens namn:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB Dubbel Dubbei Bangatan AB
Nam !(n Afirmatecknare/ombiid): Firmatec_knare Namnt riil,g'(fir Ileirmatecknare

Ombud enligt
fulimakt

A A s _
A nfartydligande: v Namnfortydligaride:
e*m%ﬁe’?gman gwaFolkesSON oo WGty

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 83, upprittat 2008 samrad med SABO. Eftertryck férbjuds.




FASTIGHETSAGARNA Sirskilda bestdmmelser Bllaganr: 8
Undertecknade har denna dag traffat Sverenskommelse om foljande tillégg-
Avser Hyreskontrakt nr: ' ' Fastighetsbeteckning:
1805-01-4002 Carl Hoimberg 8
Hyresvird Namn: ' PersonnrfOrgnr:
Paulssons Centrumfastigheter i Lund AB 556669-7891
Hyresgist(er) Namn: ' - Personnr/Orgnr:
Dubbel Dubbel Bangatan AB 559296-1550
Namn: Personnr{Qrgnr;
Tilliag Hyresvarden och Hyresgasten bevakar gemensamt den pagaende eovid-19 pandemin, och kani.pa grund av
denna gemensamt besluta att skjuta fram titltradesdagen fran 2021-03-01, dock senast till den 2021-05-01,
Hyrestidens slutdag forskjuts da i motsvarande omfattning och partema ska i sé fall dokumentera den
definitiva tilltradesdagen i separat éverenskommelse nér denna &r faststaild.
Under tiden 2021903-01 fram till Bppning utgar ingen hyra, men driftskostnader debiteras enligt avtal.
From 2021-05-01 startar hyresdebitering. e
Partema har kommit Gverens om en instegsrabatt om 25% under de férsta 12 manadema, dvs from 2021-05-
01 tom 2022-04-30.
-| Veah har t'a'git fram vilka ventilationsatgarder som ska gdras och Paulsstns Centrumfastigheter | Lund AB
tar kostnaden fér densamma. a '
Hyresvarden ansvarar (6r bygglovsansdkan for utvandig ventilationskanal.
Underskrift Ortjdatum: ' Ortldatuny B
& B ‘ . o
LumA. 803 L 0% 09 “yz2e 2/
Hyrésyéirdensnamr_\: Hyr'esg_’:isteiis namn:
Paulssons Centrumfastigheter i bund AB Bubbel Dubbel Bangatan AB
ya _/‘./”' L,
MNamnteckri rmateck e’ombud): | EFirmétje:knare Namr%lfrfi’ﬁg(ﬂl’fmét arejombud) Fil’matecknaré -
= [ Jombud enligt o | Dlombud enligt
: ’ fullmakt A S fullmakt
dlg deer man- ' 27 | Namnfsrtydiigande: R o
gman: gwa Folkesson T LA

Fastighetstigama Sveriges Formulsr fér tilldgg till hyresavtal att anvindastillsammans med Fastighetsigarnas Svriga kontsaktsformulsr. -




