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Affarshuset
Forutsattningar for Affarshuset

Den forhyrda lokalen (”“Lokalen”) ar beldgen i affarshuset Saltsjobaden Centrum
(" Affarshuset”) inom fastigheten Tattby 2:3 (“Fastigheten”).

Affarshuset ska fungera som ett attraktivt och valfungerande affarshus i Nacka
kommun. Affarshusets profilinriktning ar Narcentrum/Stadsdelscentrum. Affarshuset
kannetecknas av god tillganglighet.

Det aligger saval Hyresvard som Hyresgast att med ovanstdende inriktning i atanke
verka for dess genomforande gemensamt med 6vriga hyresgéaster i Affarshuset.

Oppettider

For narvarande har Affarshuset och butikerna beldgna i Affarshuset féljande
minimi6ppettider da ocksa Hyresvarden haller invandiga kundgangar och inomhustorg
Oppna for allmanheten:

Vardagar kl. 10.00-18.30
Lordagar kl. 10.00-15.00
Sondagar & Helgdagar valfritt

Hyresgasten forbinder sig att under hyrestiden i hela Lokalen bedriva aktiv
affarsverksamhet av angivet slag under for Affarshusets fastlagda Oppettider.
Forandring av Affarshusets Oppettider beslutas av Hyresvarden efter samrad med
Hyresgasterna. Det ar en vasentlig forutsattning for detta hyresavtal och av synnerlig
vikt for Hyresvarden att Hyresgasten uppfyller detta atagande.

Hyresgast som inte foljer fattade beslut om 6ppettider ska till Hyresvarden utge ett vite,
som vid varje tillfdlle (paborjat dygn) uppgar till 1% procent av minimihyran/ar, dock
lagst 6 000 kronor per dag. Inbetalt vite ska nyttjas for gemensam marknadsféring i
Affarshuset.

Féretagarforening

Om en foretagarforening bildas i Fastigheten av en eller flera hyresgaster ar Hyresgasten
skyldig att vara medlem.

Redovisning av omsattning

Som ett led i malsattningen att framja Affarshusets positiva kommersiella utveckling ar
det av vasentlig betydelse for Hyresvarden att lI6pande kunna se hur omsattningen
utvecklas totalt samt inom ett antal branschgrupper. Det ar vidare av vasentlig
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betydelse for Hyresvarden att kunna méata hur omsattningen paverkas av samordnade
kampanjer och aktiviteter.

Hyresgéasten ska senast den 15:e i varje manad till Hyresvarden redovisa foregaende
manads omsattning, exklusive moms.

Hyresvarden hanterar dessa uppgifter konfidentiellt och tillser att Hyresgastens
omsattning inte kan utldsas ur sammanstalld statistik.

Allmdnna och gemensamma utrymmen i Affarshuset

Allmédnna utrymmen utgérs av sadana utrymmen som parterna och allmanheten har
tilltrade till. Sddana utrymmen utgors, i forekommande fall, av:

(a
(b
(c)
(d)

)

(e

)
)

inomhustorg och invandiga kundgangar;

allmanna bekvamligheter sdsom toaletter och sittplatser;
infarter, utfarter, parkeringar och parkeringsgarage;
gronytor och planteringar; samt

utomhustorg, gang- och cykelvagar, trapphus och hissar.

Gemensamma utrymmen utgérs av sadana utrymmen som bade Hyresvarden och
Hyresgasterna har tilltrade till. Sddana utrymmen utgors, i forekommande fall, av:

(a)
(b)
()

lastgator for truckar;
lastkajer, lastbryggor och transportkorridorer; samt

gemensamma personalutrymmen.

Villkor for brukande av allmanna och gemensamma utrymmen i Affarshuset

Hyresgasten har ratt att bruka allmdnna och gemensamma utrymmen i Affarshuset pa
féljande villkor:

(a)

Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter ska hallas fria fran hinder. Det aligger darfér Hyresgasten att
snarast mojligt bortféra levererat gods fran dessa omraden och att inte nyttja
dem som uppstallningsplats.

Forsaljning, exponering eller uppstallning av varor, skyltstall eller dylikt samt
utdelande av flygblad i allmdnna utrymmen och gemensamma utrymmen &r inte
tillatet utan Hyresvardens och i forekommande fall vederbérande myndighets
skriftliga tillstand. Detsamma géller for uppstéllning av byggnadsmaterial och
inredning.

Sopor och avfall ska av Hyresgasten transporteras till darfor avsedd plats for
sophdamtning. Sopor och avfall far under inga omstandigheter placeras i andra
utrymmen an sadana som ar speciellt avsedda for sopor och avfall.

Hyresvarden forbehaller sig ratten att av sakerhets- eller ordningsskal tillfalligt
stdnga Affarshuset. Hyresgasten har inte ratt till hyresnedséattning eller ersattning
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av nagot slag pa grund av utrymning eller stangning till f6ljd av brand, bombhot
eller annat sakerhets- eller ordningsskal.

Bestammelser rérande de allmanna utrymmenas och de gemensamma utrymmenas
utnyttjande kan av Hyresvarden dandras, utvidgas eller inskrankas. Hyresgasten
forbinder sig uttryckligen att respektera samtliga vid varje tidpunkt géllande regler och
bestammelser samt att tillse att de respekteras av Hyresgdstens anstdllda och
leverantorer.

Om Hyresgasten overtrader nagon av ovanstdende bestammelser och inte efter skriftlig
anmaning vidtar rattelse, ager Hyresvarden avhjalpa missforhallandet pa Hyresgastens
bekostnad.

Drift, skotsel, underhall och 6vriga kostnader for allmdnna och gemensamma
utrymmen samt utvandiga utrymmen

Det aligger Hyresvarden att ombesorja tillsyn, drift, skotsel och underhall (inklusive
reparationer och utbyte) av allmanna och gemensamma utrymmen samt utvandiga
utrymmen (se punkt 1.5 ovan). Kostnaden for detta skall debiteras Hyresgdsterna enligt
vad som anges i punkt 5.4 nedan.

De gemensamma kostnaderna utgors av de kostnader som erfordras for att val
underhalla och vid behov byta ut och reparara samt driva de allmdnna och
gemensamma utrymmena, tekniska anordningarna och de utvandiga utrymmena pa
satt som Hyresvarden finner skéligt och andamalsenligt hansyn till affarsverksamheten
i Affarshuset som helhet och Fastighetens goda bestand. De gemensamma kostnaderna
omfattar féljande:

a) energi sasom varme, kyla, ventilation och el, vatten och avlopp,

b) sdkerhet sasom vakthallning/bevakning, stddning, sophantering, 6ppning och
stangning av Affarshuset, samt

c) tillsyn, reparation/utbyte och underhall avseende golv, innertak, vaggar, dorrar,
glasrutor, tekniska forsorjningssystem, fontaner, hissar och rulltrappor, vilbankar,
sittgrupper, vaxter, papperskorgar, kundvagnsstall, anvisningsskyltar, armaturer,
ljuskdllor, hogtalaranlaggningar, skyltar, kundtoaletter, flaggor, flaggstanger,
parkeringsytor, gronomraden, skalskydd, brandutrustning, cykelstall, kérbanor,
gang- och cykelvagar, solavskarmning och postboxar.

Kostnader foér vakthallning och bevakning som uppstar med anledning av enskild
Hyresgasts oppethallande utdver minimidppettiderna bekostas av den Hyresgast det
beror.

Lokalen
Lokalens skick och anvandning
Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut, om inte annat anges, i befintligt skick, for

att anvandas till forsaljning av Hyresgastens ordinarie sortiment enligt vad som anges
nedan.



Hyresgdsten ska driva verksamhet inom:
Bransch: Halsokostbutik

Sortiment: Butikshandel med forséljning av hélsorelaterade produkter sasom
kosttillskott, vegankost, produkter inom egenvard och kosmetika,
kaffe och te, livsmedel och halsolitteratur. Dartill kan verksamheten
halla foreldsningar och utbildningar inom kost, traning och hélsa.

Koncept: Halsokraft
Verksamheten ska bedrivas under namnet Halsokraft.

Det ar ett absolut krav att det inom/fran Lokalen inte bedrivs ndgon annan verksamhet
an den avtalade utan Hyresvardens skriftliga tillstand. Hyresgasten ar inforstddd med
att denne inte har ensamratt pa forsaljning inom ett visst sortiment eller pa
tillhandahallande av en viss typ av tjanster.

Hyresgdasten far inte under nagra omstandgheter bedriva sin verksamhet pa sadant sétt,
att andra hyresgaster drabbas av storningar eller oldgenhet eller s& att Fastighetens
varde minskar. Hyresgdsten ar ansvarig for Hyresvardens eventuella
skadestandsskyldighet gentemot tredje man till foljd av Hyresgastens verksamhet.
Hyresgasten ska halla Hyresvarden ekonomiskt skadeslds for all skada som Hyresvarden
kan komma att orsakas genom Hyresgastens verksamhet sasom exempelvis krav pa
hyresnedsattning och skadestand fran annan hyresgast.

Hyresgasten ager inte inom Lokalen forvara produkter eller material som kan framkalla
skada pa person eller egendom eller som kan leda till forhojd férsakringspremie for
Hyresvardens fastighetsforsakring eller inverka menligt pa férsakringsskyddets giltighet
eller omfattning.

Inte heller far Hyresgasten férvara Hyresgasten tillhorigt material eller bedriva
forsaljning eller annan verksamhet pa annan plats inom Fastigheten dn inom Lokalen.

Det aligger Hyresgéasten att tillse att byggnadskonstruktioner, elektriska installationer
och ledningar m.m. inte dverbelastas. Hyresgasten ar skyldig att ersatta varje skada till
foljd av sadan 6verbelastning.

Det aligger Hyresgasten att pa Hyresgastens bekostnad inom Lokalen halla inredning
och ytskikt val rengjorda och avstadade. Vidare ska Hyresgdasten ombesdérja och bekosta
tvattning av skyltfonster och skyltyta samt rengéring av reklamskyltar tillhérande
Lokalen.

Exponering av varor i till Lokalen hérande skyltfonster ska ske pa fackmannamassigt satt.
FOr exponering av varor och |6sa skyltar utanfor Lokalen erfordras speciellt tillstand fran
Hyresvarden.
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2.3.1

Lokalens storlek och omfattning

Lokalen har den ungeférliga storlek, typ och omfattning som framgar av sidan 1 i
Fastighetsdgarnas formuladr 12B.3 (nedan ”"Kontraktet”). | Kontraktet angiven area har
inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp. Om angiven area avviker fran
faktiskt uppmatt area medfér avvikelsen inte ratt for nagon av parterna till aterbetalning
eller justering av hyran, hyrestilldgg och andra villkor.

Lokalens utformning
Andringsarbeten

Hyresgasten ansvarar for och bekostar samtliga hyresgastanpassningar av Lokalen med
anledning av Hyresgastens sarskilda behov samt ansvarar och bekostar samtliga 6vriga
atgarder enligt nedan.

Hyresgasten far endast med Hyresvardens skriftliga medgivande och enligt av
Hyresvarden pa forhand granskade och skriftligen godkanda ritningar samt med
anlitande av entreprendr som Hyresvarden godkant vidta ombyggnads-, installations-,
inredningsarbeten eller andra andringar inom Lokalen. Lamnar Hyresvarden sitt
medgivande, ar det likval Hyresgastens skyldighet att tillse att bygglov m.fl. nédvandiga
tillstand foreligger innan ombyggnadsarbetena pabdrjas. Om Hyresgasten utan
erforderligt bygglov vidtar andringar i Lokalen och Hyresvarden till féljd harav enligt
reglerna i Plan- och bygglagen (2010:900) tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift
ska Hyresgasten till Hyresvarden utge motsvarande belopp.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av Hyresgasten byggas in i
inredning sa att effekten av sddana anordningar forsamras. Det aligger Hyresgasten att
vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar
konstateras fel och brister i Hyresgasten tillhorig installation, dligger det Hyresgasten att
pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begarda atgarder. Om
Hyresgasten inom ndmnda tid inte atgardat fel och brister dger Hyresvarden ratt att pa
Hyresgéastens bekostnad utfora sadana atgarder som myndigheten féreskrivit.

Det aligger Hyresgasten att utféra arbetena pa sadant satt och under sadana tider att
ovriga Hyresgasters verksamhet inte stors. Hyresgdsten ska i god tid fore arbetets
paboérjande informera Hyresvarden samt ovriga berérda hyresgaster om tidplanen for
arbetena och dess omfattning.

For det fall ovan namnda arbeten paverkar Fastighetens tekniska installationer ska
Hyresgdasten svara for de kostnader som uppstar i samband med dessa. Hyresgasten ska
dven ombesorja och bekosta upprattande/revidering av relationshandlingar for berérd
del av Fastigheten/byggnaden samt efter genomférande dverlamna sadana handlingar
i original till Hyresvarden. Om sa ej sker inom en manad efter det att arbetena
fardigstallts &ger Hyresvarden ritt att ombes6rja upprittande/revidering av
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relationshandlingar pa Hyresgdstens bekostnad. Hyresgdsten ska vidare forete
byggvarudeklarationer (i den man sadana finns utarbetade) for de produkter och
material som ska tillforas Lokalen.

De atgarder som Hyresgasten ska utfora enligt ovan ska vid fardigstallandet besiktigas
av Hyresvarden pa Hyresgastens bekostnad. Besiktningsman utses av Hyresvarden. Det
aligger Hyresgasten att utan dréjsmal och pad egen bekostnad atgirda
besiktningsmannens anmarkningar betrdffande Hyresgdstens ombyggnadsatgarder
eller andra forandringar. Atgardade anmaérkningar ska godkannas av besiktningsman vid
efterbesiktning som Hyresgasten betalar. Vid besiktning ska protokoll upprattas och
undertecknas av parterna.

Hyresgdsten ar ansvarig for Hyresvardens eventuella skadestandsskyldighet gentemot
tredje man till foljd av Hyresgdstens ombyggnadsarbeten. Hyresgasten ska halla
Hyresvarden skadeslos for all skada som Hyresvarden kan komma att orsakas genom
Hyresgadstens ombyggnadsarbeten, sasom exempelvis krav pd hyresnedsattning och
skadestand fran annan Hyresgast. Hyresgasten forpliktar sig vidare att betala ersattning
till Hyresvarden for det men, de oldgenheter och kostnader, avgifter, viten och
skadestand som Hyresvarden kan komma att alaggas for att Hyresgasten inte féljer
gdllande lagar, foreskrifter och beslut i samband med och till féljd av Hyresgdstens
arbeten.

Om Hyresgasten vill investera i Lokalen och om denna investering kan anses ha ett
langsiktigt positivt varde for Fastigheten ar Hyresvdarden villig att i samband med

investeringen diskutera investeringens restvarde vid ev. avflyttning.

Utférandet och andring av inredning, moblering, skyltar m.m. ska folja ovan angivet
koncept.

Planerade hyresgastanpassningar etc.
Hyresvarden anpassar lokalen enligt foljande:
a. Malning av vaggar (vdaggar malas vita).

b. Laggning av ny matta (typ linoleummatta).

c. Anpassing och komplettering av befintlig grundbelysning i tak (Hyresgadsten ansvarar
for butiksspecifik belysning).

d. Utbyte av kok, utformning i likhet med befintlig.
Tilltradesbesiktning

| anslutning till tilltradesdagen ska en gemensam tilltradesbesiktning av Lokalen ske.
Besiktningsman ska utses av Hyresvarden. Besiktningen ska dokumenteras i ett skriftligt
protokoll som undertecknas av bage parter.
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Hyrestid etc.

Den i Kontraktet angivna tilltradesdagen &r prelimindr. Hyresgdsten ar salunda
inforstadd med och accepterar att fordandring av tilltradesdagen kan komma att intréffa
varvid datumet for hyrestidens slut ska justeras till det manadsskifte som infaller
narmast efter det att hyrestiden [6pt under den tid som anges i Kontraktet.

Hyresgéasten ar val medveten om att pa tilltrédesdagen kan vissa ombyggnadsarbeten
atersta att utfora. Hyresgasten, som &r val insatt i planeringen och kommer att vara
delaktig i den fortsatta planeringen, ska utan krav pa nedsattning av hyran eller annan
ersattning tala de hinder och men i nyttjanderatten som kan bli féljden av att arbetena
genomfors.

Hyrestiden réknas och hyra utgar fran och med den faktiska tilltradesdagen.
Hyra

Hyran for lokalen ar 307 800 kr per ar, exklusive mervardeskatt. Hyra och tillagg skall
betalas fran och med 2021-06-01. Hyran jamte i detta avtal angivna tillagg skall erlaggas
i forskott utan anfordran, senast sista vardagen fore varje kalendekvartals borjan.

Hyrestillagg m.m.
Indexering

Den ovan angivna bashyran 307 800 ska utgora bashyra. Under hyrestiden ska med
hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg
till minimihyran utga med en viss procent pa bashyran enligt nedanstaende grunder.

Bashyran anses vara anpassad till indextalet for oktober manad 2020.

Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska
tilldagg utgd med det procenttal varmed indextalet hojts i forhallande till bastalet. |
fortsattningen ska tilldgg utga i forhallande till indexhdjningen, varvid hyreshdjningen
berdknas pa basis av den procentuella hojningen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktobermanad. | det fall indextalet blir lagre an tidigare ska foregaende
indextilldgg utga oférandrat.

Hyresforandringen sker alltid fran och med den 1 januari efter det att oktoberindex har
foranlett omrakning.

Fastighetsskatt

Hyresgdsten ska som tillagg till hyran och samtidigt med denna erldagga ersattning till
Hyresvarden for for den pa Lokalen belépande andelen av vid varje tillfdlle utgaende
fastighetsskatt for lokaler, annan avgift, skatt eller palaga som riksdag, regering eller
myndighet i 6vrigt har beslutat om eller kommer att besluta om. Hyresgastens andel ska
vid detta avtals ingdende anses vara 1,78 procent (motsvarande 23 316 kronor/ar vid
tidpunkten for detta hyresavtals ingaende).
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5.4.2

5.4.3

5.44

Hyresgastens ovan angivna andel har berdknats som Lokalens area i forhallande till
Fastighetens totala uthyrningsbara area.

Hyresrabatt

Hyresgéasten erhaller en sarskild hyresrabatt, motsvarande bashyra samt hyrestilldgg,
under féljande period:

e FOrperioden 2021-06-01 — 2021-09-30 uppgar hyresrabatten till 147 977 kr exkl
mervardesskatt. Rabatten fordelas jamt under denna period.

Kostnader avseende den egna lokalen
Driftskostnader

Hyresgéasten skall samtidigt med hyran och som tillagg till denna betala ersattning for pa
lokalen belépande andel av fastighetens kostnader gallande drift och férbrukning.

Driftkostnaderna ar foljande och berakningsgrunden for hyresgasts andel utgors av den
forhyrda arean i forhallande till i Centrumets total uthyrbar area:

a. El, varme, ventilation

b. Vatten (varm- och kallvatten)

Den ersattning som hyresgasten skall erlagga for driftkostnader uppgar till 54 720 kr
per ar exkl mervardesskatt och indexregleras till 100 % enligt pkt. 4.1.

Ovan namnda ersattning for driftkostnader ar att jamstalla med hyra och skall erlaggas
samtidigt med denna.

Ventilation och uppvarmning

Allman ventilation och uppvarmning av Lokalen under normala 6ppettider ombesorjs av
Hyresvarden. Driftskostnaderna ersétts enligt ovan av Hyresgasten.

Vatten

Vatten, kall- och varmvatten, under normatla 6ppettider ombesorjs av Hyresvarden.
Driftskostnaderna ersatts enligt ovan av Hyresgasten.

Sophantering

Emballage och sophantering ombesorjs och bekostas av Hyresgdsten, se. 5.4 Kostnader
avseende allmdnna utrymmen och gemensamma utrymmen.

Hyresvéarden tillhandahaller utrymme foér hantering av hushallsavfall samt wellpapp.

10



5.4.5

5.5

5.6

El

Hyresgdsten har inget eget elabonnemang i Lokalen. Elférsorjning av Lokalen ombesorjs
av Hyresvarden och Driftkostnaderna ersatts av Hyresgdsten enligt ovan.

Kostnader avseende allmdnna utrymmen och gemensamma utrymmen

Det aligger Hyresvarden att ombesorija tillsyn, drift, skotsel och underhall av Centrumets
allmanna och gemensamma utrymmen bade vad galler inom- och utomhusareor samt
for gemensamma skyltar. Kostnaderna harfor skall betalas av hyresgasterna och
Hyresgasten har darvid att till Hyresvarden erlagga sin andel av dessa kostnader.

De gemensamma kostnaderna utgors av de kostnader som Hyresvdrden har for att
underhdlla de gemensamma utrymmena pa sadant sitt som Hyresvarden finner
andamalsenligt med hansyn till affarsverksamheten i Centrumet sdsom helhet.

De gemensamma kostnaderna ar féljande och berdkningsgrunden fér hyresgasts andel
utgors av den forhyrda arean i forhallande till i Centrumets totala uthyrbar area:

a. Bevakning, larmskydd, 6ppning och stangning av centrumet, utryckning vid larm etc.
b. Renhallning, sophantering, tomtskoétsel, snérdjning etc.

Den ersattning som hyresgasten skall erlagga for gemensamhetskostnader uppgar foér
narvarande till 38 475 kr per ar exkl mervardesskatt och indexregleras till 100 % enligt
pkt. 4.1.

Ovan namnda ersattning for gemensamhetskostnader ar att jamstalla med hyra och
skall erlaggas samtidigt med denna.

Marknadsforing

Hyresgasten ska bidra till Affarshusets gemensamma marknadsféring. Hyresvarden
administrerar ett marknadsfoéringsbidrag som Ovriga tilldgg i hyresavtalet.
Marknadsféringsbidraget debiteras enligt den stege som redovisas nedan.

Marknadsforingsbidraget utgar i relation till storleken pa den forhyrda butiksarean. En
lokal som har en butiksarea som ryms inom flera intervall ska bidra for ytan fullt ut inom
varje intervall.

Lokal inom/m2 Bidrag
0-200 107 kronor/ m2
201-500 89 kronor/ m2

501- 58 kronor/ m2
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6.1

6.2

6.3

Marknadsforingsbidraget ska vid avtalets tecknande uppga med 19 620 kronor per ar
exklusive mervardesskatt och indexreglering.

Underhall, reparation och ombyggnadsatgard
Hyresvardens atgarder

Hyresvarden ska fortlopande underhalla Lokalen vad avser byggnadsstomme och
byggnadens fasta installationer i enlighet med Bilaga2 (Grdnsdragningslista).
Hyresvarden har ratt att utan uppskov fa tilltrade till Lokalen for att utéva nodvandig
tillsyn eller utfora forbattringsatgarder som inte kan uppskjutas utan skada. Darutover
har Hyresvarden ratt att fa tilltrade till Lokalen for mindre bradskande
underhallsatgarder for vilka Hyresvarden svarar. Hyresvarden ska i god tid underratta
Hyresgasten om nar och under vilken tid arbete ska utforas.

Hyresgdstens atgarder

Hyresgdsten svarar for och bekostar inre underhall av Lokalen innefattande ytskikt pa
golv, vaggar och tak samt undertak, inredning, utrustning och installationer som i
forekommande fall tillhandahallen av Hyresvarden i Lokalen i enlighet med Bilaga 2
(Grdnsdragningslista). Hyresgasten svarar dessutom for och bekostar underhall och
reparationer av Hyresgastens egen inredning, utrustning samt egna installationer i
enlighet med Bilaga 2 (Grénsdragningslista). Med underhall avses dven utbyte av sadant
som ar forbrukat.

Nedsattning av hyra

Hyresgasten dger inte ratt till nedsattning av hyran, eller annan ersattning, fér sadant
hinder eller men i nyttjanderdtten som &r foljden av att Hyresvarden later verkstélla
sedvanligt underhall eller eljest erforderliga underhalls-, reparations- och
ombyggnadsarbeten av Lokalen eller pa Fastigheten i 6vrigt. Hyresvarden ska informera
Hyresgdsten om ett sadant arbete i skélig tid i forhallande till arbetets omfattning.

Skyltar, markiser, fonster, dorrar etc.

Uppséattning av skyltar etc. far endast ske i enlighet med av Hyresvarden uppréattat
skyltprogram eller sarskilt upprattade ordningsforeskrifter. Forslag i enlighet med
Hyresvardens riktlinjer uppréattas av Hyresgésten och ska understéllas Hyresvarden for
godkdnnande. Hyresgdsten ska inhdamta och bekosta nédvandiga handlingar och
erforderliga myndighetstillstand fran berérda myndigheter. Skylt far inte uppsattas utan
att Hyresvarden lamnat sitt skriftliga medgivande. Eventuell reklamskatt betalas av
Hyresgasten. Vad som angivits ovan betrdffande skyltar géller dven betraffande
utvandig utformning av butikens fasad, uppsattande av flaggor, affischer, banderoller
och liknande pa skyltfonster och fasader.

Inga arrangemang som alstrar bild eller ljud sdsom hogtalare, radio, TV eller annan
bildprojektion far sattas upp eller anvandas sa att de hors eller syns utanfoér Lokalen
utan Hyresvardens skriftliga godkdannande.

12



10

Underhall och skotsel av butikens fasad mot allmdnna utrymmen (skyltar, glasytor,
entrédorrar och/eller rulljalusier), inklusive drift, rengéring och underhall av ljusreklam
eller annan skyltning, ombesorjs och bekostas av Hyresgdsten. Om Hyresgasten
underlater underhallet kan Hyresvarden utféra detta pa Hyresgastens bekostnad.

Vid upp- och nedmontering av skyltar m.m. ansvarar Hyresgasten for att allt arbete
utfors fackmannamassigt och pa sadant satt att inga skador uppstar pa byggnaden eller
foranleder 6kade kostnader for Hyresvarden.

Uppkommer skada pa Hyresvardens egendom, tredje man eller tredje mans egendom
foranledd av skyltningen, ansvarar Hyresgasten for detta. Hyresgasten svarar aven for
skador pa grund av averkan pa fonster, skyltfonster, rulljalusi och skyltar.

Hyresgasten far inte uppsatta skyltar eller bygga for skyltfonster in mot allmanna ytor
eller i fasaden sa att insynen till lokalen hindras.

Det aligger Hyresgasten att underhalla och rengéra lokalens skyltar och glasytor.

Vid fastighetsunderhdll aligger det Hyresgasten att pa egen bekostnad, och utan
ersattning av nagot slag, nedmontera (och darefter uppmontera) skyltar. Vid avflyttning
ska skylt nedmonteras och fasaden aterstallas i gott skick.

Parkering

Hyresgasten forbinder sig att tillse och verka for att Hyresgastens anstallda inte parkerar
sina fordon pa andra an sarskilt anvisade parkeringsplatser samt enligt i 6vrigt skyltade
villkor.

Ordningsregler m.m.

Gallande ordningsregler ska foljas. Hyresgasten svarar harvid for anstalld personal. Om
Hyresvarden tvingas atgarda Hyresgastens underlatenhet att iaktta ordningsreglerna
vad avser hantering av sopor och hindra behorig framfart fér andra ska Hyresgasten
ersatta Hyresvarden dennes 6kade kostnader.

Utrymningsplan for Fastigheten upprattas av Hyresvarden i samrad med berérda
myndigheter. Hyresgasten forbinder sig att folja utrymningsplanen och av Hyresvarden
upprattade anvisningar och tillampningsforeskrifter, saval vid 6vning (brandévning med
all personal kommer att genomforas i Affarshuset) som vid verkligt tillfdlle samt att svara
for att aven anstalld personal iakttar och fullféljer dessa.

Miljo
Hyresgéasten ska forutom att folja bestammelserna i Miljébalken (1998:808) informera
Hyresvarden i de fall man bedriver hdlso- och miljofarlig verksamhet samt om

iakttagelser rorande Fastigheten som kan vara av betydelse for miljé och halsa.

| Lokalen och i Affarshuset rader ett generellt rokférbud och det aligger Hyresgéasten att
tillse att detta efterlevs.
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Hyresgdsten ska under hyrestiden folja de anvisningar som Hyresvarden lamnar for
hantering av avfall, farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgasten ska samrada med Hyresvarden i fragor om val av bygg- och
inredningsmaterial, teknisk utrustning for fasta installationer, vid ombyggnader m.m.
som sker genom Hyresgastens forsorg samt |damna Hyresvarden erforderlig
miljdinformation.

Hyresgastens ska arligen tillhandahalla Hyresvarden en skriftlig redovisning av Lokalens
forbrukning av el, varme, kyla och vatten.

Forsakring etc.
Hyresvarden tecknar sedvanlig fastighetsforsakring for Fastigheten.

Hyresgasten svarar for kostnader i samband med brand och vattenskada pa Hyresgasten
tillhoriga varor, inredning och inventarier m.m. Hyresgasten svarar dven for skador pa
Fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som direkt foljd av, brottsligt angrepp
mot Hyresgasten, Hyresgastens verksamhet eller Lokal samt Hyresgastens personal.

Det aligger Hyresgasten att teckna i tillfredstadllande omfattning forsakringar for den
egna verksamheten och all ovrig forsdkring for Hyresgastens egen egendom liksom
ansvarsforsakring som i rimlig omfattning tacker bl.a. det miljéansvar som kan
uppkomma i anledning av verksamhetens bedrivande. Hyresgésten ska pa Hyresvardens
anfordran forete férsakringsbevis och kvitto pa inbetald premie.

| det fall Hyresgasten ar vallande till skada pa Fastigheten svarar Hyresgasten gentemot
Hyresvarden for vad som inte tidcks av dennes egen forsdkring. Hyresgasten ska pa
Hyresvardens begaran lamna kopia pa forsakringsbrev.

Brandskydd m.m.

Lokalen ar utrustad med rokdetektorer, vilka ar direktanslutna till raddningstjansten.
Det aligger Hyresgasten att fortlépande bevaka och installera brandskyddsutrustning av
ratt typ och antal av brandslackare.

For att fa utfora heta arbeten inom Fastigheten kravs certifikat utfirdat av
Brandforsvarsféreningen. Innan heta arbeten far igangsattas ska tillstand anskaffas av
Fastighetsdagaren. Raddningstjanstens utryckningskostnader kommer att debiteras
Hyresgdsten om denne ar orsak till eventuellt larm.

Pantsattning

Hyresgéasten dger inte ratt att upplata pantratt i hyresratten till Lokalen till sékerhet for
dennes skuld av vad slag det vara ma.
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Ratt till tilltréde till Lokalen

Hyresvarden har ratt att utan uppskov fa tilltrade till Lokalen for att kunna fullgéra sina
skyldigheter samt for att overvaka att Hyresgasten uppfyller sina forpliktelser enligt
detta avtal. Hyresgdsten ska harvid bista Hyresvarden med den information som
Hyresvarden begar.

Kvittningsforbud

Hyresgdsten ager inte, mot den vid varje tid gdllande hyran och eventuella tillagg till
hyran, ratt att kvitta eventuella fordringar som Hyresgasten anser sig ha mot
Hyresvarden genom avdrag pa hyran eller liknande. Sddana eventuella fordringar ska
parterna avgbra pa annat satt, exempelvis genom forhandlingsvdgen, via allman
domstol eller annat pa satt som parterna sarskilt kommer 6verens om.

Overlatelse och andrahandsupplatelse av hyresritten

Hyresgdsten &ger inte ratt att Overldta hyresratten utan Hyresvardens skriftliga
medgivande. Vill Hyresgasten, i samband med Overlatelse av rorelsen, Overlata dven
hyresratten, ska Hyresvarden lamna medgivande till 6verlatelsen endast om den
tilltradande forvarvaren med avseende pa bland annat branschkunnande, ekonomisk
stallning och rorelsens framtida inriktning och sortiment, uppfyller de krav Hyresvarden
staller pa Fastighetens Hyresgaster. Det ar harvid av sarskild vikt att den bedrivna
verksamheten passar val in i Affarshusets butiksmix.

Hyresgasten &dger inte upplata Lokalen i andra hand, helt eller delvis, till annan eller
medgiva annan att driva rorelse inom eller fran Lokalen.

Avflyttning

Senast pa dagen for hyresférhallandets upphdrande ska Hyresgasten bortféra denne
tillhérig egendom och aterstdlla lokalen i gott skick. Fasta installationer och fast
inredning i lokalen ska bibehallas i Lokalen, tillfalla Hyresvdrden och ej tas bort.
Hyresgasten ar dock skyldig att, om Hyresvarden sa kraver, pa egen bekostnad ta bort
denne tillhorig fast inredning och installationer samt dven ombesérja och bekosta av
borttagandet betingade reparationer.

Vid Hyresgastens avflyttning ska Lokalen besiktigas. Ersadttning for upptackta skador och
eftersatt underhall ska omedelbart darefter betalas av Hyresgasten. Hansyn ska dock
tas till normalt slitage. Reparationer som aktualiseras pa grund av onormalt slitage eller
eftersatt underhall ska bekostas av Hyresgéasten. Ingen ersattning utgar for forandringar,
tillagg och forbattringar som utforts av Hyresgasten.

Om till foljd av Hyresgastens atgarder (vidtagna med eller utan Hyresvardens
medgivande) Lokalen vid avflyttningen innehaller material, som inte sarskilt
Overenskommits att Hyresvarden svarar for, ska Hyresgasten avlagsna materialet och
ersatta Hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom forekommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.
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Vid avflyttning ska Lokalen lamnas i val stddat skick. Om Lokalen vid aterlamnandet
brister i stadning har Hyresvarden ratt att lata stdda lokalen pa Hyresgastens bekostnad.

Hyresgdsten har endast efter skriftlig verenskommelse med Hyresvarden ratt att lamna
kvar avfall, kemiska produkter, utrustning eller installationer som kan innebara risk eller
olagenhet for miljo och halsa.

Vid avflyttning ska Hyresgasten senast pa avflyttningsdagen aterlamna samtliga
passerkort och nycklar.

Sdkerhet

Som sakerhet for Hyresgastens fullfoljande av betalningsfoérpliktelser och andra
skyldigheter enligt hyreskontraktet ska Hyresgasten stdlla sakerhet under hela
hyresforhallandet med en ekonomisk sidkerhet i forma av en bankgaranti utfardad av
svensk bank, en borgen utfirdad av Hyresgdastens moderbolag alt. deposition.
Sakerheten ska uppga till ett belopp om 96 188 kronor (vilket motsvarar 3 manaders
hyra inkl. mervardeskatt) och, om sdkerheten bestdr av bankgaranti eller
moderbolagsgaranti, gilla sdsom for egen skuld for Hyresgastens samtliga forpliktelser
i enlighet med hyresavtalet och Jordabalkens bestammelser. Sdkerheten ska vara
Hyresvarden tillhanda fore Tilltradesdagen, dock senast den 2021-06-01 om inte
parterna kommer éverens om annat. Da det ar av synnerlig vikt att sdkerheten kommer
Hyresvarden tillhanda fére ovan angivet datum har Hyresvarden i annat fall ratt att hava
avtalet.

Bestimmelsernas inbordes forhallande

Om det som anges i Kontraktet star i strid med vad som anges i sdrskilda bestammelser
har vad som angivits i de sarskilda bestammelserna foretrade.

Andringar och tillagg

Alla @ndringar och tillagg till detta hyresavtal ska vara skriftliga och undertecknade av
bada parter for att vara gallande. Muntliga 6verenskommelser géller saledes inte.
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Stockholm, den

STADSDELSCENTRUM SALTSJOBADEN AB

Stockholm, den

SOLSIDANS HALSOKOST AB
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