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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade parter har denna dag triffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 1 (4)

Nr 0403010-12

Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten géller.

Hyresvird TK Projekt AB ]Personnr/orgnr
556556-2740
Hyresgist Texas Smoke House Aktiebolag | Personnr/orgnr

556471-9671

L.okalens adress
m.m.

Kommun Danderyds Kommun

Fastighetsbeteckning ‘-E_e_-l_—;_ajerjursholm Pt
%459

Gala ge gituationsplan bilaga 12.1 Trapporfhus

Lagenhet nr

Aviseringsadress

tokalens
anvandning

Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut foér att anvéndas till:

Forsaljning av varor ur Texas Smoke House
Anvandningsandamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation.

ord sortiment.

1

Bilaga

{ okalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

L

av bifogat besikinings- och atgardsprotokoll

]Bilaga

En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakls tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i
férekommande fall ska ha ombesorit och bekoslat dels atgardandel av brister, dels Sverenskomna dndringar framgar

Lokalens storlek
ochi omfattning

Butit.sarea i Kontorsarea i Lagerareai Gvric area

pian |ca m? plan |cam? plar |cam? plan |cam? plan  fecam? Tot 403 kvm BTA
403 inkl lager, adm
BTA exkl. teknik

Om i kontraktel angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ¢4lt for hyresgésten lill aterbetalning effer

sankning av hyran respektive hyresvarden rétt till hdgie hyra. Bilaga

SZL Ori‘aliningen av den fériyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). 12.2

Parkerings- Garage-
Tillfart for bil i*lats fér plats(er) for plats(er) for
for i- och | Plats skyltskap/ | .
?\ urlastning X] for skylt | automat R—I bil(ar) bil(ar; —I
Hyrestid Fran och med den Till och med den
2010-04-15 2020-04-14

Uppsédgningstid/

Uppsagning av detta kontrak! ska ske skriftligen minst 12

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

Forlangningstid || annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 5 ar D manader
Hyra Kronor
Se bilaga 1 per ar exklusive nedan markerade tillagg.
Index- | Bilaga
klausul 3?[ Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. enl igt 1
Fastighets- l Bilaga
skatt Yl Fastighetsskatt erstts i enlighet med bifogad faslighetsskatteklausul. ﬂ Fastighetsskatt ingar i hyran. 1
El, va,
vdrme, :i.l::‘a":jda Hyresvarden tillhandahalierfombesorjer
varm- [hallande
vatten, :l el ]:] va |:| varme l:] varmvatten D kyla D ventilation
kyla A ,, . . | -
och Betalning| El Hyresgasten har eget abonnemang. I:] Hyresgédslen betalar i enlighet med [:] Ingér i hyran. Bilaga
ven- bifogad driftskostnadsklausul.
tilation
Va I:] Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar i enlighet med I:] Ingér i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul. 1
Varme D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgdésten betalar i enlighet med D Ingar i hyran. Bilaga
bifogad driftskostnadskiausul. 1
Varmvatten D Hyresgésten har eget abonnemang. D Hyresgasten betalar i enlighet med D Ingarihyran. | Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Kyla D Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgéasten betalar i enlighet med D Ingar i hyran Bilaga
bifogad driflskostnadsklausul. 1
Ventilation D Hyresgésten betalar i enlighel med D Ingar i hyran Bilaga
bifogad driftskostnadsklausul.
Mitare | Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligl ovan och métare saknas utfdrs och bekostas installationen av erforderliga métdre av
hyresvarden hyresgésten

Fastighetsigarna Sveriges formulidr 128.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjudes.
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Sid 2 (4)
Nr 0403010-12

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten galler.

Hyra forts,

Avfallshantering

| den.omfattning hyresvérden 4r skyldig att dels tillhandahaila utrymme fér lagring av avfall, dels ordna boritransport av avfall ar hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ylterligare kétlsortering som
hyresvérden kan komma att besiuta.

X
]

Hyresg"a‘_slen ska svara for och bekosta borttransport av avfall som héarrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
(dock' aligger det hyresvérden att lillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgésten forbinder sig att med
renhaliningsentreprenor teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresvérden samordnar borttransport av aviall for fiera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran Ul
hyresvérden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

Bilaga

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid delta kontrakts tecknande till

Kostnaden for borttransport av avfall som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen

]

ingar i hyran, om inte annat féljer av bifogad klausul om avfalishantering.

Trappstadning [Ej tillampligt |Bi|aga
—1 ingar i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten I_] annan reglering enligt bilaga

Snérdjning [ Bitaga

och sandning 1

T ingar i hyran l_] ombesdrjs och bekostas av hyresgasten X| annan reglering enligt bilaga

Ofdrutsedda
kostnade:

Skulle efter koniraklets tecknande ofcrutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) inférande eller hdjning av sarskild for fastighelen ulgdende skatt, avgiil eller palaga som riksdag, regering, kommun eller
myadighet kan komma att besluta om, elier
b) generella ombyggnadsatgéarder eller liknande pa fasligheten som inte enbart avser lcralen och som hyresvérden &r skyldig att
utfora till foljd av besiut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsdkning betala ersatining till hyresvérden for den pa lokalen belépande andelen av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara D1 11 procent. Har andelen inte angelts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i forhallande tiil de i fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exk! eventuell moms). Fér lokal som inte &r uthyrd
gbrs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatl enligt a) ovan avses inle moms och fastighetsskatt i den man erséattning fér denna betalas i enlighet meo Sverenskommelse
Med cidrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraxtels ingdende inte beslutats av de under &) och b) angivna
instanserna. Erséttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Viervirdesskatt
{moms}

Hyresgédstens
momsplikl

X
]

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresgéasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvardens
momsplikt

Faslighetsagaren/hyresvérden dr skattskyldig titt moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran ertégga vid
varje tillifalle gallande moms.

]
B

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunk! géllande regler for moms pa
hyran, pa i fsrekommande falt enligt hyreskontraktet utgaende tilldigg och andra ersattningar.

Om fastighetsagaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska
hyresgésten utéver hyran erlagga vid varje tillfélle géllande moms.

Om hyresvérden till foljid av hyresgastens sjdlvstandiga agerande — sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand
(aven upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse — blir jamkningsskyidig for moms enligt bestémmelserna i mervérdesskattelagen, ska
hyresgasten fullt ut ersatta hyresvérden for dennes forlorade avdragsralt. Hyresgdslen ska vidare utge erséttning for den kostnadsokning som
fdljer av hyresvardens forlorade avdragsratt fér ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans
betalning

Bankgiro nr
senare

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje ]PIusGiro nr

‘_I kalendermanads borjan r)—{l kalenderkvartals borjan genom insaflning pd anges

Rénta, betainings-
paminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésien betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersétining for skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagstiftningen om ersattning f6r inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt galtande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljispaverkan géller dven efter kontraktets upphtrande och preskriberas inte enligt bestdmmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

[Bilaga

For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresviérden i god tid fére arbetets utférande firete byggvarudeklarationer — i den mén sadana finns utarbelade
— fdr de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- och sprinkleranordningar konstalteras fel och brister i
hyresgasten lillhorig installation, ska hyresgésten pa egen bekoslnad utféra begérda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar fér att tilltrade tilt sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrdder hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombotag elier motsvarande maste ha tiligang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras gepom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet.

[ S

Fastighetsiigarna Sveriges formuliér 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjudes.
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HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 0403010-12

Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten géller.

PBL-avgifter

Om hyresgdsten utan erfordelrligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till foijd av detta enligt reglerna i
plaq- o_ch bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadsavagift, tilldggsavgift, annan avgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala
erséttning med motsvarande belopp.

Brandskydd

——I mot olyckor regleras i bifogad brandskyddsklausul.

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd Bilaga

m.m.

Myndighetskrav
:I Hyresvarden

:>j<_| Hyresgésten

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgdrder som myndighet, domstol eller forsdkringsbolag med
stéd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. titlitrddesdagen kan komma att kréva for lokalens
nytljande fér avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs | Bilaga
P>Z] utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga I
Underhall Hyresvadrden ska utfdra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock for | Bilaga

av lokalen och av hyresvérden séarskild for verksamheten
tillhandahallen inredning

[:] enl bil

| Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutdver IBilaga

dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels av inredning
som hyresvarden sérskilt tillhandahaller f6r verksamheten.

se bilaga 1 [j enl bil 1

D Annan férdelning av underhallsansvarel, se bilaga.

|Bi|aga

Om hyresgésten &wmidosatter sin unde:nallsskyldighet enliot ovan och inte inom ckalig lid vidtar rattelsc efter skriftlig uppme:ing

har hyresvérd-n 4t att fullgra sk ycligheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annal 6verenskommits «ka hyresvérden i forekommande fall omtesdrja skotsel, drift och underhall av allménna

och gemensamma utrymmen

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annars inom fastigheten, ulfra inrednings-

octveller installations- eller andringsarbeten som direkt berér bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga

anldggningar eller installationer sdsom el va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden vch anordningar fér ventilation far inte av yresgésten byggas in i inredning sé& att effehten av sadana
anordningar férsamras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i alit vésentligt behalls.

Ledningar {6r
telefoni och data-
kommunikation

Z] Hyresvéarden

Annan fordelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Hyresgésien

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatdren anger lill de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

Enligt bilaga 10.1

[ |

Skyltar, markiser
m.m.

?] Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att uppsétia for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att

hyresvarden inle har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter.
Ovriga anordningar sadsom markiser och antenner far inte séltas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflylining ska hyresgésten aterstélla
husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdli saésom fasadrenovering ska hyresgasten pa egen bekostnad och utan ersitining

nedmontera och ater uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sétta upp automaler och skyltskap pa ylterviggarna till den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsatta automaler och skyltskap pa ifrigavarande véggar.

[Biaga |

Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r belédgen.
Hyresgasten &r skyldig att teckna féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Saval hyresvérdens som hyresgéstens

fésékring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

j Hyresvérden Hyresgéasten

ska svara for skador pa grund av averkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar j Hyresvérden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med sadana las- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgéastens fdretagsforsakring.

Nedsdttning
av hyra | Avtalat

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for alt sétia lokalen i avtalat skick eller annat

skick m.m.| arbete som sarskilt anges i detta kontrakt jamte bilagor.
Sedvanligt [j Hyresgasten har inte ratt till nedsttning av hyran nar hyresvérden utfor sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten. Det aligger
underhall dock hyresvirden atti god tid underratta hyresgésten om arbetets art och omfaltning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

j Hyresgasten har ratt till nedséttning-av hyran nér hyresvérden utfor sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten.

XI Parterna ar dverens om att rétten till nedsattning av hyran, ndr hyresvarden utfér sedvanligt underhall av lokalen lBiIaga

eller fastigheten i dvrigt, ska regleras enligt sérskild bilaga. 1

Fastighetsidgarna Sveriges formulir 12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotelf- och
Restaurangféretagare. Eftertryck férbjudes.




H”YRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr 0403010-12

Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten géller.

Aterstallande vid
avflyttning

§enast vid hyresférhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan Gverenskommelse har tréffats, ha borlfort sin egendom och
atersiallt lokalen i godtaghart skick.

I:’arierna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhaliandet gemensamt genomfora besikining av lokalen. Om till foljd av hyresgéstens
atgarder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avilyttning innehaller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgasten avidgsna maierialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvitiblivning sasom
forekommande aviallsskatt, transport och avgifl for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet alt fuligéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte a[ls eller endast (ill onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Sékerhet Hyresgéasten ska lill hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forplikteiser enligt detta kontrakt genom
:‘ borgen stélid av D bankgaranti intill ett belopp om |:| annan sakerhet i form av Bilaga
Om avialad sdkerhel inte ldmnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrak! forfallet, om hyresvéarden fore tilliradet sa pafordrar.
Person- D Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samlycke, se bifogad personuppgiftsklausut. | Bilaga
uppgiftslagen (Galler inte nar hyresgasten ar en juridisk person.)
Sérskilda |B"aga
bestdrimelser Sar=kilda Bestimmelser 1
Typrumsbeskrivning 10.
Fasadexr 10.2
Situationsplan och prelimindr lokalritning 1201 12.2

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande-far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande excmplar, av vilka parteina tagit var
sitt. Tidigare kontrakt mellan parierna avseendg/dglnna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

Ort/datum Ort/datum
’ )~ T,
2ere56% /e Jocs O (o
Hysvﬁ:d Hyresg&«
K Texas—~Smoke Hcuse Aktfﬁﬁk,ég'

e - v

e

VA
Namnfértydligande (hy%sgésl/ﬁrmalecknare) l
Texas Smoke House Aktiebolag

st dli fide (hyresvardsiirmalecknare)
Profiekt AB

Overens- &

kommelse om
avflyttning

P4 grund av denna dag tréffad dverenskommelse upphor kontraktet att galla

fr.o.m. den iill vitken dag hyresgasten forbinder sig att avilyita.
Ort/datum Ortidatum
Hyresvérd Hyresgést

Namnforiydligande (hyresvard/firmatecknare) Namnfértydligande (hyresgést/firmatecknare)

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den

Overlatelse-
forklaring Frantradande hyresgést Tilltrddande hyresgést Personnr/orgnr
Namnfértydligande (frantradande hyresgést/firmatecknare) Namnfértydiigande (tilltradande hyresgést/firmatecknare)
Hyresvirdens |Hyresvdrden godkénner overlatetsen
godkdnnande | Gudatum Hyresvéard
Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare)
Upplysning

Observera alt det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa krévs att en bilaga fogas lill kontrakiet for att
Sverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och fastighetsskatteklausul.
Se i 6vrigt handledningen till detta kontrakt som har lagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare, Eftertryck forbjudes.




Bilaga 1, Sid {1 1)

Hyreskontrakt nr: 0403010-12

Hyresvaérd: TK Projekt AB, org.nr. 556556-2740 ("Hyresvérden”)
Hyresgést: Texas Smoke House Aktiebolag, org.nr. 556471-9671
("Hyresgésten”)

SARSKILDA BESTAMMELSER - Bilaga 1

1. Bakgrund

Hyresvarden har forvarvat fastigheten Djursholm 2:438 i syfte att utveckla
handeln inom omradet. Det forvarvade omradet, hérefter kallat "Enebyangen”,
omfattas av detaljplan fér Djursholm 2:369, 2:353, 2:371 foér Danderyd med for
syftet erforderliga tillstand. Hyresvarden avscr att pd Enebyangen, som kan
komma att utgéra flera fastigheter, uppféra butikslokaler om upp till ca 15 000
kvadratmeter under vissa forutsattningar. Hyresgéasten ar medveten om att
storleken och utformningen av handelscentret kan komma att andras under
detaljplane-, projekterings- och planeringsarbetet, att Enebyangen kan
komma att uppféras i en férsta och andra etapp. Hyresgéasten ar vidare
medveten om att konkurrerande verksamheter kan férekomma pa
Enebyangen. Enebyangen, det vill sdga samtliga byggnader,
parkeringsplatser, grénomraden, kommunikationsvagar etc. benamns i det

foljande for "projektet”.

2. Avtalets giltighet

Detta hyreskontrakt ar i sin helhet av Hyresvarden villkorat av att

Hyresvarden, eller tillhérande bolag;

a) Hyresvarden erhaller erforderligt bygglov.

b) Hyresvarden senast vid bestdmmande av definitiv tilltradesdag, jamfor
punkten 3 nedan, har hyrt ut "lokal 2" i hus 8 (enligt bilaga12.2).
c) Hyresvarden senast vid bestdmmande av definitiv tilltradesdag, jamfor

punkten 3 nedan, vid en samlad beddmning godkanner Hyresgastens
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stallda sékerheter och Hyresgéastens ekonomiska formaga att fullfélja

avtaiet.

Om Hyresvarden gér ovannamnda villkor géllande har ingendera part réatt fill

ersattning fran den andra parten.

3. Tilltradesdag

Hyresgasten tilltrader lokalen (‘tilltrédesdagen") pa hyrestidens startdag, vilket
ocksé &r dppningsdag jfr sidan 1 i huvudavtalet. Tilltrédesdagen ar preliminar
och kan komma ait senareldggas med hansyn till bland annat

myndighetsbesiut, tillstand och uthyrningsgrad i projektet.

Hyresvarden skall senast sex (6) manader fore Preliminar 6ppningsdag
avsanda skriftligt meddelande till Hyresgasten om eventuella férseningar och
nytt datum for Preliminér oppningsdag. Om Hyresgasten inte meddelas sex
(6) mé&nader fore Prelimindr éppningsdag évergar den prelimindra
tilltradesdagen till att vara faststalld. Tilltrédesdagen far dock inte

senarelaggas till dag efter den 30 november 2012.

Forskjuts tilltradesdagen skall hyrestidens bc‘jrjah forskjutas i motsvarande

man. Detta innebar att hyrestiden alltid &r minst tio &r fran tilltradesdagen.

Hyresgasten har dock ratt att jamsides med Hyresvdrdens entreprenorer
pabérja egna inrednings- och monteringsarbeten trettio (30) kalenderdagar
fore tilltradesdagen ("Fortida tilltrade"). Hyresgasten ar inférstadd med att
Fortida tilltrade inte innebar att Hyresgasten far ensam tillgang till lokalen, och
att Fortida tilltrade inte innebar att Hyresgasten har tillgang till samtliga delar
av lokalen. Lokalen och kringomraden kommer vid det Fértida tilltradet att
vara i samre skick an vad som framgar av punkten 10 nedan. Om
Hyresgasten tilltrader lokalen i fértid skall samtliga kostnader, jfr punkt 9

nedan, betalas av Hyresgasten fran och med det fértida tilitradet.

Parterna ar medvetna om att det under projekterings- och produktionsskedet

kravs sarskild samordning med anledning av dessa installationsarbeten samt
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13. Parkering

P& Enebyangen kommer att anldggas totalt ca 450 parkeringsplatser, vilka
nyttjas av samtliga hyresgaster i projektet. Antalet parkeringsplatser kan dock

komma att variera med hansyn till bland annat myndighetskrav.

14.Besiktning vid tilitrade

Hyresvarden och Hyresgasten skall gemensamt besiktiga och uppmata
lokalen. Vid besiktningen skall féras protokoll éver fel i lokalen.
Besiktningsprotokollet samt uppmatningsprotokoll (tilltrédeshandling) skall
undertecknas av bada parter Hyresvarden ar forpliktigad att avhjalpa de fel

som Hyresvarden ar ansvarig for och som antecknats i protokollet.

15.Skyltning

Hyresgasten ager, tillsammans med dvriga hyresgaster inom projektet, ratt att
pa egen bekostnad anvanda den egna lokalens fasad f6r skyltning i enlighet
med det skylt och gestaltningsprogram bilaga 15.1 som géller for

Enebyangen i allménhet och denna byggnad i synnerhet.

Som framgar av skyltningsprogrammet ar vissa delar fasaden och pylonen
reserverade fér gemensam skyltning mot till exempel motorvagen. Dessa ytor
anses ej som del av den egna fasaden utan utgér plats for gemensam
skyltning. Plats pa ytor som avsatts fér gemensam skyltning tilldelas av
Hyresvarden och skyltning sker i enlighet med Hyresvéardens instruktioner.
Hyresvéarden garanterar att Hyresgasten erbjuds plats for skyltning pa de
gemensamma fasadskyltplatserna. Hyresgésten ar inférstadd med att
Hyresvarden, som har ett atagande gentemot kommunen vad géller omradets
gestaltning, inte garanterar den skyltning som anges i skyltbilagan.
Hyresvérden atar sig dock att bistd och samrada med Hyresgasten vid
anstkan om skyltlov och vid utformning av skyltning. Hyresvérden férbehaller
sig ratten att samordna skyltningen pa Enebyéngen och Hyresgésten ar
inférstadd med att Hyresvardens godkénnande krévs for all skyltning.
Hyresgasten &r vidare inforstadd med att all skyltning sker pa egen bekostnad

och kraver tillstand fran berérd myndighet. N
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16. Aterlamnande av lokalen och besiktning

Vid Hyresgéstens avflyttning skall lokalen vara helt tdmd pé all Hyresgastens
egendom samt vl rengjord och stadad. | den man Hyresgasten inte fullgjort
vad han skall, far Hyresvarden omedelbart sjélv avhjalpa sadan brist pa

Hyresgastens bekostnad.

Bestammelserna i denna klausul skall tillampas pa motsvarande satt om detta

hyresavtal skulle upphora i fortid.

17.Uthyrning i andra hand och Overlatelse

Hyresgasten har inte utan Hyresvardens godkénnande ratt att hyra ut lokalen,

helt eller delvis, i andra hand.

18.Overlitelse

Hyresvarden avsikt &r att salja projektet och/eller avtalet till en slutlig
investerare. Med hansyn hartill har Hyresvarden rétt att, utan Hyresgastens
samtycke, verlata hyreskontraktet till en framtida slutlig investerare av
lokalen. Hyresvarden har aven ratt att sverlata hyreskontraktet till annat bolag

inom samma koncern som Hyresvéarden.

19.Fo6retradare for parterna

Hyresvarden skall senast en manad efter undertecknandet av detta
Hyreskontrakt utse en person/projektledare att verka som kontaktperson till
Hyresgasten. Hyresgasten skall tillse att Hyresvarden har en kontaktperson,
som ager ratt att med bindande verkan foretrada Hyresgasten i
angelagenheter som ror fardigstallandet av lokalen/fastigheten, under hela

projekttiden.
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20.0Omradets fardigstillandegrad vid tilltridesdagen

Vid tilltradesdagen skall utéver vad som stipulerats angaende lokalens

fardigstéllandegrad, féljande vara fardigt for tagande i bruk:

» Hyresvardens gronytor och andra projektgemensamma delar i direkt

anslutning till Hyresgastens lokaler.
e Tillfartsvagar, rondell och lastgata.
o Parkeringsplatser i anslutning till lokalen.
Vidare skall relevant del av projektet vara val avstddad och avetablerad.

Projektets eventuella vidare fardigstallande, dvs. efter tilltradesdagen, skall
utforas pa ett sadant satt att Hyresgasten orsakas ett mininium av

olagenheter. Harvid skall Hyresgéasten informeras i god tid om arbeten som
skall utféras och som beddms paverka Hyresgastens normala verksamhet

pa fastigheten.

21.Etappindelning av fiardigstallande

Hyresvarden kan komma att uppféra Enebyéngen i etapper.

22.Myndighetskrav

Det aligger Hyresgasten att pa eget ansvar och pé egen bekostnad svara for
atgarder, som av eget férsakringsbolag eller byggnads-, miljo- och
halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet efter

tilitradesdagen.

Hyresvarden har atagit sig att uppféra lokalen i enlighet med Hyresgastens
dnskemal och specifikationer (jmf punkten 10). Hyresgasten svarar sjalv for
att, i den man lokalen vid tilltradesdagen i utférande svarar mot vad som
avtalats, avsedd verksamhet far bedrivas i lokalen, och att lokalens utférande

inte medfor hinder for erhallande av for sin egen verksamhet nddvandiga

illstand. ﬂ
fllstand %@U X
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23.Sidkerheter

Hyresgasten skall, under hela hyresférhallandet, stalla bankgaranti
(proprieborgen) motsvarande 6 manaders hyra, raknat pa den hyra, utan

rabatter, som bestamts enligt punkten 4 ovan.

Krav om bankgaranti enligt detta stycke upphér s& snart Hyresgasten uppnar
ett i ordinarie reviderad arsredovisning faststéllt eget kapital motsvarande sju
(7) arshyror, raknat utan rabatter och pa den hyra som utgar vid den tid da

bankgarantin skall bringas att upphéra.

Bankgarantin skall presenteras for Hyresviarden senast tre (3) méanader fore

den definitiva tilitraddes- och 6ppningsdagen.

Datum/ort Datum/ort

Shochtik S ek HOM
oSV V2. Joo S 0B/

{

Texas Smoke House}: Aktiebola
&D/Mm/<

/PLML\‘P Ho V\’lziwsvw




TILLAGG TILL OCH ANDRING AV HYRESAVTAL Nr 1

Butikslokal p& Enebydngen (fastigheten Djursholm 2:438) —
Hyresavtal nr: 0403010-12 ("Hyresavtalet”)

Hyresvird: Enebydngens Fastighets AB 556779-62388

Hyresgist: Texas Smokehouse 556471-9671

Hyresgasten och Hyresvdrden har ingatt ovan namnda hyreskontrakt avseende lokal m.m. pd e

handelsplatsen Fnebyédngen pa fastigheten Djursholm 2:438. Parterna har nu dverenskommit

om foljande tilldgg till och dndring av hyreskontraktet.

SOPRUM OCH FMABALLAGERUM

Soprum och emballagerum (hdrefter kallat “Utrymmet”) som markerats i bilaga 12:2 till
Hyresavtalct dr gemensam yta for alla hyresgister i byggnaden och skall disponeras av dessa
gemensamt. Hyresgasten erlagger hyra for lokalens andel av Utrymmet och svarar for drift
och underhall for Utrymmet pd samma sdtt som Hyresgésten svarar for drift och underhall

enligt Hyresavtalet.

Lokalens och ddrmed Hyresgéstens andel av Utrymmet &r lika med lokalens andel av
byggnadens totala area (BTA). Vid en total bruttoarea om 570 kvm uppgér lokalens andel
saledes till 403 kvm/570 kvm.

Vid bestammande av Hyresgistens hyra enligt punkten 4 i Bilaga 1, Sarskilda Bestdammelser
till Hyresavtalet skall Hyresgéstens ande! av Utrymmet medréknas som ordinarie yta, dvs €j
yta som anlagts pa entresol. Hyran for Utrymmet justeras i enlighet med indexklausulen i
punkten 5, Bilaga 1, S#rskilda Bestammelser till Hyresavtalet och skall medriknas vid
bestimmande av Hyresgéstens andel av gemensamma kostnader enligt punkten 9, Bilaga 1,
Sirskilda Bestimmelser till Hyresavtalet, samt vid bestimmande av Hyresgéstens andel av

Fastighetsskatt enligt punkten 6, Bilaga 1, Sérskilda Bestammelser till Hyresavtalet.

OVRIGT

Ovriga bestimmelser i Hyresavtalet, inkl. bilagor, andringar och tilldgg, giller i oforidndrat

skick och giller i tillimpliga delar ocksa Utrymmet.



Detta tilliggsavtal har upprittats i tvd exemplar, varav undertecknade parter har tagit var sitt.

Ort/Datum Ort/Datum
Enebyingens Fastighets AB Texas Smokehouse AB
Nansntortydligande Namnfortydligande

Pl



NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD
FOR HANDELSANDAMAL

| Ti-developiment

TYPRUMSBESKRIVNING
Texas Burger Co

DANDERYD, Enebyberg

Uppréttad 2008-12-16

[



© AB Svensk Byggtjanst 1998

Dokumentnamn / Kapitelrubrik

TYPRUMSBESKRIVNING
Texas Burger Co

Kapitetbokstav / Sidnr
2(22)

Handlaggare

Projektnamn Projektnr
N | |TKPROJEKTAB JBE
s |OYCOD AETARSEICE O
L1DA R 2008-12-16
Status Rev. datum
Text Kod Malning Kuldr, Glans, Anmarkning
ALLMANT

Utformning av huset foljer gestaltningsprogram som
4r framtaget gemensamnt for alla huskroppar.

Skyltplatser finns anvisede enligt

Gestaltningsprogrammet.

Komfortkyla via tilluft 36W/m2

RN

i

I
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TYPRUMSBESKRIVNING Handisggare
Texas Burger Co
Projektnamn Projekinr
TK PROJEKT AB JBE

NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD

FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD

W —
Datum

2008-12-16

Rev. datum

Text

Kod

VINDFANG

Bygg

G Keramiskaplattor 44 B

Forsankning for torkmatta utfors med stalglattad
yta

S -

V Betong 27.C
Gipsskivor 43.CB
Plat

T Forsénkt undertak av mineralfiberskivor 43.E
Stomtak av plat 27.G
Stomtak av betong 27.G

Forsankt torkmatta typ Kébe Original monteras

med RF ingjutningsram.

Skjutddrrar med dorrautomatik typ besam eller

likv.

Vatten och avlopp

Golvbrunn med sandfang som anslutes till dagvatten

Varme

Klimatkrav +15 ¢, (under uppvarmningssasong)
Overliggande luftrida entré som anslutes till
fijarrvarme

Luftbehandling
Myndighetskrav

Komfortkyla

Belysning
1000 lux
Uttag

Maining

26-0 0510
56-0 3510

fabriksbeh
26-0 00 10

Kuldr, Glans, Anmarkning

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit
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& Fonsterband i bordshojd (ca 1m hogt)

Utgang till uteservering

Vatten och aviopp

Viarme

Klimatkrav +20 ° C, (under uppvarmningssésong)
Luftbehandling

Luftomsattning min2 I/s kvm golvyta
( Myndighetskrav)

Ljudniva < 40 dB (A)

Komfortkyla

35W/m2

El

Stromstallarcentral for belysning
Belysning

400 lux

Uttag

1 uttag /12 m butiksomslutande véggar, 1 uttag/
pelare samt 1 st uttag / 40 m? butik pa kabelstegar.

Tele

4(22)
TYPRUMSBESKRIVNING gieame |
" Texas Burger Co %
: Projektnamn Projektnr
TK PROJEKT AB JBE
i || O A GO 0
DANDERY 2008-12-16
Status Rev. datum
Text Kod Malning Kulér, Glans, Anmérkning
Restaurang
Bygg
G Tragolv morkt ek/valnot 44
S Trasockel
V Plat. 27.C Fabriksbeh. S 0502-Y, vit
Gipsskivor 43.CB 56-0 3510 S 0502-Y. vit
Betong
Klinker pa vagg upp till undertak 44.C
T Fo&rsankt undertak av mineralfiberskivor 43.E fabriksbeh vit

IR

e
[
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TYPRUMSBESKRIVNING —
Texas Burger Co
Projektnamn Projektnr
h TKPROJEKT AB JBE
| e dovelopment f;lgBY}.(!BGNNAD AfFARSIZYGGNAD |
— R HANDEL D
SANDAMAL | DANDERY 20081216
Status Rev. datum
Text | Kod Mélning Kuldr, Glans, Anmrkning
Ovrigt
Vertikala rérledningar och inkladda kanaler malas
eller klas in i vaggfargens kulér.
Kok
Bygg
G Epoxigolv (Acrydur) 44.B
S Epoxigolv (Acrydur) 44.C
V kake! 27.C Vitt
Alt. Staiplat 27.C Svart
T Férsankt undertak av mineralfiberskivor, Hygien  43.E fabriksbeh vit

5
Vatten och aviopp

3 st golvbrunnar, 3st avséttningar for vatten
Virme

Klimatkrav +19° C, (under uppvarmningsséasong)
Luftbehandling

Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 V/s/
person
Ljudniva < 50 dB (A)

Komfortkyla

35Wim2

El

Stromstéllarcentral for belysning
Belysning

400 lux

Uttag

10st vagguttag samt 1st utv 4-pol 16A vagguttag
samt 1st utv 4-polig 32A végguttag.

Tele
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Handlaggare

Status

Projektnamn

TK PROJEKT AB

NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD

Projektnr
JBE

Datum
2008-12-16

Rev. datum

Text

Diskrum

Bygg

G Epoxigoiv (Acrydur)
S Epoxigolv (Acrydur)
V  kakel

—

Vatten och aviopp

Kod Malning

44.B
44.C
27.C

Forsankt undertak av mineralfiberskivor, hygien  43.E fabriksbeh

2st golvbrunnar,1st handiat, 1st aviopp samt 3st

vattenavsattningar

Varme

Klimatkrav +20 ° C, (under up
Luftbehandling

pvarmningssasong)

Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/

person . Ljudniva < 35 dB (A)
Komfortkyla

35W/im2

Belysning

600 lux

Uttag

1st utv 4-pol 16A vagguttag.

Beredning

Bygg

G Epoxigolv (Acrydur)
Epoxigolv (Acrydur)
kakel

44.B
44.C
27.C

S
vV
T FOrsankt undertak av mineralfiberskivor, hygien  43.E fabriksbeh
&

Kuldr, Glans, Anméarkning

Vitt

vit

Vitt

vit
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TYPRUMSBESKRIVNING Handliggare
Texas Burger Co
Projektnamn Projekinr
TKPROJEKT AB JBE
NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD Em—,_
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD
M ER 2008-12-16

Rev. datum

Text

Vatten och aviopp

1st golvbrunn, 1st aviopp samt vattenavsattning

Virme

Klimatkrav +20° C, (under uppvarmningssasong)

Lufthehandling

Luftomsattning min 0,35 l/s/kvm golvyta + 7 I/s/

person
Ljudniva < 35 dB (A)

Komfortkyla
35W/m2
Belysning
600 lux
Uttag

3st vagguttag, 1st utv. 4-polig 16A vagguttag

Dryckesrum

Bygg
G Epoxigolv (Acrydur)
S Epoxigolv {(Acrydur)
VvV Plat

Gipsskivor

T F&rsankt undertak av mineralfiberskivor

8

Vatten och avlopp
1st golvbrunn

Varme

Kod Malning

44.B

44.C

27.C

43.CB 56-0 35 10
43.E fabriksbeh

Klimatkrav +20 ° C, (under uppvarmningssasong)

Luftbehandling

Kuldr, Glans, Anmarkning

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit

vit
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Handlaggare

Projektnamn

Projektnr

TK PROJEKT AB JBE
B rx-dovelopment| | NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD —
————="— |FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD
2008-12-16

Status Rev. datum
Text I Kod Malning Kulér, Glans, Anmarkning
Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/
person -
Ljudniva < 35 dB (A)
Komfortkyla
35W/m2
Belysning
200 fux
Uttag
Torrférrad
Byag
G Epoxigolv (Acrydur) 44.B
S Epoxigolv (Acrydur) 44.C
V Plat 27.C S 0502-Y, vit

Gipsskivor 43.CB 56-0 3510 S 0502-Y, vit
T Forsankt undertak av mineralfiberskivor 43.E fabriksbeh vit
o)

Vatten och aviopp

1st golvbrunn

Varme

Klimatkrav +20 ° C, (under uppvarmningssasong)
Luftbehandling

Luftomséttning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/
person
Ljudniva < 35 dB (A)

Komfortkyla
35W/m?2
Belysning
200 lux
Uttag




© AB Svensk Byggtjanst 1998

Dokumentnamn / Kapitelrubrik

TYPRUMSBESKRIVNING
Texas Burger Co

Kapitelbokstav / Sidne
9(22)

Handldggare

Projektnamn

Projektnr

TKPROJEKT AB JBE
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD
2008-12-16

Status Rev. datum
Text Kod [ maning Kulbr, Glans, Anmérkning
Torrforrad
Bygg
G Epoxigolv (Acrydur) 44 B
S Epoxigoiv (Acrydur) 44.C
V Plat 27.C S 0502-Y, vit

Gipsskivor 43.CB 56-0 3510 S 0502-Y, vit
T Forsankt undertak av mineralfiberskivor 43.E fabriksbeh vit ’
&
Vatten och aviopp
1st golvbrunn
Varme
Klimatkrav +20 © C, (under uppvarmningssésong)
Luftbehandling
Luftomsattning min 0,35 I/s/lkvm golvyta + 7 I/s/
person
Ljudniva < 35 dB (A)
Komfortkyla
35W/m2
Belysning
200 lux
Uttag
forrad
Bygg
G Epoxigolv (Acrydur) 44.B
S Epoxigolv (Acrydur) 44.C
V Plat 27.C S 0502-Y, vit

Gipsskivor 43.CB 56-0 35 10 S 0502-Y, vit
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TYPRUMSBESKRIVNING Handiaggare
Texas Burger Co
Projekinamn Projektnr
< TK PROJEKT AB ) JBE
evolopment NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD atom
R FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD 2008-12-16

Rev. datum

Text | Kod l Malning
T Forsankt undertak av mineralfiberskivor 43.E fabriksbeh
5

Vatten ochi avlopp

Varme

Kliratkrav +20°C, (under uppvarmningssasong)
Luftbehandling

Luftomsatining min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/
person
Ljudniva < 35 dB (A)

Komfortkyla
35W/m2
Belysning
200 lux
Uttag

Torrforrad

Bygg
G Epoxigolv (Acrydur) 44.B
S Epoxigolv (Acrydur) 44.C
VvV Plat 27.C

Gipsskivor 43.CB 56-0 35 10
T Forsankt undertak av mineralfiberskivor 43.E fabriksbeh
0O

Vatten och aviopp

1st golvbrunn

Varme

Klimatkrav +20 © C, (under uppvarmningssésong)
Luftbehandiing

Kulor, Glans, Anmarkning

vit

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit

vit
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Handlaggare

Projektnamn

TK PROJEKT AB

NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD

FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD

TKedevelopment

Status

Projekinr
JBE
Datum

2008-12-16

Rev. datum

Text l Kod

Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/
person
Ljudniva < 35 dB (A)

Komfortkyla
35W/m?2
Belysning
200 tux
Uttag

Wellpapp

Bygg
G Stélslipad betong, dammbindes. 27.F

S

VvV Plat 27.C
Gipsskivor 43.CB

T Forsankt undertak av gipsskivor 43.E

O

Vatten och aviopp

1st golvbrunn

Virme

Klimatkrav +15 ° C, (under uppvarmningssésong)
Luftbehandling

Maining

17-0 00 10

56-0 00 10
56-0 00 10

Kuldr, Glans, Anmarkning

Lithurin

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit
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Vatten och avlopp
Varme
Luftbehandling
Komfortkyla

TYPRUMSBESKRIVNING H:nil(ézgza)re
Texas Burger Co
Projektnamn Projektnr
TK PROJEKT AB JBE
NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD —
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD 2008-12-16
Status Rev. datum
Text Kod Malning Kuldr, Glans, Anmarkning
Kylt soprum
Bygg
G Stélslipad betong, dammbindes. 27.F 17-0 00 10 Lithurin
S
VvV Plat 27.C S 0502-Y, vit
Minerit 43.CB 56-0 00 10 S 0502-Y, vit
T Foérsankt undertak av gipsskivor 43.E 56-0 00 10 S 0502-Y, vit
5
Vatten ochi avliopp
1st golvbrunn, 1st vattenavsattning
Varme
Klimatkrav +15° C, (under uppvérmningssésong)
Luftbehandling
Enligt krav
KYLA
Enligt krav
Kylrum
Bygg
G Epoxigolv (Acrydur) 44.B
S Epoxigolv (Acrydur) 44.C
VvV Plat 27.C S 0502-Y, vit
Gipsskivor 43.CB 56-0 00 10 S 0502-Y, vit
T
&
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Status

13(22)
TYPRUMSBESKRIVNING ——
| |Texas Burger Co
!
i Projektnamn Projektnr
i |TK PROJEKT AB JBE
-dovelopment| | NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD P
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD 2008-12-16

Rev. datum

Text Kod Mélning
Belysning

Uttag El till kylmaskiner

Ovrigt: HG star sjalv for hela kylinstallionen

inkl. Kylvaggar/tak

Frysrum
Bygg
G betong golv (Forsankt golv) 44 B
S 44.C
vV Plat 27.C
Gipsskivor 43.CB 56-0 00 10
T
&

Vatten och aviopp

Virme

Luftbehandling

Komfortkyla

Belysning

Uttag El till kylmaskiner

Ovrigt: HG star sjalv for hela kylinstallionen

inkl. Kylvaggar/tak/golv

PERSONALRUM

Bygg
G Linoleum 44 B

Kulér, Glans, Anmirkning

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit
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TYPRUMSBESKRIVNING ndligare
@ | |1exas Burger Co
|
i Projektnamn Projektnr
_ | |TK PROJEKT AB JBE
| Tcdovolopment| | NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD |
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD 2008.12-16
Status Rev. datum
Text ‘ Kod | Malning Kuldr, Glans, Anmarkning
S Furu 46 S 0502-Y, vit
V Plat (malad vav) 27.C 56-0 28 19 S 0502-Y, vit
Gipsskivor (mélad vav) 43.CB 56-0 28 19 S 0502-Y, vit
Stankskydd av kake! 6ver bankinredning 44.C vitt
T Forsankt undertak av mineralfiberskivor 43.E fabriksbeh vit
O Pentryinredning Trinette inkl &verskap 46

Vatten och aviopp

Till pentryinredning

Varme

Klimatkrav +20° C, (under uppvarmningssésong)
Luftbehandling

Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/
person, Ljudniva < 40 dB (A)

Komfortkyla
35W/m2
Belysning

600 lux
Lamputtag for pendlad armatur 6ver bord.
Underskapsamatur

Uttag

Vé&gguttag for stadning, apparater och vid matplats.
Elektronisk timer i uttag for kaffebryggare.

Tele
1 st uttag.

OMKLADNING

Bygg
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Handldggare

Status

Projektnamn

TK PROJEKT AB

NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD

FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD

Projektnr

JBE

It —
Datum

2008-12-16

Rev. datum

Text
G Plastmatta
S Uppvikt plastmatta

V Plat (malad vav)

O Spegel

Vatten och avlopp

Varme

Luftbehandling

person
Ljudniva < 40 dB (A)

Komfortkyla

35W/m2

Belysning

200 lux

Uttag

Vagguttag for stddning
Tele

WC OCH DUSCH

Bygg
G Plastmatta

S Uppvikt plastmatta

Gipsskivor (malad vav)

T Forsankt undertak av mineralfiberskivor

Klimatkrav +20 ° C, (under uppvérmningssasong)

Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/

[od
448
46
27.C
43.CB
43.E

44.B
46

Malning

56-0 28 19
56-028 19
fabriksbeh

Kuldr, Glans, Anmarkning

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit

vit
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Handlaggare

Projektnamn

Projektnr

TK PROJEKT AB JBE
NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD P—
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD
2008-12-16
Status Rev. datum
Text I Kod I Maining Kulér, Glans, Anmarkning
V Plat (malad vav) 27.C 56-028 19 S 0502-Y, vit
Gipsskivor (malad vav) 43.CB 56-0 28 19 S 0502-Y, vit
Stankskydd av 3x5 skift kakel bakom tvattstall 44.C vitt
Kakel till uk undertak i duschplats 44.C vitt
T Forsankt undertak av gipsskivor 43.& 56-0 3510 S 0502-Y, vit
O WC-utrustning enl rambeskrivning 46

Vatten och aviopp

For WC- och duschutrustning

Virme

Klimatkrav +20° C, (under uppvarmningssésong)
Luftbehandling

Luftomséttning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/
person
Ljudniva < 45 dB (A)

Komfortkyla

Belysning
200 lux
Uttag

Tele

RWC

Kontor matt for inomhusrulistol
Butik (i forekommande fall) matt for utomhusrullstol

Bygg
G Plastmatta 44 B
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TYPRUMSBESKRIVNING S
Texas Burger Co %
Projektnamn Projektnr
Y TK PROJEKT AB JBE
evelopment| | NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD P U
- [FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD
2008-12-16
Status Rev. datum
Text ‘ Kod Malning Kulér, Glans, Anmérkning
S Uppvikt plastmatta 46
V Plat (malad vav) 27.C S 0502-Y, vit
Gipsskivor (malad vav) 43.CB 56-0 28 19 S 0502-Y, vit
Stankskydd av 3x5 skift kakel bakom tvattstall
T Forsénkt undertak av gipsskivor 43.E 56-0 3510 S 0502-Y, vit
O WC-utrustning enl rambeskriviing 46
Armstod
Vatten ocli avlopp
Foér WC-utrustning
Virme
Klimatkrav +20 ° C, (under uppvarmningssasong)
Luftbehandling
Luftomsattning min 0,35 l/s/kvm golvyta + 7 I/s/
person, Ljudniva < 45 dB (A)
Komfortkyla
Belysning
200 lux
Uttag
Tele
Nodsignal enligt myndihetskrav
Kund RWC
Kontor matt for inomhusrullstol
Butik (i fdSrekommande fall) matt for utomhusrulistol
Bygg
G Kilinker 44 B
S Klinker 46
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Handlaggare

Projektnamn
TK PROJEKT AB
NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD

Kdevelopment |

Status

FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD

Projektnr

JBE

Datum
2008-12-16

Rev. datum

Text ‘ Kod

VvV Kakel 27.C

T Forsankt undertak av gipsskivor 43.E

O WC-utrustning enl rambeskrivning 46
Armstdd

Vatten och aviopp

For \WC-utrustning

Virme

Klimatkrav +20© C, (under uppvarmningssdsong)
Luftbehandling

Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 l/s/
person, Ljudniva < 45 dB (A)

Komfortkyla
Belysning
200 lux
Uttag

Tele

Nodsignal enligt myndihetskrav

Kund WC

Kontor matt for inomhusrullstol
Butik (i fdrekommande fall) matt for utomhusrullstol

Bygg

G Kilinker 44.B
S Kiinker 46
V  Kakel 27.C

T FOrsankt undertak av gipsskivor 43.E

Malning

56-0 35 10

56-0 3510

Kulsr, Glans, Anmirkning

S 0502-Y, vit

S 0502-Y, vit

S 0502-Y, vit

S 0502-Y, vit
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TYPRUMSBESKRIVNING Handlaggare
Texas Burger Co
Projektnamn Projektnr
TKPROJEKT AB JBE
NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD oom |

e * |FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD
2008-12-16

BEER T development

Status

Rev. datum

Text | Kod Malning

O WC-utrustning enl rambeskrivning 46

Armstod

Vatten och aviopp

For WC-utrustning

Virme

Klimatkrav +20 ° C, (under uppvarmningssasong)
Luftbehzndling

Luftomsattning min 0,35 I/s/lkvm golvyta + 7 l/s/
person, Ljudniva < 45 dB (A)

Komfortkyla

Belysning

200 lux

Uttag

Tele

STAD

Bygg

G Plastmatta 44.B

S Uppvikt plastmatta 46

VvV Plat 27.C
Gipsskivor 43.CB 56-0 35 10
Stankskydd av vaggplastmatta dver utslagsback

T Fdrsankt undertak av gipsskivor 43.E 56-0 35 10

O Stadset typ Byggbeslag, bredd 900 46

Vatten och avlopp

For stadutrustning, RF utslagsvask, stor golvbrunn
till stddmaskin

Kuldr, Glans, Anmarkning

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit

S 0502-Y, vit
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TYPRUMSBESKRIVNING Handlaggare
Texas Burger Co
Projektnamn Projektnr
TKPROJEKT AB JBE
NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD Datum
FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD 2008-12-16

Rev. datum

Text

Varme

l Kod Malning

Klimatikrav +20° C, (under uppvarmningssasong)

Luftbehandling

Luftomsattning min 0,35 I/s/kvm golvyta + 7 I/s/

person
Ljudniva < 45 dB (A)

Komfortkyla

Belysning

200 lux

Uttag

230 V uttag for stadmaskin
Tele

Varuintag

Bygg
G Epoxigolv (Acrydur)
S Epoxigolv (Acrydur)
V Plat

Gipsskivor

44.B
44.C
27.C
43.CB 56-0 35 10

T Foérsankt undertak av mineralfiberskivor 43.E fabriksbeh

O Pardorr i stal enl. Hyresgast, dock min 18X2.4

Staldorrar malas.

Vatten och aviopp
1st golvbrunn

Varme

Klimatkrav +20 ° C, (under uppvérmningssésong)

Luftbehandling

Kuldr, Glans, Anmarkning

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit

vit
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Handlaggare

Status

Projektnamn

TK PROJEKT AB

NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD

FOR HANDELSANDAMAL | DANDERYD

Projektnr
JBE
Datum

2008-12-16

Rev. datum

Text

I Kod Malning

Luftomsattning min 0,35 l/s/kvm golvyta + 7 I/s/

person
Ljudniva < 35 dB (A)

Komfortkyla
35W/m2
Belysning
200 lux
Uttag

APPARATRUM

Bygg

G Stélslipad betong, dammbindes eller plastmatta

om det ligger pé plan2.

27.F 17-0 00 10

S Plast alt platsockel + fogmassa

\

Plat

Gipsskivor

Stomtak av plat

Stomtak av betong

Ljudabsorbering av fria takytor

Staldérrar malas

Hylla for DU-parmar och relationshandlingar

Kladkrok,Ev ljudavskiljande fundament

Vatten och aviopp

Spolblandare med slang och slanghylla
Golvbrunnar, Vattenutkastare genom yttervagg

Varme

27.C
43.CB
27.G
27.G

Fabriksbeh.

56-0 00 10
fabriksbeh

obehandlad

75-30510

Kuldr, Glans, Anmarkning

Lithurin

S 0502-Y, vit
S 0502-Y, vit
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TYPRUMSBESKRIVNING T
o 1 Texas Burger Co
i Projektnamn Projektnr
] | |TKPROJEKTAB JBE
Ticdevelopment| | NYBYGGNAD AFFARSBYGGNAD e
T |FOR HANDELSAND YD
ANDAMAL | DANDER 2008-12-16

Status Rev. datum
Text Kod Malning Kuldr, Glans, Anmérkning

Klimatkrav min +16 °C, max 5° C dver
utetemperatur

Luftbehandling

Komfortkyla

Belysning

200 lux

Uttag

4-poligt 16A utttag vid serviscentral och 230V uttag
Tele

Rikstelefonservis med dverlamningspunkt i
anslutning till elservis utfors







Texas Deli
Co.

Texas Smokehouse

Instrumentvégen 45
12065 Stockholm

+46 8 649 22 51
www.texassmokehouse.se

TIXAS HOS

When you walk into a Texas Deli Co. you walk into a
little piece of Texas. Like they say, “Everything is bigger in
Texas” and Texas Deli Co is no exception. Texas Deli Co.
is based around the idea of the old country store. Out in
the heartland of America, the country store is often the
only place for hundreds of miles. It the meeting place, the
restaurant, the feed mill, the grocery, the outfitters and the
furniture store all bundled into one.

Were taking that concept—all the best parts of it—and
bringing that wrapped up package to Sweden. Texas Deli
Co is based on three existing restaurants: Texas Burger
Co., Texas Longhorn, and Texas Quality Meats. Then we
expand the menu to include American-style pizzas and
open a store next door. Texas Deli Co. brings the whole of
the Texas smokehouse family together in one place. This

AENR TG = ot - B

I

means quality burgers
for a reasonable price
in a great atmosphere.
We top our 100% beef
burgers with the fresh-
est ingredients. And
all restaurants have full
liquor licenses—after
all what'’s better than a
burger and a beer?

The Texas Longhorn
restaurants are an

institution in Stock-
holm and Sweden; a

ALITY

+ Texas Burger Co.

ty products including
beef, lamb, sausages,
and our home-made
BBQ_Ribs. Aged
entrecote hung on
site. Texas food the
customer can enjoy at
home.

+ American pizza has
developed its own
style, and now we of-
fer the same exciting
concept here, with

toppings that are
fresh and different
i ke-a
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