Avtal nr 0700-29013
Tilldggsavtal nr 1

OVERENSKOMMELSE TILL HYRESAVTAL 0700-29013

Hyresviird: AFA Sjukforsékringsaktiebolag (AFA) Org nr 502033-0642
Hyresgiist: Tommy & Miguel Projekt AB Org nr 556657-4736
Fastighet: Sockerbetan 1, Stockholm

Adress: Skanegatan 88, 116 37 Stockholm

Bakgrund
Tommy & Miguel Projekt AB (Hyresgésten) &r behov av att fornya sin ventilation i lokalen,

AFA (Hyresvérden) gér in och tar investeringen i samband med detta forléngs hyrestiden och
bashyra &ndras enligt:
Overenskommelse

1) Hyrestiden forldngs att gélla till och med 2022-10-31.

2) Frén och med 2017-05-01 utgar ny bashyra om 227.500 kr/Ar.
I vrigt sd giller hyresavtal nr. 0700-29013 pa oforindrade villkor.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav vardera parten tagit sitt.

Ort och datum Ort och datum

Stockholm 2017- 65~/ Stockholm 2017- ¢~ /0
Hyresvird Hyresgist

AFA Sjukforsikringsaktiebolag /_Tommy fc Miguel Projekt AB
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FASTIGHETER

Undertecknande parter hardenna dag tréffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid1(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 0700-29013

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten galler.

1. Parter Namn: Personnr/orgnr:
Hyresvérd AFA Sjukférsakringsaktiebolag 502033-0642
Adress:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tommy & Miguel Projekt AB 556657-4736
Aviseringsadress:
Skénegatan 88, 116 37 Stockholm
Restaurangens Restaurangens namn/varumarke:
namnjvaru- | Texas Longhorn
marke
Hyresobjektets Gataﬂ:
adress Skanegatan 88
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Stockholm Sockerbetan 1
2. Rétten till Rétten till restaurangens namn/varumaérket och rétten att nyttja namnet/varumarket tillhér:
restaurangens i 5 .. w e . 5 5 " 77 "
S o o Hyresgésten. Vid ett upphdrande av hyresférhéllandet ska hela nyttjanderétten till restaurangens namn/varumarke félja hyresgasten.

Hyresvérden har inte rétt att, utan den ovan angivna hyresgastens skriftliga tillstand, uthyra restaurangen till ny operatér under detta
namn.

Hyresvérden. Hyresgasten medges rétt att nyttja namnet/varumirket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresg&sten har inte ritt
att nyttjanamnet i annan verksamhet &n vad som ryms inom ramen fér detta kontrakt. Vid ett upphérande av hyresférhallandet ska hela
nyttjanderétten till restaurangens namn/varumérke &terga till hyresvarden.

3.Restaurang-
lokalens skick och
anvandning

Lokalen hyrs uti befintligt skick fér att anvindas till restaurangrérelse.:

Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som pa tilltridesdagen i fsrekommande fall ska ha ombesorjt
och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Gverenskomna éndringar framgér av bifogat besiktnings- och
atgardsprotokoll.

|Bi|aga:

4.Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

lBiIaga: 1

Lokalens omfattning har markerats pa bifogade ritning(ar).

Lokalen omfattar totalt ca 65 m?2 med f8ljande fordelning:
Serveringsarea ca m2
Restaurangkdk, ekonomiutrymmen, m?2

forrad ca

Ovrig areaca m2

Omi kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ritt fér hyresgésten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvdrden rétt till hégre hyra.

5. Garage och

D I den férhyrdalokalen ingér garageplatser f6r personbilar.

dragningslista

parkerings-
platser leérhyrningen ingar parkeringsplatser pd mark.
D Iférhyrningen ingar tillfart fér bil for i- och urlastning.
Hyresvérden ansvarar for skotsel av parkeringsytor pd mark och fér att de férhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgéasten.
6. Gréns- Férdelning av &gar- och underhallsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad grénsdragningslista. Bilaga: 4

7-Inredning Lokalen hyrsut utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning.
Lokalen hyrsut med den inredning, som framgér av den av bada parterna godkanda férteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar for
underhall, utbyte och dgande avseende inredningen framgar av gransdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning férifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna 6verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetséigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds. l\

Sign

L;/’/ 7
Sign //




afa

FASTIGHETER

HYRESKONTRAKT Sid 2 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 0700-29013

Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten géller

8. Skotsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret for skétsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvard och hyresgést i

4

Hyresgésten har interatt att, utan hyresvdrdens skriftliga godkdnnande, utféraombyggnader eller andra dndringsatgérder som medfér
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar sésom exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvird eller
hyresgast &sidosétter sin underhallsskyldighet och inte vidtar réttelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ratt att
fullgdra skyldigheten/atgérden pa bekostnad av den part som ska bara underhallsansvaret enligt férdelningen i gransdragningslistan.

gransdragningslistan (se bilaga

9. Aterstillande
vid avflyttning

Hyresgésten ska vid avflyttning, om inte annat har 6verenskommits, pa egen bekostnad ldmnalokalen vél rengjord, medta och bortforsla
hyresgasten tillh6rig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i dvrigt &terstélla lokalen i godtagbart skick. Parterna ar
eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen.

10. Hyrestid

Till och med den:

2020-09-30

Fran och med den:

2015-10-01

11.Uppsagningstid
och férlangnings-
tid

manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

5r|:|

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9

3

I annat fall ar kontraktet fér varje gang férlangt med manader.

12.Hyra

kr per ar, exklusive nedan markerade tillagg.

Hyran uppgér till 200.000

Hyran, exklusive nedan markerade tilldgg, ska baseras pa omséttningen i den rérelse som hyresgésten bedriver i lokalen,
enligt villkor och berdkningsgrund som har angettsi bifogad omsé&ttningshyresklausul.

Bilaga:

13. Indexklausul

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2

14.Fastighetsskatt]

Bilaga: 3

Ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. []ingarihyran.

15. Vdarme och

D Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende varme och varmvatten.

varmvatten
Hyresvérden ombesdrjer erforderlig uppvarmning av lokalen. Hyresvérden ska tillhandahélla varmvatten under hela Bilaga: 5
aret. Hyresgésten ska, som tilldgg till hyran, ersatta kostnaden fér uppvdrmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.
D I hyran ingar att hyresvarden ska ombesérja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela aret.
16. Kyla och D Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende kyla.
ventilation
Hyresvarden tillhandahaller ingdri hyran ersdtts enligt bifogad driftskostnadsklausul
D Rumskyla D D
[ ]Frénluftsventilation ] ]
Till-och franluftsventilation D
D Kyld till- och franluftsventilation (komfortkyla) D |:|
DKylatiIl data- och/eller serverrum L—_l D
[X]Kylatill férvarings- och avfallsrum []
Bilaga:
17 .Vatten D Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende vatten.

Hyresvérden ska tillhandahélla vatten under hela &ret. Hyresgédsten ska, som tilldgg till hyran, ersitta kostnaden fér Bilaga: 9.13

vattenférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.

I:, I hyran ingar att hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela éret.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
6verenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna 6verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETER

HYRESKONTRAKT Sid 3(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 0700-29013

Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten giller

18.El D Hyresgdsten tecknar eget abonnemang fér el.

Hyresgasten ska, som tilldgg till hyran, ersétta kostnaden fér elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga: 9.2

[ ]Elingarihyran.
19. Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig dels att tillhandahalla utrymmen fér lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall &r hyresgisten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvirden

kan kommaatt besluta. Agar- och underhéllsansvar fér avfallsutrymmen och karl har angettsi gransdragningslistan.

Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgasten férbinder sig att med renhéllningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

Hyresgasten ar skyldig att bekosta bortforsling av avfall som hérrér frén den verksamhet hyresgésten bedriver i lokalen. Hyresvirden
samordnar hdmtningen av avfall for flera hyresqaster i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till hyresvérden betala erséttning
for hyresgéstens andel av hdmtningskostnaden. Lokalens andel av hamtningskostnaden

ska ansesvara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

D Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran. Bilaga:
20. Trappstéddning |:| ingar i hyran ombes6rjs och bekostas av hyresgésten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
21. Snéréjning och ingéri hyran [ Jombestris och bekostas av hyresgasten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning

22. Of6rutsedda

Skulle efter kontraktets tecknande of rutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av

kostnader
a)inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten utg&ende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om
b) generellaombyggnadsétgérder eller liknande p& fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ar skyldig att utféra till
foljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan frén intradd kostnadsékning betala ersittning till hyresvirden for den pélokalen belpande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen fér fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara 5,06  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i férhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utg3ende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérsdarvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttningen fér denna betalasi enlighet med verenskommelse. Med
ofrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.
23.Mervdrdesskatt
(moms)
Hyresgéstens Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt
g D Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
HY"ESV:‘i_"dE‘"S Fastighetsdgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erligga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver hyran erligga vid
varjetillfalle géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beréknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pdi férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra ersittningar.

Om hyresvérden till fljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller &verlatelse —blir jmkningsskyldig fsr moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvérden for dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som foljer av
hyresvérdens férlorade avdragsrétt for ingdende moms pé driftskostnader som uppst&r genom hyresgéstens agerande.

24. Miljépaverkan

Hyresgasten ska fére tilltradet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet f&r vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas p3 ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tid géllande miljslagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgastens ansvar for miljépaverkan
géller dven efter kontraktets upphorande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga:

D For ytterligare bestdmmelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet for att

overenskommelsen i

bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghy

Fastighetsédgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.

reskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formular nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan Sign
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FASTIGHETER

HYRESKONTRAKT Sid 4 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 0700-29013

Kryssirutainnebaratt den dérefterféljande texten galler

25. Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska han for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade—fér de
produkter och material som ska tillféras lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillh6rig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har
hyresgasten inom namndatid inte atgardat fel och brister, har hyresvarden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten féreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallandei hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgdsten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvérden till foljd hérav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvérden utge ersittning med motsvarande

29. Brandskydd

belopp.
Bilaga: 6

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad
brandskyddsklausul.

30.Hyrans
betalning

Hyran betalasi forskott senast sista vardagen fére varje

kalenderménads bérjan D kalenderkvartals bérjan

[ ]bankgironr [X]Enligt avi

[]genominsittning pé PlusGiro nr

31.Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

32. Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Hyresgdsten har interétt till nedséttning i hyran for tid d& hyresvarden [ater utféra arbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underhall

Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgédsten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f61jd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och

omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.
Bilaga:

Parterna dr 6verens om att rétten till nedsattning av hyran nar hyresvarden |3ter utféra sedvanligt underhall av lokalen
eller i fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga.

markiser m.m.

33. Myndighets- D Hyresvarden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de dtgérder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med

kravm.m. . stdd av nu géllande eller framtidalagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva f6r lokalens
Hyresgdsten nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvédrden innan atgérder vidtas.

34. Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvarden rétt att satta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under férutsdttning att

hyresvérden inte har befogad anledning att vdgra detta och att hyresgasten har inhamtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter.

D Hyresvérdens skyltprogram, som hyresgésten forbinder sig att folja, har angettsi bilaga. Bilaga:

Ovriga anordningar som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvérdens skriftligatillstand. Vid mera omfattande
fastighetsunderhall, sasom fasadrenovering, ska hyresgdsten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och dter uppmontera skyltar
och andra anordningar som hyresgéasten satt upp pa byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasadernai godtagbart skick.

Hyresvéarden forbinder sig att inte sdtta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att sétta upp automater och skyltskap paifragavarande véggar.

35. Yttre averkan

D Hyresvarden Hyresgdsten
ska svara for skador pa grund av averkan patill lokalen hérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att det i vissafall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att

Sverenskommelsen i

bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstéimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghy

Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.

reskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 84, ar framtaget 2008 gemensamt mellan Sign
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HYRESKONTRAKT Sid 5(6)
FOR RESTAURANGLOKAL i 0700-20013

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten galler

36.Las, larmoch
6vervakning

Ansvaret for I3s, larm och évervakning for fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvard och hyresgést enligt

gréansdragningslistan (se bilaga 4 ). Agaransvar innebdr att lokalen ska utrustas med sddana I&s- och stéldskyddsanordningar

som kravs fér giltigheten av hyresgéastens affars- eller foretagsférsakring. | ansvaret ingar ocksa att forse andra utrymmen som ingar i
férhyrningen med 13s- och sékerhetsanordningar i den omfattning som krévs for verksamheten.

37. Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsdkring avseende den fastighet inom vilken lokalen ar beldgen.
Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsékring for den verksamhet som bedrivsi lokalen.

Savél hyresvardens som hyresgastens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38.Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, péa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

uppgiftslagen

39. Sdkerhet Hyresgésten skatill hyresvirden senastden  2015-09-01  |8mnasakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av D bankaranti intill ett belopp om annan sdkerhetform av _— - |Bilaga: i()
. P - <
Deposition i v
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hy_é;vérden foretilltradet sa pafordrar.
40. Person- Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. lBiIaga:

(Géller inte nar hyresgdsten &r en juridisk person.)

41. Sarskilda

Bilaga:

bestimmelser | 13| detta hyreskontrakt tillhor 4ven bilaga 7, bilaga till brandskyddsklausul.
42.Bilagor Besiktnings- och atgardsprotokoll bilaganr:

Ritningar bilaganr:

Gréansdragningslista bilaganr: 4

Omséttningshyresklausul bilaganr:

Indexklausul bilaganr: 2

Fastighetsskatteklausul bilaganr: 3

Driftskostnadsklausul bilaganr:

Trappstadning bilaganr:

Snéréjning och sandning bilaganr:

Miljoklausul bilaganr:

Brandskyddsklausul bilaganr:

Nedsdttning av hyra bilaganr:

Skyltprogram bilaganr:

Sikerhet bilaga nr: 10

Personuppgiftsklausul bilaganr:

Sérskilda bestdmmelser 9
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att

Sverenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstémmer med motsvarande numrering i handledningen.

VAR
Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, r framtaget 2008 gemensamt mellan ~ [Sign 4 S?{%

Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds. A




af 9 HYRESKONTRAKT 5id 6 (6)
FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETER Nr: 0700-29013
Kryssirutainnebdratt den darefterféljande texten géller
43. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: < Ort/datum:
Stockholm 2015-Y 1 - L& _Stockholm 20156& -O8
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
AFA Sjukférsakringsaktiebolag Tompmy & MigueyProjekt AB
/A //
/’ Namnteekning (ﬁrrqat{ knfre/ ud: D Firmatecknare [N étecknfing (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
) 0757 L 'y \ EM Ombud enligt han Carlsson Ombud enligt
g LLLE ‘, | \Wi e\ fullmakt i fullmakt
Namnfﬁrtydligande-{ N Namnfértydligande:
Anneli Lundqvist / Mattias Ostman
44.Overldtelse | oyanstgende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnr/orgnr:
Namnteckning (frantrédande hyresgést): D Firmatecknare |Namnteckning (tilltrédande hyresgast): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgést):
Hyresvédrdens |[Hyresvirden godkénner éverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL FOR LOKAL Bilaga nr 2
Avser hyreskontrakt: nr 0700-29013 i fastigheten Sockerbetan 1

Hyresvird: AFA Sjukforsdkringsaktiebolag

Hyresgist: Tommy & Miguel Projekt AB

Klausul:

Bashyra enligt denna klausul utgérs av:

100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 200.000 kronor.

100 % av de fasta hyrestilldgg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul
(se bilaga 4 ), dvs. 8.250 kronor.

Summa bashyra 208.250 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn till férdndringarna i konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basdr) tilldgg till hyresbeloppet jdmte fasta hyrestilldgg utgéd med en viss procent av
bashyran enligt de grunder som anges i det féljande.

- For hyresavtal som borjar [opa nagon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober mdanad dret innan.

- For hyresavtal som borjar [opa nagon gang under riden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor
bastal savida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av dr. Annat
Overenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar 2015.

Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha stigit i férhéllande till bastalet, ska
tillagg utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhallande till bastalet. I
fortsattningen ska tillagg utgd i forhallande till indexédndringarna, varvid hyresférindringen
beréknas pé basis av den procentuella forédndringen mellan bastalet och indextalet for
respektive oktoberménad.

Oaktat det ovan anférda, och alltsé oavsett utvecklingen av oktoberindex, ska den vid varje
tidpunkt utgdende hyran jimte fasta hyrestilldgg enligt ovan alltid uppridknas med minst

1,75 % vid varje kalenderarsskifte. Av detta foljer att det aldrig kan bli aktuellt med séinkning
av hyran jimte fasta hyrestilldgg enligt ovan, varken under de i kontraktet angivna beloppen
eller fran ar till &r.

Hyreséndringen sker alltid from den 1 januari varje ar. Forsta hojning sker 2017-01-01.

Stockholm 2015- O - 2T + Stockholm 2015-09 05
AFA Sjukforsdkringsaktiebolag Tommy igugt’Projekt AB

(1 e \’[
,\/(“U'L‘:L( (,LLL'&: 7 L”’“ | [P G
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)
FOR LOKAL

FASTIGHETER Bilaga nr: 3
Kryssirutainnebaratt den dérefterfoljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29013 Sockerbetan 1
Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
AFA Sjukférsakringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tommy & Miguel Projekt AB 556657-4736
Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvéandiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvdrden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp édrligen betala ersattning for sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 5,06 procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens
bérjan 21.657 kronar per ar.

D Erséttning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pa lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet

och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalensandel av fastighetsskatten f6r lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala

ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Gverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sa att hyresgdstens andel av ersdttningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utga med minst ursprungligt belopp. S&lunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgédstens ovan angivna andel som ska vara of6randrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

(_._

=

Ort/datum: . - Ort/datum:
Stockholm 2015-V1 - £ & 'Stockholm 2015@_—6_8
Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:
AFA Sjukférsékringsaktiebolag Tommy & Migdel Prgjeki/AB
-~ - Vi ///’/

=

Namnteqkning (fi rm@tec are/o

V7
LmuLLLLP//

[:I Firmatecknare Namnteck%irmatec[ﬁnarelombud): Firmatecknare

"\/ [X] Ombud enligt Johan C, S50n []Ombud enligt
21 fullmakt fullmakt

Namnfortydlig d Namnfortydligande:
Anneli Lundqvist / Mattias Ostman
N’

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETER

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler fér lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgar.

2,

Erséttningen ska kompensera fr kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis anda betalas till hyresvirden. Efter
den 1januari 1997 &r déremot handelsbolag som gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran —med nagra undantag — vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestams enligt en "annan berékningsgrund", t ex indexreglering. Det innebér ocks3 att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berikningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter darfér att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgésten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p& taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestimmas som férhallandet mellan den area hyresgéasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna valjer. Aven andra berékningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bér dock
hyresgdstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och diarmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella

forandringar i uthyrningsldget.

Det &r l&mpligt att pa darfér avsett stille ange hur lokalens andel har beriknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersdttning — ska endast avse den byggnad dr lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan himtas fran den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening fér att 4 hjalp.

Fylli hyresgéastens andel!

4.

Klausulen innehéller tvé alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilldgget automatiskt. Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar erséttning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, Gkat taxeringsvirde m m) ska hyresgdsten dock betala ersittning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna &tergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Sverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sésom fér indexférandringar, dndrade

branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betalatillégg fér fastighetsskatt bér tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.
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FASTIGHETER

GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR RESTAURANGLOKAL S
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 4

UNDERHALLSANSVAR

tioner om hur
grénsdragnings-
listan bor fyllas i

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29013 Sackerbetan 1
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
AFA Sjukférsakringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Tommy & Miguel Projekt AB 556657-4736
Resturangens namn:
Texas Longhorn
Adress:
Sédermannagatan 27
Rekommenda- 1. Markera dgar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och

fastigheten i 6vrigt. Var noggrann med att ga igenom hela gransdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning
eller strykning av punkten. Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parternakan, till ledning for ett stéllningstagande nér en viss utrustning bor bytas, géra en anméarkning om den férvéantade dterstaende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sarskilt underhallsansvar krévs for viss utrustning bor det géras en anmarkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av gransdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har &gar- eller underhallsansvar fér viss utrustning,
inredning eller annat géller foljande.

1. Fastighetsdgaren/hyresvarden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hénforastill fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgésten ansvarar f6r all [6s utrustning och inredning och allt som hyresgésten f6r sin verksamhet anskaffar och dven byggerini
lokalernaunder pagaende kontraktstid.
. Markerad &gare ansvarar for att viss angiven installation finns.
. Markerad dgare ansvarar fér nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.
5. Den som har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksa
fér att serviceavtal betraffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

S~ W

FASTIGHETEN

Agare Underhallsansvar
Hyresvdrd Hyresgast| Hyresvard Hyresgdst | Anmarkning
Byggnaden  [Takoch fasader X [ X ]
Entré- och andra dérrar som leder till eller fran lokalen X Il [l
Glaspartier, skyltytor X U] ] X |Vid skador och inbrott
Fénster 0] Ll Vid skador och inbrott
Fasadskyltar O ] X Egna skyltar
Markiser L1 X ]
Flaggstinger ] ] X
Kylda avfallsutrymmen d L] Avser ev. gemensamma utr
Ovrigaavfallsutrymmen X ] L] tomning och renhdllning
Kylda kirl for avfall O O O Ul
Ovriga kérl fér avfall ] ] (] ]
Lastintag/-kaj L] L] L] L]
L L] L] L]
U U L] L]
L] L] ] |
Utomhusytor/ | Entréytor ] ]
L Angdringsytor X L] [l X
L ] 0 |
INSTALLATIONER
Viarme Luftvarme ] ] ] []
Varmecentraler X ] X ]
Véarmevixlare Ul O ] Ul
Varmeatervinningssystem ] 1 ] L] 2
- 4 4

Dennagridnsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulérnr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna
Sverige och Visita, Svenskbesoksnaring. Eftertryck férbjuds.

Sign
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GRANSDRAGNINGSLISTA

didi FOR RESTAURANGLOKAL _ )
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 4
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgést| Hyresvard Hyresgést [ Anmérkning
Viérme forts. | Ovrigavarmeanldggningar [l [l ] ]
Métare ] 1 ] U
Ledningar ] ] ] U]
(] U] [] []
] L] (] U
Vatten, Brandpostledningar X | ]
aviopp Sprinkleranldggning ] ] ] ]
Varmvattenberedare ] 1
Ovriga anléggningar for vatten X ] ]
Utslagsbackar ] ]
Fettavskiljare X ] O Gemensam
Avloppsanldggningar X ] O
Matare O ]
Ledningar X ] ] X
U] L] ] L
] ] [] ]
El Métare ] 1
Ledningar X ] O
] (] [] L]
Kyla och Rumskyla [l ] ] ]
wenilation Franluftsventilation ] ]
Till- och franluftsventilation ] ]
Kyld till- och franluftsventilation D ] [l ]
Kylatill data- och/eller serverrum Il ] ] ]
Kylatill férvarings- och avfallsrum ] ] Avser ev. eget utrymme
Andra flaktanordningar dn koksflaktar N J ] ]
Matare O ] L] U
Ledningar U ] O L]
] L] ] L]
[] ] U] []
L [] L] 1
Imkanaler Filter och spjall ] ]
SeC:tilation Imképor 0 X . X
Anordning for koksflaktar ] X ]
Sotning X O O X [Bekostas av Hyresgést
(] L] ] L]
O] (] ] L]
(] l [ L]
Las,larm, Inbrottslarm O L] Om det finns
dvervakning Overfallslarm ] X 1] X Om det finns
Overvakningskameror ] X L] X Om det finns /1_/

Denna grdnsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formularnr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetssigarna

Sverige och Visita, Svensk besoksnaring. Eftertryck forbjuds.

s@ra%/
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GRANSDRAGNINGSLISTA

FOR RESTAURANGLOKAL | ss(s)
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 4
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER =
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgést| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Las, larm, Monitorer, dvervakning ] ] ] ]
;i;lretrs\fakning Lokala stéldlarm ] X ] X
Dérrlastill entréer och andra dérrar O X ] X
som leder till eller fran lokalen
U] L] U L]
U L] L] L]
Belysning Fasadbelysning ] ]
Skyltbelysning ] ]
Belysningsarmaturer utomhus X O X ]
Fast allman belysning inomhus ] O]
L&s armatur, allman belysning O] X ] X
Sarskilt anpassad belysning ] ] X
Fast platsbelysning i vatrum ] ] X
El-uttag 1 ]
Né&dljusanldggningar X ] ] X
U L] L L]
L] L L L]
Hissar Personhissar ] ] ] L]
* korgar, dérrar, maskineri O ] ] U
Gods-/varuhissar ] ] L] ]
* korgar, dérrar, maskineri ] O O ]
U L] L] L]
Tele- och data- | Ledning for telefoni | X ]
kommunikation| Ledning for data D < |:| x
Ledning f6r bredband Ol | ] ]
Ledning for kabeltv O ] ] 1
Anordningar for tradlés Tv ] ] ] O
] L] L L]
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning X O D X
Ytskikt X ] ] X
Vdggar, dorrar L] [
Undertak X O ] X
Lésinredning, mébler D D X
U L] 1 L]
] 1 U L]
Fast Hyllor ] []
inredning ST n X M X
Barinredning 1 ] X
0 0 Ll L]
U U (] L]
Denna gransdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr. 85, érframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigama _ |Sign = Sign(/{‘//
Sverige och Visita, Svensk beséksniring. Eftertryck forbjuds. - \,‘\ ‘ //
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GRANSDRAGNINGSLISTA

Denna grénsdragningslista, Fastighetsédgarna Sveriges formulérnr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna

FOR RESTAURANGLOKAL | )
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaga nr: 4
UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgdst | Anmérkning
Restaurangkdk| Golvbeldggning X ] ] X
Yiskikt U U] X
Vaggar, dorrar X ] | X
Undertak X O ] X
Koksmaskiner, fasta ] ]
Stekbord ] X ] X
Spisar (] X [ X
Kapor ] X ] X
Fettfilter ] ]
Pizzaugn/vedugn ] X ] X
Salamander(ugn) D X |:| &
Diskrumsinredning ] ]
Diskmaskin/rullbanor 1 X Il X
Grovdiskmaskin ] X ] X
Kyl- och frysrum [l X ]
Hyllstéllning |:| |:|
Rangerstéll ] X [l X
Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner ] X ] X
] [] U] []
O] (] L] ]
(] [] ] U]
Férrad/ Golvbeliggning X ] ] X
S!c(r(;lr::rnr::n Ytskikt X ] | X
Viggar, dorrar X ] ] X
Undertak X ] ]
Ll ] ] (]
Personal- Golvbeldggning ] ]
utrymmen Viskikt D D
Viaggar, dorrar X ] ] X
Undertak X | W X
Fast skapinredning ] ] X
Hyllor L] 1
Fasta speglar ] X ] X
Lésinredning, bénkar, m.m. O X ] X
] ] L] ]
] ] U] []
Vatrum Golvbeliggning ] ]
Ytskikt, vaggar, dorrar O ]
Undertak X ] | X
Sanitetsporslin X [] ] X
Duschar O O ] L] //’
Sign s%/

Sverige och Visita, Svenskbes6ksnéaring. Eftertryck férbjuds.




afa GRANSDRAGNINGSLISTA Sid5(5)

Cid FOR RESTAURANGLOKAL o
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 4
UNDERHALLSANSVAR

RESTAURANGENS

LOKALER forts. Agare Underhallsansvar

Hyresvard Hyresgast

Hyresvérd Hyresgast

Anmérkning

Vatrum forts.

Pappershallare, m.m.
Tvalautomater, m.m.
Fast skapinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Kompletteringar

bbb Ooo0DO0oo0o0Oo0U0o0o0Doo0oDooOooooxrOOOQQ
U000 0o000O00U0U00D00000D0000ONRRONR X X X

D000 0O0O0o0o0Uoo0o0ooo0ooDoogloooooogoog
e o o o O O o A o = B~ = B> B = B = B =l <«

Underskrift

Ort/datum: =
Stockholm 2015-4) - £~

Ort/datum:

| stockholm 2015-89-5&

Hyresvérdens namn:

AFA Sjukférsakringsaktiebolag

Hyresgdstens na

e

_| Namnteckning(firmatecknare/ombug):

N, ~ /AU

LT
| AR - \alRg

/DFirmatecknare

Xombud enligt
fullmakt

/N{énteckning(firmatecknare/ombud):
ohan Carlsson

[ IFirmatecknare

[Jombud enligt
fullmakt

Namnfortydligandg: -
Anneli Lundqist / Mattias Ostman

Namnfértydligande:

Denna grdnsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Sverige och Visita, Svensk beséksniring. Eftertryck

forbjuds.




afa

FASTIGHETER

Tilligg 12 och 2 kan

DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid 1 (1)

FOR LOKAL Bilaga nr: 5

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

anvéndas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebératt den darefterfdljande

betalas fér elen medan ett sjélvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas for varmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

0700-29013 Sockerbetan 1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

AFA Sjukférsékringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Tommy & Miguel Projekt AB 556657-4736
1.Fast Hyresgéasten ska genom arliga fasta hyrestillagg betala for el, va, vdrme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av hyresvirden.
hyrestillagg Tilldggen utgar med foljande belopp:

D el D va varme

kr per ar kr per &r kr per ar
[[Jvarmvatten [Jkyla [ ]ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt fast hyrestilligg: 8.450 kronor

Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjdlvkostnads-
anknutet
hyrestilldgg

Hyresgasten ska genom arliga preliminara hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av
hyresvérden. Tilldggen utgar med féljande belopp:

D el D va [:] virme

kr per ar kr per ar kr per ar
D varmvatten D kyla D ventilation
kr per ar kr per ar kr per ar

Summa arligt preliminért hyrestillagg: kronor

Avstamning av det preliminara hyrestilldgget ska géras med dels hyresvardens faktiska kostnader fér tillhandahallandet, dels hyresgéstens
férbrukning.

Avstamningen ska 6versandas till hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgéng. Hyresvarden maste framstailla eventuella
ansprak med anledning av avstdmningen senast tva ar efter den dag som avstdmning enligt féregaende mening senast skulle ha dversants till
hyresgdsten. Annars forfaller hyresvardens ratt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstdmningen. Om hyresavtalet upphr ska en
slutlig avstamning Gversandas till hyresgasten senast tre manader efter dagen for avtalets upphérande. Hyresgdsten har alltid ratt att ta del av
hyresvérdensunderlag for avstdmningen.

Saknas métare gors avstamningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska

ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande till hyresgéstens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvardens faktiska kostnader for hyresgéstens férbrukning skulle 6verstiga det prelimindra hyrestilldgget, ska hyresgdsten, efter
begédran fran hyresvarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvardens faktiska kostnader understiga det preliminéra
hyrestilldgget, har hyresgdsten rétt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift

Ort/datum:

Stockholm 2015997- & &
908

Ort/datum: L o=
Stockholm 2015-071 - £

Hyresgastens pamn:

Tom igdel PAOjekt AB

Hyresvérdens namn:

AFA Sjukférsakringsaktiebolag

-

¥

N:mnfbrtydligan re
Anneli Lundqyist / Mattias Ostman

Namnfértydligande:

\Namntec{(ning (firmatec}(nare/? ud): |:] Firmatecknare ;l%teckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
| u gl //h/ \ Q/ Ombud enligt ohan Carlsson Ombud enligt
iy (,Lu AUr fullmakt fullmakt

Fastighetsagarna Sveriges formulir nr 82 uppréattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbiuds.




afa

BRANDSKYDDSKLAUSUL sid 1(1)
FOR LOKALHYRESAVTAL

FASTIGHETER Bilaga nr: 6
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29013 Sockerbetan 1
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
AFA Sjukférsakringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tommy & Miguel Projekt AB 556657-4736
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestdmmelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna klausul.
Eérdelning av ansvar f6r tekniska brandskyddsatgérder
Hyresvarden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allmanna funktion. Hyresvéarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvéandning av lokalen féljer av géllande regler.
Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att kravas for den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgdsten ar skyldig att fortlGpande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsatgérder, oavsett vem som har férsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.
Parternaforbinder sig, var och en for sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.
Part ar skyldig att ersatta all skada som &r en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd atgard av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en tgérd som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder &n ovanstaende géller endast om detta sérskilt verenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena & medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska atgarder som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska atgarder som behovs foér att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begrénsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten [dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fér
att kunnafullgérassitt atagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogdrelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebar att den darefter féljande texten galler)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgdsten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre lamna de uppgifter som denne behéver for att kunnafullgérasin
redogorelseskyldighet.
omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begdran avden andre parten ldmna de uppgifter som denne behover fér att kunna
fullgdrasin redogérelseskyldighet.
Denna klausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: N Ort/datum:
Stockholm 2015- 04 - LT | stockholm 2015-39.08
Hyresvardens namn: Hyresgdstens nampn:
AFA Sjukférsakringsaktiebolag To & MiguejProjekt AB
A g e

e ,:]Firmatecknare I’)\I)theckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare

Namnteclkning (firmatecknare/ombud):
A i 1l " [X] Ombud enligt an Carlsson [ ]Ombud enligt
A/UN &, ullma ullma
L' N \ fullmakt fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfbrtydligande:é
Anneli Lundquisi / Mattias Ostman

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 upprattatijuni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.



BILAGA Sid1 (1)

afa TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Bilaga nr: 7

FASTIGHETER

Ansvarsfordelning av brandskyddsatgarderm.m
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29013 Sockerbetan 1
Ansvar for Hyresvérden (hv) och hyresgasten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgéarder i lokalen kommit 6verens om féljande ansvarsférdelning:
atgarder
Tekniska brandskyddsatgéarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
No6dbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgrans Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvagar Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet
Slackningssystem Utanfor uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvigar Inom fastighet HV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av barande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgarder
Ovningar Utrymning fastighet
Instruktioner och rutiner HG
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG
Underskrift Ort/datum: o Ort/datum: .
Stockholm 2015-99 72 Stockholm 2015+ Zl- 58
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn: ;
AFA Sjukférsékringsaktiebolag Tommy & Migitel Projekt B
i Z
-~ Namnteckning (firmatecknare/omb‘ud): D Firmatecknare [Namnt ing (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
( | o T 1 04 7 ‘\\ U Ombud enligt Johgr Carlsson Ombud enligt
\/LLL%L( LLL /Y VIANINA N fullmakt fullmakt
Namnfértydlig n\i: £— Namnfértydligande:
Anneli Lundgvist / Mattias Ostman

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprattat av Fastighetsdgarna Sverige 2005. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds




afa MILJOKLAUSUL Sida (x)
FaR LOKAL Bilaga nr: 8

FASTIGHETER

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29013 Sockerbetan 1

Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
AFA Sjukférsakringsaktiebolag 502033-0642

Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Tommy & Miguel Projekt AB 556657-4736

Klausul
Hyresgéasten svarar for och bekostar uppréttandet av en miljokonsekvensbeskrivning.
Andringar i verksamheten som innebér att det kan uppsta ytterligare eller annan risk fér skada eller oldgenhet fér ménniskors hélsa eller
miljon, ska omgéende skriftligen meddelastill hyresvérden. Till meddelandet ska fogas en utredning om @ndringarnas miljopaverkan.
Andringar som ligger utanfér anvandningsandamalet med lokalen far inte vidtas utan hyresvardens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.
Hyresgésten ska skriftligen genast underratta hyresvarden om féroreningar som upptacksi lokalen eller pa fastigheten i dvrigt.
Hyresgédsten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som hérror fran hyresgastens verksamhet.
Hyresgéasten ska vidare gentemot hyresvarden svara for av myndighet eller domstol faststalld ersattning (inkl. ersattning for
rattegangskostnader) till tredje man fér skada eller hinder och men i nyttjanderatt till f6ljd av miljopaverkan fran hyresgastens verksamhet
inom fastigheten. Hyresgdsten ska ocksa i 6vrigt ensam svara for och bekosta utredning eller dtgard samt utge erséttning for skada eller annat i
lokalen till f6ljd av miljopaverkan fran hyresgastens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgdstens ansvar enligt féregaende stycke galler dven efter avtalets upphdrande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 §
jordabalken.
Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla férsakring for tackande av ansvar for miljopaverkan till f6ljd av hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. P& hyresvardens begdran ska hyresgésten uppvisa kopia av férsakringsbrevet.

Sérskilda Miljokonsekvensbeskrivning behdvs ej upprattas for detta hyresobjekt.

bestdammelser

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

A

Stockholm 2015-51 -1

Stockholm 2015¢¢- 68

Hyresvardens namn:

AFA Sjukférsékringsaktiebolag

Hyresgdstens namn:

Tommy & Miguel P(

e

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckqmg (flrmatecknarelomTud): /7

Wl \Ltté L N

Namnteckning(ﬁ( atecknarefﬁ?nbud):
Johan Carl

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande;

Anneli Lundqv['ét / Mattias Ostman

Namnfértydligande:

Fastighetsdagarna Sveriges formular hr'81 upprattat 2008 i samrad med SABO. Eftertryck forbjuds.



Hyreskontrakt 0700-29013
Bilaga 9
Sid 1/6

Bilaga 9 (sdrskilda bestimmelser) till hyresavtal 0700-29013 i fastigheten
Sockerbetan 1, Stockholms Stad mellan parterna AFA
Sjukférsikringsaktiebolag AB, nedan kallad Hyresvird och Tommy & Miguel

Projekt AB, nedan kallad Hyresgist.

9.1 Inre underhall
Framgar av grinsdragningslista bilaga 4 detta hyreskontrakt.

9.2 Elektricitet
1) Hyresvirden atar sig att leverera (hushills)el till ligenheten/lokalen i etfordetlig

omfattning,

2) Hyresgisten skall till Hyresvirden erligga ersittning for faktisk forbrukad elektricitet
enligt separat mitare

3) Hyresgisten skall till Hyresvarden dessutom erligga dven yttetligare avgifter som Fortum
distribution (eller annan nitigare) vid vatje tillfille tar ut av sina abonnenter av ifrdgavarande
slag.

4) De ersittningar som utgér enligt punkt 2 och 3 skall uppgi till de belopp som el-
leverantSren vid varje tillfille tillimpar gentemot abonnenter av ifrdgavarande slag.

5) Avgifterna enligt punkt 2 och 3 skall erldggas i efterskott, efter avisering av Hyresvirden.
Avldsning av forbrukning sker varje manad.

9.3 Ovetlatelse och andrahandsupplatelse av hyrestitten

Hyresgisten har ritt att Sverlata hyresritten eller uppléita lokalen i andra hand endast med
Hyresvirdens skriftliga medgivande vilket inte oskiligen far forvigras. For det fall
Hyresvirden limnar Hyresgisten tillstand till upplételse av lokalen i andra hand ska skriftligt

tilligg till hyresavtalet upprittas.

9.4 Ombyggnationer under hyrestiden

Hyresgisten ska infor fordndringar i lokalen inhimta hyresvirdens skriftliga godkinnande. I
samband med forindringar svarar hyresgasten for att inhdmta de tillstand frin myndigheter
som kan komma att krdvas. Hyresgisten ska i god tid fére arbetenas start informera 6vriga
hyresgister i fastigheten. Hyresgisten ska svara for eventuella ersittningsansprak frin 6vriga
hyresgister med anledning av de dtgirder som vidtas i lokalen.

I det fall nimnda arbeten péverkar fastighetens tekniska installationer ska hyresgisten svara
f6r de kostnader som uppstar i samband med dessa.

9.5 Atgirder vid avflyttning

Hyresgisten ska vid avflyttning aterstilla lokalen i godtagbart skick. Lokalen ska vara vil
avstiddad och hyresgisten ska, om inte annat éverenskommits, ta med egendom och
installationer som tillhér honom. Hyresgisten ska dven reparera i lokalen eventuell
uppkommen skada, som Hyresvirden inte skiligen bor tala.

Vid avflyttning ska Hyresgisten dterlimna samtliga passerkort och nycklar tillhérande
fastigheten.



Hyreskontrakt 0700-29013
Bilaga 9
Sid 2/6

9.6 Ansvar f6r skador pa fastigheten

Hyresgisten svarar for skador pé fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en
direkt f6ljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgisten, Hyresgistens verksambhet eller lokal, t.ex.
inbrottsférsok, anlagd brand eller sprangning. Det aligger dock Hyresvirden att halla
fastigheten forsikrad i sedvanlig omfattning. Hyresgistens betalningsskyldighet for skador av
det slag som nimns i detta stycke dr begrinsad till vad som inte ersitts genom Hyresvirdens
forsikring, t.ex.sjilvrisk, dock till ett belopp om hégst 5 prisbasbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmin forsakring.

Vidare forbinder sig Hyresgisten att teckna och vidmakthélla ansvarsforsikring under hela
hyresférhdllandet som inkluderar skada pa hyrd lokal samt fér sidan skada som hyresgisten
orsakar tredje man. Hyresgisten skall vidare teckna och vidmakthélla egendoms- och
avbrottsforsikring under hela hyresforhéllandet.

9.7 Skyltar
Om fasadskylt finns eller skall monteras ansvarar Hyresgisten for att allt arbete avseende

montering, demonteting och underhall av skylt utférs fackmannamdssigt.

Hyresgisten ansvarar for samtliga skador som Hyresgéstens skylt kan komma att orsaka
Hyresvirden och tredje man. Om Hyresvirden blir skadestindsskyldig f6r skada pa person
eller egendom eller ersittningsskyldig mot det allménna till f6ljd av Hyresgéstens skylt, skall
Hyresgisten hélla Hyresvirden fullt skadeslos.

9.8 Enkelt avhjilpta hinder

Det tydliggors att vid myndighetskrav beroende pa Hyresgistens verksamhet angiende
atgirdande av enkelt avhjilpta hinder enligt 8 kap 2 § andra stycket och 12 § andra stycket
PBL, plan- och bygglagen évilar dessa eventuella kostnader f6r dessa dtgirder i sin helhet
Hyresgisten. Detta giller 4ven om atgirder krivs utanf6ér den forhyrda lokalen.

~—
9.9 Sidkerheti form av deposition och pantsittning av penningmedel
Hyresgisten inkommer senast 2015-09-01 med en ?p{osiﬁ n och pantsittning av

penningmedel om 75.000 kr (sjuttiofem tusen kronot). Depositionen och pantsittningén
skall gilla till och med hytesforhallandets upphérandetidpunkt. i
Beloppet motsvarar ca 3 mataders hyfa jimte avtalade tilligg. " J

Inkommer ej Hyresgastmed 6veren®nm{n“deposition och pantsittning dger Hyresvirden
ensidig ritt att omedelbart hdva detta hyreskontrakt och kriva skadestand av Hyresgist.
Avtal om deposition och pantsittning av pennitr}e@ framgér av bilaga 10 detta

hyreskontrakt. SRes




Hyreskontrakt 0700-29013
Bilaga 9
Sid 3/6
9.10 Mervirdesskatt
Hyresvitden ar frivilligt skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall
utover hyran etligga vid varje tillfille gillande moms.

Momsen som etliggs samtidigt med hyran beriknas pa aktuellt hyresbelopp jimte, enligt vid
vatje tidpunkt gillande regler f6r moms pa hyra, pé i férekommande fall enligt
hyreskontraktet utgiende tilligg och andra ersittningar.

Om Hyresvirden till f6ljd av Hyresgistens sjilvstindiga agerande - sasom upplatelse av
lokalen i andra hand (iven upplitelse till eget bolag), eller 6verlatelse - blir skyldig att jamka
tidigare avdragen ingdende moms och/eller i &vrigt blir skyldig att dterbetala tidigare
avdragen ingiende moms i enlighet med mervirdesskattelagens bestimmelser, skall
Hyresgisten fullt ut ersitta Hyresvirden med det belopp Hyresvirden blir skyldig att betala
till Skatteverket. Hyresgisten skall vidare utge ersittning f6r den kostnadsékning som féljer
av Hyresvirdens fotlorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar
genom Hyresgistens agerande. Hyresgisten skall ocksa ersitta Hyresvirden for till det
dterbetalda beloppet horande andra kostnader sdsom skattetilligg och kostnadsrinta.

Om Hyresvirden till £6ljd av hyresgistens sjilvstindiga agerande — sisom exempelvis
upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven upplatelse till eget bolag), eller
ovetlatelse — blir jamkningsskyldig f6r moms enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen,
ska Hyresgisten fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgasten
ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som foljer av Hyresvirdens forlorade
avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstir genom Hyresgistens

agerande.

I det fall lokalen helt eller delvis vidareuthyrs 1 ett eller flera led 4r Hyresgisten dven
ersattningsskyldig gentemot Hyresvirden for belopp som Hyresvirden blir betalningsskyldig
f6r enligt ovan om denna betalningsskyldighet beror pé dtgird som vidtas av nagon hyresgist
i senare uthyrningsled.

9.11 Verksamhetsbeskrivning

Hyresgisten och Hyresvirden har enats om foljande verksamhetsbeskrivning:

Forsiljning av mat och dryck enligt koncept Texas Longhorns. Restaurangen kommer inneha
alkoholtillstind. Restaurangen skall drivas under varumirket Texas Longhorn.

Oppetider 4r vardagar 08.00-23.00 samt helger 12.00-23.00.

Onskar Hyresgisten forindra Sverenskommen verksamhet skall sarskild skriftlig
overenskommelse traffas harom.

Hyresgisten ir vil medveten om att det 4r av synnerlig vikt att Hyresgésten bedriver sin
verksambhet enligt avtalad verksamhetsbeskrivning.

9.12 Drifttider
Hyresgisten dger ritt att ha Sppettider vardagar 08.00-23.00 samt helger 12.00-23.00.
Oppettiderna giller under forutsittning att erforderliga myndighetstillstand erhalls och

vidmakthalls.
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Hyresvirdens anpassar eventuellt férekommande installationer till dessa &ppettider.
Hyresgistens drifttillige dr berdknat pa ovan angivna Sppettidet.

Onskar Hyresgisten utdka dppettiderna skall separat éverenskommelse triffas hirom.
Hyresgisten 4r medveten om att det 4r av synnerlig vikt for Hyresvirden att Hyresgisten
foljer ovan nimnda &ppettider.

9.13 VA-tilligg
Hyresgisten etligga VA-tillige motsvarande fastighetsigatens sjilvkostnad + administrativt
péslag. Mitning av vatten sker via separat mitare installerad i hyresgistens lokal. Arinte
maitare installerad svarar fastighetsidgaren for denna kostnad. Om mitare inte gir att installera
pa grund av att vatten distribueras till lokalen fran ett flertal matningar skall parterna
faststilla skiligt tillagg f6r hyresgistens VA-férbrukning. A-contodebiteting av VA-tilligget
utgar med 12.000 kr/méfad. (7, /g
.

9.14 Gemensamma utrymmen
Hyresgisten har tillging till féljande gemensamma utrymmen

e Soprum

e Delat omklidningsrum med tva andra restauranger i fastigheten

Hyresgisten skall i de gemensamma utrymmen bidra till att bevara sundhet, ordning och
skick.

9.15 Otrdningsforeskrifter

For uppritthéllande av den gemensamma trivseln i fastigheten och omkringligoande
gatumark samt gardar férbinder sig Hyresgisten att vid lokalen begagnade iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten omkringliggande
gatumark samt gérdar samt 6vervaka att vad sdlunda dligger Hyresgisten sjilv iakttages,
jamvil Hyresgistens anstillda och gister.

Hyresgisten 4r vil medveten om att fastigheten till stor del upplats f6r bostadsindamal.
Dirav dr det av synnerlig vikt for Hyresvirden att det ankommer pd Hyresgisten att tillse att
den i lokalen bedrivna verksamheten icke orsakar stérande ljud samt att dessa ljud f6r de
boende inte 6verstiger de riktvirden som Milj6- och Hilsoskyddsmyndigheten (eller
motsvarade myndighet) fran tid till annan uppstiller. Uppkommer stérande ljud ankommer
det pa Hyresgisten att utan dréjsmal vidtaga och bekosta erforderliga skyddsatgarder.

9.16 Uteservering
Hyresgisten har efter uppvisande av aktuellt tillstand for uteservering utfirdat av berérda

myndigheter (for narvarande kommunen och Polismyndigheten) ritt att bygga uteservering
pé trottoaren i direkt anslutning till lokalen.

Uteserveringens utseende och konstruktion skall godkidnnas av Hyresvirden. Uteserveringen
skall vara fackmannamaissigt byged och vara prydlig. Golvet skall vara av tritrall eller
motsvarade och serveringsytan skall vara omgirdad av ett ricke. Inga hogtalare far anordnas
pé uteserveringen. Fj heller far musik spelas i lokalen for att lita ut pa uteserveringen.
Hyresgisten far inte utan Hyresvirdens medgivande foérankra fast inredning i fastighetens
viggat.
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Det aligger Hyresgisten att bedriva sin verksamhet pa ett sidant sitt att samtliga tillstind
fran berorda myndigheter vidmakthélls. Hyresgisten skall vidare uppfylla alla myndighetskrav
som stalls pa verksamheten vad giller tex ljudniva och brandsikerhet. Hyresgésten skall
vidare ocksa visa sirskild hinsyn till intilliggande lokalhyresgister och boende i fastigheten.
Ytan fir av Hyresgisten endast anvindas for servering i Hyresgistens restaurangrorelse.

Det aligger Hyresgisten att svara for moblering av ytan samt tillse att ytan vardas vil och att
ytan halls vil rengjord.

Hyresvirden friskriver sig fran allt ansvar for skada som kan uppkomma pa person eller
egendom inom ytan. Hyresgisten skall saledes sjilv svara for all sikerhet inom ytan av vad
slag vara ma, savil materiellt som personellt, samt oberoende av Hyresgistens vallande, all
skada som kan uppsta. Hyresgisten skall halla Hyresvirden skadeslos for ersittning hinforlig
till ytan som Hyresvirden kan komma att tvingas utge till andra hyresgister eller tredje man
samt for rittegingskostnader.

Anvindningen av uteserveringen skall félja de tillstind som givits fran berérda myndigheter.
Det aligger Hyresgisten att avflytta fran ytan utan anmodan. Vid avflyttning skall vid
avilyttning skall Hyresgisten avldmna ytan i vil rengjort skick.

Setvering pd uteserveringen far ske fram till klockan 22.00 och det aligger Hyresgisten att
tillse att restauranggisterna skall ha avligsnat sig fran uteserveringen senast klockan 22.30.

9.17 Forbud mot spel, spelautomater mm

Spel / spelautomater och/eller liknade verksamhet, far inte férekomma i lokalen. Syftet med
lydelsen ar att Hyresgistens verksamhet skall vara av sadan art att och omfattning att icke
onskvirda personer inte lockas till lokalen.

9.18 Hyresrabatt

Hyresgister ethéller en lojalitetsrabatt i form av hyresrabatt om 25.000 under perioden 2015-
10-01 tll och med 2016-09-30 samt 12.500 kr undet petioden 2016-10-01 till och med 2017-
09-30. Hyresrabatten fordelas ut jimt 6ver ovanstiaende perioder.

9.19 Investeringsbidrag till egen ventilationsanliggning

Hyresgisten innehat en egen ventilationsanliggning. Funktionen 4r inte tillfredsstéllande
varfor Hyresgisten méste genomfora atgirder.

Beviljar ett investetingsbidrag om 50.000 kr till dessa atgarder. For att investeringsbidrag skall
utgd maste atgirderna vara avslutade senast 2016-05-31 samt att kostnaderna maste vara
stytkta med fakturaunderlag och att en gemensam syn av atgirdena genomfors.

9.20 Pantsittning av hyreskontrakt
Detta hyreskontrakt kan ej pantsittas eller pa annat sitt intecknas.

9.21 Tolkningsforetride
Vid motstridig tolkning av bestimmelser i Fastighetsdgarna Sveriges formuldr och dessa
sarskilda bestimmelser giller foretride for dessa sirskilda bestimmelser

A
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9.20 Forutsittning for bindande hyreskontrakt
Detta hyreskontrakt 4r bindande férst nir bada parter har undertecknat hyreskontraktet.
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