= HYRESKONTRAKT 8141 (8)
" FOR RESTAURANGLOKAL Nr 001
FASTIGHETSAGARNA ‘
Srgs
Hatel & Resteurerg
Breagere

Undertecknsade parior har denna dag triffat fbljande hyresavial:

Kryss 1 ruta Innebir att den direfter f6ljande texten yiller.

1. Parter Personniforgnr
Hyresvird Aktiebolaget Tennisstadion 556098-3081
Hyresgist TJakthornet i Stockholm AB Personnriorgnr
556757-8686
Restaurangolts | Reslaurangens namnfvarumérke Jakthornet
namnivaru.
mairke
Hyrosobjeklots |Gata Figkartorpsvigen 20
adress
Kommun Stockholm Fastighetsbetecuning Djurgdrden 1:1
2, Ritten tH Ratien 61l restaurangens hamn/varumarke och tétien alt nyttia namnet/varumarket tihdr:
:1231‘:1[;{':?5?"‘ Z(] Hyrosgdsten. Vid att upphdrandse av hyresforhilandet ska hela nytfanderdiften bl rastaurangens namn/ Hrke b} hyresgial
mirke Hyresvardan har inte r4tt elt, ttan den avan angivna hyresgéstens skiifiliga tilisl&nd, uthyra restaurangen tlil ny operatdr under detta

namh,

Hyresvirden. Hyresgisten medges rilt st nytija namnetvarumérkel | ein 13relse under can avialeds hyrestidan. Hyresgisten har ints ratl
ali nyiya pamnat | annan verksamhat #n vad som ryms Inom ramen for detta konirakt. Vid ett upphdrande av hyresfarhillandet ska hela
nyttjandsritlen ti restaurangans nemnivarumirke atergh Uil hyresvarden,

]

3, Rostaurang.
iokalens skick
och anviindning

Lokalen hyrs ut | bafintiigt skick far stt anvéndas tll reslaurangrorelse,

:' Lokalans skick vid defta kontrakts lecknends samt ver som pa tiiirddesdagen | forekommande fall ska ha ombesént | Blisga
och bakoslat dals Atgardande! v brister, dels Bveranskomna andiinger fromgar av bifogat basiktalngs- och Atgérdsprotoxoll.

4, Restaurang-
{okalens storlek

Xi Lokalens omfalining har markerats pa bifogade ritring(ar). !Biﬁ.aga

och omfattning
Lokalan omtatter totalf ca 725 m? med fdljande tordefning:
Serveringsarea ca 323 m?
Restaurangkdk, ekonomi- 378 m?
ulrymmen, forréd ca
Gvrig srea ca 23 me
Om 1 kontrakiet angiven araa avviker frén feklisk erea medfdr avvikelsen inte ratt far hyresgésten tid aterbataining eller s2nknirg av Ryran
respakiive hyresvérden ritt {13 hdgre hyrs,
& Garage och i den fothyrda lokalen Ingér garageplatser {ér persoribiiar.
parkerings«
platsar X} [ t8rhyiningen ingér 3 parkelingsplalser pa mark.

] I fchyrmingen Ing&r filfart For bil 181 - och urlastning,
Hyresvirden ansvarar far skotsel av parkeringsylor pa mark och for ait de frhyrda platserna markeras och ressiveras for hyresgdsten.

8.Gransdragnings-
lista

Férdelning av agar- och underhallsansvar avseends fastighaten cch jokalen har angatts | bifegad gréinsdragningstists. !B!Iaga
2

7. lnredning | Lokalen hyis ut utan sérskid for verksamheten avsedd Inredning,
] Lokalen hyrs ut med dan inredning, som Iramadr av den av bada parterna godkénda forteckningen | gransdragningsiistan. Ansvar fér
underhdll, utbyle och agande avaeende lnredningen framgér av gransdragningslistsn.
Upplysning

Observera att det § vissa fall frutom keyss 1 ruta ocksé erfordras ail bllaga fogas il kontraktet 187 ail
Sverenskomnielsen | bliagan sketl bli t4&mpllg. Det géller exempelvis Indexklausu) och Kausul om
fastighetsexatt, TH fedning far ifyllandet av kontrak!st finns en av orgenisationema ularbelad handledning.
Numraringen av kanfrubrikemna dverensstdmmer med molsvatande numreding [ hendladningen.

it meflan Fastighet

Detla restsuranghyreskontraky, Fastighotsiigarne Bveriges formubde nr 84, br framtagat 2008 g gama Sverige

och Bverlges Hotell. och RestaurangfSretagare, Eftartryck (dtbjudes,
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL  Nr 001

8, Skbtael, drift,

Ansvaret for skélsel, drifl, reparationsr och underh&ll avseende fastighsten och lokalen har f6rdelals mellan hyresvérd och hyresgést |

roparationar aoh | o ansdragningslisten (se bilega 2 )
Hyresgdsten har inte nitt alt, utan hyresvérdens skifiga godkénnende, utléra ombyggnader sller andra Antringsalgéder som medior
Ingrepp | elier phverkar fastighetens slonme, {natallationer aller anldggningar shsom exempeivis e, va och ventifaion.
} det fal} hyresvérd eller hyresgéist dsidosatier sin underhdlisskyidighet och Infe vidtar rattelse Inom skéflg td sfter eknifilg uppmaning, har den
andra parten tatt aft fullgdra skyldighelen/dtgBrden p& bekostnad av den part som ska béra underhiisansvaret entgt f3rdelningen 1
grinsdragningsliatan,
B, Aterstallande | Hyresgasten ske vid evRylining, om inle annat har Sverenskommits, p& egen bekostnad 1dmna lokelen val rengjord, medta och boriforsia av
vid avflyttnfng | hyresgasten titindirig Inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och | 6vrigt Atsrstalia lokelen | godiagbart ekick,
Parterna &r eniga om att senast slsta degen av hyrasférhéllandet gesmensamt genomftra beslkinlng av lokaten.
10, Hyrostid Fedn och med dan Til och med den N 0
2010-01-01 2012-T2=~31— IOy -1k - 3 W/ QO‘
. ggzzf?'{gpﬂs' Upps&gning av della konirakt ake ske akriftigen minst 2 ménader fdre den avielade hyrostidens utgdng. < #* '
lfngningstid |, o natfal & kontraklat for varje glng forféngt med 3 &r D ménaddr
12. Hyra Hyran uppgér il kr per &7, exkluslve nedan markerade tilégg,

Hyran, exklusive nedan markerade Yifligg, ska baseras p& ome&iningen tden (brelse som hyrezgésten
bedriver | lokalen, anligt villkor och berdkningsgrund som har angetts | bifogad omséttningshyreskiausul.

XI

laﬂaga
3

13. Indexklausui | 8taga
E Andring av ovan engiven hyra sker | entighet med bifogad Indexklausul 4
14, Fastlghetsskatt } Bilaga

Etshitls | enlighst med bifogad fastighetaskatteklausul ' ingér | hyran

16, VErme osh
varmvatten

Hyresg&stan tecknar agel abonnemang avseends vdrme och varmvatien,

i L) L

I Bilaga

5

Hyresviirden ombesdrier erorderliy uppvirmning av lokalen, Hyresvirden ska tithandshdliia varmvelten under hela
dret. Hyresgasten ska, som tltdgy U hyran, ersitta kostnaden for uppvéirmuing och varmvatten enllpt bifogad
driltskostnadeklausul,

| hyran Ingér att hyresvirden ska omb

Mt
v

erfard arll

U

g uppvamning sy lokalen och thlhandaha!la varmvatien unders he'a &rat

16, Kyta och
ventilation

Hyresgéstan lecknar egst abeansmang avseende kyla,

Kyresviirden tilhandanéiler fngAr | hyran eraitts enlipt bifogad driftskostnedskiavsut
Rumskyla

Franiuftsveniiation

Th- och franluttsventiation

Ky!d 0il- och frénluftsventiation (komfortkyla)
Kyia U] data- och/aller serverum

Kyta tll férvaringe- och avfalisrum

X

||
[
L]

[
L]

.

I Bitaga

5

A

17. Vatten

Hyresgésten tecknar eget sbonnemang avseande valten,

Hyresvardan ska tlihandahilla vatten under hela 8rel Hyresgéisten eka, som tillEgg til hyran, ersitla kostneden f(s,iﬂnega
vatient6rbrukningan enligt bifogad driftskostnadskiausu, 5

%]

D | hyran Ingde alt hyresvarden ska tifhandahdlia vatlen under heia dret.

Upplyaning

QObsearvers att det | vissa fall forutom kryss | nite ccksh erfordras att blaga fogas (i kontrektet f&r att
dverenskommelsen | bilagan skall bif tit#mpllg. Det paller exempelvs Indexkieusul och klausul om
fastigheteskatt TBI ledning (67 ifyilandet av kontraktet finna en av organisalionerna uterbetad handledning.
Numreringen 8v kenlrubrikerna Svarensstdmmer med motsvarande numrering | handledningen.

1 Fasliohotad Sverl

formulidr nr 84, Iy tramtaget 2008 gemensimt melian Fastigheteigama Sverlge
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och Bveriges Holell- oc
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HYRESKONTRAKT Sld 3 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL  Nr 001

18, El Hyrasglisten lecknar eget abonnemang #6r el.
E Hyrespasten ska, som tdagg til hyran, ersétta kostnaden for eifdrbrukningen enligt bifogad driftskosinadskiausul,
[Bhage
D Ef Ingar | hyran. 5
. :;’;{f;:n | den omfatinlng hyresvéirden &r skyldig dals att Ullhendahélia utrymman f0r agring av aviall dela ordna borlrensport av aviall #r hyresglistan
g kéiri pa avsedd plals fiksom att utan kompsnsation medvarke i den yltetligare k&llsortering som hyresvirden

skyldig sfl placern avfall { avseft
Kkan komma ait beslute. Agar- och underhdlisansvar {67 aviatisutymmen och kéri har angetls { gréinsdragningslislan,

X]
]

Hyresgéisten ske svara fdr och bekosla bortiranaport av avlell som hérrdr frin den verksamhet som hyresgésten badriver | lokalen.
Hyrespésten frbinder sip alt med renhéliningsentraprandr teckna och vidmakth#!la kontrakt om borttrensport av avfat,

Hyresgasten 8r skyldg all bekosta borttorsling av avfall som haror fréin den verksamhet hyresg@sten badiver ( lokalen, Hyresvarden
samordnar hamtningen av avialf fr Rera hyresgister | fasigheten. Hyresgasten ska som thtagg til hyran it hyresvarden betala
arsdtining fr hyresgastens endel ay hdminingskostnaden. Lokalens andel av hamtningskostnaden

eka anses vare procent. Hyrestilaggetupppdr vid detia kontrakts tecknande i kronor per &r.

Kosinaden {8r borilransport av aviall som hérdr frén den verksamhat som hyresgéistan bedriver i tokalen Ingar § hyran,

]

20, Trappstidning | Trappstddning
ingde | hyran ombesss och bekostas av hyresgBafen D aanan reglering entigt bilaga Bllaga
21, Snbrdjning och | Snddjning och sandning
sandning X} ingdr Ehyren D ombastirjs och bekostas av hyresgasten D annen reglering entiot tlsga Bliaga

22, OfSrutasdda

Skifle sfier kontraklets fecknande oférutsedda kostnadsBkaingar uppkomina (8r fastigheten pé grund av

kosinader a)  infdrande elier htjning av sArskid for fastighaten ulgiends skall, avgift elfer pdlaga som riksdeg, regering, kemmun efer
myadighet kan komma it besluta em
b)  generelia cmbyggnadsatgtirder efler fknande pa fastighstan som fnte enbart svser lokalsn och som hyresviirden &t skyldlg att
utfSre Wl f5Yd av besiut av riksdag, regering, kommun ellar myndighel
ska hyresgésten mad verken frén Intrddd kostnadsdkning betala erséllning tii hytesvérden fér den p4 lokalen beldpande andelen av den
lotala &dlge kostnadsskningen for fastigheten.
Lokalens andel eke anses vara __ procent, Har endelen Inte angatts utgdre denna av hyresglistens hyre {exiusive eventuelt
moms) | 6thdfande tif de | fastigheten vid tidpunkten (61 kostnadsokningen utgdende fokelhyroma (exklusive eventus!l moms}, For lokal som
Inte &r uthyrd grs dirvid en uppskaltning av marknadshyran f5r fokalen,
Med skatt enfigl a) ovan avses Ints moms ach fastigheteskett i den min erséitningen [3r denna betalas | enlighat med Gverenskommelse.
Med ofSrutsedda kostnader menas sédana kosinader som vid kontraktets ingAende Inte beslutats av de under a) och b) engivna Instanserna.
Eraétiningen betalas enligt vad som aviatats om hyrans betalning,
23, Merviirdogskalt
{moma)
Hyresghstans :}Zl Hyresgtsten ska bodriva momspliktig verksammhet | lokalen.
momsplikt
:j Hyrasglisten ska Inte bedriva momepliktig verksamhat | lokaten.
Hyresvirdens E Fastghetesgaranhyresviirden &¢ skattskyidlg tif roms for uinyrning ay fokalen. Hyresgksten eka ulbver hyran erfigga vid
momepllkt vatje Viifdlle gallands mome.

Om fastighetsagarsn/hyresvérden efter bealut av Skalteverket biir skatiskyldlg il moms for uthyrning av lokalen ska
hyresgésten utdver hytan erigge vid varje ilifélle gllands moms.

n som ska fidigt mad hyran beraknaa pd angivet hyresbetopp Jimie, enigt vid varje tidpunkt gailande regler 151 moms pd
hyran, pé | férekoinmande fall enligt hyreskontraktet utgAende tii#gg och andrs erséttninger.

]

M, hatal

Om hyresvirden Ui foljd av hyresgéstens sjitvsténdiga agerands - shsom exempelvls uppliletse av lokalen helf etier delvis  andra hand
(&ven uppidtalse 1] eget bolay), efter Gveritielss — blir JAmkningsskyldlg & moms enligt bestEmmelsema | merviirdesskattelagen, ska

hyresgliston fullt ut ersitta hyresvérdan t6r dennes frorads avdragsratt Hyresgtslan ska vidare utge arsdtining {6r den kosinadsdkalng som
fdljar av hyrosvirdons frorada avdragseétt for Ingéende moms p4 driftskostnader sam uppstdr ganom hyresgdstens agerende.

24, Mifj8paverken

\iladet Inh&mla erforderiga tilstAnd for don verksemhet fér vilken lokelen upptéts, Verksamnatan ska bedrivas pl et
fyiler vid varje tid géllande mijblagstifining och dvriga fdreskiitler & mijon. Hyresgdstens ansvar for mij8paverkan
phdranda och preskriberas Inte enligt bestammelserma | 12 kap, 81 § jordabelken,

EC

Hyresgdstan eka ftre
sédant sétt att den upp!
ghiller &ven elter kontraklets up

For yterligars bastammelser avsssnde mildfarlg verksamhet se bifogad milgidausul.

Upplysning

Observera atl dot 1 vissa fail f3rutom keyss | ruta ooksé erfordras ait biisga fogas tit kontrakiet for ait

dverenskommelsen i

bllagan skall bil 1ii&mplig. Dat gélier exempalvis indexidausul ceh kiausul om

fastigheteskatt. TElfedning or ifyitandsl av kontraktet finns en av organisationema utarbstad hendledalng,
Numreringen av kantnibiikerna Gvetensstimmer med motsvarande numrering | handledningen,

Doita restauranghyreakontrakt, Fastighatsdgarne Sveriges formuldr nr 84, ir framtagat 2008 g
gvorige och Sveriges Hotell: och Reslaurangloratagars. Eftertryck 10rbjudes,

A
t matlan ¥ Sign [l

Sign
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HYRESKONTRAKT Sld 4 {6)

FOR RESTAURANGLOKAL  Nr 001

26, Byggvarus
tleklarationer

Om hyrosgésten i enlighet med bestdmmelser | defta kontrekt aler | annat fell ulfdr undarhélls-, farbatrings- efler dndringsarbeten avseendo
tokalen ske hen f&r hyresviirden | god tid {iSre arbatets utférands férets byggvansdekiarationar — | den mén s8dana flans utarbelade
- f3r de produkisr och matersl som ska tiifdras lokalen.

26. Ravialona.

Om dat vid en av myndighet pakallad ravislonebasiitning av Inetalationar s3som el- slier sprinklesenondningar konstaleras {el eller brister |

paalkiningar hyresgéisten tithBrg Instaliation, ska hyrésgdslen pA sgen bekostnad utidra begiirda Atglirder inom den td myndighelen har fdraskivit, Har
hyresgasien lnom néimnde tid fnte dtgardat fel och brister, har hyrasvirden ratt att pa hyresgasiens bskostnad utidra ehdana dlgirder som
myndighaten fSreskivit.
27. Tillydinglighet | Hyresgastsn ansvarer {dr att tilr8do U sddana utrymmen som hyresyrden ellar nigon som f8retrider hyresvirden eller som personst fén
tlil visea snergibolag, va-boleg, talekombolag elfat motsvarande méste ha utigéng Yl f6r aktsal och drift ay fasighelen inte hindras genom fathdliande
utrymmon {hyresglisians varksamhet.

28, PBL-avpifter

Om hyrasg4sten utan erordertigt bygglov, annat lov eflar tillsténd vidiar &ndringer | lokalen och hyresvarden ti f5ljd hirav entiat reglerma
plan- och bygglegen (PBL) tvingas utge byggnadsavpltt, tildggsavglfl, ennan avglit elier vite, sk hyreagastan il hyresvarden utge ershittning
med motsvarande belopp.

29, Brandskydd

Bllaga
6

Paremas skyldigheter gentemot varandra | anledning av lagstiftningan om skytd mot clyckor rsgleras | bifogad
brandakyddsklausul.

X

30, Hyrans
hatalning

Hyran batalas | férskott aenast sisia vardegen f6re varje
j kalenderménads bdrjan kalenderkvartals birjan

E genom Ins&tining pd PlusGironr  53422-2 Bankglonr 167-4233 D enligtavi

31, Rénta osh

Vid t8raonad hyresbetalning ska hyresgasten bstala de!s rinta enligt tdntelagen, dels ersBitning ftir sluiftlig batalningspiminnelss enilgt

betalntngsr tagstiftningan om erséttnlng f6r Inkassokostnadar m.m.
piminnaise
32. Nadsitining
av hyra] Autatat |Hyrasghsten her inte ratt 1l nedsBtining | hyran f5r td dA hyresvéirden thter utfdra arbete f6r sit s#itta lokelen t avialat ekick eller annat arbste
skick som sdrskiit anges | kontraktet. .
Sedvanligt Nedséitning av hyra (61 hindar och men | nyttjanderatien, #l t3jd av ait hyresvérden 14ter utféra sedvanligt undarhéll aviokalen sller
undaerhafl fastigheten | 6vrigt, utgér enligt hyraslagens regler,

Hyresgasien har Inte rafl il nedsétining av hyran (6r hinder och men § nytiianderéitian, 18l fétjd av att hyresviicden lter uiGra sedvantipl
underhall av lokalen eiler fastighaten L fvrigt. Det &figger dock hyresvéirden altl od tid underratia hyresgasten om erbetats ert och

omtatining samt nér ach under vilken iid arbstet ske utfdras.
[B‘ﬂage

Annen reglaring av ritten il nedsittning av hyran ndr hyresvéirden 1ater uttdra sedvaniigt underhill av lokelea
elfer | fasligheten 1 dvrigt, se bilaga,

33, Myndighets-

X
]
]

krav mum. Hyresviirden ska ph eget ansvar och pé egen bakostnad svare [6r de dlglrder som myndighet, domstol efisr farsakrinpsbolag,
med stbd av nu géliande eller framtda lagsiitning alter kantakt fr.o.m, tiltrddesdagen kan komma st krdva f8r
?‘ Hyresgdsten lokalens hytijande for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samriida med hyresvdrdan lnnan ttgérder vidtas,
34, Skyltar, Hyresgiisten har efter &d med hyresvitden r&tt att sitia upp skyit som ger god exponering av restaurangan under forutsatining att

marklser mam,

hyresvirden [nte har befogad anledning ult vagra detta och ati hyrespiisten har inhantat erfordertigt isténd av bardnda
Hyresvardens skyltprogrem, som hyresgésten frbinder sig ati félja, har angetls I bitaga.

riyndighetar,

Bllaga
Ovrige anordningar eom markiser ach antenner tar Inta shftas upp wtan hyresvdrdens skiffiga tilstind. Vid mera omfaitende
fastighetaunderndll, 2ésom fasadrenoverng, ke hyresgéisien pd egen bekostned och utan ersitining nedmontara cch Bter uppmentera
skyitar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pé byggnaden.
Vid aviiytining ska hyresgésten aterstilia husfasaderna | godtagbarl skick.

Hyrasviirden férbinder slg afl inte s#itta upp automater och skyltskp pa yttsrviiggama tilt den av hyresgasten fdrhyrda lokalen ulan
hyresgAstans medgivande samt medger hyresgésten toratadsarkilt alt satta upp automater och skyltskép pd iirdgavarande vagger.

36. Ytira dvorkan

] Hyresvirden Hyrasg&sten

ska svara f6r skador pa grund av dverkan p4 til lokalen héranda fonster, skyltténster, skyitar samt entré- ach andra dbrrar eller poriar som
ledar 1l efler frén lakalen. 1 semiliga fall omfaltar ensvaret dvon kermar, bager och foder.

Upplysning

Obsssvera alt det | vissa fall férutom kryss

i rute ocksd erordras att biega foges Ul kontraktet & alt

#varanskommelsen | biagan skall bii ifamplig. Det géller exempelvs indexklausul och Kiausul om
fastiphetsskali. TRt ledning 167 fyllandet av kontraktet finns en av organisalionarna utarbetad handladning.
Numreringen av kantrubrikema éverensslémmer med molsvarende numrering [ handledningen.

teatet F m
F

Svoriges formulir nr 04, ¥r framtaget 2008 gemensamt maifan Fastighe{edgama

batta

Svarlge och Sveriges Hotal ach Rest b

afe. Ehertryok 1orbjudes,
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HYRESKONTRAKT 8id 6 (8)
FOR RESTAURANGLOKAL  Nr 001

36, Las, farm och
Yvarvakning

Ansvaret {5t 1&s, Tarm och 8vervaknlng 167 fasfighaten och lokalen har fardelats meilan hyresviird och hyreegést enligt
prinsdragningslistan {se bilaga 2 ). Ageransvar innebdr att lokalen ska ulrusias med shdana l3s- och atdldskyddsanordningsr

som kréva for gitigheten av hyresyastens affdrs- efior {oretagsfdrsékeng. | ansvaret Ingdr ocksd et 16rse andra utrymmen som lngir }
fshymingen med lds- och s#kerhetaanordningar | den omfaitning som krévs for varkegsmheten,

37. Forstkringar

Det 8llpger hyrasviirden att teckna sedvenllg Tastighelsfdrsékring avseande den fastighet Inom viken lokalen dr beldgen,
Hyresg#isten &r ekyldlg alt tackna 16relagsféragksing fér den varksamhat som badrivs | lokelen.
Saval hyresvirdena som hyresgasiens férsikring ska omfalta skada orsakad av tredje man,

38. Force majeure

Hyresvardan friter sig frén skyldigheter att fuligéra sia oel av kontraklet ach 1rén skyldlghet att betsla skadestind om hyreaviirdens dtegenden
inte alle eler sndast £ onormalt hdg kostnad kan tullgsras pé grund av kg eller upplopp, pd grund av sidan arbolelnstailalse, blockad,
eldsvida, explosion siler ingrepp av offentlly myndighet som hyrssvitrden inte rédor Bver och Inte hellar kunnat férutse.

9. S#kernot

Hyrasgésten ska till hyresvrden sensst dan , dock sanast fore Hitridet, 15mna sdkerhet fr sina
18spliktalaer eniigt detta konirakt genom

] Borgen stéfld av D Benkgarantl inlill att bslopp om L__] Annan sékerhal } form av IBllaBﬂ

Om avislod siikerhet Inte imnals senast vid foresksiven tdpunkl ar detta konrekt triallet, om hyresvéirden &4 péfordrar,

40, Parson-
upppittelagen

information ti hyresgast om behandling ev personuppgit och skrifiigt samtycke, se bifogad parsonuppgifiskiausy, [B!Izga
{Gallsr Inte ndéir hyrasgdsten &r en juridisk person.)

41, 8érskilda
bestimmelser

‘Bilaga
Hyresgdsten har ritt att nyttja utesevering/veranda.

42, Bilagor Besikinings- och lgérdsprotokol blaga nr
Ritningar biaga nr +
Gransdragningslisia bllaga nr 2
Omaéttningshyraskisusul bllaga nr 3
Indexklausul bilage nr 4
Fastighetsskatteklausul bllaga
Drfiskostnadskiausul bilaga nt 5
Treppstédning bilaga nr
Snerdjning och sandning bilega oir
Miljsklausuf bltage nt
Brandakyddsklausul bilaga nr 3
Nedséttning av hyra bilaga nr
Skyltprogram bllaga nr
Stkerhet bilaga nr
Personuppglitskiausul bllaga nr

Upplysning

Obsarvera att det i viesa fal fdrutom kryes 1 ruta ockeé erfordras att bilaga fogas tl kontraktet for att
éveranskommelsen | bllagan skall kil tiampllg. Dat ghtler exempelvis Indexklausul och klausut om
tastighefsskatt, Ti tedning #9r ifyilandet av kontraktet finns en av organisationstna utarbated handiedning.
Numredngen av kantnibrikerne dverensstimmer med motsvatande numrering | handledningan,

Detta rastauranghyreskontraid, FastighetsBgema Sverigos f t3r nr 84, Br t 2008 gemensemt mailan Fastighstsigarna Sign
Svearige och Bvarigas Holetl och Restaurzngidratagare, Efteriryck forbjudes,

Ty




HYRESKONTRAKT Sld 6 (6)
FOR RESTAURANGLOKAL Nr 001

43, Underskrlft

Delte Kontrakt, som Inte uten sérskilt madglvande far inskrives, har uppréttals i tva ikalydende exemplar, av vitka parlerna tagil var
siit. Tidigare kontraki meflan parioma aveeands dsnna lokal upphdt ait pilia fr.o.m detta kontrakis ivratitrédande.

Or/detum Ort/datum
Stockholm Stockholm
Hyresvird Hyresgést

Aktiebolaget Tennisstadion

@(jﬁ R ;Z%/Ug e adly

Jakthornet i Stockholm AB

f'-—c-“—::’ L_/_/:_-»———'—'-——7

<

Nadinfrtydiigasfa (hyresviirdfimatecknsrs)

Namnfértydiigands (hyresgdst/fimatecknare)

44, Sverens-
kommelse
om aviiyttning

P4 grund av denna dag tréiffad Gverenskommslse u

pphor kontrektst aft galla

fr.omden {5t vitken deg hyresghsten fbrbinder sig ait avfiylle,
Ort/datum Ort/datum
Hyrssvéind Hyresgist

NamnfSrtydiiganda (hyreavardifirmalecknare)

Namnfortydligande (hyresgdstfirmatecinare)

45, Overlatoigo

Ovaeriatsioe-

Ovanstdende hyreskonlrakt dveridts

e {r.o.m den
rstaring Frintradando hyresgast Tiittrtidanda hyresghist | Personariorgns
Namnfériydiigande (frantrédande hyresgast/irmatecknare) Namnftirydiipanda (titlriddende hyresgastfirmetecknare)
Hyresvirdons | Hyresvarden godkinner bverétalsen
yodkiinnande | o oaam Hyresvird
Namnféntydtigande {(hyresvardfirmatscknare)
Upplysning

Observera att det { vissa fall forutom keyss i rula ocksd erfordras alt bilaga fogas (il kontraktet for ait
averanskommelsen | bilagan skall bil tilBmplig. Det gélier exempalvis Indexkiausut och kiausul om
fastighsisskaft. Till tedning for ifyliandat av konlraktet finns en av organisationemns utarbeted handledning,
Numreringen av kantrubrikemna Sverensstammer mad molsvarande nunvering | handtedningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Faafighetsdgerna Sverdges formuldr nr 84, kr framieget 2008 g smi mellan Fastig I
Sverlge och Svaripes Hotells och Restaurangforetagare, Entertryck forbjudes,




— {r} GRANSDRAGNINGSLISTA SHHE
FAST!GHETSKGARNA $ FOR RESTAURANGLOKAL
. FORDELNING AV AGAR- OCH
tiotall & Resterang UNDERHALLSANSVAR Blfaga nr 2
firetagere SOV
Tiihb: Hyreskontrakt pr | fastighsten
g EDjurgén:dten 1:1
Hyresvird Aktlebolaget Tennisstadion
Hyresgast Jakthornet 1 Stockholm AB
Restaurangens namn
Jakthornet
Adress
Fiskartorpsvigen 20
’?’k“‘m""d" 1. Markera 8gar- och underhillsensver med X vid varje punkt neden. Observera sitinstallationer avser sdval lokslen som hyggnadsn och
;:’é':; di?u‘l}tl‘;g - festigheten | dvrigl Var noggrann med elt g& lgenom hela gransdragningslistan. Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckalng

Hstan bir fyllas |

efier styknlng av punklen, Detta Be viktigt for att undvike framiida tvister msilen partoma,

2. Parerna kan, Ul ladning tor eit staliningstagands ndr en viss tlrusining bér byles, gdra en anmérkning om den f8rvantade dterstéonde
anvandningstiden med hdnsya 6l Lex. teknisk eller ekonomisk lvslingd,
3. Om el sarskitt underhdllsansvar krdvs far viss ulrustning b det goras en anmérkning om dstta.

Generella villkor

Frampér detinte av grdnsdragningsiistan slfer annan Bverenskommelse vent som har éger- aller underhitsangvar for viss ubtvstaing, inredning
eller annat géiler fdffande.

1.
2,

\E 1,

Faatighatsdgaren/hyresvirden ansvarar [ alit som entigt jordabalkens b kan héinforas titl tastighets. efler byggnadstitbehds,
Hyrasg#sten angvarar {5¢ ait 198 ulustning och Inredning och elit sam hyrasgasten for sin varksamhet anskaffar och dven byggerin |
jokalema under pagéende konireklatid.

Markerad Egare snsvarar [6r att vies anpiven inslalietion finns.

Markerad #igare ensvarar for nbdviindlga utbylan cavsstt vam som har underhdfisansvar,

Dan som har merkerais som underhdlisansvarig 18r viss ulrustaing, Inredning eller annan anordning ansvarer | férekommands fail ocksd
tér alt sarviceavial betréf{anda utrusiningen ete, tecknas och vidmakthéils,

3.
4.
5.

Agare Underndlisansvar
FASTIGHETEN Hyrasviird Hyrespast [Hytesvird Hyresqdist | Aamirkning
Byggnadan Tek och fasader D D
Entré- och andrs ddrrar som teder Bl eller frin lokalen D D i
Glaspartler, skyltytor D D D D saknas
Fonster D D
Fasedskyltar D D
Markiser ] J
Flaggstangar D D D D gaknasg
Kyida avialisutrymmen D D D D saknas
Ovriga aviatlautiymmen D D
Kylda kil (&r avial O O 0O [0 [eaknas
Buriga kar (6 afal (] O
Lastinlag/-ka) E D D
0 0|0 O
uini Bnln
NEENE NN
tj::‘r::::;(ylod Enir8ytor _Z<_ D D N
Angéringsytor [)_?_ D D
(1 i [
INSTALLATIONER
Vidrmo Lufivérme D D D D saknas
Vérmecanirater D D
Vérmavéxars D D "
vamedtervinningssystem D D D D paknas |
Owiga viimeaniéiggningar ﬂ r] D D saknas
Denna g tregningaiista, Fastigheladg Svarigea formul¥r ne 85, Bt framlagen 2008 gemensanit mellan Faslighetsagarna Sverige och S—% 359%
Sveriges Hotell- och Rastaurangldrstagare, Efteriryck 18rbjudos, / -
v ]



81 2 (5)

GRANSDRAGNINGSL!STA
FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR Bilaga nr., 2
INSTALLATIONER Agare Underh&lsansvar
torts. Hyresviird Hyresgést {Hyreavard Hyresgdist | Anmarknlng
Virmo foris, Malare [Z [:] D endast £6r fastighet
Lodningar X [ ] |
O oo O
1 P11 8] [T
Vatten, aviopp | Brandpostedningar E D D D gaknas
Sprinkleraniggning E D D D gaknas
Varmvattenbaredare D D D D saknas
Owiiga antéggningar for vatien D D D D
Utslagsbackar D D
Fettavakijare D D
Avioppsanléggningar D D D D gaknas
Méitare il ]
Ledningar D D
O oy 48 0O
O i 0
El Malare D D il
Ledningar % D
m:' ﬁcur:; A Rumekyla D |'_'] D D saknas
Frénlultsveniiation D [:]
Til- och franiuftsvantiation [] D [:] D
Kyid fill- och franiuflsventiation D D D D saknas
Kyla it date- och/eller serverrum D D [j D saknasg
Kyla Ul fSrvarings- och avfalisrum D D D D saknas
Andra fitiklonordningar 4n koksfaklar 0O 0O )
Méltare 1 X 1 et
Ledningar D {:l
g O|d o
O g o
0
ix;\:;gﬁ:le; ;ch Filter och spjail D D
mipor D D
Anordningar (6r kéksRaktar D [X] D B}
Sotning D e A Y |
0 oo
O a;4d o
SRNCANRRRT
Lis, lann, Inbrottslarm
Buerkhing Overeltetarm D D D D saknas
Overvakningskemeror r—] ﬂ }_] D gaknag
Denna grinsdragningsiista, Fastighoelsigarna Svariges formutsr nr 85, ¥r framtagen 2003 g 1 ineltan Fastighelst Sveriga och SBW Sign ({E
Sveriges Holell- och Rest gtdratigera, Efteriryck 8rbjud 4§
- an ‘




GRANSDRAGNINGSLISTA s
FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR. OCH
UNDERHALLSANSVAR Bliaga nr, 2
INSTALLATIONER Agare Underhéllsansver
forte. Hyresviird Hyrespést (Hyresviird Hyresgést| Anmarkning
ta.::;\l’:;x;ng tonltorer, &vsrvakaing D D D D _Bj_tknas
forts. Lekala stéidiarm ] ] ] [] |saknas
o (dor et trim o 0 O
O O(d 0O
1
Belysning Fesadbelyaning D D
Skyitbelysning [z] D D
Belysningsarmatursr utomhus D D
Fast allmén belysning Inomhus D D
Lés armalur, &llman belysning D D
Stirskit anpassed belysning D E D {X]
Fast platsbelysning {vatrum D D
El-uttag [j D
N&dljusanlaggningar D D
O O O
WS REE DN N
Hlssar Personhissar D D D D saknas
* korgar, dbrear, maskine:l D D D [] gaknas
Gods-Maruissar O ] ] D gsaknas
* korgar, darrar, maskineri D D D [] saknas O
1 i 0 M
I:::' :uc:“ mt'z;‘ Ladnlngar for tetsfon D D 3
tednlngar 8¢ data D D D D saknas
Ledningar t6r bradband D D D D gaknas
Ledningar {81 Kabeily D D D D saknag
Anordningar {61 rdlds tv [:] D D D saknas
Ll LIV ETL i
RESTURANGENS
LOKALER
Matsai Golvbeliganing O] O
Yiskikt 1 ]
Viggar, dotear D D
Undartak O 1
Los Inredning, mdbler D D -
O o/ Op_. )
i1 [
Fast Inredning Ryltor D D E
Forvaring D D z] !
Barlnradning E] D Zl
B T O
O | o i
N
Donna grinsdragningslista, Fastighstsagsina Svariges formutir nr 85, &r (raitagon 2008 gomensamt melian Fastighatsigama Svergs ocn | Sign 7 é'xﬁ"]i
Sveriges Hotell- och Restaurangtdratagare. Eflertryck férbjudes. /1&/4 o
- s




GRANSDRAGNINGSLISTA SR
FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR Bliaga nr. 2
RESTURANGENS Agere Underbdlisansvar
LOKALER forts, 4
Hyrasvird Hyresglis! [Hycosvard Hyresgdst | Anmirkning
Rastaurangkdk | Golvheldpgning D D
Yiskiki BERE
Véggar, ddreer D :}
Undertak D j
Keksmaskiner, faste D D
Stekbord 0O X1 OO XK
Spiser D :l
Képor D j
Falﬂ%ﬂer D D [Z]
Pizzaugnivedugn 0 01 O [ |saknas
Salemander (ugn) D D
Dlskrumsinredning D B] D s
Diskmaskin/rulibanor D D
Grovdiskmaskin [] D
Kyl- och frysrum D [:]
Hylstélningsr il Ol
Rangerstéll D D
Ovrig kdksinredning, L. ex. dryckesmaskiner D D i
L D L
O O4d O
. niiniisiln
ssﬁgﬂ : Golvbslaggning D [:] s
utrymmon Yiskikt G D
Viggar, dérrar [Z] D []
Undertak D D
(1 f1f83 [1
Porsonal- Golvbeléggning D D
utryinman Yiskikt D D __._,‘_,‘,..:
Vélggsr, dbrrar SERE
Undertek [E D D
Fas| skdpinredning D D
Rytlor D D
Fasla spegler D {Zl D
{88 inrednlng, bénkar, m.n. D D
. O 0Olo O
i Fipfh [
Vhtrum Golvbaldggning E [: Z‘
Ytskikl, vaggar, démar E D
Undertak @ D [___l [X' N
Sanltetsporsiin [: D E n - o
Duschar m R D ->_q

Deina grénsdragningslista, Fastighetsdgama Sveriges formullr nr 83, ¥rf,

Sveriges Rotell- och Restaurangtdretagare, Effertryck f6rbjudec.

2008 g

tighotsigama Sverlgs och




GRANSDRAGNINGSLISTA Sid 6 (3)
FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR Bilaga v, .2
RESTURANGENS Agere Underhélisansvar
KOBALpEChirS, Hyresvard Hyresgiist [Hyresvéird Hyreagést | Anmérkaing
Vitrum fonts, Pappershatara, m.m, D D )
Tvilautomater, m.m. D D
| Fastsképlnredning D E D :
e Ol 0 _
Blandare, krenar D D
Fasla spaglar D D . |
L&s inredning, bankar, m.m, D D
O o8 d
041 0
Komplotieringar | D D D D ]
O O|jg 0O .
0 I O O R I
O OO0 O
40O g/g 0O
A0 g O
O odjga o )
0O odyga o
O Ojo o s
L o|g o o
O i o
] 14 O
o gig o
O oy g O
0 | O
RN R R
g grg o
(1 B8 Ll i
O o|g o
O g g
I B
I I O O
ol B D |
0O oyg o
u O oy o = .
1 Fit §E 11
UNDERSKRIFT | Ort datum Ort, datum
Stockholm Stockholm
Hyresvird Hyrasgast
Aktiebolaget Tennisstadion Jakthornet i Stockholm AB
3 png S Ao
C/:effz» /&,fuum}“!cé/ L= L7
Naninfértydiigende (hyresvird#irmatecknare) Namnfédydligande (hyresgdstfiirmatecknara)

Penna grénsdragningsliate, Festighetsigama Sverigea

[y r 88, ¥r i

tagen 2008 g

emt melfan Festighateigarna Sverige och

Suetlges Hotell- och Resfauranptéretagare. Efteriryck forbjudes,




-~ (f) OMSATTNINGSHYRESKLAUSUL
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL

. 40 Bilaga nr 3
Hotsll & Restoureng
Hretegate
Kryss | ruta Innebar att den dirafter f&{jande texten gétier.
g]rf::]?‘illi!?)l(?ag?hyra ~ | Hyra ska uga med eft rligt belopp motsvarende 9 % av hyrasgsstens emsalining under &ret{ deni
maximihyra lokalen bedrivna verksamheten, exklusive moms och andra varuskaller (omsaitningshyra).

Med hyresgastens oms&itning avses 8ven férséijning via postorder, intemet eller liknande dér varan har distribuerats till
kunden via lokalen. Om hyresgésten upptéter del av fokalen I annan ska dennes omséitning Inrdknas,

Hyran ska dock Inte understiga den | hyreskontrakiet anglivna hysan om 720 000 kronor pef ar {minimihyra).

D Hyran ska inte helter dverstiga ett &rigt belopp om kronor (maximthyra).

Indexupprikning Minimihyran jusferas | enfighet med Indexkiausul som har bifogats kontraktet varvid 100 % ska ulgbra bashyra,
[] Maximihyran justeras | enfighst med Indexkiausul som har bifogats kontraktet varvid 100 % ska utgtra bashyia

Omséttningshyra Indexuppréknas inte.

Hyrestllligy Oavsett vilken hyra som hyresgéisien beroends pa omsaitningen betalar — minimihyra, omsatiningshyra eller maximihyra —
ska hyresgéisten afilld befala mellan parlema svislede iidgg s&som fastighetsskatt, el, va, vdrme, varmvalien, kyla,
ventilation och aviai(shantering.

g:ﬁg}lg;l;ltnm- For hyresar mofsvararande helt kalenderar ska 4 contohyra utgé mad minimihyra och avrakning ske enligt foljande stycke,

Slutlig avrakning ska ske for varje kalender&r. Tili underlag f6r s8dan avrakning ska hyresgésten senast fore februari
manads ulging varje kalenderdr tillstilla hyresvarden en av auktoriserad alter godkand revisor bastyrit skrifilig redovisning
avseende def gangna kalenderdrets totala omsétining exkl. moms.

De! saldo som uppkomimer vid avréikningen ska regleras senast den 31 mars &ret efter det kalenderdrs avréxningen avser.

Foregéende kafenderdrs oms#ilnlng exkl. mervardesskalt ska fortséltningsvis ligga til grund far & contobetalning av hyra
pafdlfande kalenderar. Dook ska som & conto betalas iagst minimihyra,

Eftersom foregaende kalenderars oms#ilning biir slutiigt bestéimd {drst senast vid februart manads ulgdng varvid det nya &
contobeloppet kan bastammas ska hyran for fdrsta kvartalet utgd med samma & contobelopp som for féregdends &r. Saldot
mellan det erlagda & contobeloppet for kvartal 1 och det nya 4 conlobeloppet regleras senast den 31 mars.

Om forsta hyresaret utgdr del av kalenderdr ska endest minimihyra utga for den delen av kalenderdrel, sévida partema tnte
Yverenskommer om annan hyra. Hyra utgar med

[] annan dverenskommen hyra, némligen kronor,

Avrtikning avseende fbrsta kalenderaret ska Inte ske om annan dverenskommen hyra enligt {Sregaende stycke ska betalas,
Om hyresforhailandat upphtr vid anhan tidpunkt #n vid utgdngen av kalenderdr ska hyresgésten {r Uden frdn och med den
1 Januart till och med dagen for hyresférhallandels upphirande erdgga hyra baserad pa fSregéende kalendarars
omsalining, dock tdgst mintmihyra.

Foregéende stycke galler Aven for det fall att parterna med verkan fran annan lidpunkt #n utgéngen av kalenderdr enas om
alt oms#tiningsbaserad hyra inte [dngre ska tillimpas,

Sdérskilda
bestémmelser

Underskrit Orl/datum Ordfdatum
Hyresvérd Hyresgést
Aktiebolaget Ten;?iastadion Jakthornet i Stockholm AB
—--:, \ P ‘/ ) C.7”‘”_
Cudo Zﬁuww/; 2L/ =2 L
Nanfinfortydiigafde (hyresvérd/firmatecknare) Namnfdrtydiigande (hyresgtis¥firmatecknare)
Denna omsétlningshyreskiausul, Fastighetsigarna Sverlges |8r nr 89, &r framtapen 2008 gemensamt malkan Fastighelsdgama Sverlga och Bvariges Hotell- ozh

Restaurangitrotayasre, Eftartryck !ﬂrbﬁdu.



R

FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)

FOR LOKAL Bilaga nr ¢

Avsar

Hyreskonirakt nr I | fastighelen

001

Djurgarden 1:1

Hyrgsvard

Aktiebolaget Tennisstadion

Hyresgtst

Jakthornet 1 Stockholm AB

Klausuf

Bashyra enligt denna klausul utgérs av

driftskostnadsklausul (se bifaga

100 % av det hyresbelopp som har angefts | koniraktet, dvs. 720 000

] % av de fasta hyrestilldgg som har angetts i en till kontraktet fogad
), dvs.

kronar,

kronor,

Summa bashyra 720 000

enligt de grunder som anges i det {6ljande.

hyrestillagg enligt ovan.

kronor per ar,

Under hyrestiden ska med hénsyn tilf férandringarna | konsumentprisindex (totalindex med 1980
som basér) tillagg till hyresbeloppet jamte fasta hyrestillégg utgd med en viss procent av bashyran

— F&r hyresavtal som boijar [6pa négon géng under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad {ill indextalet f6r oktober ménad éret Innan,

— F6r hyresavtal som béijar I6pa ndgon géng under tiden 1/7 ~ 31/12 anses bashyran |
stéltet anpassad till indextelst for okiober ménad under samma td.

— Indextalet f6r den oktoberménad till vitken bashyran enligt ovan anses snpassad ulgsr bastal
savida inte annat avialats enligt f6ljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet
bastal, némligen indextalet fér okiober ménad &r 2009 ’

Skulle indextalet nagon pafdljande oktobermanad ha stigit i férhdillande till bastalet, ska tillagg utga
med det procenttal varmed indextalet &ndrats | férhallande tiil bastalst. | fortsattningen ska tilldgg
utga i férhallande till indexandringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuslia féréndringen melian bastalet och indextalet fr respektive oktobermanad,

Utg&ende hyra ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontrakiet angivna hyresbsloppst jamte fasta

Hyresaéndringen sker alitid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex férantett omrakning.

Pa sidan 2 intagha anvisningar géller fér denna Indexklausul,

Underskrift

Ortidatum
Stockholm

Ort/datum
Stockholm

Hyresvérd Coy,
A)g,«}eb laig t Tennisstad on
A’(j/? }é/i‘él A LT

Hyresgést
Jakthorget i Stockholm AB

e L)

Nafhntortydilgénde

Namnférlydilgande

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastiphelsiyarna

" 8F upp

2008 } samrdd mad SABO, Svensk Handel och Sveriges Holells och Resladrangrotagara, Eftortryck 16rbjudes,




Sid 2 (2)

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran

Om hela slier viss andel av det i konirakiet angivna hyresbeloppst jamte fasta hyrestiiidgg ska utgéra bashyra &ren
férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt {(sésom exempelvis hyrans slorlek samt vilka tvriga
férpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet savida Inte annat anges

genom angivande av &r (se bestéimmelserna pa sidan 1),
Jamfsrelse mellan indextalen ska ske s snart arets oktoberindex har blivit ként. De senaste aren har oktoberindex
blivit k&nt i mitten av november.

Berdkning av indextilligget
1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalst.

2) Om skillnaden #r positiv, divideras den framrdknade skillhaden med bastalet,
3) Tillaggets storlek beriknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av Indextilldgg fér &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KP1) for oktober 2005, som &dr 282 4
(bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 203,85,
1. Ber#ikna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skilinaden ar positiv och uppgar till 11,45,
2. Dividera 11,45 med 282,4 och mulilplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr.
Resultatet biir 4 054,53 kr och utgdr indextill&gget for &r 2008 enligt klausulen,

Alternatly: Om KP1 fér oktober 2007 1 stéllet skulle ha varit lgre &n bastalet 282 4, t.ex. 282,0, skulle skilinaden

mellan 282,0 och bastalat 282,4 ha blivit negativ. Inget indextilldgg skulle d& utgé. Det i kontraktet angivna
hyresbeloppet j&mte fasta hyrestilldgg skulle gélla.




S DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Bl 5
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL aganr

EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Kryss | ruta InnebXr att den darsftar f8ljande texten g8ller. Tiitdgg 1 och 2 kan anviindas bide tillsmmmans och var fér sig: tex. kan ett
fast hyrestliligg betalas f6r elen medan et sjiivkestnadsanknutet hyrestiltéigy betalas 16r védrmen.

Avser Hyreskontrak! ne | i fastigheten

001 Djurgdrden 1:1
Hyrosvird aktieholaget Tennisstadion
Hyresgist Jakthornet 1 Stockholm AB

1. Fast hyrestiltdgg | Hyresgtisten ska genom érliga fasta hyrestillégg betala fdr e, va, vBrme, varmvallen, kyla och ventifation som tillhandahails
av hyresvarden. Tilldggen utgér med f8ljande balopp:

D el D va D viirme

Kr per &r kr per &r - kr per &r

D varmvatten D kyta B ventliation
kr per ar kr par 4r kr per &r
Summa arigt fast hyrestilaggs  _ kronor

[ Andring av de fasta hyrestliaggen skt | enlighet med bifogad indexklausu.

2, Sjilvkostnads- | Hyresg#sten ska genom Arliga prelimindra hyrestiildgg betala fbr e!, va, véeme, varmvalten, kyla och ventilation som

anknutet tillhandahalis av hyresvarden. Tll4ggen uigar med f6ljande belopp:
hyrostilidgy
el va vime
krperar 120 000 krperdr 8 400 krperdr 34 200
varmvatlen D kyla ventitation
krperar 20 000 keperdr krperar el driven

Summa érllgt preliminan hyrestiitigg: 182 600 kronor

Avstémning av det preliminara hyrestill#gget ska goras mad dels hyresvérdens faktiska kostnader for tilhandahdilandet,
dels hyresgastens ftrbrukning.

Avstémningen ska Bversandas till hyresg4sten senast tre manader efter varje kalenderérs utgéng. Hyresvarden méste
framstalia eventuella ansprék med anlsdning av avstdmningen sonast tva 4r efter den dag som avstdmning enligl
Sregaende mening senast skulle ha Bversénts till hyresgéisten. Annars forfaller hyresviirdens rétt Ul sventuell
mellanskiiinad som framgér av avstdmnlngen. Om hyresavialel upphtr ska en slutilg avstéimning dversiéindss (it
hyresgéisten senast tre manader efler dagen 181 avialets upphorande. Hyresgdsten har alllld ratt att la del av hyresvéirdens
urkferiag for avstdmningen.

Saknges métare gors avstémningen med utghngspunkt | lokalens andet av fastigheten, Lokalens ande! ska
ansesvara 5,7 procent, Har andelen inte angetts férdelas kosinaden i férhaltande till hyresgéstens
fdrhyrda yta av den lotala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvardans faktiska kostnader for hyresgitstens forbrukning skulle dverstiga det prelimintira hyrestllldgget, ska
hyresgasten, efter begdran fran hyresvérden, betala det tverskjutande beloppet. Skuille hyresvardens fakliska kostnader
understiga det preliminéra hyrestlitégget, har hyresg#sten réit att f& tilbaka meliansklinaden.

Underskrift Ort/datum On/datum
Stockholm Stockholm
Hyresvird , . Hyresgést
Aktiebolaget Te(rlgasstadmn Jakthornet i Stockholm AB
. ) e s
(,M/' @Lﬁu;u/ﬁu/ ,;./ff";)j L7
qunnfdrtydl!génde (hyresvird/Mmatecknare) Namnfbriydligande (hyresgast/firmatecknare)

Fastighets¥garma Svetlges formulds nr 82 upprittat 2008 | samedd med BABO, Svensk Handel och Bveriges Hotoll- oeh Rastaurangforetagare, Eftertrysk forbfudoes,
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FASTIGHETSAGARNA

Brandskyddsklausul

for lokalhyresavtal Bilaga nr 6

Avser

Hyreskontraki nt ] t fastigheten
001 Djurgarden 1:1

Hyrasvérd

Aktiebolaget Tennisstadion

Hyresgidst

Jakthornet i Stockholm AB

Klausul

Om denna kiausul skulle strida imot bestammelse | huvudavtatet gélfer | forsta hand denna klausul.

Fésrdelning av angvar 61 tekniska brendskyddsatosrder

Hyresvéirden ansvarar pa egen bekostnad for anordnands, Installation och underhail av aill tekniski brandskydd som Br
hénforligt i fastighetens allménna funktlon. Hyresvérdan ansvarar vidsre fr att tokalen vid hyrestidens bdrjan uppfyiler
det krav pa brandskydd som for avsedd anvéindning av lokalen ftilfer av gaflande regler.

Hyresgasten ansvarar pa egen bekostnad fr anordnande, Instaliation och underhdll av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens bdtjan kan komma alt krévas f0r den verksamhet f0r vilken lokalen &r uppléten. Hyresgdsien &r skyldlg ait
fortispande kontrollara funktionen av alit t lokalan befintligt teknlskl brandskydd och pé sgen bekostnad vidla ntdvindiga
service- och underhlisatgérder, oavsett vem som {8rselt lokalen med en anordning eller ulrusining. Hyresgéslens service-
och underhlisskyldighet omfattar dock inle sprinkleranordningar som hyresviirden har installerat i lokalen.

Parterna forblnder sig, var och on for sin del, atf se tll alt rdddningsvégar, ulrymningsvager, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje lidpunkt halls {da fran hindrande fSremal samt at genomforingar som gors §
brandcell forses med varakliga brandtéiningar,

Pari ar skyidlg att ars#lta alf skada som &r en f0ljd av brister | utrusining eller anordning som parten instalieral etier som|
annat fall Infridfist p& geund av bristfaligl ulfSrd Atgérd v parten eller som uppkornmit liil B3ljd av all parten Inte ulftrt en
tgtird som han varit skyldig stt vidta,

Annan reglering av ansvarel for brandskyddsatgérder dn ovenstéende géller endast om detta sdrskilt Svarenskommils.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena fr medvetna om siit ansvar f6¢ att eit tiliredsstailande brandskydd upprétthalis | fastigheten och 1 lokalen och
férbinder sig att fortispande vidta, forulom de tekniska atgsrdar som reglerals | det fbregéende, dven de organisatoriska
#lgarder som behtvs for alt minska risken for brand och for el hindra eller begrénsa skador {1l fijd av brand, Parlema
skall samrada med varandra Innan mer omfattande atgérder vidlas. Part skall vidare pa begaran av den andre parten
1amna den information om fastigheten respeklive verksamheten som parten behtiver for alt kunna fullgtra sitt dtagande
enligt denna kiausul och sina skyldigheter enligt lagstifiningen om skydd mol olyckor. Part &r dessutom skyldlg att en géng
om &set bereda den andre parlen lillfalie att 3 ta del av dokumentation och uppldljning av partens sysiematiska
brandskyddsarbete,

Redogdrelse fér brandskyddet (kryss | ruta innebdr alt den dérefter foljande texten gsller)

Lokalen

X omfattas av kravet pa skiifillg radogdrelse fdr brandskyddet enifgt {epstifiningen om skydd mot afyckor, Hyresgéisten
respektive hyresviirden forbinder sig hdnmed att p& begéran av den andre [dmna de uppgifter som denne behdver for att
kunna fuligtra sin redogbrelseskyldighet,

[] omfattas inte av kravet pa skitiilig redogtirelse for brandskyddet enligt fagstiftningen om skydd mot lyckor. Andringar
avseende fastighelen eller | hyresgistens verksamhel som Innebiir att lokalen kommer alt omfaltas av redagbrelse-
skyldlgheten skell genast anmélas il hyresgésten respekilve hyresvidcden. Part skall dérefter p& begdran av den andre
parten 14mna de uppgifter som denne behtver fér all kunna fullgbra sin redogbrelsaskyldighet.

Danna klausul har uppréattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna taglt var sitt,

Underakrlft

Ortidatum Orv/daium
Stockholm Stockholm

Hyresvérd ] . Hyresgdst
A ‘b\ie olaget mennlsstai}on Jaktheyfiet i/Stockholm AB
(07 A et ere VO ,/ L L]

thinfﬁrtydl}léande Namnfrtydligande

Fastighets3garna Svariges

ormuldr nr 88 upp_rma{ ffuni 2006 och reviderat | december 2005 | samedd med Svensk Handel ach Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare,
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