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FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

Sida (4)
Nr: 5706-9005

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten géller

Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Virtuosen Fastighets AB 556163-804%9
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB 556152-8810
Aviseringsadress:
Sibyilegatan 28, 114 43 Stockholm
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
e Stockholm Ynglingen 2
Gata. Trapporfhus: Lokalens nr:
Kommendbtrsgatan 28, 114 43 Stockholm 9005
Lokalens Lokalen med tilthorande utrymmen hyrs ut for att anvandas titl
apodning Restaurang, ej nattklubb eller diskotek.
(] Anvandningséindamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga
1 2
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[ En beskrivning av lokalens skick wid detta kantrakts tecknande samt uppgift om vem som patilitradesdagen i Biloga:
forekommande fafl ska ha ombesdrjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels Sverenskomna andringar framgar 1952
av bifogat besiktnings- och atgardsprotokoli.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Restaurang BV 280
Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till aterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden ratt till hogre hyra.
X} Omfattningen av den férhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). Bilaga: 3
[ Tittart for bil fori- [ 1 Platsfor [ Plats for skyltskapf {[] Parkeringsplatster) [ Gerageplatster) ]
och urlastning skylt automat for bil(ar) . bil(ar)
Hyrestid Frin och med den: Till och med den:
2015-01-01 2019-12-31
Uppsiigningstid/ 5 T . % ; "
Forlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 ménader f6re den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall 3r kontraktet for varje géng forlangt med O 5 X 60 manader
Hyra Kronor 700 000 per 5r exklusive nedan markerade till
ag9g
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt | 3¢ Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskattekiausul. [} Fastighetsskatt ingdr i hyran, Bilaga: 2
Titlhanda- ; ; . b
hallande avoch Hyvesvarden tilthandahallerfombesorjer
betaining for el, |[ ] El X va Virme {4 varmvatten Tkyla (X ventilaticn
va, varme, 8etalning:
varmeatian, El D¢ Hyresgasten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad T} Ingdri hyran. :
kyla och Bilaga:
g abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va ] Hyresgasten har eget [} Hyresgésten betalar 1 enlighet med bifogad X] tngédri hyran. Bilaga
abonnemang. driftskostnadsklausut. Hegs!
Varme i Hyresgasten har eget {[] Hyresgasten betalar i enfighet med bifogad [ ingar i hyran. Bla
abonnemang. driftskostnadsklausul. 392
Varmvatten [ | Hyresgasten har eget [ Hyresgasten betatar i enlighet med bifogad Ingér i hyran, —
abonnemang. driftskostnadsklausul. e
Kyla {71 Hyresgasten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad T lingar «hyran. Bilica:
abonnemang. driftskostnadsklausul. Haga:
Ventilation [ Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingér ¢ hyran. P,
driftskostnadsklausul. flage:
Mitare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga matare av
{7] hyresvarden [ hyresgasten i
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL Nr:

Sid 2 (4)

5706-9005

Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler

{T] Om fastighetsagaren/hyresvarden viljer att
varje tillfalle gallande moms.

Momsen, som ska betatas samtidigt med hyran, berdknas pa

hyran, p&i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andsa erséttningar

Avfalls- | den omfattning hyresvarden a” skyld: att dels tilthandahalla vtrymme for lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ar hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett karl pé avsedo plats l:ksom att utan kompensaticn medverka tilt den ytterligare kaitsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutdver gatler foljande:

[X Hyresgasten ska svara for och bekosta haritranspo-t av avfall sorn harror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen
tdockbhggerdethyresvarden-att ritthemdahatinaviatskertochrerfordertigt-eviatisotrymme:-. Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprenor teckna och vidmakthalla kontrakt oms borttransport av avia.

[”] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for fiera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyrar i1
hyresvarden betala ersatining fér hyresgastens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande titl kronor per r.

[j Kostnaden for borttransport av avfali som hérror fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingérinyran.

Annan reglering enligt bilaga
] n reglering enligt bilag Bilaga:
Trappstadning [ ingar thyran [} ombesorjs och bekostas av hyresgasten { annan reglering enligt bilaga Bilaga:
snéréjning och | ingar i hyran [} ombesérjs och bekostas av hyresgasten {7} anran reglering enligt bilaga
A 2 Bilaga:
sandning
Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofbrutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hojning av sarskild fér fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som rtksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, elter
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande p3 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfora il
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgasten med verkan fran intr3dd kostnadsokning betala ersittning till hyresvarden for den pé lokalen betopande andeten av den totala

srliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara 24,66 procent. Har andelen inte angettsutgors denna av hyresgastens hyra (exkl eventuelt moms)i

farhallande till de | fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For tokal sominte ar

uthyrd gérs darvid en uppskattring av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt | den man ersattning for denna betalas: enlighet med overenskommelse. Med

of srutsedda kostnader menas s3dana kostnader som vid kontraktets| ngaende inte beslutats av de under a)och bj angivnainstanserna.

Ersittningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgéstens |[%) Hyresgasten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
momsplikt {1 Hyresgasten skainte bedrivamomspliktig verksamhet i fokalen.
Hyresvardens [X] Fastighetsagaren/hyresvarden sir skattskyldig till moms for uthyraing av lokalen. Hyresgdsten ska utover hyran erlagga vid varje tilifalle
momsplikt gallande moms.

bii skattskytdig till moms{or uthyening av lokalen ska hyresgasten utover hyran ertagga vid

angivet hyresbelopp jamte, enjigt vid verje tidpunkt géllande regter for moms pa

Om hyresvirden titl foljd av hyresgastens sjslvstandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven

upplatelse till eget bolag), eller overlatelse

blir jamkningsskyldig far moms enligt bestsmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgdsten

fullt ot ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning £5r den kostnadsokning som foljer av

hyresvardens forlorade avdragsrétt for ingaende moms p& driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr:

[[] katendermanads borjan {X) kelenderkvartals borjan genom insattning pa

BankGiro nr:

731-6664

besiktningar

hyresgisten tillhorig installation,
hyresgasten inom namnda tid inte har dtgardat fel och brister har hyresvarden rétt att pa
myndigheten har foreskrnvit.

Rénta, betal- vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta entigt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspami nnelse entigt

ningspdminnelse  |lagstiftningen om ersittning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan Hyresgasten skafore tilltradet inhamta erforderliga tillstdnd for den verksamhet for vilken lokalen upptats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljplagstiftning och dvriga foreskrifter for mdljon. Hyresgastens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktetsupphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] Fér yttertigare bestammelser avseende mi ljofarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:
[} Parterna har traffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bifaga:

Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestammelser t detta kontrakt eller i annat fall utfér underhlls-, forbattrings- eller dndringsarbeten avseende

dekiarationer Jokalen ska hyresgésten for hyresvarden i god 1id fore arbetets utforande firete byggvarudeklarationer —i den man sadanafinnsutarbetade —
for de produkier och material som ska tillforas lokaten.

Revisions- Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av instailationer sasom el- eller sprinkieranordningar konstateras fel och brister :

ska hyresgisten pa egen bekostnad utfora begarda &tgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Qr=
hyresgastens bekostnad utfora sadana atgérder sc—

Titlginglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade1ill s3dana utrymmen som hyresvirden eller ngon som foretrader hyresvirden eller som perscma’ &
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras

forh&llanden i hyresgastens verksamhet.

3

gerc—

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt byggloy, annat loy etler tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvarden till foljd av cetta el

25ena

i plan- och bygglagen (PBLItvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med metsyar ande

belopp.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid3(y)

Nr: 5706-9005
Kryss i ruta innebiir att den darefter foljande texten gélter

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Brandskydd [[] Parternas skyldigheter gentemot varandrs : aniedning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga- 5
brandskyddsklausul. ag
Myndighetskrav  |{ | Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgarder som myndighet, domsto eller forsakringsboiag med stod
m.m. : av nu gallande elier framtidalagstiftaing elfer avtal fr.o.m. tillt-acesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
X Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarder innan atgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild for verksamheten avsedd inredning en! bilaga -
Underhall [ ] Hyresvdrden ska utfdra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for 8iaga
av lokalen och av hyresvarden sirskilo for verksamheten Jenl bilaga ge:
tillhandahallen inredning 2
X Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underh3ll Hyresgastens underhailsskyldighet omfattar darutover Bilaga: 4
dels av ytskikt pa golv, vaggar och 13k, dels avinredning Gra ; H ;
: Ak ansdragningslistan I
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. aghing Kent bilaga
] Anpan fordeining av underhalisansvaret, se bilaga. Bitaga:

Om hyresgasten Asidosatter sin underh3lisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidter rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ritt att fullgora skyldigheten p3 hyresgastens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i forekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhdif av allmanna och gemensamma
vtiymmen,

[ Annan dverenskommelse avseende alimanna och gemensamma utrymmen Bilaga
ga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen elfer annars inom fastigheten, utféra inredmings- ochyeller
installations- eller andringserbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Instaltationer sdsom sprinkferhuvuden och anordaingar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in 1 inredning s att effekten av sddana
anordningar forsamras. Hyresgasten ska vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppviérmningsanordningar i allt vasentligt behdlls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[ Hyresvirden X} Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgasten i samrdd med hyresvarden viljer.

D Annan foérdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. itaga:

Skyltar, markiser | Hyresgasten har efter samrad med hyresvirden ritt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsittning att hyresvarden inte
m.m. har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhamtat ecfordertiga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner f3r inte sattas upp utan hyresvirdens tilistand. Vid avflyttning ska hyresgasten 3terstalla husfasaden
i godtagbart skick,
Vid mera omfattande fastighetsunderhill sisom fasadrenovering ska hyresgasten pd egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.
Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrdalokalen utan
hyresgistens medgivande samt medger hyresgasten foretradescatt att uppsitta automater och skyltskap paifragavarande vaggar.
{_] Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilags:
Forsdkringar Det 3ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvaniig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar
belgen. Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvardens
som hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre dverkan [C] Hyresvarden DX Hyresgasten
ska svara for skador pé grund av dverkan patill fokalen tilthorande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frdn lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bdgar och foder.
Lasanordningar [] Hyresvasden X Hyresgasten
ska utrusta lokalerna med sddana 18s- och stoldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsikring.
Nedsattning av
hyra
Avtalat skick Hyresgésten har inte rétt tifl nedsattning av hyran for tid d hyresvarden Iater utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick efler annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt ["] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av lokaten eller
underhéil fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X) Hyresgasten har inte riitt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten tilt foljd av att hyresvarden later utfors sedvanligt
underhal] av lokalen eller fastigheten i 6vnigt. Det dligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utfdras.

| Parterna ar 6verens om att ratten titl nedsattning av hyran nar hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av Bilaga:

lokalen efler fastigheten i Gvrigt ska regleras enligt srskild bilaga.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Nr:

Sid4(4)

5706-9005

Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten gatler

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresforhatiandets upphdrande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendom och

aterstallt lokalen t godtagbart skick.

[} Annan éverenskommelse om bortforande och aterstallande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna i eniga om att senast sista dagen av hyresfarhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokaten. Om tifl foljd av hyresgéstens
Stgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande -lokalen vid avflyttning innehalier materral, sominte sarskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgisten aviagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgora sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens staganden
inte alls eller endast till onormalt haog kostnad kan fullgéras pd grund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,

eldsvada, explosion eller :ngrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader over och inte heller kunnat forutse

S¥kerhet Hyresgasten ska till hyresvarden senast den lamna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
{| borgen stafld av | bankgaranti intili ett belopp om annan sakerhet i form av
1Jborg = = Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte lamnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kantrakt forfallet, om hyresvérden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [Ci infoermation till hyresgést om behandling av personuppg ift och skriftligt samtycke, se bifogad =
5 = . 7 H ; j AL Bilaga:
uppgiftsiagen personuppgiftsklausul. (Galter inte nér hyresgésten ar en juridisk person.)
Surskilde Indexidausul Bilaga: 1
bestdmmelser
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 2
Ritning Bilaga: 3
Gransdragningslista Bilaga: 4
Brandskyddskiausul Bilaga: 5
Sérskilda bestammelser Bilagaw 6
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats: tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Orttdaturms: Ort/datum:
Stockholm 2014- L4, - Stockholm 2014-
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Virtuosen Fastighets AB Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB
gm Savills Forvaltning AB
Nammecknmg(frrmalecknare/om,bud): 3 Firmatecknare Namnteckpingfir narejombud): x Firmatecknare
#8 randp S 5 Ombud enligt i | Fo [} Ombud enligt
o ////2’; . i fulimakt A4 fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydiigande:
Christoffer Rodin Marija Nikolic Jurgen Grossmann
Overlateise Ovanstaende hyreskontrakt 6verlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgast (namn) Personnrforgnr
Namnteckning (frantradande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning {tilltradande hyresgast): {7] Firmatecknare
] Ombud enligt [} Ombud enligt
fullmakt fulimakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrddande hyresgast):
Hyresvérdens |4 e arden godkanner Gvertstelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [ Firmatecknare
godkénnande | y/datum: [L* Ombud enligt
fullmakt

Hyresvérdens namn:

Namnfortydligande (hyresvardffirmatecknare):
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)

. FOR LOKAL Bil . 1
FASTIGHETSAGARNA Hiagaines
Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr- Fastighetsbeteckning:
5706-9005 Ynglingen 2
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Virtuosen Fastighets AB 556163-8049
Hyresgast Namn: Personnrforgnr.
Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB 556152-8810
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgors av
100 pavdet hyresbelopp som har angetts: kontraktet, dvs. 700 000 kronor.
Q 9% av de fasta hyrestilligg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadskiausul (se bilaga b
dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tiflagg till hysesbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.
~Fbr hyresavtal som bérjar I6pandgan gang under tiden 1f2 - 30/6 anses bashyran anpassad 1ill indextalet for oktober manad
aret innan,
~For hyresavtal som borjar |pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.
—indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt avan anses anpassad utgdr bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av &r. Annat dverenskommet bastal, namligen indextatet for oktober manad &r 2014
Skulle indextalet ndgon pAfoljande oktobermanad ha stigiti forhallande till bastatet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet indratsi forhallande tilj bastalet. i fortsittningen ska tillisgg utgd i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresforandringen beraknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgsende hyra ska dock aldrig sattas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alitid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omirdkning.
P3 sidan 2 intagna anvisningar galler fér denna indexklausul.
Underskrift Ortjdatum: Ort/datum:
Stockholm 2014- »=% | Stockholm 2014-
. |Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn:
Virtuosen Fastighets AB Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB
gm Savills Forvaitning AB
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare Namntjec g (firmq(e(ynave/ombud): Firmatecknare
L LT o §a [X]Ombud enligt YT [(Jombud enligt
_% - fullmakt 7 fullmakt
Namnfbrtydligande: Namr'l’f,brtydligande:
Christoffer Rodin Marija Nikolic Jurgen Grossmann

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



= INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgora bashyra ar en farhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Gvrigt {sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka ovriga forpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vitken bashyran anses anpassad utgor bastal et sdvida inte annat anges genom angivande av ar {se bestammeiserna pd
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart drets oktoberindex har blivit kant. De senaste aren har oktoberindex biivit kdnt 1 mitten av november,

Berdkning av indextillagget

1) Berakna skillnaden melian aktuellt oktoberindex och bastafet.

2) Om skillnaden r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextillagg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 0oo kr/3r ach anpassad till konsumentprisindex (KPH for oktober 2005, som dr 282 4 (bastalet). Oktoberindex for & 2007 &r 293,8s.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden & positiv och uppgar till 13,45.
2. Dividera 13,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgdr indextilidgget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KP1 for oktober 2007 i stallet skulle ha varit lagre an bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillagg skulle dd utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestiftagg skulle galta,



Sid 1 (2)
2 FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL {

. FOR LOKAL - ]
FASTIGHETSAGARNA mgaNT e f
Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten galler
Avser Hyseskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-3005 Ynglingen 2
Hyresvard Namn: Persornsjorgns
Virtuosen Fastighets AB 556163-8049
Hyresgést Namn: Personnriocgnr
Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB 556152-8810
wiausl Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvindiga uppgifter.

) den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller ar skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran uli
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utGver i avtalet angivet hyresbelopp drligen betala erssttning for sin andel av vid varje

tillfsile utghende fastighetsskatt for lokaler. Hycesgastens andel ska ansesvara 24 66 procent.

Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgor ersittningen vid hyrestidens
borjan 47 347 kronos per &r.
o o———

Ersatining som fér den andel av fastighetsskatten som beldper pilokalen ingar i det hyresbelopp som har angetts: nyresavialel

och utgdr vid avtalets tecknande kronor.

Lokalens andel av fastighelsskaum vara procent. Hyresgasten ska betala

ersittning for sin andel av, efter avtaletstecknande, intraﬁaMr {oavsett skatet tili dessa} av fastighetsskatten for lokaler s deri man
skatten dverstiger den i hyrsn ingdende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphora s att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfar i avtalet
forekommande andra kiausuler {t.ex. index) att det totala hyresbefoppet hyresgasten betatar ar eller kan vara hogre an den 1 vt alet
angivna hyressumman.

Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beraknats enligt foljande:

P4 sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ortydatum

Stockholm 2014-0¢ - 13 Stockhelm 2014-

Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

Virtuosen Fastighets AB Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB

gm Savills Forvaltning AB

Namnteckning {firmatecknarefombud): DFirmatecknare Namnteckping (f-rm?c areformnbud): hma’.ecknare
/L‘ ,/ Ombud enligt " - M Ombud enligr

/ //" .fullmakt /j/\' / fullmakt
Namnfftydligande: Nami 6nydlnganée:
Christoffer Rodin Marija Nikolic Jurgen Grossmann

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 78 upprittat 1995 ach reviderat 2013, Punit 24 Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjucs.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2(2)
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen ar utformad 1 juns 1095, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inféras  avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera for okade kostnader i férvaltningen oavsett vern som faktiskt ar skattskyldig. Skatiskyldig ar fastighetsigarejhyresvird. Om
handelsbolag ar fastighetsiagare/ hyresvird var enhigt tidigare regler detagarna skattskyldiga. Tillagget skutle givetvis anda betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som agare skattskyldigt tili fastighetsskatt.

3.

Enligt 1g § hyreslagen ska hyran - med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden ar bestamd och minst tre ar gatler
dessutom forbehail om att hyran ska utga med belopp som bestams enligt en “annan berikningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatrer darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (béde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgastens ande! av skatten for lokalen kan bestammas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr ach uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhtlandet mellan hyresqastens hyra och detotalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfriga vitket berakningssitt parterna valjer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. For enkefhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara of 6randrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningswis kan komma att beraknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det ar lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur fokalens andel har beraknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medf&ra att
Sverenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (smihusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och speciatenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning - ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
betagen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underrittelse om beslut om allman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsagaren. Den fastighetsagare som har problem med att berikna hyresgastens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjatp.

Fyll 1 hyresgastens andel!

&

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett titlagg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet fGrutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning for den vid tilifaflet
gdtlande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, okat taxeringsvarde m m) ska hyresgasten dock betata erséttaing for den
Skade kostnaden. Skulle skatten forsvinna stergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran t(som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra forekammande tillagg sdsom for indexforandringar, andrade
branslekostnader osv.

5.

I den mén hyresgasten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som valjs. | det vaida alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyrespastens andel
beraknats.
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FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA

FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR

FOR RESTAURANGLOKAL

Bilaga nr:

Sid4(5)
4

RESTAURANGENS
LOKALER forts.

Agare
Hyresvard Hyresgast

Underhalisansvar
Hyresvard Hyresgdst

Anmirkning

hestaurangkﬁk

Golvbelaggning
Ytskikt

Vaggar, dorrai
Undertak
KSksmaskiner, fasta
Stekborg

Spisar

Kapor

Fettfilter
Pizzaugn/vedugn
Salamander{ugn)
Diskrumsinredning
Diskmaskin/ruilbanor
Grovdiskmaskin
Kyl- och frysrum
Hylistallning
Rangerstall

Qvrig koksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

X

Y

Forrad/
ekonomi-

utrymmen

Golvbelaggning
Ytskikt

Vaggar, dorvar

Undertak

XXXRXYWYOOOCOODRODDCODODODOORK

O

Personal-

utrymmen

Golvbelaggning
Ytskikt

Véggar, dorrar
Undertak

Fast skapinredning
Hylior

Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

X

<

RN EXNORXNXRXOOOOODOROOKROODKRRERKRKR XX K

Rl
L

oo

Vatrum

Golvbeldggning
Yeskikt, vaggar, dorrar
Undertak
Sanitetsporslin

Duschar

D000 0O0ORRRXROO0C0O0000D0OOND0000000RCORRYXRRIOODO

XXX ODOOOOOXR XX

oo oon0oooOuuooooooDoooo0oQOUoooooLn

XK KXXKX
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Sverige och Visita, Svensk beséks;tiring, Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

GRANSDRAGNINGSLISTA
FOR RESTAURANGLOKAL

FORDELNING AV AGAR- OCH
UNDERHALLSANSVAR

Bilaga nr:

Sid2(s)
4

INSTALLATIONER
forts.

Agare
Hyresvird Hyresgast

Underhallsansvar

Hyresvard Hyresgast | Aamarkning

Virme forts.

Ovriga varmeanlaggningar
Matare

Ledningar

RENE

Vatten,
aviopp

Brandpostledningar
Sprinkleranlaggning
Varmvattenberedare

Qvriga anldggningar for vatten
Utslagsbackar

Fettavskiljare
Avloppsanlaggningar

Matare

Ledningar

LY i & 3

I
—d

El

Matare

Ledningar

Kyla ach
ventilation

Rumskyla

Frénluftsventitation

Till- och frantuftsventiation

Kyld tili- och franluftsventilation
Kytatill data- och/eller serverrum
Kylatill forvarings- och avfallsrom
Andra fldktanordningar dn koksflaktar
Mitare

Ledningar

Imkanaler
och
ventilation

Filter och spjait
Imkapor
Anordning for kiksfidktar

Sotning

DDDDDDDDDDDDBDDUDDDDD@DDDDDDL’JDDUED[!DDD

Las, larm,
dvervakning

Inbrottslarm
Overfallslarm

Overvakningskameror

X

0

DDDDDD&@E@DDD@EDGUDEDGDBDDD&E@@@&X‘DDDU&@&

O

L‘.TD@E]DI]@@EMDDDDDDDDDDDDDDXDDDDE&EE'

Denna grinsd:

lista, Fasti i s

Sverige och Visite, Svensk bessksniring. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

el FOR RESTAURANGLOKAL sk
FASTIGHETSAGARNA : - &
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaga nr: 4
UNDERHALLSANSVAR
::St:.ALLATIONER Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast| Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
&55, larm,' Monitorer, avervakning J k] | O
gvervakning | Lokala stoldlarm 0 0 90
Dorras till entréer och andra darrar ] | ~ 0
som leder till eller fran lokalen
N - o 0O
3 ] ] u
Belysning Fasadbetysning = il 0 1
Skyltbelysning ] i O ]
Belysningsarmaturer utomhus X i X 7]
Fast aliman betysning inomhus X - X ]
Lés armatur, allmén belysning & - N ]
Sarskilt anpassad belysning [ il M 3
Fast platsbelysning i vatrum ¢ M n X
El-uttag X O I X
Nodljusanlaggningar [ 5 N O
C O o o
El——id i}
Hissar Personhissar dJ O i =
* korgar, dorrar, maskineri 3 D D (]
Gods-fvaruhissar d ] i O
* korgar, dorrar, maskineri D D D D
O al O 0O
[Tele- och data- | Ledning for telefoni D U i O
Rg—— Ledning for data ] 1 ] Cl
Ledning fér bredband O o O 0
Ledning for kabeitv ] = O {1
Anordningar for tradios Tv [ [ i 1
c O O
RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning X O | X
Yiskikt X O O X
Véaggar, dorrar [ J x
Undertak X O gd x
Los inredning, mobler ] >4 J X
g OB C O
g O C O
Fast Hyllor % E C &
foredning e orvaring 0O ®R | 0O X
Barinredning D X O x
5 - g O
5 o o
Denna grinsdragningshista, Fastighetsigarna Svenges formulasr nr. 85, arframtagen 2008 g mellan Fastighetsigama  |Sign

Sverige och Visita, Svensk besdksniring. Eftertryck forbjuds.
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GRANSDRAGNINGSLISTA

B FOR RESTAURANGLOKAL o i
g FORDELNING AV AGAR- OCH Bitaganr: 4
UNDERHALLSANSVAR
Hyresvard Hyresgast Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
Vatrum forts. | Pappershallare, m.m. X ﬂ 1 &
Tvalautomater, m.m. O X 0] X
Fast skipinredning D24 3 [ X
Hyllor O BJ O
Blandare, kranar X J 8 X
Fasta speglar X O O X
Lésinredning, binkar, m.m. u B | ]
L O O -
C O O O
Kompletteringar | | 3 ]
£l g Ol O
O J £ U
J 0 Ll (I
CJ O ] &
L [ LJ ]
O J O =
O g J il
O a O U
[ l [ O
£l (I [ (]
O O 1 D
O ] O ]
O O g O
[ 0 a O
1 O L dd
U | O O
] ] O O
O O 0 O
U O ] O
C O (I L
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2014- -~ - 3 Stockholm 2014-
Hyresviirdens namn: Hyresgéstens namn
Virtuosen Fastighets AB Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB
gm Savills Férvaltning AB
Namntecxning(firmatecknarefombud): [ IFirmatecknare | Namnteckningtfirmatecknarefombud}: P eugint o SatE

Namr";.'or‘.;dhgande:

Christoffer Rodin Marija Nikolic

Namnf'o'rtydhga(nde:
Jurgen Grossmann

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formular nr. 85, 8r framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna Sverige och Visita, Svensk besoksnaring. Eftestryck

forbjuds.




BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1 (1)

s FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 5
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
5706-9005 Ynglingen 2
Hyresvard Namn: Persoanrforgnr:
Virtuosen Fastighets AB 556163-8049
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB 566152-8810
Klausul Om denna klausul skulte strida mot bestammelse i huvudavtalet gatler i forsta hand dennaklavsul.
Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsitgarder
Hyresvarden ansvarar pé egen bekostnad for anordnande, installation och underhil av alit tekniskt brandskydd som ar hanforligt til)
fastighetens allmanna funktian. Hyresvirden ansvarar vidare for att fokaten vid hyrestidens borjan uppfyller det krav pa brandskydd som far
avsedd anvandning av lokalen foljer av gallande regler.
Hyresgdsten ansvarar pa egen bekostnad for anardnande, instaltation och underh3ll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan
kan komma att krévas for den verksamhet for vilken lokalen ér upplaten, Hyresgasten ar skyidig att fortispande kontroliera funktionen av allt i
fokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhatisitgarder, navsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning, Hyresgdstens service- och underhslisskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som
hyresvirden har installerat i lokalen.
Parternaforbinder sig, var och en for sin def, att se till att réddningsvagar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halis fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gorst brandcell forses med varaktiga
brandtatningar.
Part 3r skyldig att ersatta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat el er som i annat falt har
intr3ffat p& grund av bristfatligt utford Stgard av parten eller som har uppkommit till foljd av att parten inte har utfért en atgard som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgarder an ovanstaende géller endast om detta sirskilt Gverenskommits.
Systematiskt br ddsarbete m.m.
Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstaliande brandskydd uppratthails i fastigheten och i fokalen och férbinder sig att
fortiopande vidta, forutom de tekniska dtgarder som reglerats 1 det foregaende, sven de organisatoriska atgarder som behdvs fir att minska
risken for brand och f6r att hindra eller begransa skador till foljd av brand. Parterna ska samrida med varandra ininan mer omfattande Stgarder
vidtas. Part ska vidare pa begaran av den andre parten lamna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover for
Jatt kuana fullgérassitt stagande enligt denna klausut och sina skyldigheter entigt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom
skyldig att en gang om dret bereda den andre parten tillféle att fa ta del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogoretse fér brandskyddet (kryss1 ruta innebir att den direfter foljande texten galler)
Lokalen
omfattas av kravet p3 skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor, Hyresgasten respektive
hyresvarden forbinder sig harmed att pa begaran av den andre lsmna de uppgifter som denne behiver for att kunna fuligbra sin
redogorelseskyldighet.
omfattas inte av kravet pé skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten etler i hyresgastens verksamhet som innebir att fokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgasten respektive hyresvirden. Part ska darefter pa begiran av den andre parten |3mna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgora sin redogorelseskyldighet.
Denna klausul har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort{datum: Ort/datum:
Stockholm 2014-:" ¢, 1 3 Stockholm 2014-
Hyresvardens namn: Hyresgadstens namn:
Virtuosen Fastighets AB Gastronomisk Q Inteiligens i Sverige AB
gm Savills Férvaltning AB
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare NmnthinKg (firmateckparefombud): Firmatecknare
o i A 7 ™ 5
S L [} Ombud enligt s o, Ombud enlig:
Ry fomm i
» £ 5/{‘/, * e fullmakt S # i D fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande
Christoffer Rodin Marija Nikolic Jurgen Grossmann

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 68 upprdttat i juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrid med Svensk Handel ach Sveriges Hotell- och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjuds.



SARSKILDA BESTAMMELSER

BILAGA G
till hyreskontrakt 5706-9005

{ Hyresvard Virtuosen Fastighets AB Org | 556163-8049
i nr
HyveRgas: Gastronomisk Q Intelligens 1 Sverige AB grrg 556152-8810
Fastighet Ynglingen 2 Kommun | Stockholm

Lokalens anvandning

och tilltradesdag

Det aligger hyresgasten att tillse att lokalen &r i fullt brukbart skick for det
avsedda dndamalet samt att anskaffa erforderliga tillstand for iokalens
nyttiande for avsedd anvandning.

For sjaivférvallat stopp i avioppsledning ar hyresgasten ekonomiskt
ansvarig. Hyresvéardens skriftiga medgivande erfordras for:

att installera andra maskiner och mekaniska anordningar an de som finns
vid avtalets ingaende. Att utan utanfor lokalen satta upp antenner, skyitar,
ledningar eller liknande.

Lamnas medgivande enligt ovan ankommer det pa hyresgasten att
inhdmta och félja myndighetens foreskrifter.

Drift

Fastighetens grundinstaliationer som hyresvarden tilthandahaller 4r normalt i
drift melian kI 07:00 -23:00 pa vardagar samt 16:00 — 23:00 pa helger.

Vid underhalis- och ombyggnadsarbete som medfér avstangning av
ovanstaende under ordinarie kontorstid ska hyresvarden informera
hyresgasten i god tid.

Elkostnader

Hyresgasten skall utdver hyran utge ersattning till hyresvarden for
hyresgastens elférbrukning i den férhyrda lokalen. Verklig férbrukning lases av
kvartalsvis och debiteras i efterskott.

Ordning

For upprétthaliande av den gemensamma trivseln i fastigheten férbinder sig
hyresgasten att vid lokalens begagnande iakttaga allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten samt dvervaka att vad
salunda aligger hyresgésten sjalv iakttages, jamval av hyresgistens anstilida .

Underhall

Hyresgésten svarar for underhall av samtliga yiskikt, vitvaror, undertak,
lysrorsarmaturer, belysningsarmaturer, egna installationer och las-och
larmanordningar samt for underhall av egen och av hyresvarden
tillhandahallen inredning och utrustning tillhérande lokalen.

Nedsittning av hyran

Hyresgdsten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i
nyttjanderatten till f6ljd av att Hyresvarden later utfora arbete for att saita
Lokalen i avtalat skick eller later utfora sedvanligt underhali av Lokalen eller
Fastigheten i ovrigt eller ombesdrier att ledningar for varme, ventilation, kyla,
vatten, aviopp och el dras genom Lokalen. Det aligger dock Hyresvarden att i
god tid underrétta Hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nér och
under vilken tid arbetet skall utféras.

Ovannamnda arbeten skall utforas med skyndsamhet och pa ett satt som
begransar olagenheterna for Hyresgéasten.

Investeringar m.m.

Hyresgastens
bekostnad

Hyresgésten har ratt att, efter skriftlig dverenskommelse med Hyresvarden. pa
egen bekostnad utfora inrednings- och/eller installations- och/elier
andringsarbeten i Lokalen ("Hyresgédstens investeringar”).

Hyresgasten skall till Hyresvarden éverldmna ritningar och beskrivningar for
granskning samt anlita av Hyresvarden skriftligen godkand entreprenér.
Hyresgésten svarar for att arbetet utfors pa ett fackmannamaéssigt satt samt for
att dylika arbeten inte skadar fastigheten eller dess byggnader eller féranleder
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Hyresvardens
bekostnad for
investering som annu
inte avtalats

Okade kostnader for Hyresvarden.

Om Hyresgastens investering fororsakar olagenheter och/eller kostnader fér
Hyresvarden eller annan hyresgast skall Hyresgasten ersitta sadana
olagenheter/kostnader.

Om Hyresvarden inte dnskar erhalla dganderatten till ovannamnda
investeringar, helt eller delvis, galler hyresavtalets bestdmmelser om
aterstallandeskyldighet m.m., d.v.s. vid hyresforhallandets upphérande skall
Hyresgasten, om inte annan skriftlig dverenskommelse traffats med
Hyresvarden, bortfdra honom tillhorig egendom och aterstéalla Lokalen i
godtagbart skick.

For investering som enligt sarskild senare skriftlig dverenskommelse bekostas
av, och darmed ags av Hyresvarden ("Hyresvirdens investeringar’). skall
tillagg till hyran utga. Tillagget skall jamstéallas med hyra. Ansvar for drift och
skotsel av investeringen samt hyrestilldggets storlek och betalningstidpunkt
skall bestdmmas i den sarskilda 6verenskommelsen.

Myndighetskrav m.m.

Hyresgasten ar skyldig att inneha erforderliga tillstand for verksamhetens
bedrivande fran Hyresvarden, myndigheter, domstol eller annat beslutande
organ. Erforderliga tillstand skall innehas fran och med Tilltridesdagen fram till
och med hyresforhallandets upphdrande. '

Hyresgasten skall for Lokalens nyttjande folja berérda myndigheters bestam-
melser och anvisningar och pa egen bekostnad utfora myndigheters eventuella
forelagganden eller motsvarande. Hyresgésten och Hyresvarden har dven
tréffat dverenskommelse om brandskydd m.m. enligt Bilaga 5. Verksamheten
skall bedrivas sa att 6vriga hyresgaster inte paverkas.

For det fall att Lokalen anvénds pa ett satt som inte &r férenligt med vid var tid
gallande lag och férordningar etc., skall Hyresgasten halla Hyresvarden

| skadeslos avseende eventuella krav som framstalls fran myndighet eller

annan.

Hyresgasten skall omgaende underratta Hyresvérden i handelse av myndig-
hetskrav och till Hyresvérden éverlamna kopia av myndighetens krav.

Forsakringar

Hyresgésten ar skyldig att teckna foretagsforsakring fér den rorelse som
bedrivs | Lokalen. Forsékringen skall omfatta skada orsakad av tredje man
samt intaktsbortfall.

Registreringsbevis

Hyresgésten ska meddela hyresvarden omgaende vid ev. férandringar i
bolaget vad betréaffar:

Andring av styrelseledamot
Namnandring
Andring av firmatecknare

. Atgarder vid
avfiyttning

Vid avfiyttning skall besiktning féretas i narvaro av bada parter. Skriftligt
protokoll skall upprattas.

Hyresgésten ska vid avflyttning aterstalla lokalen i godtagbart skick.
Hyresgéasten ska , om inte annat éverenskommits, ta med egendom och
installationer som tillhor hyresgasten.

Overlatelse och
: andrahandsuthyrning
]

L

i Hyresgésten har réatt att overlata hyresratten eller upplata hela lokalen i andra
hand endast med hyresvardens skriftliga medgivande. For det fall hyresvarden

lamnar hyresgasten tillstand till upplatelse av lokalen ska skriftligt tillagg till
hyresavtalet uppréttas.
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Andringar m.m.

Samtliga dverenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan
hyresvard och hyresgast rorande hyresférhallandet har intagits i detta
hyresavtal med bilagor. Utdver vad som dari anges har inga
dverenskommelser, utfasteiser eller uppgifter gjorts eller lamnats i samband

med avtalets tillkomst.

Andringar och tillagg till detta hyresavtal med bilagor skall for att vara bindande
| uppréttas skriftligen och undertecknas av bada parter.

Underskrift

T

Ort Datum : Ort Datum
Stockholm 201 4-y ! , Stockholm 2014-
Hyresvard Hyresgast
S A 7/
L R
Namnfortydligande Naly'nfértydlégaﬁd

Marija Nikolic

Christoffer Rodin

Jq‘rgen Grossmann
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TILLAGG NUMMER 1, TILL HYRESKONTRAKT M.M.

Hyresvird: Fastighets AB Virtuosen 6, org. nr: 559085-9483

Frantridande

hyresgiist: Gastronomisk Q Intelligens i Sverige AB, org. nr: 556152-8810

Tilltradande

hyresgist: Italian Path AB, org. nr: 559077-6372

Objekt: Hyreskontrakt nr 5706-9005, tréffat ar 2014, avseende restauranglokal om
ca. 280 kvm i fastigheten Ynglingen 2 med adress Kommendorsgatan 28 i
Stockholms kommun.

1. Hyreskontrakt nr 5706-9005 6verlats fr.o.m. den 16 februari 2017 fran Gastronomisk Q
Intelligens i Sverige AB till Italian Path AB under foljande villkor.

2. Anvindningsindamalet for lokalen specificeras till att vara Italiensk restaurang med
mycket noga utvalda ravaror och med en helt unik Italiensk vinlista. Det ska finnas mdjlighet
till avskilda sittningar i tre (3) chambre separé med allt frin matlagningsevent till exklusiv
vinprovning.

3. Italian Path AB ska till Fastighets AB Virtuosen 6, senast den 16 februari 2017 lamna
sikerhet for sina forpliktelser enligt hyreskontraktet genom bankgaranti intill ett belopp om
250 000 kronor.

Uppfylls inte villkoren ovan ér denna verenskommelse utan verkan och hyresgistens
samtliga forpliktelser enligt ovannamnda hyreskontrakt, kvarstar oforindrade.

I 6vrigt ska hyreskontraktet 16pa péa oférindrade villkor.

Denna 6verenskommelse har upprittats i tre (3) exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Hyresvird: Frantradande hyresgist: Tilltradande hyresgist:
Fastighets AB Virtuosen 6 Gastronomisk Q Intelligens Italian Path AB

i Sverige AB
Stockholm 2017-01-.....  Stockholm 2017-01-..... Stockholm 2017-01-.....
Namnunderskrift Namnunderskrift Namnunderskrift

.........................................................................................

Namnfortydligande Namnfortydligande Namnfortydligande
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