Sida(1)

—— TILLAGG

FASTIGHETSAGARNA 0 Fritextbilaga till hyreskontrakt Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag traffat verenskommelse om féljande tillagg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
42901 0102 01 Banslatt 1

Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Russeliana AB 556686-3733

Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
U-Chain AB 556818-5283
Namn: Personnr/Orgnr:

Tillagg

Godkéannande av dverlatelse av hyresavtal 42901 0102 01
Ovanstaende hyresavtal éwerlates fran och med 2013-12-01.

Nytt kontraktsnr efter dverlatelse: 42901 0102 010.

Frantradande hyresgast: U-Chain AB, 556818-5283.

Tilltrddande hyresgast: Restaurang Skoog i Tullinge AB, 556942-5043.

Undertecknade parter har denna dag traffat foljande 6verenskommelse.

Hyran for perioden 2013-12-01-2013-12-31 regleras mellan frantrddande och tilltradande hyresgést.
Tilltrddande hyresgast kommer att aviseras fran 2014-01-01(férskottshyra med férfallodag 2013-12-31)

Villkor fér detta avtals giltighet &r att tilltrddande hyresgast inbetalar en kvartalshyra 79.510kr inkl. moms, i
forskott (dvs forfallodag 2013-12-31) till Russeliana AB, bg 5807-3099 med mérkning 42901 0102 010. Denna

forskottsinbetalning skall kvarsta sa lange hyresforhallandet bestér, ingen ranta utgar.
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Fastighetsdgarna Sveriges Formular for tilligg till hyresavtal att anvindas tillsammans med Fastighetsdgarnas ovriga kontraktsformular.




FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT

Sid1(4)

FOR LOKAL Nr: 42901 0102 01
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Russeliana AB 556686-3733
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
U-Chain AB 556818-5283

Aviseringsadress:

Gronfinksvdgen 8, 186 47 VALLENTUNA

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels &tgirdandet av brister, dels verenskomna andringar framgar

av bifagat besiktnings- och dtgérdsprotokoll.

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Botkyrka Banslatt 1
Gata: Trappor/hus: Lokalens nr:
Rémossevagen 25
Lokalens Lokalen med tillhorande utrymmen hyrsut fér att anvandas till
anvandning Restaurang
[] Anvéndningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[T] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pétilltradesdagen i Bilaga:

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp

Plan

nb

cam? Areatyp

338

Plan

cam?

Om i kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden ritt till hégre hyra.

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
B Tillfart férbil fori- — |[7] Platsfor |[] Plats fér skyltskap/ [] Parkeringsplats(er) |[T] Garageplats(er)
ochurlastning skylt automat o1 bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2013-07-01 2016-06-30
Uppsagningstid/ o - . o N . .
Forlangningstid Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
tannat fall &r kontraktet f6r varje gdng férlangt med 3 a [ manader
Hyra Kronor 228 600 per &r exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[ ] Fastighetsskatt ersttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:

Tillhanda-
hallande avoch
betalning férel,

Hyresvarden tillhandahallerfombesdrjer

Virme

e

X va

Varmvatten

[Jxyla

Ventilation

[[] hyresvérden[ ] hyresgésten

. Betalning:
va,virme,
varmvatten, El Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []ingarihyran. Bilaga:
kyla och abonnemang. driftskostnadsklausul. 9%
ventilation va [] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. )
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [[] Hyresgasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. f1age:
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X tngéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ffaga:
Kyla [T] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [Jtngarihyran. .
k 4 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskiausul.
Ventilation Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [Fingdrihyran, Bilaga:
driftskostnadsklausul. 11ega:
Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt ovan och matare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

Fastighetsagarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2011.

Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 42901 0102 01

Kryss i ruta innebar att den ddrefter féljande texten galler

Avfalls-
hantering

I den omfattning hyresvirden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordnaborttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvérden
kan komma att besluta. Harutover géller foljande:
Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror fran den verksamhet som hyresgdsten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten forbinder sig att med
renhallningsentreprendér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som till&gg till hyran till
hyresvéarden betala ersattning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

vara procent. Hyrestilldgget uppgaér vid detta kontrakts tecknande till

[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ing&r i hyran.

[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstadning |[]ingérihyran [[] ombesbrjs och bekostas av hyresgasten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérijj.ning och ingari hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inforandeeller h6jning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utférartill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala erséttning till hyresvérden fér den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen for fastigheten.

Lokalens andel ska anses vara 3,8 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgdstens hyra (exkl eventuell moms)i

forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadsékningen utgdende lokathyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérsdérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.

Mervardesskatt

(moms)
Hyresgastens
momsplikt

Hyresvardens
momsplikt

Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.

Fastighetségaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utover hyran erldgga vid varje tillfélle
gallande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvérden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erldggavid varjettillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pd

hyran, péiforekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andraerséttningar.

Om hyresvarden till f6ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller Gverlatelse - blir jimkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgéasten skavidare utge erséttning fér den kostnadsékning som féljer av

hyresvérdensférlorade avdragsrétt for ingaende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

[[] Om fastighetségaren/hyresvérden till f51jd avinférande av obligatorisk skattskyldighet fér momsvid uthyrning av
lokal blir skattskyldig till moms for uthyrning av dennalokal géller vad parterna sérskilt kommit dverens om enligt
bifogad klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5807-3099

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr:

[] kalendermanads borjan [X] kalenderkvartals bdrjan genom insittning pa

Ranta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala dels rénta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fére tilltradet inhdmta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sddant sétt att den uppfyller vid varjetidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga féreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parternahar traffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhdlls-, f8rbéttrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s&som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har freskrivit. Om
hyresgasteninom ndmndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden rtt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sddana dtgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar fér att tilltrdde till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsagarna Sveriges formuldr 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FORLOKAL Nr:_ 429010102 01

Kryssirutainnebar att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till féljd av dettaenligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersdttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor re lerasi bifogad
yldig g ] 9 g 9

brandskyddsklausul. Bilaga: 4

Myndighetskrav
m.m.

skapé eget ansvar och egen bekostnad svara fér de atgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med std
avnu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kriva fér lokalens nyttjande
fér avsedd anvindning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan dtgérder vidtas.

[[J Hyresvérden

Hyresgésten

Inredning

Lokalen uthyrs

[[J vtan sérskild for verksamheten avsedd inredning med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga: 3

Underhall

[[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll [ Hyresqésten svarar dock fér
avlokalen och av hyresvirden sarskild for verksamheten

tillhandahéllen inredning

Bilaga:
[ent bilaga

Hyresgdstens underh3llsskyldighet omfattar dirutéver
[(ent bilaga

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall
delsav ytskikt pa golv, véiggar och tak, dels avinredning
som hyresvérden sérskilt tillhandah&ller for verksamheten.

Bilaga: 3

] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. :
Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, drift och
andringsarbeten

Omiinte annat Gverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skdtsel, drift och underh3ll av allmanna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan 8verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utforainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt bersr birande byggnadsdelar eller f&r fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, vaoch ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation f&r inte av hyresgasten byggasini inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsdmras. Hyresgasten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt visentligt beh3lls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden viljer.

[[J Annan fardelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m,

Hyresgésten har efter samrad med hyresvirden ritt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning att hyresvirden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhamtat erforderligatillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner f&r inte sittas upp utan hyresvérdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresqasten 3terstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och Ster
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp p3 byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte satta upp automater och skyltskdp pa ytterviggarnatill den av hyresgasten férhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten féretradesritt att uppsitta automater och skyltskap pa ifrdgavarande viggar.

[ ] Hyresgésten férbinder sig att f6lja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det 3ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsskring fér den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgéstens férsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

Hyresvirden ] Hyresgasten
Y [X] Hyresg

ska svara fér skador p& grund av &verkan patilllokalen tillhdrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvarden Hyresgdsten
ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens féretagsforsakring.

Nedsédttning av

hyra
Avtalat skick Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran fér tid d& hyresvarden later utfora arbete fér att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.
Sedvanligt [[] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f&ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
¢ underhall fastigheten i urigt utgdr enligt hyreslagens regler.
] Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran f&r hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresvirden later utfora sedvanligt
! underhall avlokalen eller fastigheten i ovrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underritta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.
[[] Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresvérden I3ter utféra sedvanligt underh3ll av Bilaga:
L lokalen eller fastigheten i Gvrigt skaregleras enligt sirskild bilaga. fega:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FORLOKAL Nr: 42901 0102 01

Kryss i ruta innebar att den dérefter foljande texten galler

Aterstallande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan 6verenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan Gverenskommelse om bortférande och dterstillande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhdllandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgarder ~vidtagnamed eller utan hyresvérdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt éverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgorasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens ataganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvéda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgésten ska till hyresvdrden senast den I&mna sékerhet for sinaférpliktelser enligt dettakontrakt genom
[] borgen stalid av [[] bankgarantiintill ett beloppom [ ] annan sskerhet i form av Bilaga:
Om avtalad sakerhet inte lsmnats senast vid féreskriven tidpunkt dr detta kontrakt férfallet, om hyresvérden fore tilltradet sd pafordrar.
Person- [[] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.) 9
Sarskilda T .
bestimmelser Ritning Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Sdrskilda bestammelser Bilaga: 3
Sérskilda bestammelser SBA Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att géllafr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

./] /ﬁ([{; LSS // ISR ?/,;5"3 . (){/;, ,z',‘.'(w‘]b
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Russeliana AB U-Chain AB

[X] Firmatecknare
[[J ombud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud):

\fb‘kféﬂf, 2hu ]

Namnteckning(firmatecknarefombud):

g NV o3 e /
(G000 b7 F

[] Firmatecknare
[[] Ombud enligt

fullmakt y fullmakt
Namnfartydligande: Namnfbrtyc‘JIigar‘]ﬁe: . U ;
PR ; . P N 3 z
v A s Sy £ 4 J L — of
Loder SHolngtirg, Y\/L Ig ,’g‘j j/—.)\} (,U’!/}
" N U
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den U
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrjorgnr
Namnteckning (frantradande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfdrtydligande (frantrddande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyrefvérdens Hyresvirden godkanner dverltelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkannande {4 iqatym: [J Ombud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formular 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
42901 0102 01 Banslatt 1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Russeliana AB 556686-3733
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
U-Chain AB 556818-5283
Kiausul Av detikontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 228 600 ska 100 9

eller 228600  kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hénsyn till féréndringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utgd med en vissprocent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

- For hyresavtal som bérjar 18pa ndgon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet fér oktober manad &retinnan.

- Forhyresavtalet som bérjar [6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
sdvidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av &r. Annat Sverenskommet bastal,
ndmligen indextalet fér oktober ménad & 2002 .

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigitiforhallande till bastalet, skatillagg utga med det procenttal varmed
indextalet &ndratsi férhallande till bastalet. I fortsittningen ska tilldgg utgdi forhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen bersknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dockaldrig sittas |agre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
= ¢y . s , ) .
U lzte aciny // 7 I3 o b otf
Hyresvérd: Hyresgést: '
Russeliana AB U-Chain AB
Namnteckning(firmatecknare/ombud): DFirmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): IEFirmatecknare
Pver Lk Jrr o rpr i Ombud enligt T4 . } 4 Ombud enligt
/’ g /f”’”‘??" i Dfullmakt W H,I ZPok, Dfullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligana'e: i
[ Tt Ll srrr g 270 A | 0 5 hanY
e e . (ﬂ/ T l,l. i 2 .‘l’.\n
Hyresvérdens egna noteringar om bastal: ' J

Fastighetsagarna Sveriges formular nr 6E upprittat 1999 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck férbjuds.




e INDEXKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

FASTIGHETSAGARNA

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresheloppet ska utgéra bashyra ir en férhandlingsfréga och kan bero p8 hyresvillkoren i Svrigt (sisom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga férpliktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet svida inte annat anges genom angivande av &r
(se bestammelserna pd sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s& snart arets oktoberindex blir kint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten avnovember.

Berakning av tillagget

1) Berakna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skilinaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg fér &r 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 4r 269,1.

1. Berakna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden r positiv och uppgar 9, 4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgér hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI f6r oktober 2001 i stillet skulle ha blivit I3gre &n &ret innan t ex 262,0 (oktoberindex 3r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positivoch uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestilligg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI f6r oktober 2001 i stallet skulle ha blivit l3igre &n bastalet 259,7 t ex 2£q.¢.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d3 varit negativ. Inget hyrestillagg skulle dd utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.
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Sirskilda bestimmelser
- Standardavtal lokal -

10 1(9)

Bilaganr3

Avser Hyreskontrakt nr i fastigheten

42901 0102 01 Banslatt 1
Hyresvard Personnrforgnr

Russeliana AB 556686-3733
Hyresgast | Personnr/orgnr

U-Chain AB 556818-5283
Tillagg

1. Allmint

Aktuell forhyrning regleras i formularblankett for hyreskontrakt utformad av
Sveriges fastighetsdgarférbund, formulér 12B.2 (4 sid), ("Formuléret”) inklusive
tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”). For det fall det forekommer motstridiga
uppgifter mellan Formuléret och dess bilagor skall vad som anges i bilagorna #ga
foretrade.

Vad som uthyrs enligt denna forhyrning bendmns i fortséttningen “Lokalen”.
Nar avtal 42901 0102 01 bérjar gilla upphdr avtal 42901 0102 0000).

2. Lokalens skick

Lokalen uthyrs i befintligt och av hyresgisten godként skick. Ev. forandringar av
lokalen och utrustning skall godkénnas av hyresvirden. Utbytt utrustning tillfaller
hyresvirden vid avflyttning.

3. Media och avfallshantering

Hyresgésten har eget el-abonnemang.

Ventilation/kyla tillhandah&lls genom befintlig anlédggning under normal arbetstid
(k1 07.00 - 19.00) med undantag fér reparations- och servicearbeten, Hyresvirden
garanterar ej viss temperatur i lokalen.

4. Mervirdesskatt (moms) m m

I de fall hyresvérden r, eller blir, skattskyldig f6r moms fér uthyrning av Lokalen
skall hyresgésten utéver hyran erldgga vid varje tillfidlle gillande moms.

Momsen, som erldggs samtidigt med hyran, beréiknas pé géllande hyresbelopp
jémte, enligt vid varje tidpunkt gillande regler f6r moms pa hyra, pa i
forekommande fall enligt hyresavtalet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvédrden pa grund av hyresgistens agerande eller forsummelse — sisom
foréndrad verksamhet, upplatelse av Lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse — blir Jdmkningsskyldig f6r moms eller
pa annat sétt gér forlustig avdragsritt f6r moms till foljd av reglerna i
mervérdesskattelagen eller pa annat sitt begréinsas i sin mojlighet att uttaga moms
enligt denna bestimmelse skall hyresggsten fullt ut ersitta hyresvirden for skadan.

Hyresgisten skall dven framgent hélla hyresvérden skadeslds i forhallande till den
kostnadsokning hyresvirden drabbas av pa grund av hyresgéstens agerande eller
forsummelse.

5. Ansvar for underhiall m m

Under hyresforhallandet svarar hyresvirden for och bekostar utvéndigt underhall av
fastigheten samt for drift och underhall av fastighetens grundinstallationer, sdsom
avseende vdrme, ventilation och avlopp. Hyresgisten svarar for och bekostar
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erforderligt inre underhall och drift av Lokalen med vad drtill hor samt egen
inredning och utrustning i Lokalen. Ljuskillor, batterier och annat
forbrukningsmaterial utbytes av hyresgésten. Hyresgéstens underhallsansvar
omfattar dven éteranskaffning och utbyte av utav hyresvarden tillhandahallen
inredning och utrustning som skadas eller av annan orsak blir obrukbar.
Hyresvirdens godkénnande skall inhdmtas fore ateranskaffning och utbyte.
Ansvaret for drift omfattar dven utférande samt bekostande av lagstadgade
myndighetsbesiktningar. Hyresgisten skall till hyresvirden 6versinda kopior pa
godkénda protokoll och liknande fran lagstadgade besiktnin gar som hyresgésten
ansvarar for.

Underhéllsskyldigheten omfattar samtliga kéksmaskiner och koksutrustning.
Hyresgasten ansvarar for underhall och ev utbyte av restaurangens kylmaskiner.
Hyresgésten erhller for detta ansvar en hyresreduktion pa 6.700:-/ar.

6. Miljopaverkan

Hyresgésten skall som verksamhetsutévare regelbundet kontrollera verksamheten
och dess paverkan pa miljon. For det fall Hyresgésten bedriver verksamhet i
Lokalen som kan vara miljéfarlig giller f5ljande.

Hyresgisten dr skyldig att informera hyresvirden om den miljofarliga verksamheten
och att inneha tillstdnd for dess bedrivande. Hyresgisten &r dven skyldig att bedriva
den miljofarliga verksamheten p4 ett sétt som i allt minimerar oldagenheter for
omgivningen. Hyresgésten ansvarar ekonomiskt och i alla §vri ga avseenden for den
bedrivna verksamhetens konsekvenser mot hyresvirden och har att fullt ut ersitta
dennes skada. Hyresgiisten har att i alla avseenden uppfylla skyldigheter, dligganden
m m i enlighet med fran tid till annan gillande lagar, férordningar, foreskrifter eller
dylikt och atar sig att efterleva samtliga domar, beslut eller andra foreldgganden
eller motsvarande avseende verksamheten meddelande av domstol, myndighet eller
annat liknande organ.

Hyresgéstens ansvar enligt denna bestimmelse omfattar dven all verksamhet som
bedrivs i Lokalen, oavsett om det dr hyresgésten sjdlv som bedriver verksamheten.

Om s krévs skall Hyresgésten pa begiran av hyresvarden och pa egen bekostnad
omgéende lata utfora miljobesiktningar pa fastigheten och i den forhyrda lokalen
och tillhandahalla Hyresvérden skriftlig riskanalys avseende miljon. Besiktning och
riskanalys skall utfras av utav hyresvérden godként foretag.

Hyresgésten ansvarar dven fér och ér skyldig att bekosta all efterbehandling till f61jd
av den av hyresgisten bedrivna verksamheten. Hyresgéstens skyldigheter enligt
denna bestimmelse géller dven efter det att detta Hyresavtal har upphért och
preskriberas inte enligt 12 kap 61 § jordabalken.

Hyresgéstens skyldigheter enligt denna punkt att svara for miljomaéssiga konse-
kvenser av sin verksamhet, inte orsaka hyresvirden skada, tillhandahalla skriftlig
riskanalys avseende miljépaverkan samt efterleva beslut och forfattningar dr av
synnerlig vikt for hyresvérden. Parterna ér 6verens om att var och en av dessa
skyldigheter ér att anse som sadana avtalsvillkor vars &sidosittande enligt 12 kap 42
§ forsta stycket 8 punkten jordabalken medfor att hyresritten till Lokalen &r
forverkad och hyresvérden ir berittigad att sdga upp Hyresavtalet till omedelbart
upphérande.
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7. Hyresgistens dndringsarbeten

Hyresgésten far inte foreta installations-, fordndrings- eller ombyggnadsarbeten utan
hyresvérdens skriftliga godkénnande for varje sérskilt fall. Detta géller dven
inredningsarbeten vilka p&verkar biarande byggnadsdelar eller for fasti ghetens
funktion viktiga installationer. Vid utforande av arbeten som avses i denna
bestammelse giller, utver sddana krav som hyresvirden vid varje sarskilt fall kan
komma att uppstilla, de bestimmelser som anges 1 sérskild av hyresvérden
tillhandahéllen tillstdndsblankett.

8. Olycksskydd m m

Till efterlevnad av vad som stadgas i lag (2003:778) om skydd mot olyckor #r det
hyresgistens ansvar att betriffande Lokalen alltid halla utrustning for sldckning av
brand och for livraddning vid brand eller annan olycka och i 6vrigt vidta alla de
atgérder som behdvs {or att forebygga brand och for att hindra eller begrinsa skador
till f6ljd av brand. Hyresgisten skall i forekommande fall limna hyresvirden de
uppgifter som behdvs for att denne skall kunna fullgora sin skyldighet att till
kommunen ldmna skriftlig redogérelse for brandskyddet i fastigheten eller dir sa
fordras sjdlv uppritta och ge in sddan handling. Hyresgésten skall dven till
hyresvirden Gversinda kopior pa godkinda protokoll och liknande fran
besiktningar. Hyresgésten forbinder sig dven att inte pé nagot sitt blockera
fastighetens utrymningsvigar, samt tillater, att fastighetens 6vriga hyresgister
nyttjar eventuella i Lokalen beldgna utrymningsvégar vid nodsituationer.

9. Avfallshantering

Hyresgésten har eget kylt soprum och dess abonnemang. Hyresgésten skall skota sin
hantering av avfall s att det inte orsakas olégenheter fér andra hyresgéster eller
tredje man. Hyresgésten har att tillse att avfall hanteras i enlighet med vid varje tid
géllande bestimmelser meddelade enligt forfattning eller av hyresvirden.
Hyresgésten svarar {6r eventuella kostnader for anpassning av sophanteringssystem
i Lokalen. Hyresgésten har dven att informera sina anstillda och anlitade
entreprendrer om géllande avfalls- och miljobestimmelser.

10. Skyltar m m

Hyresgésten dger forst efter sérskild skriftlig Sverenskommelse ritt att i eller pa
fastigheten uppsitta skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn,
parabol eller dylikt. Hyresgésten svarar for inhdmtande av myndighetstillstind som
krivs (ex bygglov) och alla kostnader med anledning av uppsittandet. Hyresgisten
ansvarar {r all skada orsakad av vad som uppsitts eller som uppkommer till f61jd
av arbeten som utfors pé detta. Vid fastighetsunderhall sisom t ex fasadrenovering
skall hyresgdsten ombesérja och bekosta nedmontering och efter renoveringens
fardigstéllande, uppmontering av vad som uppsatts. Vid avtalets upphdorande skall
hyresgésten ombesérja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt
aterstilla eventuella skador pa fasaden. Hyresgésten skall ersétta hyresvirden for
eventuell reklamskatt som upplételsen kan medfora.

11. Ansvar for skador m m

Det aligger hyresgésten att vil varda Lokalen samt att utéva fortlspande noggrann
tillsyn. Hyresgésten svarar for all skada savida inte skadan orsakats av hyresvérden.
Hyresgisten svarar dven i §vrigt for skada pa fastigheten som &r hanforlig till eller
riktad mot hyresgistens verksamhet i Lokalen. Hyresgéstens ansvar omfattar skador
orsakade av hyresgisten sévil som av tredje man. Hyresgisten ansvarar dven for all
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egendom som forvaras 1 Lokalen.

Hyresgisten forbinder sig att teckna och vidmakthalla erforderliga forsékringar for
sin verksamhet och for sin egendom 1 Lokalen.

12. Ansvar for ataganden m m

Utdver vad som 1 dvrigt anges 1 Hyresavtalet géller att om hyresgésten asidosétter
sina dtaganden enligt detta Hyresavtal och inte efter anmaning vidtar rittelse utan
drojsmal dger hyresvarden rétt att fullgora skyldigheten pa hyresgistens bekostnad.

13. Las och larm m m

Hyresgisten ansvarar for att Lokalen &r utrustad med for verksamheten erforderliga
las- larm- och sékerhetssystem. Hyresgiésten skall samrada med hyresvirden innan
installation vidtas. Hyresgésten skall iaktta de sidkerhetsforeskrifter som hyresvirden
utfdrdar betrdffande ldsning av dorrar m m. Hyresgésten ansvarar under
hyresforhallandet for sdkert handhavande av nycklar och eventuella passerkort till
Lokalen och fastigheten. Hyresgésten skall bekosta alla eventuella kostnader med
anledning av forlust av nycklar eller passerkort eller bristande handhavande i 6vrigt,
inkluderat lasbyte.

14. Aterstiillande vid avilyttning m m

Vid avflytining skall lokalerna och dess utrustning ldmnas i fungerande och i §vrigt
godtagbart skick. Hyresgésten &r skyldig att senast pa dagen for Hyresavtalets
upphdrande pé egen bekostnad aterstilla Lokalen i godtagbart skick samt aterlimna
densamma tomd och vil rengjord. Hyresgésten skall om inte annat $verenskoms
medtaga och bortforsla av hyresgisten sérskild bekostad inredning och utrustning
(&ven inkluderat data- och telekablage) samt reparera eventuell uppkommen skada
pd Lokalen eller byggnaden och fastigheten i 6vrigt. Betriffande skyltar m m, se
ovan punkten 10. Hyresgésten skall vid samma tillfille $verldamna samtliga port-
och dorrycklar eller motsvarande, d&ven om de anskaffats av hyresgisten.

Vad giller sddan inredning och utrustning som hyresgésten fogat till Lokalen pa
sddant satt att den inforlivas med fastigheten (accession) skall denna kvarldmnas om
hyresvirden pafordrar det och tillfalla hyresvérden utan sérskild erséttning.
Hyresvarden &ger ritt till tilltréade till Lokalen fore avflyttningen for besiktning
avseende detta.

Brister hyresgésten i sina dtaganden enligt denna bestimmelse dger hyresvérden ritt
att omgdende atgérda bristen pa hyresgéstens bekostnad. Hyresvirden dger dven ritt
att tillgodogora sig kvarlamnad egendom eller géra sig av med denna pa
hyresgistens bekostnad. Vidare dger hyresvérden ritt till ersittning for eventuell
skada till foljd av bristen, sésom hyresforlust.

15. Overlatelse, upplatelse i andra hand och findrad verksamhet

Hyresgésten far inte utan hyresvérdens skriftliga godkédnnande 6verlata hyresritten
enligt Hyresavtalet eller upplata Lokalen, helt eller delvis, i andra hand.

Hyresgésten far inte utan Hyresvérdens skriftliga godkinnande @ndra verksamheten
i Lokalen. Detta omfattar dven verksamhet som eventuell underhyresgist eller annan
bedriver i Lokalen.

o Yol



16. Pantsiittning och inskrivning

Hyresgisten fér inte uppléta pantriitt till Lokalen eller pa annat sitt stilla hyresrétten
som sékerhet.

Detta Hyresavtal far inte inskrivas.

17. Andringar och tilléigg

Eventuella dndringar och tilldgg till detta Hyresavtal skall vara skriftli gen avfattade
och undertecknade av parterna for att vara bindande.

Underskrift

Ort/_\Datuml - 5 Ort / Datum
el lt frojers WS T 2B by

Hyresvard Hyresgast
Russeliana AB
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Grénsdragningslista
- systematiskt brandskyddsarbete -

Enligt lagen om Skydd mot olyckor skall grdnsdragningen av ansvar mellan hyresvird och hyresgést
tydliggdras. [ bilaga "Grénsdragningslista” till hyresavtalet framgér vem av hyresvérd och hyresgést
som dgcr, respektive ansvarar for drift, underhall och utbyte av utrustning och inventarier i lokalen,
daribland utrymningsskyltar, slickutrustning, samt brand- och utrymningslarm. Denna bilaga klargor
principen fér vem som ansvarar for tillsynen av utrustningen nedan samt uppréttandet av
brandskyddsdokumentation. Hyresgiést ansvarar utdver nedanstaende griansdragning for att EJ stilla
saker eller skrdpa ner i utrymningsvégar eller gemensamma ytor. Hindrande eller skrédp borttages
genom fastighetsigarens forsorg pa hyresgistens bekostnad. Hinder vilka bedéms paverka sékerheten

beivras.
Forklaringar HG - Hyresgést
HV - Hyresvérd
Tillsyn - Regelbunden kontroll av funktion alt abonnemang

Uppritta - Forsta inférskaffande eller upprittande (vilket dven innefattar uppdatering

av brandskyddsdokumentationen)

Den som ansvarar for ett moment enligt ovan, bér samtidigt kostnaden for uppgiften.

Tillsynsobjekt Tillsyn | Uppriitta
1’_Utrym ningsskyltar
Utrymningsskyltar i lokalen HG HG
Utrymningsskyltar i lokal, men nérmast utrymningsdorr/fonster HG HG
Utrymningsskyltar i gemensamma ytor och utrymningsvigar HV HV
Slickutrustning
Handbrandslédckare i lokalen HG HG
Handbrandslédckare i gemensamma ytor och utrymningsvigar HV HV
Brandpost i lokalen HG HV
Brandpost i gemensamma ytor HV HV
' Utrymningsviigar
Dorr till utrymningsvig frén lokal, inkl beslag HG HV
Dorr 'nom lokal HG -
Dorr » utrymningsvig och i gemensamma ytor HV HV
Fonster som anvinds som utrymningsvig fran lokalen HG HV
Bortstddning av hindrande foremal i och till utrymningsvig i lokal HG -
Bortstddning av hindrande foremal i gemensam utrymningsvig HG -
Brandskyddsdokumentation
Upprittande av brandskyddsdokumentation for verksamheten HG HG
Upprittande av brandskyddsdokumentation for fastigheten HV HV
Upprittande av utrymningsplaner inom lokalen HG HG
Upprittande av utrymningsplaner i gemensamma ytor och utrymningsvigar | HV HV
Brand- och utrymningslarm mm
Utrymningslarm som &r verksamhets- / hyresgistkrav HG HG
Utrymningslarm som &r myndighetskrav for fastigheten HV HV
Uppkoppling mot rédddningstjénst enligt verksamhetskrav HG HG
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