afa

FASTIGHETER

Undertecknande parter har dennadag triffat foljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT sid 1.(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 0700-29012

Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten giller.

1. Parter Namn: Personnr/orgnr:
Hyresvird AFA Sjukférsakringsaktiebolag 502033-0642
Adress:
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Gambas pa Skaningen AB 559003-1398
Aviseringsadress:
Skanegatan 88, 116 40 Stockholm
Restaurangens |Restay rangens namn/varumarke:
namnjaru- | £ Glassico
marke
Hyresobjektets Gataﬂ:
adress Skanegatan 88
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Stockholm Sockerbetan 1
2. Rétten till Ratten till restaurangens namn/varumérket och ratten att nyttja namnet/varumarket tillhér:
restaurangens & ; i« o " 2 : n S .
S el I Hyresgésten. Vid ett upphdrande av hyresférhéllandet ska hela nyttjanderétten till restaurangens namn/varumarke folja hyresgésten.

Hyresvérden har interétt att, utan den ovan angivna hyresgastens skriftliga tillstdnd, uthyra restaurangen till ny operatér under detta
namn.

Hyresvdrden. Hyresgasten medgesritt att nyttja namnet/varumarket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgésten har inte rétt
att nyttjanamnet i annan verksamhet &n vad som rymsinom ramen fér detta kontrakt. Vid ett upphérande av hyresférhéllandet ska hela
nyttjanderétten till restaurangens namn/varumérke aterga till hyresvérden.

3. Restaurang-
lokalens skick och
anvindning

Lokalen hyrsut i befintligt skick for att anvandas till restaurangrérelse.:

D Lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som pé til ltrédesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt
och bekostat dels &tgérdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar av bifogat besiktnings- och
atgardsprotokoll.

4.Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

Lokalens omfattning har markerats pa bifogade ritning(ar). Bilaga: 1

[

Lokalen omfattar totalt ca 70 m2 med féljande fordelning:
Serveringsarea ca m2
Restaurangkék, ekonomiutrymmen, m?2

forrad ca

Ovrig areaca m?2

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ritt for hyresgasten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hdgre hyra.

dragningslista

5.Garage och Dlden férhyrdalokalen ingér garageplatser fér personbilar.
parkerings-
platser D Iférhyrningen ingér parkeringsplatser pd mark.
[:l I fdrhyrningen ingér tillfart fér bil fér i- och urlastning.
Hyresvarden ansvarar for skétsel av parkeringsytor pa mark och for att de foérhyrda platserna markeras och reserveras fér hyresgasten.
6. Gréns- Férdelning av &gar- och underhallsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad grénsdragningslista. IBiIaga: 4

7. Inredning

Lokalen hyrsut utan sarskild for verksamheten avsedd inredning.

Lokalen hyrsut med den inredning, som framgar av den av bada parterna godkénda férteckningen i grénsdragningslistan. Ansvar fér
underhéll, utbyte och &gande avseende inredningen framgar av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ockss erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
Sverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det gller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna dverensstémmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formular nr 84, drframtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetséigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.




afa HYRESKONTRAKT Sid2(6)
FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETER Nr: 0700-29012
Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande texten géller
8.Skétsel, drift, |Ansvaret for sktsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgést i
reparationeroch |(gransdragningslistan (se bilaga 4 ).
underhall

Hyresgésten har interétt att, utan hyresvérdens skriftliga godkannande, utféraombyggnader eller andra @ndringsatgarder som medfor
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anliggningar sdsom exempelvis el, va och ventilation. I det fall hyresvérd eller
hyresgést asidosétter sin underhalisskyldighet och inte vidtar réttelse inom skélig tid efter skriftliguppmaning, har den andra parten rétt att
fullgdra skyldigheten/atgarden p& bekostnad av den part som ska béra underhéllsansvaret enligt férdelningen i gransdragningslistan.

9. Aterstillande
vid avflyttning

Hyresgésten ska vid avflyttning, om inte annat har 8verenskommits, p& egen bekostnad [&mna lokalen vél rengjord, medta och bortforsla
hyresgésten tillhérig inredning och utrustning samt reparera uppkamna skador och i 8vrigt aterstlla lokalen i godtagbart skick. Parterna &r
eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalen.

10. Hyrestid

Fran och med den: Till och med den:

11.Uppsédgningstid
och férlangnings-
tid

2015-06-01 2020-05-31
Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall &r kontraktet for varje gang férléngt med 3 ar D manader.

12. Hyra

kr per ar, exklusive nedan markerade tilldgg.

[X]Hyran uppgartill 225.000

Hyran, exklusive nedan markerade till4gg, ska baseras pa omsattningen i den rérelse som hyresgésten bedriver i lokalen,
enligt villkor och berdkningsgrund som har angettsi bifogad omséttningshyresklausul.

IBiIaga:

13. Indexklausul

Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2

14.Fastighetsskatt

Bilaga: 3

Erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. []ingérihyran.

15. Vdrme och

D Hyresgisten tecknar eget abonnemang avseende varme och varmvatten.

varmvatten ‘
Hyresvarden ombesérjer erforderlig uppvarmning av lokalen. Hyresvérden ska tillhandahélla varmvatten under hela Bilaga: 5
aret. Hyresgésten ska, som tillagg till hyran, ersitta kostnaden for uppvérmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.
D I hyran ingér att hyresvirden ska ombesérja erforderlig uppvérmning avlokalen och tillhandahalla varmvatten under hela aret.
16.Kyla ach |:| Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.
ventilation
Hyresvérden tillhandahéller ingari hyran ersitts enligt bifogad driftskostnadsklausul
[ JRumskyla D ]
D Franluftsventilation | ]
DTIII-och frénluftsventilation D D
[ ]Kyldtill- och frénluftsventilation (komfortkyla) ] ]
DKyla till data- och/eller serverrum D I:l
Kylatill férvarings- och avfallsrum ]
|Bi|aga:
17 .Vatten [ ] Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvarden ska tillhandahalla vatten under hela ret. Hyresgésten ska, som tillégg till hyran, ersatta kostnaden f&r IBiIaga: 9.13
vattenfdrbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.
|:| I hyran ingdr att hyresvirden skatillhandahéllavatten under hela aret.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att

dverenskommelsen i

bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetséigarna Sveriges formulér nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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af 3 HYRESKONTRAKT Sid3 (6)
FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETER Nr: 0700-29012
Kryssirutainnebr att den dérefter foljande texten géller

18.El []Hyresgésten tecknar eget abonnemang fér el.

Hyresgésten ska, som tilldgg till hyran, ersétta kostnaden fér elférbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga: 9.2

|___| Elingéri hyran.
19. Avfalls- I den omfattning hyresvérden ar skyldig delsatt tillhandahélla utrymmen fér lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Agar- och underhéllsansvar fér avfallsutrymmen och kérl har angettsi grénsdragningslistan.

Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrdr frén den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen.
Hyresgésten férbinder sig att med renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

D Hyresgésten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér frén den verksamhet hyresgésten bedriver i lokalen. Hyresvérden
samordnar hdmtningen av avfall for flera hyresgaster i fastigheten. Hyresgasten ska som tillégg till hyran till hyresvérden betala erséttning
fér hyresqistens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av hamtningskostnaden

ska anses vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

|___| Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingéri hyran. |Bilaga:
20. Trappstddning ingari hyran |:| ombesbrjs och bekostas av hyresgdsten |:| annan reglering enligt bilaga Bilaga:
21. Sndrdjning och []ingérihyran [ ]ombesdrjs och bekostas av hyresgésten []annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ’
22. Oférutsedda | Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader
a)inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgisten med verkan fran intridd kostnadsékning betala ersattning till hyresvirden fér den p& lokalen belpande andelen av den totala
yresg g p
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgors dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
3,56 g y
i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsskningen utg&ende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
9 p Y
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den mén erséttningen for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Erséttningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.
23.Mervardesskatt
(moms)
Hyresgastens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt
p D Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvéi-rdens Fastighetsigaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utGver hyran erldgga vid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvérden viljer att bli skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen ska hyresgéasten utéver hyran erlaggavid
varje tillfalle gallande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beraknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa
hyran, p& i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tilldgg och andra ersattningar.

Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande - sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller verltelse—blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersitta hyresvirden fr dennes forlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge erséttning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvirdens forlorade avdragsratt for ingdende moms pé driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

24. Miljépaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderliga tillstand fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tid géllande miljélagstiftning och dvriga foreskrifter for miljén. Hyresgéstens ansvar for miljdpaverkan
giller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

Bilaga: 8

|:| Fér ytterligare bestimmelser avseende miljfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul.

Upplysning

Observera att det i'vissafall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationernautarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetséigarna Sveriges formuldr nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetségarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.
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a f 3 HYRESKONTRAKT Sid 4(6)
FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETER Nr: 0700-29012
Kryssirutainnebir att den darefter foljande texten géller
25. Byggvaru- Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhélls-, férbattrings- eller andringsarbeten avseende
deklarationer lokalen ska han fér hyresvarden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sddana finns utarbetade —for de

produkter och material som ska tillféras lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, ska hyresgédsten pé egen bekostnad utférabegérda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Har
hyresgésten inom namnda tid inte dtgérdat fel och brister, har hyresvérden rétt att p& hyresgéstens bekostnad utféra sddana atgarder som

myndigheten foreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till s3dana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom
férhallandei hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvirden till foljd haravenligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden utge ersittning med motsvarande

29. Brandskydd

belopp.
Bilaga: 6

] Parternas skyldigheter entemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor re lerasi bifogad
g 9 g 9
brandskyddsklausul.

30. Hyrans
betalning

Hyran betalasi férskott senast sista vardagen fore varje

kalendermanads bérjan D kalenderkvartals bérjan

Dgenominsé’ttning p&PlusGiro nr [ ]bankgironr Enligtavi

31. Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta enligt réntelagen, delserséttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

32. Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning i hyran for tid da hyresvérden later utfdra arbete for att siittalokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f81jd av att hyresvérden |&ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedsédttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvdrden later utfora sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och

omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.
|Bi|aga:

Parterna ar Gverens om att ritten till nedsattning av hyran nér hyresvérden later utfGra sedvanligt underhall av lokalen
eller i fastigheten i 8vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de &tgarder som myndighet, domstol eller férsakringsbolag, med

markiser m.m.

33. Myndighets- [ ]Hyresvérden

kravm.m. ) stod av nu gillande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltrédesdagen kan kommaatt kréva for lokalens
Hyresgasten nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgésten ska samréda med hyresvérden innan dtgarder vidtas.

34. Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden ratt att sétta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under forutséttning att

hyresvarden inte har befogad anledning att végra detta och att hyresgésten har inhamtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter.

D Hyresvirdens skyltprogram, som hyresgésten férbinder sig att félja, har angettsi bilaga. Bilaga:

Ovrigaanordningar som markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardens skriftligatillstdnd. Vid mera omfattande
fastighetsunderhll, sasom fasadrenovering, ska hyresgasten p& egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och &ter uppmontera skyltar
och andraanordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla husfasadernai godtagbart skick.

Hyresvérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervdggarna till den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att satta upp automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

35. Yttre averkan

[]Hyresvérden Hyresgésten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pé till lokalen hérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som

leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet fér att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna dverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsidgarna Sveriges formulér nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetségarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck frbjuds.
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FASTIGHETER

HYRESKONTRAKT Sid 5(6)
FOR RESTAURANGLOKAL - 0700-28012

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten géller

36. Las, larm och
dvervakning

Ansvaret for 13s, larm och 6vervakning fér fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgést enligt
gransdragningslistan (se bilaga 4 ). Agaransvar innebiér att lokalen ska utrustas med sédana las- och st6ldskyddsanordningar

som krévs fér giltigheten av hyresgéstens afférs- eller féretagsforsakring. | ansvaret ingar ocksa att frse andra utrymmen som ingari
férhyrningen med |3s- och sakerhetsanordningar i den omfattning som krévs fér verksamheten.

37.Forsdkringar

Det &ligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen.

Sévil hyresvirdens som hyresgéstens frsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38. Force majeure

Hyresvirden fritar sig frén skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens &taganden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sédan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

39. Sdkerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senastden  2015-05-20  lamnasakerhet for sinaforpliktelser enligt detta kontrakt genom

Dborgen stélld av Dbankgarantiintill ett belopp om annan sikerhet i form av IB”aga:

160.000

Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvérden foretilltrédet sé pafordrar.
40.Person- Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. |Bi|aga:
uppgiftslagen (Gller inte ndr hyresgésten &r en juridisk person.)
41.Sdrskilda Detta hyreskontrakt har tillkommit via lokaldverlatelse. |Bi|aga:
bestammelser

Till detta hyreskontrakt tillnér &ven bilaga 7, bilaga till brandskyddsklausul.
42.Bilagor Besiktnings- och &tgérdsprotokoll bilaganr:

Ritningar bilaganr:

Grénsdragningslista bilaga nr: 4

Omséttningshyresklausul bilaganr:

Indexklausul bilaganr: 2

Fastighetsskatteklausul bilaganr:

Driftskostnadsklausul bilaganr:

Trappstadning bilaga nr:

Snéréjning och sandning bilaganr: —

Miljoklausul bilaga nr:

Brandskyddsklausul bilaganr:

Nedséttning av hyra bilaganr:

Skyltprogram bilaganr:

Séakerhet bilaga nr:

Personuppgiftsklausul bilaganr:

Sarskilda bestammelser 9

Avtal om deposition 10
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocks erfordras att bilaga fogastill kontraktet fér att

éverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det gller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.

Till ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstammer med motsvarande numrering i handledningen. /

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 84, r framtaget 2008 gemensamt mellan  |Sign Sign.’
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds. / ’




af ) HYRESKONTRAKT Sid 6 (6)
FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETER Nr: 0700-29012
Kryssirutainnebéaratt den déarefter foljande texten géller
43. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttrddande.

Ort/datum:
Stockholm 2015 0b- 0 (

Ort/datum: 2
Stockholm 2015@ 0]

Hyresvardens namn:

AFA Sjukférsakringsaktiebolag

Hyresgdstens namn:

Gambas pa Skaningen AB

\Namnte ing (firmatec D Firmatecknare Namnteckniw_gtecknare/ombud)s Firmatecknare
! . 5 Ombud enligt | g // Ombud enligt
“ﬂd U fullmakt 1 b €c fullmakt
Namnfértydligaf(: / Namnfértydligande:
Anneli Lundqvist / Mattias Ostman Robert Abeide
44.Overlitelse | Qvanstgende hyreskontrakt éverlats fr.o.m. den
Underskrift Fréntradande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnr/orgnr:

Namnteckning (frantradande hyresgast):

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (tilltrédande hyresgast): I:, Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande (frantrddande hyresgast):

Namnfértydligande (tilltradande hyresgést):

Hyresvdrdens |Hyresvirden godkanner dverldtelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) []Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum: ’
Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tilldmplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formular nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL FOR LOKAL Bilaga nr 2
Avser hyreskontrakt: nr 0700-29012 i fastigheten Sockerbetan 1

Hyresvird: AFA Sjukforsdkringsaktiebolag

Hyresgiist: Gambas pa Skéningen AB

Klausul:

Bashyra enligt denna klausul utgors av:
100 % av det hyresbelopp som har angetts i kontraktet, dvs. 225.000 kronor.
100 % av de fasta hyrestilligg som har angetts i en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul

(se bilaga 4 ), dvs. 9.100 kronor.
Summa bashyra 234.100 kronor per ar.

Under hyrestiden ska med hénsyn till férdndringarna i konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basar) tillédgg till hyresbeloppet jamte fasta hyrestilligg utgd med en viss procent av
bashyran enligt de grunder som anges i det foljande.

- For hyresavtal som borjar lopa ndgon ging under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad dret innan.

- For hyresavtal som borjar lopa ndgon gang under riden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

- Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor
bastal sévida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av dr. Annat
dverenskommet bastal, ndimligen indextalet for oktober mdanad dar 2014 .

“Skulle indextalet nigon pafdljande oktoberménad ha stigit i férhallande till bastalet, ska
tilldgg utga med det procenttal varmed indextalet &ndrats i forhallande till bastalet. I
fortséttningen ska tilligg utgé i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresforéndringen
beriknas pa basis av den procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet for

respektive oktoberménad.

Oaktat det ovan anforda, och alltsd oavsett utvecklingen av oktoberindex, ska den vid varje
tidpunkt utgéende hyran jamte fasta hyrestilligg enligt ovan alltid upprdknas med minst

1,75 % vid varje kalenderarsskifte. Av detta foljer att det aldrig kan bli aktuellt med sénkning
av hyran jamte fasta hyrestilldgg enligt ovan, varken under de i kontraktet angivna beloppen
eller fran ar till ar.

Hyresindringen sker alltid from den 1 januari varje &r. Forsta hojning sker 2016-01-01.

Stockhotm 2015-()0 - U]

Gambas pa Skaningen AB

Robert Abiede

Stockholm 2015- 00 O
AFA Sjukforsakringsaktiebolag

P

7% Ostman




a f 3 FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida (2
FORLOKAL Bil , 3
FASTIGHETER ragaine:
Kryssirutainnebératt den dérefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29012 Sockerbetan 1
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AFA Sjukforsakringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Gambas pa Skéningen AB 559003-1398
Kzusol Tillampligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.
| den m&n de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
D Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp érligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 3 56 procent.
Enligt deregler som géller vid avtaletstecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan 15.237 kronor per &r.
D Ersittning som fér den andel av fastighetsskatten som beléper pélokalen ingari det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade andringar (oavsett skélet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten verstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upph&ra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hégre én den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt féljande:
P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.
Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2015 0b - O | Stockholm 2015% ()(

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

AFA Sjukforsakringsaktiebolag Gambas pa Skaningen AB

Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare [N teckning (fir cknare/ombud): Firmatecknare
; 2 /Zﬂ :

5 ‘ Ombud enligt

%& DOmbUd enligt
fullmakt

) 1 fullmakt d
Namnfortydligande; e Namnfértydligande:
Anneli Lundgyigt / Mattias Ostman Robert Abeide

Ls

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



afa

FASTIGHETER

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) frén vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittningen ska kompensera fér &kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetségare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvérd var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis &nda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 & ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ngra undantag — vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestémd ach minst tre ar géller
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestédms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det inneb&r ocksa att
hyrestiden méste vara bestamd och minst tre &r fér att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsétter darfor att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgésten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p3 taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten f6r lokalen kan bestémmas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgdstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket beradkningssitt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara ofdrandrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beréknas och eventuella

férandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — f6r vilken hyresgésten ska betala erséttning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
belégen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behovliga uppgifter kan hémtas fran den underrdttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetségare som har problem med att berékna hyresgdstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgdstensandel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingar erséttning fér den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, Gkat taxeringsvérde m m) ska hyresgésten dock betala ersattning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjamt betala andra férekommande tilldgg sésom fér indexféréndringar, dndrade

brénslekostnader osv.

5.

| den mén hyresgésten ska betalatillgg fér fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pa hyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.

A
(A



afa

GRANSDRAGNINGSLISTA

- Sida(s5)
FOR RESTAURANGLOKAL
FASTIGHETER N = ;
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaga nr: 4
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29012 Sockerbetan 1
Hyresvard Namn: Personnr/Qrgnr:
AFA Sjukforsakringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Gambas pd Skaningen AB 559003-1398
Resturangens namn:
El Classico
Adress:
Sédermannagatan 27
Rekommenda- 1. Markera &gar- och underhéllsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser savél lokalen som byggnaden och

tioner om hur
gransdragnings-
listan bor fyllas i

fastigheten i 6vrigt. Var noggrann med att gd igenom hela grénsdragningslistan. Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning
eller strykning av punkten. Detta &r viktigt fér att undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parternakan, till ledning fér ett stéllningstagande nér en viss utrustning bér bytas, géra en anmérkning om den forvantade &terstéende
anvéndningstiden med hénsyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livsléngd.

3. Om ett sédrskilt underh&llsansvar krévs for viss utrustning bor det goras en anmérkning om detta.

Generella villkor

Framgar det inte av grénsdragningslistan eller annan 6verenskommelse vem som har &gar- eller underhallsansvar for viss utrustning,
inredning eller annat galler féljande.

1. Fastighetségaren/hyresvirden ansvarar fér allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanféras till fastighets- eller byggnadstillbehor.
2. Hyresgésten ansvarar fér all 16s utrustning och inredning och allt som hyresgésten for sin verksamhet anskaffar och dven byggerini
lokalerna under pagaende kontraktstid.
. Markerad &gare ansvarar for att viss angiven installation finns.
. Markerad &gare ansvarar fér nédvéndiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.
5. Den som har markerats som underhéllsansvarig fér viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksa
fér att serviceavtal betr&ffande utrustningen etc. tecknas och vidmakthalls.

S~ w

FASTIGHETEN P
Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgdst| Hyresvard Hyresgast | Anmarkning
Byggnaden  |Takoch fasader X | X O
Entré- och andradérrar som leder till eller frén lokalen ] ]
Glaspartier, skyltytor X 5 [l Vid skador och inbrott
Fénster X O 0 X |vid skador och inbrott
Fasadskyltar | [ Egna skyltar
Markiser ] X |
Flaggstanger O X (] X
Kylda avfallsutrymmen X ] X Ll Gemensamt soprum
Ovriga avfallsutrymmen X O l tdmning och renhdlining
Kylda karl for avfall O O] ] =
Ovriga kérl fér avfall O [l [l O
Lastintag/-kaj O O ] I
U 0 U L
O 0 0 O
0 0 [ [
Utomhusytor/ | Entréytor ] (] X
vtk Angdringsytor O O
OJ O U O
INSTALLATIONER
Védrme Luftvdrme X O O
Vérmecentraler X O X &,
Varmevéxlare X O X O
Vérmeédtervinningssystem X ] X O ¥
: = 717
Denna gréinsd.r?gningslista, Fa"stiglle.tségarna Sverigfs ff:rmulér nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna Sign Signw/ -
Sverige och Visita, Svensk besksnaring. Eftertryck forbjuds. N 7
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