afa

GRANSDRAGNINGSLISTA

Sid2(5)

o i FpR RESTAU BANGLOKAL :
FORDELNING AV AGAR-OCH Bilaga nr: 4
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvdrd Hyresgast| Hyresvard Hyresgést [ Anmérkning
Virme forts. | Ovrigavarmeanldggningar ] O ] |
Métare O ] L] L]
Ledningar O O O L]
(] U U U
U O U L]
Vatten, Brandpostledningar W J
avionp Sprinkleranlaggning =] O 1 [l
Varmvattenberedare O X |
Ovrigaanlaggningar for vatten X £ [l
Utslagsbackar O X O
Fettavskiljare ] [l |Gemensam
Avloppsanldggningar | | X
Mitare X O L]
Ledningar X [l O X
0l U 0 L
O U O L]
El Métare X Ll O
Ledningar X = O X
U Ol ] U
Kyla och Rumskyla ] O L] O
L Franluftsventilation ] ] O O
Till- och frénluftsventilation O =
Kyld till- och franluftsventilation ] O O |
Kylatill data- och/eller serverrum O O ] ]
Kylatill férvarings- och avfallsrum X O 1 |Avser gemensamt utrymme
Andra fldktanordningar &n kdksflaktar ] ] O O
Matare D L] O |
Ledningar ] ] O I
L] 0 (] [
U O (] O
] = B &
Imkanaler Filter och spjall ] = X
sz:tilation Imképor O ]
Anordning for koksflaktar ] X il X
Sotning X O O X |Bekostas av Hyresgast
O O U O
O U U U
U U %1 0
Las, larm, Inbrottslarm O X O X  |Om det finns
Qmroiaiing Overfallslarm ] X ] Om det finns
Overvakningskameror = X O X Om d;k finns

Denna gransdragningslista, Fastighetségarna Sveriges formularnr. 85, &rframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna
Sverige och Visita, Svenskbesoksnéring. Eftertryck férbjuds.
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afa

GRANSDRAGNINGSLISTA

Al FOR RESTAURANGLOKAL | £
FORDELNING AV AGAR-OCH Bilaganr: 4
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER -
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgést| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Las, larm, Monitorer, 6vervakning ] ] O ]
ii::t:akning Lokala stéldlarm O X O
Dérrlastill entréer och andradérrar ] X ] X
som leder till eller frén lokalen
W R O L
o o U L
Belysning Fasadbelysning X ] ||
Skyltbelysning | []
Belysningsarmaturer utomhus ] ]
Fast allmén belysning inomhus [l ] X
Lds armatur, allmén belysning O X ] X
Sarskilt anpassad belysning O ] X
Fast platsbelysning i vdtrum X ] ]
El-uttag O ]
Nédljusanlaggningar E] J ] ]
| L] O
[ 0J OJ
Hissar Personhissar O ] ] 1
* korgar, dérrar, maskineri | [=] | [z
Gods-/varuhissar ] ] D [
* korgar, dorrar, maskineri ] ] ] ]
WA U O
[Tele- och data- | Ledning for telefoni ] X ]
T Ledning for data O L] X
Ledning fér bredband N fis] O ]
Ledning for kabeltv O ] L] J
Anordningar fér tradl6s Tv | = [l O
o o U L

RESTAURANGENS
LOKALER

Matsal Golvbeliggning O O X

Yiskikt O X ] X

Véggar, dorrar X O ]

Undertak O O X

Lésinredning, mébler [:] E ] [X]

] O (2] ]

] L] ] L]

Fast Hyllor ] O X

inredning Férvaring O ] X

Barinredning O X [

O ] O ]

Il ] ] |

Dennagransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formularnr. 85, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsdgarna

Sverige och Visita, Svensk beséksnaring. Eftertryck forbjuds.
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afa GRANSDRAGNINGSLISTA

S Sid 4(5)
S FOR RESTAURANGLOKAL
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaga nr: 4
UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
LOKALER forts. M
Agare Underhallsansvar

Hyresvérd Hyresgést| Hyresvard Hyresgast [ Anmérkning

Restaurangkdk| Golvbeldggning

Ytskikt

Vaggar, dérrar

Undertak

Kéksmaskiner, fasta

Stekbord

Spisar

Kapor

Fettfilter

Pizzaugn/vedugn

Salamander(ugn)

Diskrumsinredning

Diskmaskin/rullbanor

Grovdiskmaskin

Kyl- och frysrum

Hyllstéllning

Rangerstall

Ovrig kdksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

Forrad/ Golvbeldggning
ekonomi- [
utrymmen Ytskikt

Vaggar, dérrar

Undertak

Personal- Golvbeldggning
utrymmen

Ytskikt

Véggar, dérrar

Undertak

Fast skapinredning

Hyllor

Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Vatrum Golvbeldggning

Ytskikt, véggar, dorrar

Undertak

Sanitetsporslin

DODOXXIDOXRXXXOOXXIOOOXNXNXIOOORN KRR RN XX OXK

o000 o000 o000 0o oDoDoOoDoooOoOoOooOoO0o
DX XXNIOONNXRXXKXXONKENIOOONKNRRRENNNENRNNRNRX XX X X

X XXOLOODODOOOX X OO O XOOODODODODODODODOOODDODODoOoOoOoOoODooOX OO

Duschar

Denna gransdragningslista, Fastighetsidgarna Sveriges formuldr nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna Sign/ Sign /
Sverige och Visita, Svensk beséksnaring. Eftertryck forbjuds. \%&
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GRANSDRAGNINGSLISTA i)
= 1d5(5

FOR RESTAURANGLOKAL

FASTIGHETER = - P
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 4
UNDERHALLSANSVAR

RESTAURANGENS ”

LOKALER forts. Agare Underhallsansvar

Hyresvdrd Hyresgast| Hyresvard Hyresgdst [ Anmérkning
Vatrum forts. | Pappershéllare, m.m.

Tvalautomater, m.m.
Fast skdpinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Kompletteringar

DUOO00000D0D0000 000000000000 OOnn

D000 0DO00D000D 0000000000 RRNRONNK KK
U000 0ddD0D000000D0D 000000 RRNENNNR KK

OB B EEr LR D OE OO0 D00 oooliaE O0o0E oo

AFA Sjukférsakringsaktiebolag

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2015-06- 0 | Stockholm 201@ O!
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:

Gambas pa Skéningen AB

3

<

DFirmatecknare

Xombud enligt
fullmakt

Napfntgckning(firmdatecknare/ombyd):
7 é‘j
; ‘ -

XFirmatecknare

|:|Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligand / :
Anneli Lundg

QAN
L

7 Mattias Ostman

f\lamnfértydliga;nde:

Robert Abeide

Denna grénsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formular nr. 85, &rframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna Sverige och Visita, Svensk beséksnaring. Eftertryck

forbjuds.




a fa DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sida(2)

FOR LOKAL Bil . 5
FASTIGHETER ilaga nr:
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilligg 1 och 2 kan anvéandas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestilldigg Kryssirutainnebératt den dérefterfoljande
betalas for elen medan ett sjalvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas férvirmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

0700-29012 Sockerbetan 1
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:

AFA Sjukférsdkringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:

Gambas pa Skaningen AB 559003-1398
1. Fast Hyresgéasten ska genom arliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvéirden.
hyrestillagg Tilldggen utgar med féljande belopp:

Del Dva vérme

kr per ar kr per ar kr per &r

varmvatten [Jkvia ventilation

kr per ar kr per &r kr per ar
Summa arligt fast hyrestillagg: 9.100 kronor

Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjélvkostnads- |Hyresgdsten ska genom arliga preliminéra hyrestillagg betala far el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av
anknutet hyresvérden. Tilldggen utgar med féljande belopp:

hyrestillagg
[:] el D va |:] virme

kr per &r kr per ar kr per ar

|:| varmvatten |:| kyla [ ]ventilation

kr per ar kr per ar kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor

Avstamning av det prelimindra hyrestillagget ska géras med dels hyresvdrdens faktiska kostnader for tillhandahéallandet, dels hyresgéstens
férbrukning.

Avstamningen ska 6versandas till hyresgasten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvirden maste framstélla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tva ar efter den dag som avstémning enligt féregdende mening senast skulle ha dversantstill
hyresgésten. Annars férfaller hyresvardens rétt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstdmningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning Gversandastill hyresgdsten senast tre manader efter dagen for avtalets upphorande. Hyresgasten har alltid rtt att ta del av
hyresvéardens underlag fér avstamningen.

Saknas métare gérs avstdmningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
ansesvara procent. Har andelen inte angetts fordelas kostnaden i forhallande till hyresgéstens

férhyrda yta av den totala uthyrningsbara ytan.

Om hyresvérdens faktiska kostnader fér hyresgéstens forbrukning skulle Gverstiga det preliminéra hyrestilldgget, ska hyresgésten, efter
begéran fran hyresvéarden, betala det 6verskjutande beloppet. Skulle hyresvérdens faktiska kostnader understiga det preliminéra
hyrestilldgget, har hyresgdsten rétt att fa tillbaka mellanskillnaden.

Underskrift Ort/datum: ‘ Ort/datum: y
Stockholm 2015- 06 0 | Stockholm 2015 (34 O |
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
AFA Sjukforsakringsaktiebolag Gambas pa Skaningen AB

oA :

/ =/
ing (firmateckngre/ombud): DFirmatecknare Na ckning (firrfatecknage/ombud): Firmatecknare
~ f
) ; 5 / .
[X] Ombud enligt ) SN Ombud enligt
' fullmakt / 26 21 &, fullmakt

Namnfbrtydligar:ﬁv ' / Ngmr;f'\d,r%lig;nde: 4
Anneli Lundgvi€t / Mattias Ostman Robert Abeide

Fastighetsédgarna Sveriges formular nr 82 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck
forbiuds.




afa

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(a)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bil : 6
FASTIGHETER ilaga nr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29012 Sockerbetan 1
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
AFA Sjukférsékringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Gambas pa Skaningen AB 559003-1398
Klausul Om dennaklausul skulle strida mot bestémmelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.
Férdelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgérder
Hyresvérden ansvarar pd egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens borjan uppfyller det krav p& brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllande regler.
Hyresgéasten ansvarar pa egen bekostnad f6r anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet fr vilken lokalen &r upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortlépande kontrollera funktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pé egen bekostnad vidta nédvandiga service- och underhallsatgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhéllsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.
Parterna forbinder sig, var och en fér sin del, att se till att raddningsvégar, utrymningsvagar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.
Part &r skyldig att ersétta all skada som ar en f6ljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utférd dtgérd av parten eller som har uppkommit till f6ljd av att parten inte har utfért en atgérd som han har
varit skyldig att vidta.
Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgérder dn ovanstdende gdller endast om detta séarskilt 6verenskommits.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m.
Partena dr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska &tgérder som regleratsi det foregaende, dven de organisatoriska dtgarder som behdvs for att minska
risken for brand och fér att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandra innan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begdran av den andre parten lémna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver for
att kunnafullgdrassitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.
Redogérelse fér brandskyddet (kryss i rutainnebar att den dérefter féljande texten géller)
Lokalen
omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvarden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andrelédmna de uppgifter som denne behéver for att kunnafullgérasin
redogérelseskyldighet.
omfattasinte av kravet pd skriftlig redogérelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgdstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgasten respektive hyresvarden. Part ska darefter pa begéran avden andre parten [dmna de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgérasin redogorelseskyldighet.
Denna klausul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2015-0b - 0| Stockholm 2015 ()6 0 (
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
AFA Sjukforsakringsaktiebolag Gambas pa Skaningen AB
N / = £ Y]
Namnteckning (filmateckn Jomb )/ DFirmatecknare Na eckning (firmagecknafk/embud): Firmatecknare
/ v < s
Ombud enligt b ; []Ombudenligt
W 74 lag\ fullmakt / A\ 8 71 (0 fullmakt
Namnfortydli : N'amnﬁi\rltydligande:' ™~
Anneli Lundqvist / Mattias Ostman Robert Abeide

Fastighetsédgarna Sveriges formular nr 68 uppréattat i juni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck férbjuds.



afa

FASTIGHETER

Ansvarsfordelning

BILAGA

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

av brandskyddsatgédrderm.m

Bilaga nr:

Sid 1 (1)

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29012 Sockerbetan 1
Ansvar fér Hyresvarden (hv) och hyresgésten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgarder i lokalen kommit Gverens om féljande ansvarsférdelning:
atgarder
Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvagar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Né&dbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvigar Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet
Slackningssystem Utanfér uthyrningsenhet
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvigar Inom fastighet HV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av barande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
nérliggande byggnad
Brandtatningar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfor uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskyddsatgarder
Ovningar Utrymning fastighet
Instruktioner och rutiner HG
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG
Underskrift Ort/datum: ) Ort/datum: .
Stockholm 2015-06-0 | stockhoim 201500
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:
AFA Sjukforsakringsaktiebolag 3 Gambas pa Skaningen AB
4 /) s
Namnteckning (firmatecknarg/onhbugl) I:]Firmatecknare N teckning (fiynfatetknarg/ombud), Firmatecknare
< <
) . Ombud enligt s Ombud enligt
ek JACPAN fullmakt 0 / (0 — fullmakt
Namnfértydliga# e Namnft‘)rtydligand)e:
Anneli LundqWst / Mattias Ostman Robert Abeide

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 69, upprittat av Fastighetségarna Sverige 2005. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds




afa MILJOKLAUSUL Sid 1.(2)
FOR LOKAL Bil . 8
FASTIGHETER ilaganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0700-29012 Sockerbetan 1
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
AFA Sjukférsékringsaktiebolag 502033-0642
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
Gambas pa Skaningen AB 559003-1398
Klausul
Hyresgésten svarar for och bekostar uppréttandet av en miljskonsekvensbeskrivning.
Andringar i verksamheten som innebér att det kan uppsta ytterligare eller annan risk for skada eller oldgenhet for méanniskors hélsa eller
miljén, ska omgéende skriftligen meddelastill hyresvérden. Till meddelandet skafogas en utredning om &ndringarnas miljopaverkan.
Andringar som ligger utanfér anvandningséindamalet med lokalen f&r inte vidtas utan hyresvérdens skriftliga samtycke i varje enskilt fall.
Hyresgasten ska skriftligen genast underrétta hyresvérden om féroreningar som upptacksi lokalen eller p3 fastigheten i dvrigt.
Hyresgésten ska ansvara for utredning och efterbehandling av féroreningar som hérror fran hyresgéstens verksamhet.
Hyresgdsten ska vidare gentemot hyresvérden svara fér avmyndighet eller domstol faststalld ersdttning (inkl. ersdttning fér
réttegangskostnader) till tredje man fér skada eller hinder och men i nyttjanderitt till féljd av miljépéverkan fran hyresgéstens verksamhet
inom fastigheten. Hyresgésten ska ocksa i dvrigt ensam svara fér och bekosta utredning eller atgard samt utge erséttning for skada eller annat i
lokalen till foljd av miljépaverkan fran hyresgéstens verksamhet inom fastigheten.
Hyresgastens ansvar enligt foregéende stycke géller dven efter avtalets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 §
jordabalken.
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla férsakring fér téckande av ansvar for miljépaverkan till féljd av hyresgdstens verksamhet
inom fastigheten. P& hyresvérdens begéaran ska hyresgésten uppvisa kopia av férsakringsbrevet.
Sérskilda Miliskonsekvensbeskrivning behovs ej upprattas for detta hyresobjekt sa lange verksamheten bedrivs i enlighet
bestimmelser | o4 hyreskontraktet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: 6
Stockholm 2015-0b- 0 | Stockholm 2015()6 ‘

(

Hyresvardens namn:

AFA Sjukforsakringsaktiebolag

Hyresgéstens namn:

Gambas pa Skaningen AB

A
Namnteckning (firmatecknard/ombud): D Firmatecknare |Na ckning (firm#AfecknAre/ombud): Firmatecknare
-~ \ -
% : [>X] Ombud enligt & Ombud enligt
) IMU‘W) ‘ -fullmakt D /| L& fullmakt
d V 5 Wamnfértydligande: J

Namnfortydlig ;
Anneli Lundqyst / Mattias Ostman Robert Abeide

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 81 upprittat 2008 i samrid med SABO. Eftertryck forbjuds.



Hyreskontrakt 0700-29012
Bilaga 9
Sid 1/6

Bilaga 9 (sitskilda bestimmelser) till hyresavtal 0700-29012 i fastigheten
Socketbetan 1, Stockholms Stad mellan parterna AFA
Sjukférsiktingsaktiebolag AB, nedan kallad Hyresvird och Gambas pa
Skaningen AB, nedan kallad Hyresgist.

9.1 Inre underhall
Framghr av gransdragningslista bilaga 4 detta hyreskontrakt.

9.2 Elektricitet

1) Hyresvirden atar sig att leverera (hushalls)el till ligenheten/lokalen i erforderlig
omfattning,

2) Hyresgisten skall till Hytesvirden etligga ersittning for faktisk forbrukad elektricitet
enligt separat mitare

3) Hyresgisten skall till Hyresvirden dessutom erligga dven ytterligare avgifter som Fortum
distribution (eller annan nitigare) vid varje tillfille tar ut av sina abonnenter av ifrdgavarande
slag.

4) De etsittningar som utgt enligt punkt 2 och 3 skall uppg till de belopp som el-
leverantéren vid varje tillfille tillimpar gentemot abonnenter av ifrigavarande slag.

5) Avgifterna enligt punkt 2 och 3 skall erliggas i efterskott, efter avisering av Hyresvirden.
Avlisning av forbrukning sker varje manad.

9.3 Overlatelse och andrahandsupplitelse av hyresritten

Hyresgasten har ritt att &vetlata hyresritten eller upplata lokalen i andra hand endast med
Hyresvitdens skriftliga medgivande vilket inte oskiligen far forvigras. Fér det fall
Hyresvirden limnar Hyresgisten tillstind till upplételse av lokalen i andra hand ska skriftligt
tilligg till hyresavtalet upprittas.

9.4 Ombyggnationer under hyrestiden

Hyresgisten ska infér forindringar i lokalen inhdmta hyresvirdens skriftliga godkénnande. I
samband med férindringar svarat hyresgisten for att inhdmta de tillstind fran myndigheter
som kan komma att krivas. Hyresgisten ska i god tid fére arbetenas start informera évriga
hyresgister i fastigheten. Hyresgisten ska svara for eventuella ersittningsansprak fran dvriga
hyresgister med anledning av de 4tgarder som vidtas i lokalen.

I det fall nimnda arbeten paverkar fastighetens tekniska installationer ska hyresgdsten svara
for de kostnader som uppstér i samband med dessa.

9.5 Atgirder vid avflyttning

Hyresgisten ska vid avflyttning dterstilla lokalen i godtagbart skick. Lokalen ska vara vil
avstidad och hyresgisten ska, om inte annat 6verenskommits, ta med egendom och
installationer som tillhér honom. Hyresgisten ska dven reparera i lokalen eventuell
uppkommen skada, som Hyresvirden inte skiligen bor tala.

Vid avflyttning ska Hyresgisten atetlimna samtliga passerkort och nycklar tillhérande
fastigheten.

i
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9.6 Ansvar for skador pa fastigheten

Hyresgisten svarar for skador pé fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en
direkt fljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgisten, Hyresgastens verksamhet eller lokal, t.ex.
inbrottsforsdk, anlagd brand eller springning. Det Aligger dock Hyresvirden att halla
fastigheten forsikrad i sedvanlig omfattning. Hyresgastens betalningsskyldighet f6r skador av
det slag som nimns i detta stycke ar begrinsad till vad som inte ersitts genom Hyresvirdens
forsikring, t.ex.sjilvrisk, dock till ett belopp om hogst 5 ptisbasbelopp enligt lagen
(1962:381) om allmin forsikring.

Vidate forbinder sig Hyresgisten att teckna och vidmakthalla ansvarstérsikring under hela
hyresfothillandet som inkluderar skada pa hyrd lokal samt f6r sadan skada som hyresgisten
orsakar tredje man. Hyresgisten skall vidare teckna och vidmakthilla egendoms- och
avbrottsforsikring under hela hyresforhallandet.

9.7 Skyltar
Om fasadskylt finns eller skall monteras ansvarar Hyresgasten for att allt arbete avseende

montering, demonteting och underhall av skylt utférs fackmannamissigt.

Hyresgisten ansvarar for samtliga skador som Hyresgastens skylt kan komma att orsaka
Hyresvirden och tredje man. Om Hyresvirden blir skadestindsskyldig for skada pa person
eller egendom eller ersittningsskyldig mot det allmdnna till f6ljd av Hyresgastens skylt, skall
Hyresgisten hlla Hyresvirden fullt skadeslés.

9.8 Enkelt avhjilpta hinder

Det tydliggérs att vid myndighetskrav beroende pa Hyresgastens verksamhet angiende
atgirdande av enkelt avhjilpta hinder enligt 8 kap 2 § andra stycket och 12 § andra stycket
PBL, plan- och bygglagen eller andra av myndighet utfirdade liknande tillginglighetskrav
svilar dessa eventuella kostnader for dessa tgirder i sin helhet Hyresgisten. Detta giller
iven om atgirder krivs utanfor den forhyrda lokalen.

9.9 Sikerhet i form av deposition och pantsittning av penningmedel
Hyresgisten inkommer senast 201 5-(!5‘3_ med en deposition och pantsittning av
penningmedel om 160.000 ke (etthundrasextiotusen tusen kronot). Depositionen och
pantsittningen skall gilla till och med hyresforhallandets upphorandetidpunkt.

Inkommer ¢ Hyresgist med 6verenskommen deposition och pantsittning dger Hyresvirden
ensidig ritt att omedelbart héiva detta hyreskontrakt och kriva skadestind av Hyresgist.
Avtal om deposition och pantsittning av penningmedel framgir av bilaga 10 detta
hyreskontrakt.
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9.10 Mervardesskatt —
Hyresvirden ir frivilligt skattskyldig till moms f&r uthyrning av lokalen. Hyresgiisten skall
utéver hyran etligga vid varje tillfille gillande moms.

Momsen som etliggs samtidigt med hyran beriknas pa aktuellt hyresbelopp jimte, enligt vid
vatje tidpunkt gillande regler f6r moms pé hyra, pa i férekommande fall enligt
hyreskontraktet utgdende tilligg och andra ersittningar.

me Om Hyresvirden till f5ljd av Hyresgistens sjilvstindiga agerande - sisom upplatelse av

lokalen i andra hand (iven upplatelse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir skyldig att jamka
tidigare avdragen ingdende moms och/eller i 6vrigt blir skyldig att itetbetala tidigare
avdragen ingiende moms i enlighet med mervirdesskattelagens bestimmelser, skall

: Hyresgisten fullt ut ersitta Hyresvirden med det belopp Hyresvirden blir skyldig att betala

. till Skatteverket. Hyresgisten skall vidare utge ersittning for den kostnadsokning som foljer
av Hyresvirdens forlorade avdragsritt for ingiende moms pa driftskostnadetna som uppstar
genom Hyresgistens agerande. Hyresgisten skall ocksi ersitta Hyresvirden for till det
atetbetalda beloppet hérande andra kostnader sisom skattetilligg och kostnadsrinta.

Om Hyresvirden till f6ljd av hyresgistens sjilvstindiga agerande — sdsom exempelvis
upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (iven upplatelse till eget bolag), eller
dvetlatelse — blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen,
ska Hyresgisten fullt ut ersitta hyresvirden for dennes fotlorade avdragsritt. Hyresgisten
ska vidare utge ersittning for den kostnadsokning som féljer av Hyresvirdens fotlorade
avdragsritt fr ingiende moms pé driftskostnader som uppstar genom Hyresgistens
agerande.

I det fall lokalen helt eller delvis vidareuthyrs i ett eller flera led dr Hytesgisten dven
ersittningsskyldig gentemot Hyresvirden for belopp som Hyresvirden blir betalningsskyldig
for enligt ovan om denna betalningsskyldighet beror pé atgird som vidtas av ndgon hyresgist
i senare uthyrningsled.

9.11 Verksamhetsbeskrivning
Hyresgisten och Hyresvirden har enats om foljande vetksamhetsbesktivning:
— Férsiljning av hamburgare med tillbeh6t samt dryck. Restaurangen kommer inneha
alkoholtillstind. Restaurangen skall drivas under varumirket El Classico.
Oppetider ir vardagar 08.00-23.00 samt fredagar och helger 12.00-01.00.

Onskar Hyresgisten forindra Sverenskommen verksamhet skall sirskild skriftlig
overenskommelse triffas hirom.

Hyresgisten ir vil medveten om att det 4r av synnetlig vikt att Hyresgisten bedtiver sin
verksamhet enligt avtalad verksamhetsbesktivning.

9.12 Drifttider

Hyresgisten 4ger ritt att ha dppettider vardagar 08.00-23.00 samt fredagar och helger 12.00-
01.00. Oppettiderna giller under férutsittning att erforderliga myndighetstillstind erhalls och
vidmakthalls.
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9.10 Mervirdesskatt
Hyresvirden ir frivilligt skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgisten skall
utéver hyran etligga vid varje tillfille gillande moms.

Momsen som etliggs samtidigt med hyran beréiknas pa aktuellt hyresbelopp jimte, enligt vid
vatje tidpunkt gillande regler fér moms pi hyra, pa i forekommande fall enligt
hyreskontraktet utgiende tilligg och andra ersittningar.
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lokalen i andra hand (iven upplitelse till eget bolag), eller Gverlitelse - blir skyldig att jamka
tidigare avdragen ingaende moms och/eller i 6vrigt blir skyldig att dterbetala tidigare
avdragen ingfiende moms i enlighet med mervirdesskattelagens bestimmelser, skall
Hyresgisten fullt ut ersitta Hyresvirden med det belopp Hyresvirden blir skyldig att betala
till Skatteverket. Hyresgisten skall vidare utge ersittning for den kostnadsékning som féljer
av Hyresvirdens forlorade avdragsriitt for ingdende moms pé driftskostnaderna som uppstar
genom Hyresgistens agerande. Hyresgisten skall ocksa ersitta Hyresvirden for till det
aterbetalda beloppet horande andra kostnader sasom skattetilligg och kostnadstinta.

Om Hyresvirden till f6ljd av hyresgistens sjilvstindiga agerande — sdsom exempelvis
upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (iven upplatelse till eget bolag), eller
dvetlatelse — blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen,
ska Hyresgisten fullt ut ersitta hyresvirden for dennes fotlorade avdragsritt. Hyresgisten
ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som foljer av Hyresvirdens fotlorade
avdragsritt for ingiende moms pé driftskostnader som uppstir genom Hyresgistens
agerande.

I det fall lokalen helt eller delvis vidareuthyrs i ett eller flera led dr Hyresgisten aven
ersittningsskyldig gentemot Hyresvirden for belopp som Hyresvirden blir betalningsskyldig
for enligt ovan om denna betalningsskyldighet beror pé atgird som vidtas av nigon hyresgist
i senare uthyrningsled.

9.11 Verksamhetsbeskrivning

Hyresgisten och Hyresvirden har enats om foljande vetksamhetsbeskrivning:
Forsiljning av hamburgare med tillbehér samt dryck. Restaurangen kommer inneha
alkoholtillstind. Restaurangen skall drivas under varumirket El Classico.

Oppetider ir vardagar 08.00-23.00 samt fredagar och helger 12.00-01.00.

Onskar Hyresgisten forandra Sverenskommen verksamhet skall sirskild skriftlig

overenskommelse triffas hirom.
Hyresgisten ir vil medveten om att det ir av synnerlig vikt att Hyresgisten bedriver sin

verksamhet enligt avtalad verksamhetsbesktivning.

9.12 Drifttider
Hyresgisten 4ger ritt att ha dppettider vardagar 08.00-23.00 samt fredagar och helger 12.00-
01.00. Oppettiderna giller under férutsittning att erforderliga myndighetstillstind ethalls och

vidmakthalls.
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Hyresvirdens anpassar drift av ventilation och andra eventuellt forekommande installationer
till dessa Sppettider. Hyresgistens drifttilligg ér beriknat pa ovan angivna Sppettider.
Onskar Hyresgisten utSka Sppettiderna skall separat 6verenskommelse triffas hirom.
Hyresgisten ir medveten om att det ar av synnetlig vikt for Hyresvirden att Hyresgasten
foljer ovan nimnda Sppettider.

9.13 VA-tilligg

Hyresgisten erligga VA-tilligg motsvarande fastighetsigarens sjilvkostnad + administrativt
paslag. Mitning av vatten sker via separat mitare installerad i hyresgistens lokal. Ar inte
mitare installerad svarar fastighetsigaren for denna kostnad. Om mitare inte gar att installera
p4 grund av att vatten distribueras till lokalen fran ett flertal matningar skall parterna
faststalla skiligt tilligg for hyresgistens VA-forbrukning.

9.14 Gemensamma utrymmen
Hytesgisten har tillgéng till foljande gemensamma utrymmen
e Soprum
e Innegard
e Trapphus
e  Gemensamt omklidningsrum

Trapphus och innegird ir for avfallshanteringen nédvindiga utrymmen att passera. Dessa
utrymmen skall hallas rena och uppstillning diverse matetial och eller avfall dr strikt
forbjudet.

Gemensamt omklidningsrum delas med nuvarande Restaurang Snotty och nuvarande
Restaurang Texas Longhorn. Det ligger samiliga tre restauratdrer att vil varda och
underhilla det gemensamma omklidningsrummet. Vidare skall restauratérerna utforma
nigon form av stidschema for den gemensamma lokalen.

Hytesgisten skall i de gemensamma utrymmen bidra till att bevara sundhet, ordning och
skick.

9.15 Otrdningsforeskrifter

For uppritthillande av den gemensamma trivseln i fastigheten och omkringligeande
gatumark samt gardar forbinder sig Hyresgisten att vid lokalen begagnade iakttaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten omktingliggande
gatumark samt gardar samt Gvervaka att vad silunda iligger Hyresgisten sjalv iakttages,
jamvil Hyresgistens anstillda och gaster.

Hyresgisten ir vil medveten om att fastigheten till stor del upplats for bostadsandamal.
Ditav ir det av synnerlig vikt f6r Hyresvirden att det ankommer pa Hyresgasten att tillse att
den i lokalen bedrivna verksamheten icke orsakar stdrande ljud samt att dessa ljud £6r de
boende inte éverstiger de riktvirden som Miljs- och Hilsoskyddsmyndigheten (eller
motsvarade myndighet) frdn tid till annan uppstiller. Uppkommer stdrande ljud ankommer
det pa Hyresgisten att utan drdjsmal vidtaga och bekosta erforderliga skyddsatgirder.
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9.16 Uteservering

Hyresgisten har efter uppvisande av aktuellt tillstind for uteservering utfirdat av berrda
myndigheter (f6r nirvarande kommunen och Polismyndigheten) ritt att bygga utesetveting
pA trottoaren i direkt anslutning till lokalen.

Uteserveringens utseende och konstruktion skall godkinnas av Hyresvirden. Utesetveringen
skall vara fackmannamissigt byggd och vara prydlig. Golvet skall vara av tritrall eller
motsvarade och serveringsytan skall vata omgirdad av ett ricke. Inga hégtalare fir anordnas
p4 uteserveringen. Fj heller far musik spelas i lokalen for att lita ut pa uteservetingen.
Hyresgisten fir inte utan Hyresvirdens medgivande f6rankra fast inredning i fastighetens
vaggar.

Det iligger Hyresgisten att bedtiva sin vetksamhet pa ett sidant sitt att samtliga tillstind
frin berérda myndigheter vidmakthills. Hyresgisten skall vidare uppfylla alla myndighetskrav
som stills pa verksamheten vad giller tex ljudnivd och brandsikerhet. Hyresgisten skall
vidare ocksi visa sirskild hinsyn till intilliggande lokalhyresgéster och boende i fastigheten.
Ytan far av Hyresgisten endast anvindas for servering i Hyresgistens restaurangrorelse.

Det aligger Hyresgisten att svara for mébleting av ytan samt tillse att ytan vardas vil och att
ytan halls vil rengjord.

Hyresvirden friskriver sig frin allt ansvar for skada som kan uppkomma pa person ellet
egendom inom ytan. Hyresgisten skall saledes sjilv svara for all sikerhet inom ytan av vad
slag vara ma, sivil materiellt som petsonellt, samt oberoende av Hyresgistens vallande, all
skada som kan uppsta. Hyresgisten skall hilla Hyresvirden skadeslos for ersittning hinfotlig
till ytan som Hyresvirden kan komma att tvingas utge till andra hyresgister eller tredje man
samt for rittegingskostnader.

Anvindningen av uteserveringen skall folja de tillstind som givits fran berérda myndigheter.
Det aligger Hyresgisten att avilytta frin ytan utan anmodan. Vid avflyttning skall vid
avflyttning skall Hyresgisten avlimna ytan i vil rengjort skick.

Servering pé uteserveringen far ske fram till klockan 22.00 och det ligger Hyresgisten att
tillse att restauranggisterna skall ha avligsnat sig frin uteserveringen senast klockan 22.30.

9.17 Fettavskiljare
I fastigheten finns en gemensam fettavskiljare. Hyresvirden ombesdtjer och bekostar

tomningsavtal med utvald entreprenor.
Hyresgisten etligger en kostnad om 4.800 kr/ar vilket avser dennes kostnad for tdmning av
fettavskiljaren.

9.18 Forbud mot spel, spelautomater mm

Spel / spelautomater och/eller liknade verksamhet, far inte f6rekomma i lokalen. Syftet med
lydelsen 4r att Hyresgistens verksamhet skall vara av sadan art att och omfattning att icke
onskvirda personer inte lockas till lokalen.
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9.19 Pantsittning av hyreskontrakt
Detta hyreskontrakt kan ej pantsittas eller pa annat sitt intecknas.

9.20 Tolkningsforetride
Vid motstridig tolkning av bestimmelser i Fastighetsigarna Sveriges formulir och dessa
sirskilda bestimmelser giller foretride for dessa sirskilda bestimmelser

9.21 Forutsittning f6r bindande hyreskontrakt

Detta hyreskontrakt ar bindande forst nir bida parter har undertecknat hyreskontraktet.

Stockholm 2015 0k -O \
AFA Sjukférsikringsaktiebolag
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AVTAL OM DEPOSITION OCH PANTSATTNING AV PENNINGMEDEL

Gillande hytesgistens samtliga forpliktelser

Hyresgast:
gentemot
Hyresvird:

enligt:

avseende:

Gambas p# Skiningen AB, orgnr. 559003-1398

AFA Sjukforsiktingsaktiebolag, org.nr. 502033-0642

Hyreskontrakt nr 0700-29012 datetat 2015-06 - ol jimte bilagor och
eventuella tilliggsavtal.

lokal i fastigheten Socketbetan 1, Stockholms kommun, med adress Skinegatan 88.

For ritta fullgbrandet av Hytesgistens samtliga forpliktelser i anledning av
ovannimnda hyreskontrakt jimte bilagor och eventuella tilliggsavtal, deponerat
och pantsitter hirmed undertecknad 6verlimnade penningmedel till AFA
Sjukforsikringsaktiebolag konto 8901-1 993 558 513-4 i Swedbank om 160.000 ke
jimte framtida rinta. Denna deposition och pantsittning giller under hela
hyrestiden samt dven vid och efter eventuell forlingning av hyresavtalet.

Med Hyresgistens samtliga forpliktelser avses inte bara vad som uttryckligen
framgér i nimnda hyreskontrakt jaimte bilagor och tilliggsavtal utan dven vad som

foljer av 12 kap jordabalken (hyreslagen) och annan lag eller f6rordning t ex
avseende inkassokostnader, avhysningskostnader, rittegingskostnader m.m.

Stockholm 2015- _Qéﬂ
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