VASAKRONAN
HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

Sida(4)

MNr 595-F21018

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller

Hyresvird Namn:
Vasakronan Stockholmsstuten AB

Personnrfargnr:

556820-7798

Hyresgast Namn:

Huset Over Bron AB

Personnrforgnr:

556941-7123

Aviseringsadress:

Regeringsgatan 71

Lokalens adress Komrmun: Fastighetsbeteckning:
m: Stockholm Stuten 12
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:

\Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvéndas till
nvdndning se bilaga
Anvindningsdndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 1
Lolkalens skick Lokalen hyrsuti befintligt skick.
[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande sarnt uppgift om vem som patilltridesdagen i gil
férekommande fall ska ha ombestrjt och bekostat dels tgardandet av brister, dels éverenskomna dndringar framgar |=' 292
av bifogat besjktnings- och atgardsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan caim?
och omfattning
Restaurang Gatuplan 67

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ritt
respektive hyresvérden ratt till hdgre hyra.

for hyresgasten till dterbetalning éller sinkning av hyran

Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 2
Tillfart fér bil féri- Platsfér Plats fFor skyltskap/ Parkeringsplats(er) Garageplats(er)
! b gsp gep O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bilar)
Hyrestid Fréan och med den: t Till och med den:
2014-01-24 2017-01-31
Uppsdgningstid/ - o . 9 o . o &
Fexlingninigstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst manader fore den avtalade hyrestidens utgéng.
I annat fall &r kontraktet for varje gang férlingt med 3 i [ manader
Hyra Kronor 364 000 kr per &r exklusive nedan markerade till3
99
indexklausul  |[B{] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexldausul. Bilsga: 1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ Fastighet‘sskattingéri hyran. gilaga: 1
Tillhanda- s : & & s
hallande avoch Hyresvirden tillhandahallerfombestrjer
betalningférel, El va Varme [ varmvatten X Kyla Ventilation
va, virme, Betalning:
varmvatten, El Hyresgdsten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ ]Ingéri hyra-n.- .
kyla och : Bilaga: 1
e abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation i i
va [] Hyresgdsten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. — 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ' flaga:
Virme [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalari enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga: 1
abonnemang, driftskostnadsklausul. faga:
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingéari hyraﬁ.— Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. Hldge:
Kyla [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad X Ingéri hyran. Bilaga: 1
abonnemang. driftskostnadsklausul. ) flaga:
Ventilation [ Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [ ngari hyran; Bilana: i
driftskostnadsklausul. flaga:
Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utférs och bekostasinstallationen av erforderliga mitare av
[ hyresvirden [X] hyresgisten

Fastighetsigama Sveriges formulira2B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Revider:
Eftertryckfrbjuds.
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VASAKRONAN

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT e
FORLOKAL Nr: 595-F21018

Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten galler

Avfalls- | deﬁ--;;mfattning hyresvirden &r skyldig att delstillhandahélla utrymme for lagring av avfall, dels erdna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kéirl pd avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvérden
kan kamma att besluta, Harutover géller foljande:
[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som harror frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dack aligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskér| och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgdsten forbinder sig att med
renh3llningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgdsters verksamhet i fastigheten. Hyresg@sten ska sorn tilldgg till hyran till
hyresvrden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[] Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.
7] i iat bil
Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 1
Trappstadning |[] ingér i hyran [] embesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilagas
Snii;iij.ning och |[[]ingarihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga: J:
sandning
Oférutsedda Sku'lilgiefter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadstkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
lkostnader i a)inférandeeller héjning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden ér skyldig att utfora till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresggsten med verkan fran intrédd kostnadstkning betala ersattning till hyresvérden fér den p&lokalen belépandeandelen av den totala
drliga kostnadsskningen for fastigheten.
Lokalens andel skaansesvara 0,59  procent. Harandelen inte angettsutgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill deifastigheten vid tidpunkten for kostnadsdkningen utgdende |okalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersdttning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
oférytsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ing&ende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgdstens  |[] Hyresg#sten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt | Hyresgasten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens, X Fastlghetsagaren,’hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldgga vid varjetillfille
momsplikt géllande moms.

[] ©@m fastighetsdgaren/hyresvérden val]er att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgdsten utdver hyran erldggavid
varje tillfélle ggllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyreshelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, pd i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgéstens sjélvstédndiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (§ven

uppl&telse till eget bolag), eller dverlatelse - blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i merviirdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt: ut ersétta hyresvarden for dennesférlorade avdragsriitt. Hyresgésten ska vidare utge erséttning for den kostnadstkning som foljer av

hyresvirdens firlorade avdragsrétt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

ningspaminnelse

Hyrans betalning Hyré ﬁ‘IﬂetaIas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[[] kalenderménads bérjan kalenderkvartals brjan genom insdttning pa 893-0430
Rénta, betal- Vid fﬂrsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rinta enligt rantelagen, delserséttning for skriftlig betalningspadminnelseenligt i

Iagstlrtnmgen om ersttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltrédet inhémta erforderligatillsténd f&r den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
shdant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljélagstiftning och évriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61§ jordabalken.

[] Férytterligare bestdmmelser avseende miljtfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

[] Parterna har traffat en verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljpaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Omihgresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfar underhélls-, férbéttrings- eller ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklgrationer —i den man sidana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforas lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sisom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och bristeri
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit, Om
hyre§g§5ten inom némndatid inte har atgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att pd hyresgastensbekostn ad utféra sidana tgdrdersom

myndigheten har féreskrivit. 1

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresg#sten ansvarar for att tilltréde till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretréder hyresvérden eller som personal frén
energubolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skbtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgéstens verksamhet. .

PBL-avgifter

Oom hyresgéisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar dndringar i lokalen och hyresvérden till fljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala ersattry? med motsvarande

A fil

Fastighetsidgarna Sverigesfg-r.ﬁ'u.ulﬁrue.z upprittat=o08 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita, Reviderat 2011,

Eftertryckférbjuds.
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VASAKRONAN

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr 595-F21018

IKryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 1

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara For de atgirder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd

telefoni och data-
kommunikation

Myndighetskrav  |[_] Hyresvirden
m.am. B av nu gillande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan kamma att kriiva fér | okalens nyttjande
[X] Hyresgdsten fér avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrida med hyresvirden innan atgarder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild fér verksamheten svsedd inredning  [_] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bil
ilaga:
Underhill [] Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sérskild far verksamheten [eni bilsga raga:
tillhandahallen inredning : g
[[] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgdstens underhallsskyldighet omfattar dérutdver Bilana:
delsav ytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning [Jenl bilaga 95
sorn hyresvirden sirskilt tillhandahaller fr verksamheten. = 9
X drdelning av underhallsansvaret, se bilaga. 0
Annan fardelning 7 g Bilaga: 1
Om hyresgsten dsidosatter sin underhallsskyldighet enligt ovan ochinteinom skélig tid vidtar rattelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgéra skyldigheten p& hyresgéstens bekostnad.
skétsel, driftoch | Ominte annat dverenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombestrja skdtsel, drift och underhéll av allmanna och gemensamma
dndringsarbeten  |utrymmen.
[[] Annan dverenskommelse avseende allminna och gemensamma utrymmen Ril
I Hga:
Hyresgisten farinte utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, i okalen eller annarsinom fastigheten, utférainrédnings- och/eller
installations- eller dndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, vaoch ventilation.
Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgdsten byggasin i inredning 53 att effekten av sadana
anordningar férsimras, Hyresgésten skavid utfarande avinredningsarbeten setill att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.
Ledningar for [] Hyresvérden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt opératéren anger till de
stillen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvirden viljer.

[] Annan f8rdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bil 1
ilaga:

Skyltar, markiser
mam.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvirden rétt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsatining att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstind av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar s3som markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgdsten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sétta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgdsten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgdsten foretrédesritt att uppsétta automater och skyltskap paifragavarandeviggar.

[] Hyresgasten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bil
ilaga:

Det dligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsékring avseende den fastighet inom vilkén den férhyrdalokalen &

Farsékringar
beldgen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthilla foretagsfrsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgéstens forsskring ska omfatta skada orsakad av tredje man.
Yttre averlcan |_] Hyresvérden [X] Hyresgasten
skasvara for skador pa grund av averkan patill lokalen tillhtrande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret 8ven karmar, bagar och foder.
Lasanordningar  |[_] Hyresvérden Hyresgésten
skautrusta lokalerna med sidana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgistens féretagsférsikeing.
Nedsdttning av
hyra
Avtalat skick Hyresgasten har interétt till nedsittning av hyran for tid da hyresvérden later utfora arbete fr att sitta lokalen i avtalat skickeller annat
m.m I arbete som sirskilt anges i detta kontrakt med tillhdrande bilagor.
Sedvanligt | (] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvdrden |ter utfra sedvanligt underhall av lokalen eller
underhall fastigheten i Gvrigt utgér enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvirden later utféira sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det dligger dock hyresvarden atti god tid underritta hyresgdsten 6 arbetetsart och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parternia &r éverens om att ritten till nedsittning av hyran nér hyresvirden |&ter utféra sedvanligt underhdll av Bil 1
ilaga:

lokalen eller Fastigheten i 8vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

Fastighetstigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011.

Eftertryck férbjuds.
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VASAKRONAN

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 595-F21018

ICryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Sen_g_ﬁt vid hyresforhéllandets uppharande ska hyresgésten, om inte annan Gverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

Annan dverenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga. Bilaga: 1

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om ill foljd av hyresgdstens
stgarder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt verenskommmits
att hyresvirden svarar fér, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sasom
frekammande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

I Iyrrt_;;:;.t;ja'rden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras p grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsyada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader &ver och inte heller kunnat férutse.

Stikerhet Hyresgasten ska till hyresvérden senast den 2014-01-31 |imna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stélld av [[] bankgaranti intill ett belopp om annan sikerhet | form av Bilaga: 3
deposition
Om avtalad sakerhet intelamnats senast vid foreskriven tidpunkt 8r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fére tilltridet sa pafordrar.
Person- ] ir:lfic,:rmation till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samiycke, se bifogad ;
2 ; e i 7 e e Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (G&ller inte nér hyresgésten &r en juridisk person.)
Sdiekllia 1 Sérskilda bestaimmelser Bilaga: 1
bestdmmelser o
2 Ritning Bilaga: 2
3 Depositionsavatal Bilaga: 3
4, Ansvarslista Bilaga: 4
5. Hyresgastens egna arbeten Bilaga: 5
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrekt mellan parterna avseende dennalokal upphor att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttrédande.

ort/d

atpm: Or‘t!’daturn.: )
Poebhonbm W02 | fhibiylp 20/ 27
Hyr%v};‘rdens namn: Hyresgéstens namn:
Vasakronan AB (publ) for Vasalronan Huset Over Bron AB

Stockholmsstuten AB enligt fullm/a)«

7

/

€

v
Namnt?(%matec_k Srefpinbud): Firmatecknare
/ e [[] Ombud enligt
/';/Z ‘/ ML fullmakt

{

. Jﬁ-‘]ﬁnitecln:ning(ﬁrmatecknare,'or}*]\ ucll)y/ [[] Firmatecknare
¥ i .9) - / Ombudenligt
'L-\_/L\ It ﬂ Y / fullmakt

N:—J/mf;ftirtydligande:
Johan Wiklund

v

T'\f!ar;r;fﬁrtydl igandé:
[
/ Anna Nyberg

Charlotta de Jon

Overlatelse

Underskrift

Hyresvirdens
godkénnande

Ovanstiende hyreskontrakt dverlatsfr.o.m. den

Fré;t;éidande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnrforgnr

Nan?;t_eckning (fréntrddande hyresgést): [ Firmatecknare Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [] Firmatecknare

[]9mbud enligt
fullmakt

[] Ombud enligt
fullmakt

Nar;nift')rtydligande (frantrddande hyresgést):

Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):

Hyrgg;érden godkinner dverlatelsen
Ort/datum:

Namnteckning (firmatecknarefombud):

[] Firmatecknare
(] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfdrtydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges fermuldra2B.2 uppréttat 2008 isamrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds,
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1T 1

VASAKRONAN

Box 30074
104 25 STOCKHOLM

Kontali: 08-566 20 551,
hyresadmin@vasakronan.se

Er referens:

Fastighetsheteckning

Stuten 12

Regeringsgatan 71 STOCKHOLM

Meddelande

HYRESFAKTURA: 1(1)

370200175

Avidatum: 2017-11-27

Period: 2018-01-01 — 2018-03-31
Firfallodag: 2017-12-29
OCRnummer: 37020017515

Huset Over Bron AB

Huset Under Bron AB
Hammarby slussvég 2
118 60 STOCKHOLM

Specifilation Beskrivning Belopp
595-F21018 Restaurang
Hyra 94 640.00
Varav 3 640 kr ar Indextilldgg
Avfall 260.00
Varav 10 kr &r Indextillagg
Fastighetsskattetillagg 12 066.00
Komforlkyla 768.00
Varav 18 kr &r indextilldga
Véarme/bransle 1536.00
Varav 36 kr &r indextilldgg
Hyresrabatt -27 500.00
Tillagg 2
Oresutjgmning 0.50
Moms 25.00 % 20 44250
Underlag fér moms: 81770.00
Anges vid betalning (OCR) = 37020017515
Oss tillhanda senast 2017-12-29
ATT BETALA 102 213.00
Vi ager réifl all debilera dréjsmalsrinta vid betalning elter (riallodagen.
Vid betalning maste OCR-nummer anges 18r korreki regisirering.
Postadress Séte | Orgnr. Banlgiro
Vasalkronan Siockholms Slulen AB Stockholm %568207798 2?81343?
c/o Vasakronan AB ! omsregnr. wift
Box 30074 SES56820779801 :-'Ia;:{\ll“DSESS
104 25 STOCKHOLM SE3260000000000707075548

Godkénd f6r F-skait
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DEPOSITIONSAVTAL

Hyresvard: Vasakronan Stockholmsstuten AB, org nr 556820-7798

("Hyresvarden”)

Hyresgési: Huset Over Bron AB, org nr 556941-7123 ("Hyresgésten”)

Lokalens adress: Regeringsgatan 71

2o ah R

Hyresavial: 595-F21018 tecknat jamte _bilagor och tillAggsavial

("Hyresavtalet”)

Mellan parterna géller Hyresavtalet. Sasom sakerhet for det ratta fullgérandet av Hyresgastens
forpliktelser enligt Hyresavtalet och nedan angivna forplikielser deponerar Hyresgésten fill férman
for Hyresvarden ett belopp om 175 000 kronor. Deponerat belopp och eventuell
fyllnadsinbetalning enligt nedan, benamns fortsattningsvis "Depositionen”.

Depositionen erlaggs till Hyresvérdens konto i Handelsbanken bankgiro 504-0050 méd angivande
av Hyresavtalets nummer som referens och skall finnas tillgénglig pa kontot senast 2014-01-31.

Depositionen far omgaende tas | ansprak i det fall Hyresgasten inte fullgor sina forpliktelser
gentemot Hyresvérden enligt Hyresavtalet.

| Hyresgastens forpliktelser innefattas forutom betalning av hyra och tilldgg enligt Hyresavialet,
aven fullgbrande av samiliga évriga skyldigheter enligt Hyresavtalet och hyreslagen (12 kap.
~ jordabalken) liksom att erstta Hyresvérden for lagstadgade inkassokostnader, samt skéliga
avhysningskostnader, rattegdngskostnader, kostnader i mal om betalningsforelaggande eller
handrackning, samt rénta enligt lag pa nyss angivna obetalda belopp.

. For det fall Depositionen utnyttjas till nagen del skall Hyresgésten vid anfordran omedelbart till
' Hyresvérden fylinadsinbetala utnyttjat belopp.

Hyresvérden skall omedelbart aterbetala Depositionen jamte ranta pa densamma till Hyresgésten
nar Hyresavtalet mellan parterna upphért. Rénta pa Depositionen, att tillgodoréknas Hyresgésten
nar Hyresavtalet upphdrt, utgar med, hos Handelsbanken, vid var tid géllande réntevillkor for
Vasakronan AB:s klientmedelskonton fér depositioner.
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Detita avtal har upprattats i tva (2) likalydande exemplar, av vilka parterna tagii var sitt.
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SARSKILDA BESTAMMELSER TILL HYRESAVTAL NR 595-F21018

Hyresvard: Vasakronan Stockholmsstuten AB 5568207798 ("Hyresvérden”)
Hyresgést: Huset Over Bron AB 556941-7123 ("Hyresgasten”)

Fastighet: Stockholm Stuten 12 ("Fastigheten”)

Hyresavial: 595-F21018 inklusive tillhérande bilagor ("Hyresavtalet”)

Dessa sirskilda bestdammelser har vid motisiridighet féretrdde framfér bestdmmelserna i
Hyresavtalets huvudformulér. (Fastighetségarna Sveriges formular 12B.2)

1. Lokalens anvandning
Hyresgésten forbinder sig att bedriva sin restaurangrorelse i den férhyrda lokalen ("Lokalen”) under
namnet Skanstull och att inte &ndra detta utan Hyresvérdens skrifliga medgivande.

Lokalen uthyres for att uteslutande anvéndas till:

Verksamhet/inriktning (bransch): Restaurang. Hyresgésten far dock inte bereda mat i lokalen i den
méan sadan beredning skulle kréva imkanal. Det &r inte tillatet att bedriva naitklubb. Se vidare under

punkten dppettider m.m.

Utbud/profilering: Hyresgasten Skanstulls profil en restaurang som avser att servera frukost och
kommer att servera lunch och middag med fullservice fran tidig morgon till sen kvall. Mat, service och
milj praglas av kvalité och har inte karaktér av enklare utspisningsplats. En plats av mojligheter fér
manniskor ait uppleva mat, dryck konst och kultur.

Restaurangens karaktér ska huvudsakligen vara enligt det féregaende och Hyresgasten far inte
genomféra verksamhetsforandring, exempelvis genom att inrikta verksamheten mot snabbmat, utan
Hyresvérdens foregéende skriftliga godkénnande.

Hyresgastens inrikining och utbud/profilering, sdsom det har beskrivits ovan, har varit en avgérande
frutsattning for Hyresvarden att inga Hyresavtalet och det ar av darfor viktigt for Hyresvarden att den
profil som presenterats av Hyresgésten inte &ndras utan Hyresvardens skriftliga godikénnande.

Hyresgésten har att pA eget ansvar och pa egen bekostnad svara for att Lokalen
verksamhetsspecifika avseenden, ar i fullt brukbart skick for det avsedda &ndamaélet och tilléten
anvandning enligt ovan samt att erforderliga bygglov och myndighetstillstand fér Lokalens nyttjande
finns fran det att verksamheten dppnas for allménheten. Hyresgésten har darutéver att, infér och
under hyresférhallandet, pa egen bekostnad svara for de atgérder som, byggnadsnamnd, miljé- och
halsoskyddsnidmnd, brandmyndighet, eller annan myndighet, eller som ett forsékringsbolag, kan
komma att kréva for restaurangverksamhet i Lokalen. Detta oavsett om kravet redan forelag pa
tiltradesdagen enligt Hyresavtalet, eller uppstar efter tilliradesdagen.

Samarbetet mellan Hyresvérden och Hyresgésten skall praglas av informationsgivande och samrad,

allt for att uppnd hog kvalitet och omséattning i Hyresgéstens verksamhet och en hog grad av
kundnojdhet for bdgge parter.

2. Befintligt skick

Lokalen uthyres i befintligt skick att anvandas till restaurang utan beredning av mat som kréver
imkanal.

Vasakronans sarskilda bestammelser 2012 v.1 Handel (Reslaurang)
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Hyresgésten godkanner lokalen i befintligt skick. Det aligger Hyresgésten att tillse att lokalen i
verksamhetsspedifika avseendendr i fullt brukbart skick for det avsedda dndamalet samt att anskaifa
erforderliga tillstand for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.

3, Drift av restaurangen

Hyresgésten skall bedriva restaurangverksamheten med god kvalitet, utbud och serviceanda.
Hyresvard och Hyresgést kommer éver tiden gemensamt verka for att utveckla restaurangen och dess
utbud, allt i syfte att f& néjdare kunder i kvarteret.

4. Hyra

Hyran for Lokalen utgors dels av den bashyra som anges nedan dels av de tillagg till bashyran som
framgdr av Hyresavtalet.

Bashyran enligt Hyresavtalet uppgar till 364 000 kr /ar.

5. Bruttoomsétining

Med bruttoomsiitning avses i detta Hyresavtal férséljning och provisioner i kronor, eller annan valuta
omrélknat i kronor, som sker i den rérelse som Hyresgésten bedriver i eller fr&n Lokalen, samt i 6vrigt
inom fastigheten genom sérskilt temporért medgivande av Hyresvérden och som dé inte omfaitas av
annat skriftligt hyreskontrakt.

Hyresgast som med erforderligt skriftligt tillstand (se punkt Overldtelse och upplatelse i andra hand
nedan) upplater Lokalen helt eller delvis i andra hand till annan rérelseidkare, skall i verksamhetens
bruttoomséatining medrakna &ven andtahandshyresgastens bruttoomsattnmg i underlaget for
omséttningshyra enligt ovan, och pa samma grunder.

Den enda pafolid Hyresvarden kan géra géllande vid bristande uppfyllelse av denna punkt ska vara att
krava fullgérelse.

6. Arlig redovisning av bruitoomsétining

Hyresgéasten skall senast tre (3) ménader efter varje kalenderars utgang till Hyresvérden skicka ett av
revisor bestyrkt utdrag ur rdkenskaperna, innehallande summan for bruttoomséttningen exklusive
moms.

Vid avflyttning fran Lokalen under I6pande kalenderar skall Hyresgésten till Hyresvérden inom en (1)
ménad fran det avflyttning skett 6verlamna en av revisor verifierad omséttningsredovisning avseende
den period som forflutit fran arsskiftet till avflytiningstidpunkten.

All redovisning behandlas konfidentiellt. Hyresvarden &ger rétt att en gang per ar genom egen utsedd
revisor granska Hyresgastens redovisning. Kostnad dérior skall belasta Hyresvérden.

Den enda pafoljd Hyresvarden kan géra géllande vid bristande uppfyllelse av denna punkt ska vara att
krava fullgtrelse.

7. Manatlig redovisninLg av omséttning
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Som ett led i samarbetet med Handelns utredningsinstitut samt som underlag for Hyresvérdens
utveckling av handelsplatsen inhamtar Hyresvéarden méanatligen omséattningsrapporter fran
hyresgésterna. All lamnad redovisning behandlas konfidentiellt. Manadsrapporten skall sl(lckas till
Hyresvérden via e-post senast 14 dagar in pa varje kalendermanad. -

Den enda pafoljd Hyresvérden kan géra géllande vid bristande uppfyllelse av denna punkt ska vara att
krava fullgbrelse.

8. Hyresrabati

For att etablera ett nytt koncept i ett nytt 1dge erhaller Hyresgésten en rabatt enligt nedan.

Hyresrabatt skall utgd med:

40 000 kronor 2014-02-01__2015-01-31
30 000 kronor 2015-02-01—2013-01-31
20 000 kronor 2016-02-01—2017-01-31

Hyresrabatten fordelas jamnt under perioden och dras av vid hyresavisering. Hyresrabatiten
indexuppréknas inte.

Hyresgésten har ratt till ovan ndmnda hyresrabatt endast sa lange som Johan Wiklund (820908-0558)
och Jakob Grandin (800511-0310) direkt eller indirekt tillsammans har ett bestimmande inflytande
dver hyresgéstbolaget under hyresférhéllandets bestand. P& grund hérav &r parterna éverens om att
hyresgéstbolagets rabatt upphor for det fall ovan namnda personers direkta eller indirekta
bestdmmande inflytande dver hyresgastbolaget genom dverlatelse eller annan anledning skulle
dvergé till annan. Hyresgésten &r inforstadd med att hyresrabatten aven upphér att galla for det fall
verksamheten (innefattande hyresratten till Lokalen), efter erforderligt tillstand, dverlats pa annan.

0. Indexklausul avseende indextillagg till bashyra

Under hyrestiden skall med hansyn till férandringarna i konsumentprisindex (SCB:s totalindex med
1980 som basar) tillagg till bashyran utga med ett procentpaslag (procenttal avrundat till én decimal)
pa bashyran enligt nedanstaende grunder.

Bashyran skall anses anpassad till indextalet fér januari méanad 2014 (fn oké&nt=basindex).

Skulle indextalet for den férsta manaden i nagot dérefter féljande kalenderkvartal ha stigit i forhallande
till basindex skall indextilldgg till bashyran utgd med det procenttal (avrundat till en decimal) varmed
indextalet &ndrats i forhallande till basindex. Indextillagget skall aldrig séttas lagre &n indéxtillagget for
foregaende kvartal. !

Hyresgésten skall erlagga berdknat indextillagg fran och med den forsta dagen i det kalenderkvartal
som intraffar nérmast efter den manad vars index foranlett omrékning (t.ex. om april foranlett
omrékning bérjar det nya indextilldgget att gélla fr.o.m. 1 juli). Indextilldgget erldggs samtidigt med
bashyran.

10.  Vaiten och avlopp

Det aligger Hyresvérden att anskaffa och installera vattenmétare fdr uppmatning av den férbrukning
Hyresgésten har att svara for.

Vasakronans sérskilda bestammelser 2012 v.1 Handel (Restaurang)
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Hyresgéasten skall ersétta Hyresvérden for dennes kostnader for férbrukning av vatten och eventuell
uppvarmning av detta. Debitering sker i efterskott.

11. Ventilation

Ventilation till Lokalen tillférs via lokalens egna befintliga ventilationsaggregat. Ventilationsaggregatet
Ar dimensionerat for maximalt 30-60 personer (300 liter/s — 600liter/s och 10 liter per person), vilket
har faststallts med hansyn till befintligt ventilationsaggregatets utformning vid tilliridet. For att
faststalla exakt antal maste en métning goéras. Hyresgésten har att vid behov, och pa egen bekostnad,
vidta de eventuella kompletterande investeringar avseende ventilation i Lokalen som krévs for ait
uppna en fullgod inomhusmiljd i Lokalen. Det noteras att det foregéende inte innebar férbud for
Hyresgasten ait ha fler géster i lokalen. Hyresgasten har endast rétt ait i lokalen inrymma maximalt
det antalet personer som brandmyndigheten vid var tid tillater.

12.  Drifiskostnadsklausul avseende hyrestilligg for vdrme

Erforderlig uppvarmning av Lokalen ombesdrjs av Hyresvarden. Till hyran tillkommer hyrestillagg for
varme om 6 000 kr per ar. Lufttemperaturen i Lokalen kan variera med utomhustemperaturen varvid
det aligger Hyresvarden ait se till ait Lokalen ar erforderligt uppvarmd med hansyn till verksamheten.
Hyrestillagget indexeras enligt punkien "Indexklausul avseende hyrestillagg for media” nedan och

erlaggs samtidigt med hyran.

13. Drifiskostnadsklausul avseende hyrestilligg for komfortkyla

Komfortkyla i Lokalen tillfors via Lokalens egna befintliga ventilationsaggregat. Lufttemperaturen i
Lokalen kan variera med utomhustemperaturen. Hyresvarden beddmer att befintligt
ventilationsaggregat uppfyller skéliga krav p& inomhusklimat och atar sig att sam rada om justeringar
for de fall komfortkylan inte récker till for det avsedda &ndamalet. Till hyran tillkommer hyrestillagy for

kyla om 3 000 kr per &r. Hyrestilldgget indexeras enligt punkten “Indexklausul avseende hyrestilligg
fér media” nedan och erlaggs samtidigt med hyran.

14.  Driftskostnadsklausul avseende hyrestilligg for el

Hyresgéasten har eget abonnemang.

15.  Indexklausul avseende hyrestillagg for media (vdrme, kyla och dyl.)

- De hyrestillagg for media som Hyresgasten erlagger enligt Hyresavtalet skall, savida annat inte
Sverenskommits, indexregleras enligt denna punkt.

Det erséttningsbelopp som anges i respektive punkt om hyrestillagg utgdér grundbelopp. Under
hyrestiden skall med hansyn till férandringarna i indexet "04.5 El och bransle” (undergrupp i SCB:s
konsumentprisindex med 1980 som basar) lillagg till grundbeloppet utgd med ett procentpaslag
. (avrundat till en decimal) pa grundbeloppet enligt nedanstaende grunder.
Grundbeloppet skall anses anpassat till indextalet for januari méanad 2014 (fn oként=basindex).

Skulle indextalet for den forsta manaden i ndgot dérefter foljande kalenderkvartal ha stigit i forhéllande
il basindex, skall indextilldgg till grundbeloppet utgd med det procenttal (avrundat till en decimal)
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varmed indextalet andrats i forhallande till basindex. Indextillagget skall dock aldrig sattas lagre an
indextillagget for féregdende kvartal.

Hyresgasten skall erlagga berdknat indextillagg fran och med den férsta dagen i det kalenderkvartal
som intraffar narmast efter den méanad vars index féranlett omrakning (t.ex. om april foéranlett
omrékning bérjar det nya tilldgget att gélla fr.o.m. 1 juli). Detta indextilldgg erlaggs samtidigt med
hyran.

16.  Klausul avseende hyrestilldgg f6r avfallshantering

Till hyran tillkommer hyrestilligg med 1 000 kr per ar for den avfallshantering som Hyresvérden
ombesérjer. Hyrestillagget indexregleras pa samma sétt som hyran och erléggs samtidigt med hyran.

Hyresgéasten skall p& egen bekostnad ordna kylt soprum eller motsvarande fér mellanlagring av
matavfall inom den férhyrda lokalen. Hyresgésten ansvarar f6r att matavfall och 6vriga restprodukter
transporteras till Hyresvéardens miljdutrymmen som fler hyresgéaster nyttjar.

Hyresvérden ombesorjer borttransport av de fraktioner i avfallsrummet som Hyresvarden vid varje
tidpunkt har markerat. Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér boritransport av emballage som
uppkommer i samband med stérre leveranser av varor till Hyresgésten. Ovrigt avfall &r Hyresgéstens
eget ansvar. Hyresgasten forbinder sig att kéllsortera allt sitt avfall och i 6vrigt f6lja Hyresvérdens
“anvisningar i fraga om kéllsortering och hantering av avfall. ‘

Hyresvérden och Hyresgésten skall gemensamt verka for trivsel och renlighet inom Fastigheten och
dess allménna utrymmen. Hyresgasten far inte placera nagot material eller liknande utanfér Lokalen
eller | Fastighetens 6vriga allménna utrymmen. Sker sadan placering &ndé har Hyresvérden rétt att,
efter skriftlig anmodan till Hyresgésten, bortforsla detta material eller liknande pa Hyresgéstens
bekostnad.

Hyresgésten ansvarar for sopor och nedskrépning i direkt anslutning till lokalen i den mén det hérrér
frdn Hyresgéstens kunder, géster eller bestkande.

17. Fastig hetsskatteldausul

Hyresgésten skall erlagga erséttning for sin andel av den fastighetsskatt som Hyresvarden vid var tid
erlagger fér Fastigheten. Hyresgastens andel av fastighetskatten fér Lokalen, som skall vara
ofdrandrad under hyrestiden, skall anses vara 0,59 procent.

Ersattningen for fastighetsskatt utgdr ett hyrestilldgg och erléggs samtidigt'med hyran. Tillagget
uppgar vid Hyresavtalets tecknande till 45 000 kr per &r och &r ber8knat utifrdn senast kanda
fastighetstaxering.

Hyresgéstens andel av fastighetsskatten for Lokalen har faststéllts genom att berékna forhallandet

mellan Hyresgéstens hyra for Lokalen och den totala hyran for uthymingsbar area (fér &j uthyrd area
gors en uppskattning av marknadshyran) i Fastigheten.

18.  Ledningar for telefoni och datakommunikation
Anslutningspunkt for ledningar for telefoni och datakommunikation finns inte framdraget till Lokalen

fran Fastighetens anslutningspunkt.

Hyresgésten ombesorjer och bekostar sjélv att Lokalen forses med anslutningspunkt.

Vasakronans srskilda bestammelser 2012 v.1 Hande! (Restaurang)

Sign:fﬁ Fyrdsgast)
ki
VASAKRONAN //

~




6 (12)
Bilaganr

Hyresgasten ombesorjer och bekostar erforderlig dragning av ledningar m.m. for telefoni och
datakommunikation i Lokalen ("Spridningsnét’) och ansvarar pa egen bekostnad under hela
hyresférhallandet for Spridningsnatets funktion och kapacitet. Hyresgasten &ger inte rétt att dra
ledningar utanfor Lokalen utan Hyresvardens i fortid skriftliga godkadnnande.

Hyresgasten ansvarar under hyrestiden for underhall och skoétsel av Spridningsnétet, cavselt vem som
farsett Lokalen med ledningama. Underhall och skétsel har den innebdrd som framgar av punkt
"Ansvar for underhall m.m.”

Hyresgésten har inte rétt till nedsatining av hyran eller rétt att géra annan pafoljd géallande vid
stérningar, avbrott eller skada i ledningarna.

19.  Mervérdesskatt (moms)

Hyresgésten kan genom sitt agerande fororsaka att Hyresvardens beslut om frivillig skatiskyldighet for
moms vid uthyrning av Lokalen upphor, t.ex. om Hyresgésten helt eller delvis hyr ut Lokalen | andra
hand utan eget beslut om frivillig skattskyldighet fér moms vid andrahandsupplatelsen eller om
Hyresgésten andrar sin verksamhet. Intriffar detta forlorar Hyresvarden sin avdragsrétt for ingaende
moms och blir skyldig att jamka tidigare avdragen moms avseende ny-, till- och ombyggnation.
Hyresvarden kan ocksé alaggas att betala skattetillagy. Parterna &r dverens om att for det fall den
frivilliga skattskyldigheten for moms vid uthyrningen av Lokalen upphér eller forandras till folid av
Hyresgastens agerande skall Hyresgésten, fran det att forandringen intratt, ersatta Hyresvarden for
samtliga Hyresvéardens merkostnader som foranleds av detta. Eit engangsbelopp for jamkad moms
skall erlaggas inom 20 dagar frén erhallandet av en faktura. Tillaggsbelopp for forlorad avdragsratt
skall erlaggas lopande fr.o.m. den tidpunkt da avdragsratten for moms reducerats.

Hyresgésten forbinder sig att, for det fall Hyresvirden s& begér, ldamna upplysning om vilka
investeringar avseende ny-, till- och ombyggnation som utforts i Lokalen och som omfattas av det s.k.
utvidgade reparationsbegreppet i mervardesskattelagen.

For det fall Hyresvarden till f6ljd av ny lagstiftning blir obligatoriskt skattskyldig fér moms for upplatelse

av lokal skall Hyresgasten utdver hyran erlagga vid varje tillfalle géllande moms. Detta géller &ven om
Hyresgésten inte vid tidpunkten for lagé@ndringen bedriver momspliktig verksamhet.

20.  Oppeitider m.m.
|

Hyresgasten forbinder sig att under hyrestiden halla restaurangen &ppen i Lokalen under foljande
dppethallandetider:

Mandag — fredag kl. 09.00-22.00
Lordag : kl. 11.00 - 22.00
Séndag - kl. STANGT

Parterna ar tverens om att ovanstdende Oppettider &r dppethéllande under normalsésong och att
avvikelser far forekomma under exempelvis julhelger och andra hgtidshelger.

Parterna ar ocksa verens om att Hyresgésten darutover, villkorat av att Hyresavtalets ordningsregler

féljs, och férutsatt att Hyresgasten har erhallit erforderliga myndighetstillstand, har rétt att halla Gppet
utbver ovanstdende mellan kl. 22.00 och 02.00. Nattklubb och/eller dans far inte anordnas i lokalen.

Se vidare under ordningsregler.

21.  Ansvar fér underhall m.m.
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For Lokalens skotsel, drift och underhall har parterna dverenskommit om ansvarsfordelning enligt
bifogad ansvarslista, bilaga 4.

Hyresgésten skall omedelbart informera Hyresvérden om skada eller brist uppstar i Lokalen.

Om Hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skiftlig
anmodan dger Hyresvérden réatt att fullgora skyldighet pa Hyresgéstens bekostnad.

22.  Fettavskiljare
Vid avtalets tecknande finnsfettavskiljare enligt de krav som géller fran myndighetema

Erforderligt underhall och utbyte samt témning och 6vrig skotsel och drift av fettavskiljaren avilar
Hyresgésten. Hyresgésten skall teckna erforderliga témningsavtal enligt myndigheternas Krav.

Hyresgésten ar inforstadd med att det ar av synnerlig vikt for Hyresvérden att Hyresgésten efterlever
‘Atagandena i denna punkt.

"93, Beredning av mai

Inom lokalen far endast beredning av mat som inte kréver imkanaler férekomma.

24. Ordningsregler for Hyresgasten m.m.

Hyresgasten skall halla god hygien i verksamheten och efterleva de sérskilda krav som stélls pa
restaurangverksamhet.

Hyresgésten skall halla inredning och ytskikt i Lokalen vl rengjorda och avstéddade. Hyresgésten skall
darutbver pa egen bekostnad ombesdrja (tvétining av skyltfonster och skyltyta (inklusive
reklamskyltar). '

Hyresgasten férbinder sig att efterleva gallande regler for leveranser till och fran fastigheten. Detta
innefattar tider for leverans och storlekar pa leveransbilar. .

Forsalining och exponering av varor och tjanster utanfor Lokalen liksom uppstélining av
forsaljningsstand eller varustéll utanfor Lokalen ar inte tillatet. Trottoarpratare/vippskyltar &r inte tillatet.
Dock har Hyresgasten ratt att bedriva uteservering enligt vad som framgar av separat
nyttjanderattsavtal mellan parterna.

For restaurangverksamhet sedvanliga hogtalare, radioapparater eller sddana arrangemang far
anvandas i Lokalen. Hyresgésten skall dock anpassa volymen sa att musiken inte framstar som
storande fér omgivningen. Det &r av sarskild vikt for Hyresvarden att inte hyresgéster i naromradet och
omkringliggande verksamheter paverkas negativt av verksamheten i Lokalen och Hyresgasten
frbinder sig att tillse att driften sker under kontrollerade former och skall anpassa ljudnivan i Lokalen
dartill och skall pa egen bekostnad vidta de atgérder och investeringar som krévs i LoKalen for att
minimera storningar fran verksamheten i Lokalen, varav sérskilt buller och hdg musik kan vara sarskilt

stérande.

Hyresgésten far inte satta upp affischer, flaggor, banderoller, rulljalusier, utvéndig solavskérmning
eller pA annat satt tacka skyltfonster, fasader eller gemensamma utrymmen utan Hyresvérdens
skriftliga tillstand. Hyresgésten far inte utan Hyresvardens skrifiliga tillstdnd anvénda icke férhyrda ytor
i fastigheten eller fastighetens gemensamma utrymmen for forsaljning, exponering eller lagring av
varor eller for annat inte avsett &ndamal.
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Eftersom naitbelysning i skyltfénster bidrar till att oka gaendes kénsla av trygg- och sékerhet skall
skyltfénster vara forsedda med viss belysning nattetid. Hyresgésten skall se till att belysningen alltid
fungerar.

25.  Rolkdritt

Det aligger Hyresgésten att tillse att rokning ej sker i lokalen. | det fall hyresgastens kunder eller
géster roker utanfor, i direkt anslutning till lokalen aligger det hyresgasten att tillse att askfat eller dylikt
tillhandahalls, att omradet halls snyggt och valstadat samt att god ordning iakttages sa att storning ej
uppkommer,

26. Uteservering

Servering utanfér den forhyrda lokalen far endast ske med erforderliga myndighetstillstand. Parterna
har ingatt separat nyttjanderéitsavtal om uteservering.

27.  Mediaférsorjning inom fastigheten m.m.

Vid fara fér personskada eller vésentlig egendomsskada har Hyresvarden - utan att vara ersatt-
ningsskyldig mot Hyresgésten — ratt att avhryta leverans av varme, vatten, aviopp, kyla, ventilation
eller el i fastigheten. Detta géller oavsett om Hyresvarden &r Hyresgéstens leverantor eller inte.

28.  Forsikring
Hyresvérden skall under hyrestiden halla Fastigheten fullvardesforsékrad mot skada.

Hyresgésten skall teckna och vidmakthalla féretagsforsakring under hyrestiden saval for Hyresgastens
egendom som for den verksamhet Hyresgéasten skall bedriva i Lokalen. Hyresgastens forsélkring skall
Aven omfatta skada orsakad av tredje man. Hyresgésten ar skyldig att anmaéla till sitt férsékringsholag
om en skada som omfattas av Hyresgéstens forsakring skulle intréffa och om majligt ta sin forsékring i
ansprak.

129. Las m.m.

Det &ligger Hyresgasten att anordna for verksamheten anpassat las, larm och annat inbrottsskydd for
Lokalen. Hyresvérden ansvarar inte for att det yttre s.k. skalskyddet vid var tid &r last.

30. Hyresgéstens ansvar m.m.

Hyresgasten Ar oavsett vallande skyldig ait ersatta all skada som har uppstatt p.g.a. Hyresgastens
'agerande eller Hyresgéstens verksamhet i Lokalen eller i Fastigheten. Ersattningsskyldigheten
inkluderar - men &r inte begransad il - skada som har uppstatt genom agerande av anstéllda, anlitade
uppdragstagare eller besokande till Hyresgasten samt skada som uppstatt p.g.a. egendom som
Hyresgésten latit tillféra Lokalen. :

Om Hyresvardens forsakring'kan tas i ansprak, ar Hyresgéétens ersattningsskyldighet for skador av
det slag som némns i denna punkt, gentemot Hyresvarden begrénsad till vad som inte ersatts genom

Hyresvérdens forsékring. Denna begransning av Hyresgéstens ersattningsskyldighet géller inte om
Hyresgésten &r erséttningsskyldig enligt lag.

31. Ansvar for skador pa Fastigheten till foljd av brottsligt angrepp m.m.
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Hyresgésten svarar oavsett vallande for all skada pa Fastigheten som uppkommer pa grund av, eller
som en foljd av, brottsligt angrepp mot Hyresgésten, Hyresgéstens verksamhet eller Lokalen, sasom
inbrotisférsdk, anlagd brand eller sprangning. Om Hyresvérdens forsakring kan tas i ansprék, ar
Hyresgastens ersattningsskyldighet for skador av det slag som némns i denna punkt, gentemot
Hyresvérden begransad till vad som inte ersatts genom Hyresvardens forsakring. Denna begransning
av Hyresgéstens ersittningsskyldighet géller inte om Hyresgasten ar ersatiningsskyldig enligt lag.

32. Hyresgéstens ombyggnadsarbeten m.m.

Hyresgésten ager endast efter tecknande av skriftligt tillaggsavtal med Hyresvarden rétt att utfora
ombyggnads- och installationsarbeten inom Lokalen. Dock ska de ombyggnadsaigarder som
sverenskommits i samband med deita avtals tecknande anses ha godkénts av Hyresvardeén.

Hyresgésten ar vid utférande av ombyggnads-, inrednings- och installationsarbeten skyldig att félja
Hyresvardens skaliga instruktioner och anvisningar samt géllande lagar, byggnormer, regler,
myndighetskrav etc. Hyresvarden &ger ratt att utfora kontroll av arbetena. Hyresgésten skall ersatia
Hyresvarden for skéliga kostnader som Hyresvérden drabbas av och som &r féranledda av arbetena
inklusive kostnader for framtagande av uppdaterade relationshandlingar for Fastigheten.

Om Hyresgésten utan Hyresvardens skriftliga tillstind &nda utfor ombyggnads- inrednings- och
installationsarbeten inom Lokalen &ger Hyresvérden krava ait Hyresgésten med hansyn till
myndighetskrav, inklusive bygglov eller liknande pa egen bekostnad omgaende aterstéller Lokalen till
férutvarande skick. Annars skal aterstallande i godtagbart skick ske i samband med Hyresgéstens

avflyttning.

For det fall Hyresvérden véljer att inte stélla krav pa terstéllande av Lokalen enligt ovan, skall
Hyresgasten efter uppmaning fran Hyresvérden omgdende fillstélla Hyresvarden ritningar ach
beskrivningar ver det arbete som har utforts, intyg om att samtliga gallande lagar, byggnormer, regler
och myndighetskrav har féljts samt uppdaterade relationsritningar for fastigheten. Hyresvérden har
annars ratt att utféra namnda atgérder pa Hyresgéstens bekostnad.

Hyresgésten ar oavsett vallande fullt ut erséttningsskyldig for alla skador som ombyggnads-

" inrednings- och installationsarbetena medfort eller kan komma att medfora. Hyresgésten skall halla
Hyresvéarden skadeslos avseende krav pa nedséttning av hyra eller annan ersatining fran dvriga
hyresgéster i fastigheten i anledning av ombyggnads- inrednings- och installationsarbetena. Vidare
svarar Hyresgésten for att ombyggnads- inrednings- och installationsarbetena, i férhallande till vad
som har godkénts, inte medfor dkade drift-, underhalls- och/eller ombyggnadskostnader for

Hyresvarden.
33 Ansvar for elinstallationer

Hyresgasten far inte utan skriftligt godkdnnande fran Hyresvérden vidta &ndringar av elinstallationer i
|okalen och/eller Fastigheten.

Om Hyresgasten utan erforderligt skriftligt godkannande fran Hyresvarden vidtar &ndringar av
olinstallationerma i Lokalen och/eller Fastigheten, skall Hyresgésten halla Hyresvérden skadeslos
gentemot myndigheter, dvriga nyttjanderéttshavare i Fastigheten och tredje man.

Om Hyresgésten vidtar &ndringar av elinstallationer (som bara &r tillatet efter érhallande av
Hyresvardens godkénnande) &ligger det Hyresgésten att ombesdrja och bekosta framtagandet av
uppdaterade eldokument inklusive elritningar &t Hyresvdrden. S&dana &ndringar i elinstallationer far
endast utféras av en av Hyresvérden godkénd entreprendr].

34. Brandskyddsklausul; férde[ning av ansvar for brandskyddsatgarder - i
Fastigheten/Lokalen m.m. '
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Hyresvarden utfér och bekostar installation av de fasta brandskyddsanordningar inom Lokalen som
enligt myndighetskrav krévs for Fastighetens allménna nyttjande pa tilliradesdagen. Hyresgésten utfor
och bekostar installation av det tekniska brandskydd som kan komma ait kravas for Hyresgéstens
verksamhet (exempelvis brandlarm, handbrandsldckare, brandfilt m.m.).

Hyresvarden utfér och bekostar underhall och utbyte av de fasta brandskyddsanordningar inom
Lokalen som enligt myndighetskrav krévs for Fastighetens allménna nyitjande pa tilliradesdagen.
Hyresgasten utfér och bekostar underhall, utbyte och funktionskontroll av allt tekniskt brandskydd i
Lokalen, oavsett vem som forsett Lokalen med sédan anordning eller utrustning. Hyresgésten utior
och hekostar darutéver utbyte av ljuskéllor i nadutrymningsskyltar samt nédvéndiga service- och
underhallsgigérder av nodvred.

pParterna forbinder sig att var fér sig se till att rdddningsvagar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar
och andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frAn hindrande féremél samt att
genomforingar som gors i brandcell forses med varaktiga brandtatningar. Part ar skyldig att ersétta all
skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten installerat eller som i annat fall
intraffat pa grund av bristfalligt utford atgard av parten eller som uppkommit till foljd av aft parten inte
utfért en atgard som denna varit skyldig att utfora.

Ansvar for systematiskt brandskyddsarbete

Parterna 4r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd uppréatthélls i Fastigheten
och i Lokalen och forbinder sig att fortlopande vidta, forutom de tekniska dtgarder som reglerats i det
foregdende, Aven de organisatoriska atgarder som behovs for att minska risken for brand och for att
hindra eller begransa skador till félid av brand. Hyresgasten skall utse en brandskyddsansvarig person
och vid varje tidpunkt halla Hyresvérden underrattad om vem det &r.

Hyresvérden och Hyresgésten skall samrada med varandra innan mer omfattande atgarder vidtas.
Part skall vidare pa begaran av den andre parten lamna den information om Fastigheten respektive
verksamheten som parten behéver for att kunna fullgéra sitt atagande enligt denna punkt och sina
skyldigheter enligt vid var tid géllande lydelse av lag om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig
att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att f4 ta del av dokumentation och f& information
om uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete.

| okalen omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lag om skydd mot olyckor.
Hyresvérden och Hyresgasten forbinder sig att pa begéran av den andre parten l&mna de uppgifter
som denne hehéver for att kunna fullgéra sin redogdrelseskyldighet.

35.  Skyltar m.m.
Hyresgésten har ratt till samma antal skyltar med samma placering som frantrédande hyresgdst har.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad for att erforderliga myndighetstillstand finns och upprétthalls
for Hyresgdstens skyltar och/eller anordningar. Andring av befintliga skyltar, placering, ljusséttning

m.m. kraver alltid Hyresvdrdens och i vissa fall rnyndigheters skriftliga tillstind. Det A&ligger

Hyresgésten att pa egen bekostnad ta reda pa nar myndigheters skriftliga tillstand erfordras.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska Hyresgésten pa egen bekostnad
och utan erséttning nedmontera och &ter uppmontera skyltar och andra anordningar som Hyresgésten
satt upp pa byggnaden.

36. Sakerhet
Hyresgasten skall som sékerhet for fullgérandet av samtliga forpliktelser i anledning av

hyresforhallandet senast 2014-01-31 till Hyresvarden dverlamna sékerhet i form av deposition pa ett
belopp uppgéende till 175 000 kr genom inséttning pa Hyresvardens bankgiro med nummer 504-0050

e
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med angivande av Hyresavialets nummer som referens. For sdkerheten skall villkor enligt bilaga 3
gélla, om inte Hyresvarden i forvag godkanner nagon avvikelse.

Det ar av synnerlig vikt for Hyresvérden att sékerheten géller under hela hyresforhallandet, d.v.s. dven
vid férlangning av Hyresavtalet.

For det fall Hyresgasten inte stéller avtalad sékerhet inom fdreskriven tid har Hyresvarden rétt att valja
att sédga upp Hyresavtalet i fortid utan att Hyresgésten har rait till nagon ersattning av vad slag det an
ma vara for att Hyresavtalet upphor.

37. Overlatelse och uppldielse i andra hand

Hyresgésten dger inte ratt att dverlata hyresratten till Lokalen eller upplata Lokalen i andra hand, utan
Hyresvérdens foregdende skriftliga tillstand.

38.  Krav fran myndigheter m.il.

Som tillagg till Hyresavtalets bestdammelser om krav fran myndigheter galler att aven krav fran
Hyresgéstens anstéllda, direkt eller via anstalldas fackliga organisationer som medfor krav pa
forandringar av lokalerna skall ombesdrjas och bekostas av Hyresgasten.

Krav i samband med eventuella revisionshesikiningar, skall ombesérjas och bekostas av Hyres-
gésten i det fall anmarkningarna berér installationer som utférts av eller for Hyresgasten inom Lokalen
eller som Hyresgasten enligt detta Hyresavtal eller tillagg dartill svarar for.

Vidare géller som tillagg till Hyresavtalets huvudformular om Myndighetskrav m.m. att det aligger
Hyresgésten att pa egen bekostnad svara for att Lokalen - pa tiltradesdagen liksom under hyrestiden
- uppfyller de krav som stélls enligt reglerna om enkelt avhjélpta hinder mot lokalers och platsers
tillganglighet och anvéndbarhet for personer med nedsait rorelse- eller orienteringsformaga.

39. Pantsatining
Hyresgésten har inte réit att pantsétta hyresréatten till Lokalen.
40. Bolagsandringar

Hyresgasten &r skyldig att utan drojsméal meddela Hyresvarden vasentliga férandringar i agandet av
aktierna i, eller det bestammande inflytandet 6ver, hyresgéstbolaget.

41.  Avilytining fran Lokalen

Vid hyresforhallandets upphérande skall Hyresgasten aterlamna Lokalen val rengjord, genomfora
golvvard, fonsterputsning samt reparera uppkommen skada i Lokalen eller pa Fastigheten i ovrigt,
som gar utéver normalt slitage och som Hyresgasten svarar for. Hyresgasten skall bortfdra inredning,
utrustning och dvrig egendom (t.ex. tele- och datakablar) som fanns i Lokalen vid hyresforhallandets
borjan eller som tillférts till Lokalen senare och som inte tiliforts av Hyresvérden. Av Hyresgasten
utfrda ombyggnads- och inredningsarbeten skall, om det éverenskommits i samband med att
Hyresvérden lamnat tillstand till sddana arbeten, avldgsnas och Lokalen aterstéllas i godtagbart skick
och i det utférandet som 6verenskommits i samband med Hyresvérdens ldmnande av tillstand.
Samtliga atgarder skall vara utfdrda senast samma dag som hyresfdrhallandet upphor.

Vid hyresférhallandets slut skall, om ndgon av parterma sa begér, det genomfdras en gemensam
avilyttningsbesiktning. Vid besikiningen skall protokoll upprattas. Hyresgésten skall vid
hyresforhallandets upphorande 6verlamna samtliga port- och dormycklar eller motsvarande aven om
de anskaffats av Hyresgésten.
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Om Lokalen vid aterlamnandet brister i stddning eller skick ager Hyresvérden rétt ait 1ata stéda
Lokalen respektive aterstélla Lokalen pa Hyresgéstens bekostnad.

Egendom som kvarlamnas utan Hyresvérdens medgivande ager Hyresvérden vid hyresférhallandets
slut eller senare bortfora pa Hyresgastens bekostnad.

42.  Skriftlighetskrav

Hyresavtalet utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som Hyresavtalet beror. Alla
eventuella skriftliga eller muntliga &taganden och utiastelser som foregdlt Hyresavtalet ersatts av
innehéllet i Hyresavtalet. Hyresavtalet &r inte gallande gentemot Hyresvérden forran Hyresavtalet har
undertecknats av Hyresvérden.

Andringar eller tillagg till Hyresavtalet skall avtalas skriftligen for att vara gallande mellan parterna.

43.  Villkkor for avialets giltighet

Avtalet villkoras av att sittande tidigare hyresgast, Potstickers AB (556778-7816), frantréder lokalen
senast 2014-01-23.
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AVTAL om NYTTJANDE AV MARK

Fastighetsigare: Vasakronan Stockhoklmsstuten AB, 556820-7798
('Fastighetségaren”)

Nytijanderiitshavare: Huset Over Bron AB 556941-7123
("Nyttjanderéitshavaren”)

Fastighet: Stuten 12 (*Fastigheten”)

§1 Balcgrund

Nyttjanderattshavaren hyr en lokal i Fastigheten for restaurang.
Nyltjanderattshavaren vill kkunna anordna uteservering.

§2. Upplatelsen

Nyttjanderattshavaren ges rait ait nyttja pa bilaga 1 markerat omrade (nedan bendmnt Omradet).
Omradet far uteslutande anvéndas for servering och endast mellan kl. 09.00- 22.00.

§3 Nyttjande samt underhall av marlen

Nyttjanderéttshavaren ansvarar for ait Omradet 4r avgransat pa det satt som ladvs {or Omradets
nyttjande for servering.

Omradet skall i Svrigt anvéndas i enlighet med eventuella ordningsforeskrifter som l&mnas av
Fastighetsgaren, sasom antalet bord och stolar inom Omradet m.m.

Nyttjanderéttshavaren &ger inte ratt att inom Omradet uppfora byggnad eller annan konstruktion
eller uppstalla annat &n 16sa bord och stolar utan Fastighetsagarens skriftliga tillstand.
Nyttjanderéttshavaren skall tillse att den inom Omradet bedrivna verksamheten inté orsakar
storningar uitver vad som foljer av sedvanlig restaurangverksamhet for fastighetens hyresgaster
eller for allménheten.

Det aligger Nyttjanderaitshavaren ait ombesdrja skotsel och renhallning av Omradet.
§4 Avtalstid, uppsagningstid-m m

Upplatelsen géller under tiden frén och med april fom september varje ar. Under perioden oktober
tom mars varje ar skall marken hallas ren och fri fran skrap och mobler.

Avialet loper pa et ar i taget med start 2014-01-24 och upphdr efter skriftlig uppsagning minst sex

manader fére avtalstidens utgang. Fér det fall avtalet inte ségs upp forléngs detta mad st ar for
varje gang varvid samma uppsagningstid galler.

§5  Avgift

Upplatelsen sker vederlagsfritt.

§6 Omradets skick, hinder och men i nyttjanderétien @

Omradet upplats till Nyttjanderattshavaren i befintligt skick och utan fér verksamheten avse

dd
utrustning eller inventarier. .
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Mot bakgrund av vad som avtalats om upplatelsens skick har Nyttjanderatishavaren inte rait till
ersitining fran Fastighetségaren for men i nytjanderatten, eller andra eventuella skador eller
konsekvenser, direkta eller indirekta med anledning av orsaker Fastighetsagaren gj rar dver.

§7 Myndighetstillstand m m

Det aligger Nyttjanderattshavaren att anskaffa erforderliga tillstand fér Omradets nyttjande for
avsedd anvéndning samt ati tillse att géllande lagar och férordningar for verksamheten som
bedrivs inom Omradet féljs, varvid fastighetsagaren sarskilt vill peka pa ansvaret for
verksamhetsutovare enligt lagen om skydd mot olyckor. Enligt lagen om skydd mot olyckor skall
bl.a. nytjanderailshavare till anlaggningar i skélig omfattning halla utrustning for slackning av
brand och for livraddning vid brand eller annan olycka och i dvrigt vidta de atgérder som behdvs
for att férebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till foljd av brand.

Det aligger Nyttjanderatishavaren att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder
som av forséakringsbolag, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
kan komma att krivas for upplatelsen och for avsedd anvindning. Nyttjanderattshavaren skall
samrada med Fastighetsagaren innan atgérden vidtas.

§8 Skada

Nyttjanderattshavaren &r skyldig att nytja Omradet pa ett sétt som i allt minimerar eventuella
olagenheter for Fastighetségaren, dvriga nytjanderéttshavare och hyresgaster i Fastigheten samt
gentemot tredje man. Nyttjanderattshavaren ansvarar ekonomiskt och i alla dvriga avseenden for
uppkomna konsekvenser gentemot Fastighetsagaren, 6vriga Nyltjanderattshavare och
hyresgéster, tredje man och berdrda myndigheter eller liknande organ samt i forekommande fall
domstol, anledning av nyttjanderétten enligt detta avtal.

For det fall Fastighetségaren skulle paldggas ekonomiskt ansvar avseende

nyttjanderétten enligt detta avtal ager Fastighetségaren ratt att kréva full kompensation for
samtliga skéliga kostnader harfor av Nyttjanderéattshavaren, varvid dock Hyresvarden &r skyldiga
att enligt allménna principer soka begrénsa sin skada. Hyresvarden svarar for att Hyresvérden har
ratt att upplata omradet.

§9 Avflyitning, boriférande av egendom mm -

Nar avtalet upphor ait gélla skall - for det fall annan skriftlig verenskommelse inte traffats -

Nyttjanderattshavaren till avtalstidens utgang bortfora Nyttjanderéttshavaren tillhérig egendom pa
Fastigheten och aterstélla det disponerade omrédet i for Fastighetsagaren godtagbart skick.
Nyttjanderattshavaren svarar for samtliga kostnader i samband dérmed.

§10 Fraga om erséitning vid avflyttning

Kommer forldngning av upplatelsen inte till stand eller upphér avialet av annan orsak ager
Nyttjanderatishavaren oberoende av orsaken hartill inte rétt till nAgon erséttning av
Fastighetsagaren.

§11  Inskrivning m m

Detta avtal far inte inskrivas eller pantsattas.

§12 Overlatelse och upplételse i andra hand 2 )
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Nytjanderatishavaren dger inte rait ait dverlata eller uppldta i andra hand sina rattigheter helt eller
delvis enligt detta avtal. Med dverlatelse likstalls forsalining eller annan form av dverlatelse av

hyresgéstbolaget.

§13  Andringar eller tilldgy

Alla andringar eller tillagg till detta avtal skall for att vara géllande intas i skriftlig och av parterna

undertecknad handling.

Detta avtal &r upprattat i va (2) likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Stockholm 2014-01-23

VASAKRONAN AB (publ) for
Vasakronan Stockholmsstuten AB ,enligt
fullmalkt

Oéum"/fo ¢Qé? {q:,q/' Y

Charlotta de Jong{/f&grf@ytférg

Bilaga 1 Riining dver Cmradat

Stockholm 2014-01-23
Husst Under Bron AB
U N

v iz //Mw@

Johan Wiklund
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TILLAGGSAVTAL NR 1 TILL AVTAL OM NYTTJANDE AV MARK NR 595-F21018

Hyresvérd:
Hyresgést:
Fastighet:

Adress:

Kontrakisnr:

Vasakronan Stockholmsstuten AB ("Hyresvérden”)
Huset Over Bron AB ("Hyresgasten”)

Stuten 12

Regeringsgaian 71

595-F21018 tecknat [Avial tecknat] jAmie bilagor och tilldggsavial
("Hyresavtalet”)

Mellan parterna géller Hyresavtalet. Med anledning av att Hyresgésten vill kunna nyitja
utplatsen sa som Nyttjanderattsavtalet féreskriver har parterna denna dag tréffat féljande
tillagg till Hyresavtalet:

1o

Texten i Paragraf 4 i Avtalet om Nyttjande av mark skall utgd och erséttas
med " Avtalet |6per pa ett ar i taget med start 2014-01-24 och upphor efter
skriftlig uppsagning minst sex manader fore avtalstidens utgéng. For de fall
avtalet inte ségs upp férléngs deita med ett ar f6r varje gang varvid samma
uppsagningstid galler.

Hyresgasten erhaller en engéngsrabatt pa 180 000 kr f6r perioden 2015-01-

01— 2015-12-31. Rabaiten fordelas jamt dver perioden. Rabaiten erhalles
pga av den ovéntat laga kundiillsiromningen.

Vidare far Hyresgasten Hyresvardens tillatelse att bara ha dppet fyra kvallar
i veckan samt heli stadngt under sommarmanaderna under 2015.

| 6vrigt géller Hyresavtalet med oftréndrade villkor.

Detta tillaggsavial &r uppréattat i iva likalydande:exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2014- 02 2 Stockholm 2014- © ( 20
Vasakronan AB (publ) Huset Under Bron AB

for Vasakronan Stockholmsstuten AB, enligt fullmakt

Charloita de Jong/An(wé Ny

Tilliggsavial 2011.1

/ Johah Wiklund
/(/

VASAKRONAN

#146016




TILLAGGSAVTAL NR 2 TILL HYRESKONTRAKT NR 595-F21018

Hyresvérd: Vasakronan Stockholmsstuten AB ("Hyresvérden”)
Hyresgést: Huset Over Bron AB ("Hyresgasten”)

Fastighet: Stuten 12

Adress: Regeringsgatan 71

Kontraktsnr: 595-F21018 tecknat 2014-01-23 jamte bilagor och tillaggsavtal

("Hyresavtalet”)

Mellan parterna géller Hyresavtalet (och dartill horande bilagor). Med anledning av att
Hyresgésten under en langre tid kampat med lénsamheten har Hyresgasten framfort
snskemal om andrad verksamhet i Lokalen m.m. och har darfér sagt upp Hyresavtalet for
villkorsandring. Parterna har darfor, i enlighet med villkoren och bestdmmelserna i punkterna
1-5 nedan, denna dag ingatt detta tillaggsavtal till Hyresavtal, som &r en del av Hyresavtalet.
Vad som anges i Hyresavtalet ska gélla dven for detta tillaggsavtal om inte annat sérskilt
framgar av detta tillaggsavtal. ‘

1. Med #ndring av vad som anges i punkterna 1-3 och 20 (i den utstrackning
de reglerar anvéndningsomréde och tillaten verksamhet) i bilaga 1
(Sarskilda bestammelser) till Hyresavtalet ska Hyresgasten, med beaktande
av god ordning i Lokalen och med hansyn till omkringliggande
affarsverksamheter och Fastighetségarens 6vriga hyresgéster i fastigheten,
bedriva konstnarlig och kulturell verksamhet, festevenemang och/eller
forsaljning av produkter, mat och, inom ramen for vid var tidpunkt gallande
utskankningstillstand, alkoholhaltiga drycker, alltii samband med event som
Hyresgasten fran tid till annan anordnar i Lokalen. Inom ramen for tilldtna
verksamheter ingar aven s.k. pop-up verksamhet varigenom, exempelvis,
en tillfallig butik eller konstutstélining anordnas | l.okalen. Allt i enlighet med
vad Hyresgasten har presenterat fér Hyresvarden, bilaga 1 till detta
tillaggsavtal.

2y i Med andring av vad som anges i punkt 8 i bilaga 1 (Sarskilda
bestammelser) till Hyresavtalet ska Hyresgasten erhalla en hyresrahatt pa
130 000 kr ar ett, 110 000 kr &r tva och, 92 000 kr ar tre raknat fran den 1
N juli 2016, och dras av vid hyresaviseringen. Hyresrabatten indexuppréknas
inte.

Med anledning av att Hyresvarden enligt ovan angiven bakgrund medgivit
hyresrabatt &r det av avgdérande betydelse att Jakob Grandin, Jon Sj6lund
Brigne samt Johan Wiklund, direkt eller indirekt, tillsammans eller var fér
sig, kontrollerar majoriteten av aktierna i och har ett bestdmmande
inflytande &ver Hyresgésten under avtalstiden (sasom férhallandena rader
idag).

P& grund hérav ar parterna dverens om att Hyresgéstens hyresrabatt @
upphor fér det fall att ovan ndmnda forhallanden avseende kontrollen av

aktierna i Hyresgasten upphor att gélla eller det bestdammande inflytandet
sver Hyresgésten genom overlatelse eller annan anledning ;s,kulle dverga ti]l(\(\m
| 79
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annan person. Eftersom denna rabatt ar knuten till Jakob Grandin, Jon
Sjolund Birgne samt Johan Wiklund i enlighet med vad som ovan angivits
kan rabatten inte dverlatas pa annan.

Om Hyresgésten inte erlagger hyran i ratt tid och parterna inte uttryckligen
kommit 6verens om annat, eller om Hyresgéasten forsatts i konkurs, upphor
hyresrabatten omedelbart att galla och &r Hyresgéasten skyldig att
omgaende till Hyresvarden aterbetala den hyresrabatt som har utgatt.

3. Med andring av vad som anges i punkt 20 i bilaga 1 (Sarskilda
bestammelser) iill Hyresavtalet ska Hyresgéasten inte ha ratt att halla oppet
senare &n vad som vid var tid giltigt utsk&nkningstillstand fér Hyresgésten
och Lokalen tillater, dock inte senare &n vad som anges i punkt 20 i bilaga 1
till Hyresavtalet. Med anledning av att den i lag reglerade tillstandsplikten
for dans ska upphéra stryks &ven den sista meningen i punkt 20 i bilaga 1
till Hyresavtalet (dock géller alltjiamt den ordningshansyn som framgar av
punkt 1, mening 2, ovan). Parterna ar éverens om att gemensamt arbeta for
att behalla kvarteret attraktivt {or vara kunder. Hyresvarden har informerat
Hyresgasten om att fastighetsagarna i kvarteret arbetar gemensamt fér aft
behalla city attraktivt och i och med det har som mal att ha Gppettider till
atminstone klockan 20.00 pa vardagar.

4, Med &ndring av vad som anges i kontrakisformularet i Hyresavtalet
avseende hyrestid ska ny hyrestid fér Hyresavtalet vara fran och med 2016-
07-01 till och med 2019-06-30.

5. | 6vrigt géller Hyresavtalet med oférandrade villkor.

Deita tilléggsavtal ar upprattat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

%
Stockholm 2016—0',?'—_,0-1” 70 Stockholm 2016-07- 01
Vasakronan AB (publ) Huset Under Bron AB
for Vasakronan Stockholmsstuten AB,
enligt fullmakt

- \) L DA ) v ’!/ f
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Charlotta de Jo’iqg{Ch-é_Fjét-t-éfde-—Jen Toter W

W e \DGE DAY

Tilsggsavtal 2011.1

VASAKRONAN

#146016




1(4)
Bilaga 5

BILAGA NR 5 TILL HYRESAVTAL NR 595-F21018

Hyresvard: Vasakronan Stockholmsstuten AB 556820-7798
c/o Vasakronan AB (publ)
Box 30074, 104 25 Stockholm

Hyresgést: Huset Over Bron AB 556941-7123
Hammarby Slussvég 2, 118 60 Stockholm

Lokalens adress: Regeringsgatan 71

Hyresavial: 595-F21018 tecknat Lofttor L5

Hyresgasten hyr en lokal i fastigheten Stuten 12 enligt hyresavtal nr 595-F21018 (nedan
Hyresavtalet). Hyresgasten har anmait att de vill [ata ulféra ombyggnadsarbeten i den forhyrda lokalen

(nedan Projektet).

Projektet omfattar:

-Flytta och byta ut trappan

- Flyita ingangen till toaletten

- Andra placeringar av kassa och serveringsdiskar samt ny meny skylining system och backbar.

- Ny fasadskyltning

- Fa fram "originalvaggar” om majligt dér det i dagslaget ar maélat.
- KKakla och frascha upp koksdelarna

- yiskikt i lokalerna ‘

- Uppdatera uteservering

- Liten podcast studio pa en etage

Hyresvérden har accepterat att Hyresgasten later utféra Projekiet enligt de villkor som anges nedan i
detta tillaggsavtal till Hyresavtalet.

1.  Kontaktperson for Projekiet
Hyresgésten och Hyresvérden skall utse var sin kontakiperson for Projekiet.

Hyresvardens kontaktperson &r: Jenny Elvén

Hyresgéstens kontaktperson &r: Johan Wiklund

2. Syn
P& begaran av Hyresgésten eller Hyresvarden skall, fore paborjandet av Projektet, gemensam syn

foretas av for Projektet berorda delar av fastigheten.

3. Handlingar
De handlingar Hyresgasten forevisat Hyresvérden, och som Projektet skall utforas enligt, ar foljande.

Offert samt ritning.

Projektet far inte i avseende av betydelse avvika fran handlingarna savida inte Hyresgésten pa
férhand inhamtat Hyresvarden skriftliga godkénnande.

Hyresgasten skall senast i samband med slutbesiktningen tillstalla Hyresvarden reviderade
relationshandlingar avseende Projektet, i utfdrande meddelat av Hyresvarden efter forfrdgan av

Hyresgasten. Om s& ej sker dger Hyresvérden rétt att p4 Hyresgéstens bekostnad Iata uppréatta ‘
sadana relationshandlingar. 2. j’

VASAKRONAN ‘
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4. Drift, underhall, utbyte mm
Hyresgésten &r ansvarig for drift av, underhall av samt utbyte av det som uppférts inom Projektet.

5.  Forsdkring

De entreprendrer Hyresgésten anlitar for Projektet skall ha forsékring som motsvarar vad som sags |
AB 04 kap 5 § 22 / ABT 06 kap 5 § 23. Entreprendrens forsékring skall &ven omfatta bestallarens
(Hyresgéstens) befintliga egendom. | det fall att Hyresvarden vid skada hanforlig till Projektet har
nyttjat egen forsékring aligger det Hyresgésten att ersatta Hyresvérden for dennes sjalvrisk.
Hyresgésten ar skyldig att tillse att det som uppfarts inom Projektet omfattas av Hyresgastens
forsékring. :

6. Forfatiningar ‘
Hyresgésten ansvarar for att forfattningar och foreskrifter foljs | den utstrackning de beror Projektet.

7. Branschbesidgmmelser

Hyresgasten skall tillse att av denne anlitade entreprendrer kontrakteras med grundvillkor bestaende
av standardvillkor i branschen sasom "Allmanna bestammelser’, AB 92 / AB 04 eller ABT 94 / ABT 06
utgivna av Byggandets Kontraktskommitte. |

8.' Tillsténd

Hyresgésten skall utverka och bekosta for Projektet erforderliga tillstand samt ar inforstadd med att
Hyresgésten dven i egenskap av byggherre ansvarar for samordning av arbetsmiljon. Hyresgasten
skall dven ombesdrja och bekosta erforderliga anmalningar fér Projektets utférande, samt traffa
nodvindiga dverenskommelser med myndigheter och andra som berdrs av entreprenaden.
Hyresgésten skall svara for eventuella kostnader darvidlag.

Kopior pa tillstdnd, anmélningar och sverenskommelser enligt ovan skall tillstallas Hyresvarden fore
pabdrjandet av Projektets arbeten.

Hyresgésten skall anordna och bekosta sadan besiktning eller kontroll av utfort arbete som foreskrivs i
farfatining eller krévs av en myndighet, samt alla besiktningar eller kontroller som utfdrs av en
myndighet med anledning av Projektet.

0.  Ansvar, stdrningar och information
Hyresgésten ansvarar for ait Projektet projekteras och utfors pa et fackmassigt satt. Hyresvarden
Ager ratt till tilltrade till lokalen for fortlopande kontroll av de arbeten som utférs inom Projektet.

Hyresgésten ansvarar for att nedskrapning och nedsmutsning foranledd av Projektet dagligen stadas
bort frén fastighetens allménna utrymmen. Om s ¢j sker ager Hyresvérden ratt att pa Hyresgastens
bekostnad utfora erforderlig stadning.

Hyresgasten har att ersétta Hyresvérden i det fall att Projektet orsakar skador, eller féranleder dkade
kostnader for Hyresvarden. Hyresgésten ansvarar for anlitade entreprendrer. | det fall annan
hyresgéast eller tredje man framfor ansprék pa nedsattning av hyra eller annan erséattning med
anledning av Projektet, skall Hyresgasten halla Hyresvarden skadeslos varvid dock Hyresvérden &r
skyldig att begrénsa sin skada.

Arbeten som av andra i fastigheten kan uppfattas som storande, t ex borrning, haltagning, bilning,
skall utféras pa ett satt som minimerar stérningarna. Hyresgasten &r skyldig att inhémta Hyresvardens
anvisningar om vilken tid pa dygnet som angivna arbeten far utféras. Att Hyresvérden anvisat vilka
tider som angivna arbeten far utféras befriar inte Hyresgésten fran ansvar. Hyresgasten skall i god tid,
minst tre dagar i férvig, samrada med Hyresvérden om planerade arbeten som kan uppfattas som
stérande.

Om Hyresvérden anser ait s& behévs, informerar Hyresvérden ovriga hyresgéster och tredje man om

de kommande arbetena. <
(29
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10. Material och varor

Vid val av och utférande av material, varor, installationer/-system och utforande ska
Hyresgasten/Hyresgéstens entreprendr gora detta utifrén ett livscykelperspektiv med
inrikining pa lag energianvandning, 1ag miljpbelastning och laga totalkostnader. Byggvaror
skall miljisgranskas om de &r en kemisk produkt som har sakerheisdatablad eller anvands i
ansenlig mangd eller kan missténkas innehalla miljpfarliga &mnen. Vid granskning av
byggvaror skall Byggvarubeddmningen (BVB), www.byggvarubedomningen.se, anvandas.
Finns inte byggvaran i BVB:s databas sa skall miljpgranskningen utféras med hjalp av BVB:s
beddmningskriterier och byggvarans byggvarudeklaration. Ar byggvaran heddmd Undviks
eller innehaller amne som finns med pa BVB:s undvikslista far byggvaran anvandas forst efter det ait
alternativ har forkastats och byggvaran skriftligen godkants av Hyresvérden. Sadana godkénda
Undviksbeddmda byggvaror skall av Hyresgésten/Hyresgéstens entreprendr fortecknas med
angivande av anvénda mangder, var de har byggts in samt med bifogande av byggvarudeklarationer.
Férteckningen ska éverlamnas till Hyresvarden senast i samband med atl arbetena
godkénns/slutbesikiigas.

11. Transporter mm
Placering och utférande av transportvagar, upplagsplatser, stallningar, lyftanordningar skall skriftligen

godkénnas av Hyresvarden.

12.  Skydd
Hyresgéasten ansvarar for ait erforderliga skydd och inkladnader utférs fér undvikande av skador pa

Hyresvérdens och annans egendom.

13. Heta arbeten
Heta arbeten skall utféras i enlighet med Svenska brandskyddsforeningens sélkerhetsregler f6r heta

arbeten. Fore det att heta arbeten utférs skall Hyresvérden informeras om féljande: Typen av hett
arbete som skall utféras, vem som ar behorig att utféra arbsetet, vem som ar brandvakt, samt vid vilken
tidpunkt arbetet skall utforas. Hyresvarden har ratt alt medverka da det heta arbetet utférs.
Hyresgésten far ej utféra det heta arbetet fore Hyresvarden har informerats enligt ovan och skriftligen

godként detsamma.

14. Paverkan

| det fall att Projektet omfatiar arbeten som kan paverka fastighetens varme-, kyl-, el-, larm- eller
ventilationssystem, skall Hyresgasten i god tid fore sadana arbeten pabdrjas inhdmta Hyresvardens
tillstand til utférandet av desamma. Hyresgésten svarar for att Projekiet inte menligt paverkar
fastighetens tekniska system. Om Projelktet foranleder &ndringsarbeten av fastighetens tekniska
system, menlig inverkan pa dessa, eller foranleder kostnadsékningar for Hyresvarden, skall
Hyresgésten erldgga ersattning harfor till Hyresvarden.

1 15.  Avflytining fran lokalen

Hyresgésten &r inte skyldig att vid avflyttning fran lokalen éterstélla de arbeten som utférts inom
Projektetienligt ovan. Hyresgéstens skall vid avilytt bortfdra sin egendom, stéda lokalen samt i Gvrigt
. sterstallallokalen, allt i ett for Hyresvarden godtagbart skiclk som beskrivs i sarskilda bestammelser.

16. Hyresgéstens investeringar - avstdende fran indirekt besittningsskydd
17.  Ovrigt

Med undantag for vad som anges i deita tillaggsavtal skall Hyresavtalets bestammelser galla
. oféréndrade.

VASAKRONAN [/
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Bilaga 5 595-F21018

1 OMFATTNING

Denna gransdragningslista reglerar ansvar for tillsyn, drift, underhall och utbyle av installationer fér bygg,
ventilation, kyla, varme, el, tele, styr- och gvervakning inom lokalen.

Med UTFOR i tabellen nedan i denna grénsdragningslista menas att respektive part svarar for utférandet och
samordningen i évrigt. Med BEKOSTAR menas att respektive part ansvarar for samtliga kostnader for angiven
investering.

2  FORVALTNINGSANSVAR

Ansvarsfordelningen mellan hyresvéarden och hyresgasten framgér av efterfoljande gransdragningslista.
Gransdragningslistan avser de apparater, system aller funktioner som omfattas av hyreskontrakiet vid illtradet av
lokalen. Generellt géller ait av hyresgésten installerad och/eller bekostad utrustning ansvarar hyresgésten for
tillsyn, drift och underh&ll samt utbyte. Hyresgésten ar inférstidd med att hyresvérden, dennes konsulter och
entreprendrer maste &ga tilltrade till lokalerna for att hyresvérden ska kunna uppfylla sina skyldigheter enligi detia
avtal. -

2  ERSATTNINGSPRINCIPER

Kostnader fér tillsyn, drift och underhall samt utbyte skall baras av den part som i tabellen nedan anges som
ansvarig for atgarden.

4 DEFINITIONER
Nedanstaende definitioner &r hamtade ur Aff (Avtal for Fastighetsfdrvalining) 2004,

TILLSYN

Driftatgarder som omfattar observation av funktion hos ett férvaliningsobjekt, en inredning eller utrustning och
rapportering av eventuella avvikelser.

DRIFT

Atgéarder med ett forvéntat intervall mindre &n ett ar vilka syftar till att uppratthalla funktionen hos ett
férvaltningsobjekt. ‘

UNDERHALL OCH UTBYTE ,
Atgarder som syftar till att aterstélla funktionen hos eit forvaliningsobjekt, en inredning eller utrustning.

FORKORTNINGAR

Foljande forkortningar har anvants:
HV = Hyresvarden
HG = Hyresgésten

Sign:
Hyresvard | Hyresgést

(40
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5 ANSVARSLISTA

Investering / Tillsyn | Drift | Underhall/ Anmaéarkning
Produkt Utbyle

Fasadskyltar, hyresgéstens | HG HG |HG

BYGGNAD
Entrépartier/Dorrar/Portar/ii HG HG |HV Vid averkan HG
davarmare (skal)
Dérréppnarefstangare HG HG |HG
(skal)
Fonster (skal) HG HG |HV Vid averkan ar det HG.
Nadljus HG HG |HV Enligt myndighetskrav
anlaggningar
Bjalklag, stomme HY HY |HV

LOKAL Inredning

Inredning HG HG |HG

Ovrig invandig skyltning HG HG |HG

Véggar

Mellanvaggar HG HG |HG
Gvriga vaggar HG HG |HG
Dorrar

Innerdorrar HG HG |HG
Ovriga innerdérrar HG HG |HG
Dérrsténgare HG HG |HG Enl. brandkrav
Beslag och laskistor pa HG HG |HG
dérrar

Lascylindrar HG HG |HG
Fasad HV HV | HV
S N S

Fonster

Fonsterkarm HG  |HG |HV
Fénsterbeslag HG HG |[HV
Fonsterlas . HG HG |HG
Fonsterputsning HG HG |-
Solavskarmning for HG HG [HG
klimatskydd

HG HG |HG
Ovrlig solavskarmning

L Yiskikt

Sign:

Hyresvard Hyresgéﬁ\
P "/_- = %
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Investering / Tillsyn | Drift | Underhall/ | Anmé&rkning
Produkt Utbyte
Undertak HG HG |HG
Vaggar, kakel HG HG |HG
Golv HG HG | HG
Ovrig Inredning
Storkdksutrustning inkl. HG HG |HG
bankar
Forradsinredning HG HG |HG
Diskmaskiner HG HG |[Hg
We ink. sanitetsporslin HG HG |HG
Stadrum HG HG |Ha
Skap HG HG [|HG
Snickerier HG HG [HG
KYLA
Kylanlaggning komfortkyla Befintlig anlaggning
HG HG [HV
Vs Fettavskiljare HG HG |HG
Témning fettavskiljare HG HG
Tappvaitensystem HG HG |HV
Avloppssystem HG HG |HG
Sanitetsporslin HG HG [HG
Golvbrunnar HG HG |HV
Blandare HG HG [HG
Varme
Varmesystem HG HG |HV Befintlig anlaggning
VENT Ventilation
Ventilationsdon HG HG [HV Enligt lokalens bef. standard
Styr ach évervakning enligt | HG HV |HY T.ex reglering av termostater
fastighetens standard.
Filter HG HG |HG
Kokskapor, kompletta HG HG |HG Om det finns
Sign:
Hyresvard Hyresgést
VASAKRONAN




Sida 4 av 4

Investering / Tillsyn | Drift | Underhall/ | Anmérkning
Produict Utbyte

EL/TELE |Kanalisation
Indragning till lokal HG HG [HG

Kanalisation fér datanét - - =
och strémfdrsodrjning

Kanalisation for larm och HG HG |HG
tele

Kanalisation for kokskraft | HG HG |HG

Belysning

Allméanbelysning HG HG |HG

Miljobelysning HG HG |HG

Arbetsplatsbelysning HG HG |HG | kék och personalutrymmen.
Belysningsreglering HG HG |HG

Utrymningsskyltar HG HG |HG Enligt myndighetskrav
Larm

anldggningar

Brandlarms- HG HG |HG

anlaggning enligt

myndighetskrav

Ovrigt brandlarm HG HG |HG

Brandslackare HG HG |HG

Inbrottslarm HG HG [HG

Utrymningsplaner HG HG |HG

Utrymningsskyliar och HG HG |HG

nddbelysning.

Sign:

Hyresvérd Hyresgést
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\/A%AE‘: R()P\!AF\' HYRESFAKTURA: 1(1)
DIAINIAAS T NN 370200175
Avidatumn: 2017-11-27
Box 30074
Period: 2018-01-01 - 2018-03-31
4 25 STOCKHOLM e
i : Forfallodag:  2017-12-29
OCRnummer: 37020017515
KKontakt: 08-566 20 551,
hyresadmin@vasakronan.se .
d Huset Over Bron AB .
Er referens: Huset Under Bron AB ;
Fastighetsbeteckning Hammarby slussvig 2 :
Stuten 12 118 60 STOCKHOLM
Regeringsgatan 71 STOCKHOLM
Meddelande
Specifikation Beskrivhing Belopp
595-F21018 Restaurang !
Hyra 94 640.00 ;
Varav 3 640 kr &r indextillagy 3
Avfall 260.00
Varav 10 kr &r Indextillagg
Fastighetsskattetilldgg 12 066.00
Komforlkyla 768.00 |
Varav 18 kr &r indextilldgy {
Varme/bransle 1 536.00 ‘.
Varav 36 I &r Indextilldgg B |
Hyresrabat -21500.00 1
Tiladg 2 s
Oresutjamning 0.50
Moms 25.00 % 20 442.50
Underlag fér moms; 81770.00 .
Anges vid betalhing (OCR) 37020017515 ;
Oss tillhanda senast 2017-12-29 ;
ATT BETALA 102 213.00
Vi &gar &t att debitera dréjsmalsiénta vid belalning efler drfallodagen.
Vid balalning mésle OCR-nummer anges 161 korrekl regisirering.
Postadress Site Orgnr. Balnkgiro 7
Vasakronan Stockholms Stuten AB Stockholm %568207798 ' 2?(3:,343? ‘ E\Lf\
omsregnr. ! B wift .
ggx\ga‘f;;‘f"a“ AB SE556820779801 HANDSESS
IBAN
104 25 STOCKHOLM Godkénd fér F-skatt SE3260000000000707075548




