FULLMAKT
Hirmed befullmaktigas Dimitrios Polianidis, personnummer 800113-0411, att foretrada
Polizak AB, org.nr. 559090-9445, vid undertecknande av hyreskontrakt 604-100,2 med
Remulus Svealand AB, org.nr 556766-3850.

Denna fullmakt giller t.0.m. den 10 april 2017.

Stockholm den 8 april 2017
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FASTIGm;\RNA H.YRESKONTRAKT s
FOR LOKAL Nr: 604-100,2
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss ruta innebéir att den dérefter foljande texten géller
Hyresvird Namn: Persennrforgnr:
Remulus Svealand 6 AB 556766-3850
Hyresgist Namn: Personnrjorgnr:
Polizak AB 559090-9445

Aviseringsadress:

Strikvigen 14 A, 141 41 Huddinge

Lokalens adress Kammun: Fastighetsbeteckning:

m-m Stockholm Hammarby Gérd 13 samt GA i Fredriksdal 9
Gata: Trapporfhus: Lokatens ns:
Hammarby Allé

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill

anviindning Caféverksamhet Waynes Coffee sortiment
Anviandningsandamalet har ndrmareangetisi bifogad specifikation. Bilaga: 1:1

Lokatlens skick

Lokalen hyrs ut § befintligt skick.

[] En beskrivning avlokalens skick vid detta kontraktstecknande samt uppgift om vermn som patilltradesdagen t

férekemmande fall ska ha ombesérjt och hekostat dels dtgirdandet av brister, dels dverenskotmna dndringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoli.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning
café 3 188

Om i kontraktet angiven area awviler frén faktisk arez medfbr avvikelsen inte riitt fr hyresgésten till sterbetalning eller sinkning av hyran

respektive hyresvirden ratt till hégre hyra.

hallande avoch
betalning fér el,

va, varme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvirden tillhandakéller/ombessrier

K E va Virme Varmvatten

Betalning;

El Hyresgésten har eget [[] Hyresqésten betalar i enlighet med bifogad
abonnemang. driftskostnadsklausul.

va ] Hyresgisten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
shonnemang. driftskestnadskiausul.

Vérme [} Hyresgésten har eget Hyresgiisten betalar | enlighet med bifogad

abonnemang. driftskostnadsklausul.

Varmvatten | | Hyresgasten har eget

abonnemang. drifiskostnadskiausul.

Kyla [ Hyresgésten har eget Hyresgiisten betalar | enlighet med bifogad
abonnemang. driftskostnadskiausul.

Ventilation

driftskastnadsklausul.

Hyresgéisten betalar i enlighet med bifogad

Hyresgiisten betalar i enlighet med bifogad

Kyla

] Ingérihyran.
[} tngér i hyran.
[] ingar i hyran.
[11ngéri hyran.
[} ingarihyran.

[ ]ingédrihyran.

Omfattningen av den férhyrdaokalen framgér av bifogade ritning(ar. Bilaga: 4
[[] Tilifart férbil fari- | Platsfér [ Plats fér skyltskip/ [[] Parkeringsplats(er) |[ | Garageplats(er) |
och urlastning skylt automat for bil(ar) 50 bif(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2017-08-01 2022-07-31
Uppsédgningstid/ s e : . . ] 2
Férlangningstid Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 méanader fére den avtalade hyrestidens utgang.
f annat fall &r kentraktet fér varje gang foriangt med B 3 a [ manader
Hyra Kranor 413 600 per &t exklusive nedan markerade tiltigg
Indexilausul Andring av ovan angiven hyra sker | enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga:  2:1
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul, [} Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:  2:1
Tillhanda-

Ventilation
Bilaga:
Bilaga: 2:2
Bilaga: 2:2
Bilaga: 2:2
Bilags; 22
Bilaga: 2:2

Fastighetsigarna Sveriges farmulér 12B,2 upprittat 2008 [ samrad med SABQ, Svensk Handeal och Visita, Reviderat 2012 och 2024,

Eftertryck EGrbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FORLOKAL Nr: 604-100,2

Kryss i ruta innehdir att den dérefter féljande texten giller

Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknas utfors och bekostas installationen av erfarderliga métare av
[<] hyresvirden [T hyresgisten
Avfalls- | den omfattning hyresvirden ér skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall ir hyresgésten
hantering skyldig ett placera avfall i avsett kéirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta, Hirutéver galler f6}ande:
[} Hyresqiisten ska svara fér och bekosta horttransport av avfali som hisrar fran den verksamhet som hyresy@sten bedriver i lokalen
{dock dligger det hyresviirden att tilthandah3lia avfallskirl och erforderligt avfallsutrymme} . Hyresgésten forbinder sig att med
renhillningsentreprendr teckna och vidmakthilla kontrakt om borttransport av avfali.
[X] Hyresvirden samordnar borteransport av avfall for flera hyresqiisters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilligq till hyran till
hyresvirden betala ersittning for hyresgéstens andel av kastnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara 2,9% procent. Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande till €] Klart krenor perar.
{ ] Kostnaden for borttransport av avfall som hirrdr fran den verksamhet som hyresqésten bedriver i lokaler: ingdr i hyran,
3 Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstidning [[X] ingari hyran [] ombestrjs och bekostasav hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérﬁj_ning och ingar i hyran [ ] ombesirjs och bekostas av hyresgésten 1 annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Cfidrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande efler hdjning av sérskitd for fastigheten utgende skatt, avgift eller pilaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att basluta o, elfer
b} generella ombyggnadsatgarder efler liknande pa fastigheten sam inte enbart avser lokalen ach som hyresvérden ar skyldig att utfératill
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun elier myndighet
ska hyresgéisten med verkan frén intridd kostnads8kning betala erséttning till hyresvirden fér den pa lokalen beldpande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen fér fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 2,9 procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgéistens hyra (exkl eventuell moms) i
térhallande til de | fastigheten vid tidpunkten f5r kostnadstkningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte
uthyrd gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokaten,
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt f den man ersittning fér denna betalasi enlighet med dverenskommelse, Med
ofrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgdstens Hyresgdsten ska hedriva momspliktig verksamhet { |okalen,
mamsplikt [ Hyresgdsten ska inte bedriva momspliktiq verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsagaren/hyresvirden ar skattskyldig till moms f&r uthyrning aviokalen. Hyresqésten ska utbver hyran erfagga vid varjetillfille
mamsplikt géllande moms.

[] Om fastighetsigarenfhyresvarden viljer att bli skattskyldig titt moms fér uthyrning avlokalen ska hyresg8sten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle géliande mams.

Maormsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyreshelapp j#mte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for momspé

hyran, palférekommande fali enligt hyreskontraktet utgdende tilligy och andra ersittningar.

©m hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjélvstindiga agerande —s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand {dven

upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse — blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i merviird esskattelagen, ska hyresgiisten

fullt ut ersitta hyresviirden fr dennes fdrlorade avdragseatt, Hyresgasten ska vidare utge ersittning £6r den kostnadstkning som féljer av

hyresvirdens fbrtorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genam hyresgistens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

733-9344

Hyran betalas utan anfordran i frskott senast sista vardagen fére varje PlusGira ne:

kalendermanadsbarjan [T} kalenderkvartals bdrjan genom inséttning pa

Rinta, betal-
ningspdminnelse

Vid farsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrintaenligt rintelagen, dels ersittning fér skeiftlig betalningspaminnelse enligt
tagstiftningen em ersdttning fér inkassokostnader m.m.

hesiktningar

Miljépéverkan Hyresgésten ska foretilltridet inhimta erforderliga tillstand fér den verksamhet f&r vilken [okafen upplats. Verksamheten ska bedrivas paett
sédant sétt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljélagstiftning och duriga foreskrifter for miljén. Hyresgistens ansvar fér
miljépaverkan géller &ven efter kontraktets upphidrande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai12 kap. 61 § jordabalken.

For yetesligare bestémmelser avscende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul, Bilaga:  1:2
[[] Parterna har tréffat en éverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru- Om hyresgdsten i enlighet med bestimmelser i detta kontrakt eller i annat fall vtfor underhdlls-, férbattrings- eller dndringsarbeten avseende

deklarationer fokalen ska hyresgésten f5r hyresvirden | god tid fére arbetets utférande firete byggvarudeklarationer — i den mén sidana finns utarbatade —
fdr de produkter ach material sam ska tillféras lokalen.

Revisions- Om detvid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i

hyresgésten tillhrig instatlation, ska hyresgasten pa egen bekestnad utféra beqérda stgiirder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har dtgirdat fel och brister har hyresvirden ritt att pi hyresgéistens bekostnad utféra sidana dtgirder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillgénglighettill
vissa utrymimen

Hyresgésten ansvarar for att tilkeride till s3dana utrymmen som hyresvirden efler n3gon som foretriider hyresvérden eller som personal frin
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgang till f5r skétsel och drift avfastigheten inte hindras genom

Fastighetségarna Sveriges farmuléir 12B.z upprittat 2008 i samrad med SABQ, SvenskHandel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,

Eftertryck férbjuds.

férhéllanden i hyresgéstens verksamhet.
S{T— Sign f )
e\-\ Q&"W:b - Fé ; '




FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: 604-100,2

Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen ach hyresvirden till foljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsankiionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande
belepp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av iagstiftningen om skydd mot ofyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. 1:7

Bilaga:

Myndighetskrav
m.m.

ska pd eget ansvar ach egen bekostnad svara fér de atgérder som myndighet, domstol eller farsékringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan kamma att kréve for lokalens nyttjande
for avsedd anvindning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvérden innan dtgarder vidtas.

[} Hyresvérden

Hyresgésten

Intedning Lokalen uthyrs
[ uten sirskild for verksamheten avsedd inredning [ ] med séirsidld fér verksamheten avsedd tnredning en] bilaga Bilaga:
Underhill [[] Hyresvirden ska utféra och hekasta erforderligt underhall | Hyresg#sten svarar dock for Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sarskild for verksamheten [Jent bilaga g
tillhandahallen inredning 9
[[] Hyresgisten ska utféra och bekosta erfordertigt underhdll - | Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar dérutbver oo
delsavytskikt pa golv, vdggar och tak, delsavinredning [ent bifaga g
som hyresvirden sarskilt tillhandahéller fér verksamheten. 9

Annan fardelning av underhéllsansvaret, se bilaga.

Bilaga: 1:58&5

Om hyresgisten dsidositter sin underhillsskyldighet enligt ovan och inte inam skilig tid vidtar rittelse efter skrifilig uppmaning har
hyresviirden ritt att fullgora skytdigheten pa hyresgdstens bekostnad.

Skotsel, drift och
andringsarbeten

O inte annat Biverenskomimits ska hyresvirden i férekommande fall ombestria skbtsel, drift och underhall av allménna och gemensarmma
utrymmen.

[<] Annan dverenskammelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga: 1:5&5
Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, I lokalen eller annarsinom fastigheten, vifgrainrednings- ochjeller
installations- eller dndringsarheten som direkt berdr birande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktigaantidggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

installationer sisom sprinklerhuvuden och anerdningar f&r ventilation fér inte av hyresgdsten byggasini inredning sé att effekten av sidana
anardningar férsamras. Hyresgisten ska vid utfdrande avinredningsarbeten setill att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behals.

Ledningar for
telefoni och data-
kammunikation

[] Hyresvérden Hyrasgdsten

bekastar erforderlig dragning av ladningar f&r telefoni och datakommunikation frén den ansiutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen sam hyrasgisten i samréad med hyresvirden véljer.

[} Annan férdelning av ansvaret fisr telefont och datakomrunikation, se bilaga. Bilaga:

skyltar, markiser
m.m,

Hyresgasten har efter sarrad med hyresvirden ritt att sitta upp for verksambeten sedvanlig skyit, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tiflsténd av berrda myndighster, Ovriga
anordningar sisom markiser ach antenner fir inte sittas upp utan hyresviirdens tillstind, Vid avflyttning ska hyresgéisten 8terstélla husfasaden
i godtaghart skick.

vid mera omfattande fastighetsunderh3il sisom fasadrenovering ska hyresgisten pa egen bekostnad och utan ersitining nedrrontera och Ster
uppmonitera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och siyltskdp p8 ytterviggarna till den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgisten foretridesrétt att uppsétta autamater och skyltskap pé ifrdgavarande viggar.

[] Hyresgésten forbinder sig att f5]ja hifogat skyltprogram. Bifaga:

Férsdkringar

Det Sligger hyresvirden att teckna ach vidmakth&lla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokaten &r
belégen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla féretagsférsikring for den verksamhet somn bedrivsilokalen. Savii hyresvardens
som hyresgéistens f8rsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man,

Yitre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgdsten

ska svara fér skador pi grund av Sverkan p till [okalen tilinérande fanster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frin lokalen. | samtiiga fall omfattar ansvaret ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[ Hyresvérden Hyresgdsten

ska utrusta fokalerna med sdd anatis- och stdldskyddsanordningar somn krévs for hyresqéstens foretagsforsakring.

Nedsdttning av
hyra
Avtatat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgéasten har inte ritt till nedsdttning av hyran fér tid d& hyresvarden |ater utféra arbete for att sittajokalen | avtalat skick eller annat
arbete som sirskilt anges i detta kontrakt med tiflhdrande bilagor.

[ ] Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvirden later utfora sedvenligt underhil av lokalen eller
fastigheten i Bvrigt utgdr enligt hyreslagensregler.

{ 7] Hyresgasten har inte ritt €ill nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f5ljd av att hyresviirden later utfdra sedvanligt
underhatl av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det dligger dock hyresvirden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt ndr ach under vilken tid arbetet skautforas.

Fastighatsigarna Sveriges formulér 12B.2 uppriittat 2008 i samrad med SABG, Svensk Handel ach Visita, Reviderat 2012 och 2014, \ Sigfjﬁ_‘j

Eftertryck férbjuds.

Parterna &r Gverens om att ritten till nedséttning av hyran nér hyresvirden liter utféra sedvanligt underhall av Bilaga: 1:5
tokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sdrskild bilaga, Haga: :
Sign




Sid 4(4)

604-100,2

Kryss i ruta innebir att den darefter féljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

tUndertecknande parter har denna dag triéffat féljande hyresavtal.

FASTIGHETSAGARNA Np-

Aterstillande vid
avflytining

Senast vid hyresférhéllandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan Sverenskommelse har triffats, ha bortf8rt sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[<} Annan Gverenskommelse om bortférande och &terstillande enligt bilaga. 3.7
Parterns &r eniga om att senast sista dagen av hyresfdrhllandet gemensamt genom#éra besiktning av|ckalen. Cm till féljd av hyresgéstens
tgérder—vidtagna med eller utan hyresviirdens medgivande —|okalen vid avflyttning innehalier material, sam Inte siirskilt dverenskommits
att hyresvirden svarar fér, ska hyresgdsten avidgsna materialet eller ersiitta hyresvirden dennes kostnader £&r kvittblivning sasom
farekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Bilaga:

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin def av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestind om hyresvardens Staganden
inte alls eller endast tifl onormalt hdg kastnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sidan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion efler ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rdder dver och inte heller kunnat forutse.

Force majeure

Sékerhet Hyresgasten ska till hyresvirden senast den ldmna sdkerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[[] borgen stalld av [ bankgaranti intill ett belopp om annan sakerhet | form av Bilaga: 3:10
Borgensdtagande
Om avtalad sikerhet inte |mnats senast vid féreskriven tidpunid &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tifitradet s& p&fordrar.
Person- [] Information till hyresgdst em behandling av personuppgift och skriftiigt samtycke, se hifogad Bilaca:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul, (Géller inte nér hyresgésten dr en juridisk person.) ga:
Sarskilda R ; m : I
bestimmelsar Se bifaga 0, bilagef6rteckning Bllaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemaplar, av vilka parterna taglt var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafteridande.
Ortfdatum; Ortfdatum:
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Remulus Svealand 6 AB Polizak AB
JﬂmFirmatecknare Namnteckning(firmatecknarefornbud): D Firmatecknare
[] ombud enligt ‘ [J ombud enligt
e : fullmake TR T e fullmakt
Namnfortydligangdeniine 1l Nampfértydiigande:
amnforty lg?)ﬂ,g? G&j_ﬁ@ Ar@hu i‘ 81 \91
. (j .
Overldtelse ~
Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyresgast (namn): Tilltradande hyresgést {namn): Personnrjorgnr
Namnteckning {fréntridande hyresgést): [] Firmatecknare Namnieckaing (tilltradande hyresgést): [ Firmatecknare
7] Ombud enligt [] Ombudentigt
fullrmakt fullmakt
Namnfortydligande (frantrddande hyresqist): Namafartydligande (tifltrédande hyresgést):
Hyresvirdens |p ecusirden godicinner dverlitelsen Namnteckning (firmatecknarefombeud): [] Firmatecknare
godknnande | opirdatum: [J Ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfériydligande thyresvirdffirmatecknare):

Fastighetsiigarna Sveriges formular 12B.2 upprattat 2008 isamrad med SABO, Svensk Handal ach Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck forbjuds.




BILAGA 0
Hyresgist: Polizak AB BILAGEFORTECKNING

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

1(1)

BILAGOR TILL HYRESKONTRAKT

0. Bilageforteckning

1. Lokalens storlek, anvindning, utformning, skick m.m.

2. Hyra och tilligg till hyra

3. Sérskilda bestimmelser -

4. Tokalens omfatining

5. Gréinsdragningslista avseende tillsyn, drift, underhall och utbyte
6. Projektgenomforande med underbilagor

7. Tillirddeshandlingar

Bestimmelser i till detta hyreskontrakt bifogade bilagor enligt bilageférteckning ovan géller

som om de vore intagna i hyreskontraktet.

Foérekommer mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter mellan bilaga 1 — bilaga 7 och

den fyrsidiga kontraktsblanketten skall den uppgift eller foreskrift som féljer av bilaga 1 —

bilaga 7 fga foretréde.
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BILAGA 1 1(3)

Hyresgéast: Polizak AB LOKALENS, STORLEK, ANVANDNING
UTFORMNING, SKICK M.M.
Fastighet: Hammarby Géard 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

1. LOKALENS STORLEK OCH ANVANDNING

Genom hyreskontrakiet uthyrs nedanstdende definierat objekt. Hyresgésten ska
bedriva caféverksamhet i lokalen. Cafeet fir vara Sppet senast till k1 22.00. Ons-
kar hyresgésten ha ldngre Gppettider skall detta skriftligen verenskommas 1 for-
vig med hyresvirden.

Lokalen fir ¢j anvindas for nattklubbsverksambhet eller liknande.
Hyresgésten skall vara den som bedriver verksamheten i lokalen.
Lokalens storlek och anvindning férdelar sig som féljer:

Plan Objektsarea ca (m?) BRA Anvindning

3 188 Caféverksamhet Waynes coffee
Totalt 188 kvm

I samband med tilltridesdagen sker en kontrollmétning av lokalens area. Eventu-
ella skillnader frAn ovan angivna areor skall inte medfora att objektet ska anses ha
dndrats.

2. MILJOKTAUSUL

Hyresgésten skall ha erforderliga tillstand for den verksamhet som bedrivs i loka-
len samt svara for att verksamheten vid var tid bedrivs i enlighet med lagar, for-
ordningar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Hyresgésten dr skyldig att snarast informera hyresviirden om sokta tillstdnd samt
om beslut och resultat dérav.

Hyresgisten ér skyldig att genast underriitta hyresvirden om en f6rorening eller
annat dmne som kan medfora skada eller olidgenhet {6r hélsa eller miljé uppticks
eller férekommer i lokalen eller pa fastigheten f6r Svrigt.

Om foreldggande, vite eller skadestind riktas mot hyresvirden med anledning av
oldgenhet och/eller skada for vilka hyresgiisten svarar enligt vid var tid gillande
miljolagstiftning och som uppstatt till f6ljd av den verksamhet som bedrivs eller
har bedrivits av hyresgisten i lokalen, forbinder sig hyresgésten att halla hyres-
virden skadeslos. Denna skyldighet giller dven efter hyresforhéllandets uppho-
rande.




BILAGA 1

2(3)

Hyresgiést: Polizak AB LOKALENS, STORLEK, ANVANDNING

UTFORMNING, SKICK M.M.

Fastighet: Hammarby Gard 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

For de fall hyresgésten vidtar efterbehandlingséatgérder 1 lokalen forbinder sig hy-
resgisten atl inte rikta nagra krav mot hyresvérden pd grund av dessa atgirder, sa-
vida inte sidana efterbehandlingsatgérder annars skulle ha avilat hyresvirden en-
ligt lag och beror pa omstindighet som inte dr hanforlig till hyresgésten.

1 avflyttningssyn (bilaga 3:7) skall inga att underséka forekomst av miljo- eller
hélsofarliga &mnen. Erforderlig sanering eller andra efterbehandlingsatgérder skall
ombestrjas och bekostas av hyresgiéisten om sddan miljo- eller hilsofarlig fore-
komst #r hinforlig till hyresgisten, Atgirder sker efter samréd med hyresvirden.

Hyresgiisten skall vid egen installation, avseende sivil stark- som svagstrom, an-
vinda halogenfritt elinstallationsmaterial

3. LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen med tillhorande utrymmen skall firdigstillas i enlighet med vad som
framgar av bilaga 6, ProjekigenomfGrande med déri angivna handlingar, 1 Ovrigt
uthyres lokalen vid hyrestidens start i befintligt skick.

Oavsett lokalens utformning och skick dger hyresvirden rétt att utfora sddana énd-
ringar och tilligg som &r betingade av byggnadskonstruktiva eller liknande skil
eller som pdkallas av vederbtrande myndigheter. Vid sadant fall skall skilig hin-
syn tas till hyresgéstens 6nskemal.

Eventuell méblering, receptionsdisk, verksamhetstillbehor eller liknande som re-
dovisats pa ritningar enligt bilaga 4, 6 samt bilaga 7 ingar ej 1 uthyrningen.

Hyresgisten dr medveten att eventuell méblering framfér El-mischer maste flyttas
av hyresgisten dé arbete ska ske 1 El-nischer.

4. DRIFTTID INSTALLATIONER

Byggnadens grundinstallationer avseende kyla och ventilation som hyresviirden
tillhandahaller dr normalt i drift under tiden 7.00 till 18.00 pa vardagar sorm ¢j &r
l6rdagar.

Husets allménna ventilation och el skall ha funktionen forlangd drift som kan ak-
fiveras manuellt av hyresgisten vid arbete efter kl 18:00 och fore kl 07:00. For-
lingningen skall vara 1 h och kunna upprepas.

.| Sign,

Sign,




BILAGA 1 3(3)

Hyresgist: Polizak AB LOKALENS, STORLEK, ANVANDNING
UTFORMNING, SKICK M.M.
Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

5. DRIFT, UNDERHALIL M.M.

Ansvarsfordelningen for underhall m.m. framgér ndrmare av Gransdragningslista
avseende tillsyn, drift, underhall och utbyte, bilaga 5.

Hyresgésten har inte riitt till nedsétining av hyran {6r skada eller intrdng i nyttjan-
det nér hyresvirden utfor arbete for att sitta lokalen 1 avtalsenligt skick eller vid
sedvanligt underhall av lokalen/fastigheten eller genom tillfilliga avbrott i tillhan-
dahéllandet av virme, kyla, el, ventilation, vatten, avlopp m.m. Det dligger dock
hyresviirden att underritta och samrdda med hyresgisten innan utférandet av hy-
resvirden planerade arbeten/underhallsatgérder.

6. UTHYRNING I ANDRA HAND

Om hyresgiisten har for avsikt att hyra ut lokalen eller delar av denna i andra hand
skall forst ett skriftligt godkiinnande erhallas av hyresviirden. Det dr av synnerlig
vikt for hyresvirden att hyresgésten vid sddan uthyrning tillser att den sker till se-
ritsa, icke oetiska verksamheter med gott renommé sa att detta inte medfér men
for hyresvirden.

Om hyresgiisten, efter skriftligt godkéinnande frén hyresvérden, hyr ut lokalen el-

ler delar av denna i andra hand &r hyresgésten skyldig att till hyresviirden 6ver-
sinda kopia pé hyresgéstens forsta hyresavisering till andrahandshyresgésten.

7. BRANDSKYDD

Hyresviirden ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och under-
hall av allt tekniskt brandskydd som &r hénforligt till fastighetens allménna funkt-
ion, Hyresviirden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller
det krav pa brandskydd som for avsedd anviindning av lokalen foljer av géllande
regler.

Hyresgiisten ansvarar pa egen bekostnad for anordnande, installation och under-
hall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens borjan kan komma att kré-
vas fér den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten.

Parterna férbinder sig, var och en for sin del, att se till att riddningsvégar, utrym-
ningsvigar, sprinkleranordningar och andra brandskyddsanordningar vid varje
tidpunkt halls fria frén hindrande fSremal samt att genomféringar som gors i
brandcell forses med varaktiga brandtétningar.

Sign. | Sign.
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BILAGA 2
Hyresgist: Polizak AB HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA
Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

12)

L.

HYRA OCH INDEX

Under hyrestiden ska med hénsyn till fordndringarna i konsumentprisindex (totalindex
med 1980 som basdr) tilléigg till bashyran utgd med en viss procent av bashyran.

Bashyran 413 600 (fyrahundratrettontusen sexhundra) kronor per ar &r anpassad till in-
dextalet (KPT) for augusti ménad 2017.

Skulle indextalet ndgot pafsljande kalenderkvartal ha stigit i {f6rhéllande till bastalet, ska
tilligg utgd med det procenttal varmed indextalet &ndrats 1 forhéllande till bastalet. I
fortsdttningen ska tilldgg utgd i forhallande till indexéndringarna varvid hyresforénd-
ringen berfiknas pa basis av den procentuella féréindringen mellan bastalet och indexta-
let for respektive kalenderkvartal.

Utgdende hyra ska dock aldrig séttas ldgre &n den i hyreskontraktet angivna bashyran.

KOSTNADER FOR: VARME, KYLA, EL

Hyresgésten skall samtidigt med hyran och som till&igg till denna betala den for
kontorsufrymmen normala kostnaden vad avser lokalens uppvérmning och for-
brukning av varmvatten samt kylforbrukning med 15 040 kr per ar. Erséttningen
skall indexregleras pd samma sétt som hyran enligt punkt 1 ovan.

Hyresgiisten skall teckna egna abonnemang {6r elniit och elhandel till lokalen for
elanlégeningar som hyresgésten nyttjar.

FASTIGHETSSKATT, AVGIFTER ELLER PALAGA

Hyresgésten skall samtidigt med hyran och som tillagg till denna betala pa lokalen
belépande andel av vid varje tid for fastigheten utgiende fastighetsskatt, avgift el-
ler palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar. Hyresgés-
tens andel utgdr 2,9 %.

Ovanstéende andel skall vara oféréindrad under hyrestiden, dock med undantag for
nedan angivna fall d& andelen skall justeras.

For det fall fastighetens taxeringsviirde skulle dndras och sadan dndring édr foran-
ledd av ny- eller ombyggnation pa fastigheten som inte direkt bertr eller paverkar
lokalen skall lokalens andel av fastighetsskatten dndras 1 motsvarande man.

C gM (N




BILAGA 2
Hyresgéist: Polizak AB HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA
Fastighet: Hammarby Géard 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

2(2)

For det fall fastighetens taxeringsvéirde skulle hojas eller séinkas och sadan juste-
ring &r foranledd av fastighetsbildning eller annan anledning eller av att f6rénd-

ring sker i taxeringen mellan olika taxeringsenheter inom fastigheten skall loka-

lens andel av fastighetsskatten justeras i motsvarande mén.

Om hyresvirden genom sirskild ansokan erhaller reducerad fastighetsskatt pd
grund av ej uthyrda lokalytor inom fastigheten skall denna reduktion ¢j tillgodo-

riiknas hyresgésten.

4. HYRESRABATT

Hyresgisten erhaller hyresrabatt enligt foljande:

Ar12017-08-01 -2017-11-30 138 000 kronor (hundretrettiodttatusen) ex-
klusive mervirdesskatt,

Hyresrabatten forutsitter att hyresgésten betalar hyran i tid och i 6vrigt fullgdr
sina dtaganden enligt hyreskontraktet. Skulle hyresgisten ¢j betala hyran i tid,
samt ej ldmna sdkerhet i tid eller pa annat sétt ej fullgdra sina 4taganden enligt hy-
reskontraktet erhéller hyresgésten ej nigon hyresrabatt och erhallen hyresrabatt
skall dterbetalas till hyresviirden. Skulle tilltridet enligt bilaga 3:1 forskjutas, for-
skjuts erhallen hyresrabatt motsvarande period.

) Sign. | Sign.




BILAGA 3 1(4)

Hyresgist: Polizak AB SARSKILDA BESTAMMELSER

Fastighet: Hammarby Gard 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

1. HYRESTID OCH TILLTRADE

Hyrestidens forsta dag kallas tilliridesdagen. Fran och med denna dag utgar hyra
och tillgg till hyra. Lokalen kan dé& disponeras av hyresgésten for avsett dnda-
maAl.

Hyresgisten forbinder sig att utan erséttning godtaga de eventuella provisoriska
anordningar, injusteringsarbeten, malningskompletteringar etc., som anses nor-
mala i samband med inflyttningen och dven sedan lokalen tagits i bruk.
Tidskonsekvenser pé grund av dndringar och tilligg under projektgenomforandet

regleras i enlighet med bilaga 6.

2. OMBYGGNADER MM UNDER HYRESTIDEN

Hyresgisten #r endast efter skriftlig dverenskommelse med hyresvérden beritti-
gad att pd egen bekostnad utféra byggnads-, installations- eller inredningsatbeten
inom lokalen. Om hyresgisten avser #ndra utrustningen i caféytan till annat utfo-
rande #n den redovisad i bilaga 7, tillirideshandlingarna, ska detta géras efter
skriftlig éverenskommelse med hyresvirden. Hyresgisten méste inhdmta hyres-
viirdens godkiinnande av anlitade entreprendrer innan dessa far paborja arbetet.

Arbetena skall utféras fackmissigt och i enlighet med giillande lagar, normer och
forfatiningar samt enligt fastighetens och byggnadens miljdstandard. Hyresgésten
skall dven inhiimta och bekosta erforderliga tilistdnd av myndighet samt bekosta
de #ndringar 1 lokalens relationsritningar som féranleds av arbetena. Hyresgéisten
skall svara for och/eller utge ersittning till hyresviirden for de eventuella skador
och merkostnader som dessa ombyggnadsarbeten kan féranleda.

Om inte annat skrifiligen avtalats i samband med godkénnandet av atgiirden enligt
ovan, skall &tgéirden dterstillas av hyresgiisten vid fréntrédet av lokalen 1 for hy-
resvirden godtagbart skick.

3. HYRESGASTENS UPPGIFTSSKYLDIGHET FOR INVESTERINGSMOMS

Hyresgisten dr skyldig att pa begéiran av hyresviirden limna meddelande om ny-,
till- eller ombyggnad i lokalen dér kostnaden for dtgiirden kan komma att omfattas
av mervirdesskattelagens bestiimmelser om sk. invesferingsmoms och som utforts
av hyresgiist under den senaste tolvménadersperioden fore hyresviirdens begéran
eller som hyresgésten planerar att utféra under den nirmaste tolvmanaderspe-
rioden efter en sddan begéran. ( ---------------- -




BILAGA 3 2(4)

Hyresgist: Polizak AB SARSKIL.DA BESTAMMELSER

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

For redan utforda atgirder skall meddelandet innehélla uppgift om tidpunkten for
gjort avdrag f6r moms och om avdragets storlek.

4. REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgésten #r skyldig att skriftligen meddela hyresvirden alla till Bolagsverket an-
milda vésentliga férindringar samt #ndrad firma.

5. ADRESS
Om hyresgésten inte skriftligen meddelat annat 4r lokalens adress den adress som hy-

resvirden kan tillstdlla hyresgisten uppsigning eller meddelande rérande hyresforhal-
landet.

6. LIUSREKT.AM, SKYLTAR OCH ANTENNER

Hyresgisten dger e] rift att utan skriftlig 6verenskommelse med hyresvirden upp-
séitta ljusreklam, skyltar eller antenner inom fastigheten. Hyresgiistens forslag pa
ovan skall skriftlipen godk#nnas av hyresvirden innan hyresgisten pd egen be-
kostnad anstker om bygglov for detta. Projektering, montering, drift och under-
hall, reparationer samt eventuella byten av [jusreklam, skyltar eller antenner skall
bekostas av hyresgisten liksom forsorjning med elkraft inklusive nédvéndiga in-
stallationer.

Vid avflyttning skall ljusreklam, skyltar och antenner demonteras och tak/fasader
aterstillas 1 godtagbart skick.

Hyresgisten skall 1 forekommande fall sjilv svara for reklamskatt alternativt er-
sétta hyresvirden for sadan.

7. AVFLYTTNING

Hyresgisten skall vid avflyitning bortforsla den egendom som hyresgiisten fger i
fastigheten enligt uppdaterad grinsdragningslista f6r investeringar i tilltréides-
handlingarna samt &dven i Svrigt pa fastigheten efter tecknandet av detta hyreskon-

trakt.

Om hyresgisten vid avilyttning bortfor sédan egendom som avses i forsta stycket,
skall hyresgéisten vara skyldig att avhjélpa de skador som kan ha uppstatt i lokalen
i samband didrmed. Lokalen skall avldmnas i for hyresvirden godtagbart skick.

Sign. | Sign.

Ch

-,

ck




BILAGA3
Hyresgést: Polizak AB SARSKILDA BESTAMMELSER
Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

3(4)

Vid bedémning av vad som dr godtagbart skick skall hinsyn tagas till vem som
har underhéllsansvaret enligt bilaga 1 punkt 5 och bilaga 5.

Parterna skall vid avflyttningen gemensamt genomfora en avilyttningssyn av lo-
kalen och uppritta protokoll éver noterade forhallanden och eventuella krav pa
atgarder.

For det fall hyresgiéisten efter dverenskommelse med hyresvérden kvarldmnar hy-
resgiisten tillhdrig egendom som avses i forsta stycket skall denna egendom till-
falla hyresviirden utan 18sen.

I det fall hyresgisten kvarldimnar material, inredning eller dylikt samt ¢j aterstiller
lokalen enligt hyresvirdens 6nskemal dger hyresvirden ritt att pa hyresgéstens
bekostnad avligsna material, inredning eller dylikt samt att aterstéilla lokalen.

. FASTIGHETENS SKOTSELREGLER

Hyresgiisten forbinder sig att folja hyresvérdens regler och anvisningar om fastig-

hetens drift och skotsel fran tid till annan. Dessa regler kan omfatta t.ex. leveran-
ser och transporter till fastigheten, och avfalishantering.

. AVFALLSHANTERING

Hyresgiisten ska sortera avfall inom lokalen enligt tabell nedan samt ombesérja
transport till gemensamt avfalisrum. Hyresgésten skall sjélv svara for och bekosta
uppsamling, lagring och borttransport av hos hyresgésten férekommande avfalls-
fraktioner som inte markerat med kryss nedan.

X | brénnbart avfall X | smaelavfall
grovsopor X | harda plastférpackningar
komposterbart avfall farligt avfall enligt vid varje tid gal-

lande miljdlagstiftning

X | kontorspapper X i kartong/wellpapp

X | batterier sekretess

X | lysrér X i returpant

X | metallférpackningar

X | ofargade glasférpackningar

X | fargade glasfiirpackningar

Fastigheten har inget kylt avfallsrum. Detta kan innebéra att kylt forvaringsskap
kan behdvas installeras av hyresgisten om sd krdvs for verksamheten. Ovan
grinsdragning medfor oavsett installation av kylt forvaringsskép att hyresgésten

{-Sign. | Sign.
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BILAGA 3 4(4)

Hyresgiist: Polizak AB SARSKILDA BESTAMMELSER

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

10.

1.

ansvatar {0r att bekosta uppsamling, lagring och borttransport for fraktionen kom-
posterbart avfall i den omfattning som verksamheten kréver,

SAKERHET

Sasom sikerhet {6r hyresgistens rétta fullgdrande av samtliga sina forpliktelser, sivil
enligt hyreskoniraktet, jordabalken som annan vid vazje tid tillamplig lagstiftning vil-
ken reglerar mellanhavande mellan hyresvird och hyresgist, skall hyresgiisten dver-
l&mmna ett borgensatagande fr&n Waynes och Margareta’s Coffee Aktiebolag, org.nr
356345-1201, ("Borgensmannen”), innebérande att Borgensmannen deponerar pengar
hos hyresvirden genom att senast inom 5 dagar fran undertecknande av detta hyresav-
tal, inbetala ett belopp om 172 000 kronor, jimte belopp motsvarande mervirdesskatt,
till hyresvirdens konto i SE Banken, kontonummer 55651046135. Depositionsbeloppet
kommer redovisningsméssigt att hallas avskilt fran Gvriga medel. Nigon réinta p de-
positionsbeloppet kommer inte att utgd.

Generellf géller att depositionen ska gélla till formén for envar annan framtida dgare
av fastigheten och vid byte av dgare av fastigheten kommer depositionsbeloppet att
overldmnas for deposition hos ny #gare av fastigheten.

Senast 90 dagar efter hyrestorhallandets utging ska depositionsbeloppet, eller vad som
ar kvar av det, dterbetalas till Borgensmannen.

Depositionsbeloppet ska kunna ianspraktagas for varje utebliven hyresbetalning eller
annat krav som hyresvéirden kan komma att ha pa hyresgésten grundat pa hyresforhal-
landet.

Om avtalat belopp for deposition inte inbetalts till hyresgéstens konto enligt ovan,
senast vid foreskriven tidpunkt, dr detta hyreskontrakt férfallet, om hyresvirden sd pa-
fordrar. En paminnelse skall utga fran hyresviirden innan kontraktet kan pafordras for-
fallet.

FULLSTANDIG REGLERING

Hyreskontraktet med tillhorande bilagor utgér parternas fullstdndiga reglering av
alla frdgor som &r kéinda vid hyreskontraktets tecknande. Alla skriftliga eller
muntliga dtaganden och utfistelser som foregtt hyreskontraktet ersitts av inne-
héllet i detta hyreskontrakt med tillhérande bilagor.
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BILAGA 5 1(4)

Hyresgist: Polizak AB GRANSDRAGNINSLISTA AVSEENDE

TILLSYN, DRIFT, UNDERIIALL OCH
UTBYTE

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

1.

OMFATTNING

Denna grinsdragningslista reglerar ansvar for tillsyn, drift, underhall och utbyte inom
byggnaden och fastigheten.

ANSVARSFORDELNING

Ansvarsfordelningen mellan hyresvirden och hyresgasten regleras nirmare i grinsdragningslistan
under punkt 5 nedan.

Generellt giller att hyresgiisten svarar for av hyresgisten installerad och/eller bekostad utrustning
inklusive tillsyn, drifi och underhéll samt utbyte. Hyresgiisten #r inforstidd med att hyresviirden,
dennes konsulter och entreprendrer méiste dga tilltride till lokalen for att hyresviirden skall kunna
uppfylla sina skyldigheter.

Vid fel/brister/skador orsakade av inbrott, skadegtrelse, forsummelse eller felaktigt handhavande

som kan hénforas till hyresgiistens lokal och dennes verksamhet i byggnaden svarar hyresgisten
for underhalls och/eller utbyteskostnader for aterstéillning.

ERSATTNINGSPRINCIPER

Kostnader for tillsyn, drift, underhall samt utbyte ska betalas av respektive ansvarig part.
Hyresgiistens ansvar f6r utbyte av utrustning géller endast likvirdig funktion. Ansvaret for uttkad
kapacitet, forbittrad funktion ete, skall avtalas mellan parterna.

DEFINITIONER

Nedanstaende definitioner géller i enlighet med ABFF04,

Tillsyn: driftdtgiirder som omfattar observation av funktion hos ett forvaliningsobjekt, en
inredning eller utrustning och rapportering av eventuella avvikelser.

Drift: dtgirder med ett forvintat intervall mindre dn ett &r vilka syftar till att uppritthalla
funktionen hos ett férvaltningsobjekt, en inredning eller utrustning.

Underhall och utbyte: atgirder som syftar till att aterstilla funktionen hos ett forvaliningsobjekt,
en inredning eller utrustning.

Foljande forkortningar har anvénts:
E = Fastighetsidgaren/Hyresvirden
H = Hyresgéisten




Hyresgist: Polizak AB

Fastighet: Hammarby Géard 13

BILAGAS
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GRANSDRAGNINSLISTA AVSEENDE
TILLSYN, DRIFT, UNDERHALL OCH

UTBYTE

Hyreskontrakt nr: 604-100,2

5. GRANSDRAGNINGSLISTA

Gemensamma
utrymmen
Finstidning, eget vilplan H H
Skyltar F F F Om uppsatta av F
Skyltar H H H Om uppsatta av H
Fasad Skyltar H H H Om uppsatta av H
Skyltar F F F Om uppsatta av ¥
Fasadbelysning F ¥ F
Solavskirmning F F F Om uppsalta av F
Ditr, Dérrparti H H F
iskal till H
Liskista H H H
Trycke H H H
Cylinder H H H
Motorls H H H
Elslutbleck H H H
Utrymningsbeslag H H H
Dorréppnings- H H H
automatik
Inbrottslarmsystem H H H
Dérr, Dorrparti F F F For huvudentré nr 29
i skal till F
Léskista F F F For huvodentré ne 29
Trycke F F F For huvudentré nr 29
Cylinder F F F For huvudentré nr 29
Elshutbleck F F F For huvadentré nr 29
Utrymningsbeslag F F F For huvadentré nr 29
Déreéppnings- F F F For huvudentré nr 29
automatik
Passagekontrollsystem F F F For huvudeniré nr 29
Inbrottslarmsystem F I3 F For huvudentrd nr 29
Poritelefon F F F For huvudeniré ar 29
Fonster, Fonstertviitt F F 1 géng per ér
iskal ill F
Fonstertviitt fasta partier F F ! géng per ir
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Hyresgiistens
lokal

Passagekontroll

Passagekontrollsystem

Dorrar

Dérrparti

Laskista

Cylinder

Trycke

Motorlas

Elslutbleck

Utrymningsbeslag

Dorrautomatik

Daérrstiingare

Om brandkrav

Dorrstingare

noflea] jan]jany jand fau) Loof fuod oot fe sy Jus!

Ovr. krav

Fonster,
iskaltill H

Fonstertvitt 6ppningsbara
fonster

Fonstertvitt fasta partier

Beslag

Invindig solavskéirmning

mefjus] jasiipentan) foo] janflasflant fan) fus] fun] jusf=n] jani

o L

Blandningsskydd
t.ex. gardiner m.m.

Utviindig solavskérmning

=
T

Markiser ete. for
lokal

Yiskikt

Milade tak

U-tak

Golvbeliggningar

Oljning av trigolv

Om forekommande

Viggytskikt

Partier

Metall/Trid/Glas

Ovript

Caféutrustning

Kyl/Frys

Mikrovigsugn

Diskmaskin

Koéksutrustning

Skyltar (H:s egna)

Skyltar (Allménna)

o ja=] fentaa] fso] pun] fusffua] fua] punf jux] junflas) QR ac] R uu] junfon] QN no] au] koo Jun] funt fun) fan] fun] fan] fuu) fusd fo o

olja=] janpas] {an]jan] jan]jan) jan]jun] jany jang Jus
gz fom] funtjaniinetjan] jun) o] jantiun] jas) feo) fun

Enligt
myndighetskrav

Installationer

Ventilation

Rengiring vent, don

Minst 1 ging per ar

Sanitet

Vattenkranar

Avlopp

WC-stolar

Utslagsbackar

I stddrum

and fea funy oo} fum

Stidutrustn, fast

I stidrum

Rensning avlopp

Ventilationssystem

Ventilationssystem

uslies]jun]jan]jan]jas] fas] fun] fuw

anffco]juntjac) janflac] fanflea fun

|

Avser
fett/belidggningar fran

verksamheten
f{(""'m’\n
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brandskyddsarbete (SBA)

Kolsyratvattensystem H H H
Torkskép H H H Om aktuellt
Fettavskiljare H H H Endast for lokalen.
EL-~installationer
El-installationer F F F Om inst, av F
El-installationer H H H Om inst, av H
Datanit H H H
UPrs H H H Om sikrar Hs uvtr,
Inbrottslarmanliggning H H H Inom Hs system
Telefonanliggning H H H
Mobilférstirkningssystem F F F
AV utrustning H H H
Belysning Belysningsarmaturer H H F Om inst, av F
Allménbelysning
Belysningsarmaturer H H H Om inst, av H
Arbetsplatsbelysning H H H
Belysningsstyrning F F F Dali Pro system
Belysningsstyrming H H H Kopplad till AV-
system
Miljobelysning med mera H H H
Byte av ljuskiillor H H
Byte av LED-ljuskiillor H F F Om inst, av F
Byte av LED-ljuskillor H H H Om inst, avH
Omprogrammering av H H
DALI-gystem
Brandskydd Brandlarmanlidggning F F F Enl. myndighetskrav
Branddetektorer F F F
Sprinkleranliggning F F F Enl. myndighetskrav
Revision, brandlarm F F F
Revision, sprinkler F F F
Utrymningsskyitar F F F Enl. myndighetskrav
Utrymningsplaner H H H
Handbrandslickare H H H
Systematiskt H H H Inom lokalen
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Hyresgiist: Polizak AB Projektgenomforande

Fastighet: HHammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

1. FORUTSATTNINGAR

Denna bilaga reglerar hyresvirdens och hyresgéstens roller samt deras
respektive riftigheter och skyldigheter under projekterings- och utférandefasen
samt hur méten, information, besked och eventuella férandringar i projektet
skall hanteras.

Bilagan skall tillimpas under tiden fran hyreskontraktets undertecknande fram
till hyrestidens start. Bilagan upphdr att gilla, utan foreghende uppségning, nir
samtliga forhallanden som denna bilaga tillimpats pd #r slutligt reglerade och
bekriftade i tilltrAdeshandling (bilaga 7).

2. PROJEKT- OCH BESKEDSTIDPLAN

Hyresvirden har genom anlitad totalentreprendr (TE) 1atit uppréitta en
projekttidplan (punkt 3:3 nedan) fér genomfirandet av lokalanpassningen vartill
det kopplas en beskedstidplan (punkt 3:4 nedan) som redovisar nir besked skall
vara hyresviirden tillhanda for att projekttidplanen skall kunna héallas.
Tidplanerna kommer kontinuerligt att uppdateras med dkande detaljeringsgrad
for nirliggande besked och allt eftersom Gverlimnas till hyresgésten.

Efter i beskedstidplanen avtalad och sirskilt angiven tidpunkt, dger hyresgisten
inte rétt att bestilla dndringar eller tilldgg av dtagandet. Detta géller dock inte
om forlsingningen av firdigstillandet dr tydligt angivet och redan
sverenskommet med hyresgiisten via en paskriven bestilining av éndrings- och
tillaggsarbeten ("ATA-bestéllning”). En sidan forlangning paverkar dock inte
tiden for nér forsta hyresbetalningen ska erlidggas.

Oaktat vad som anges ovan kan dock hyresvirden medverka till att utfora
hyresgéstens begirda ndringar och tilligg éven efter ovan angiven tidpunkt,
forutsatt att dndringen eller tillagget inte pdverkar hyresvirdens mojlighet att
firdigstiilla lokalen enligt projekttidplanen.

3. HANDLINGAR

Hyresvirden kommer ait upphandla utférandet av lokalen pa totalentreprenad
och lita projektera och utftra lokalen for hyresgésten enligt nedanstéende
dokument:

1. Hyreskontraktet inklusive dess bilagor.

2. Griinsdragningslista avseende investeringar, Bilaga 6a
3. Projekttidplan, Bilaga 6b

4. Beskedstidplan, Bilaga 6¢

5. Lokalbeskrivning, Bilaga 6d

6. Ovriga handlingar, Bilaga Ge

Sign, | Sign.
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Handlingar enligt punkt 2-6 ovan géller i angiven ordning. Om hyresvirden och
hyresgéisten dverenskommer om #ndring eller tilldgg till ovanstiende handlingar
efter hyreskontraktets undertecknande kompletterar sidan 6verenskommelse
ovanstiende handlingar. Senast mellan hyresvirden och hyresgisten
Sverenskommen #ndring géller fore ovanstiende handlingar eller tidigare
beslutad dndring.

I samband med hyrestidens start skall handlingar som redovisar lokalens slutliga
omfattning och utftrande inklusive de &ndringar som gjorts i bilaga 1-6
redovisas 1 Bilaga 7 (Tilltrideshandlingar), vilket ska vara undertecknat av
parterna senast 3 manader efter tilltrddesdagen.

4. ARBETSFORMER

Ombud for hyresgésten ( HO ) #dr: Mattias Botmar
Ombud fér hyresvirden/fastighetséigaren ( FO ) #r: Eric MArtensson
Vid byte av ombud skall detta skriftligen meddelas.

Sérskilda beskedsmoten skall 16pande héallas under projektets gang, minst var
fjortonde dag for att definiera hyresgéistens krav och valda 18sningar. Dessa
moten skall vara protokollfirda och ske med deltagande av HO och FO. For
hyresvirden kan ocksa totalentreprensiren (TE) delta. Vid métena skall ocksa
projekteringsarbetet avstimmas mot aktuell beskedstidplan.

5. BESKED OCH ANDRINGAR

Hyresgisten kan under projekteringsfasen paverka lokalens utférande och
funktioner, inklusive dndringar under forutsitining att hyresvirden accepterar
detta.

Hyresgésten ska ldmna besked enligt beskedsidplanen eller, om besked ej ingér i
beskedstidplanen och inte annat verenskommits, inom 5-10 arbetsdagar fran det
att hyresvéirden begiirt besked,

Om besked inte dmnas enligt ovan, dger hyresvérden rétt att vilja utforande i
enlighet med i 6vrigt avtalad standard for att om mdjligt undvika ekonomiska
och/eller tidsmissiga konsekvenser for projektet.

Efter att besked lamnats eller hyresvirden valt enligt ovan anses utforandet
bestamt,

Sign. | Sign.
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Besked ska protokollfras vid beskedsméten men kan dven ges skriftligen i e-
post.

Om hyresgiistens besked medfor #indring av dverenskommet utférande som leder
till d&ndrad tidsatgdng och/eller kostnadsféréindring, skall hyresvirden anméla
detta och dtagandet skall foras upp pé en lista 6ver dndrings och tilldggsarbeten
(ATA-listan) for vidare behandling, se nedan.

6. BESTALLNING AV ANDRING

FO svarar for att uppritta en aktuell ATA-lista som fortecknar de av parterna
pékallade #ndringarna till utforandet enligt detta hyreskontrakt. Listan ska dels
specificera aktuella dndringar under utredning, dels beslutade &ndringar
inklusive dverenskommen reglering. ATA-listan skall kontinuerligt stdimmas av
pa beskedsmaoten,

For att kostnadsreglera ATA-poster ska hyresvirden ta fram specificerade kalkyler och

redovisa erforderligt underlag for beddémning av kostnadernas riktighet si ett fast pris

kan fastslas, Kalkylen skall avse material, varor, tid for yrkesarbetare,

underentreprenader, projektering och tillhérande atgiirder for ett komplett uiforande

definierat som “direkta kostnader”. 1 kalkylen ingér dven TE:s arbetsplatsomkostnader,

entreprendrsarvode liksom hyresvirdens kostnader for finansiering, besiktning och

kontroll enligt beskriviing och pdslag enligt nedan.

- TE:s arbetsplatsomkostnader inklusive arbetsledning, berdknas som ett
procentpislag om 14 % av summan av TE:s direkta kostnader enligt ovan.

- TE:s entreprendrarvode beridknas som ett procentpaslag om 12 % av summan av
TE:s direkta kostnader och arbetsplatsomkostnader.

- Hyresvirdens kostnader for finansiering, besiktning och kontroll beriiknas som ett
procentpéstag om 2 % av summan av TE:s ovanstiende kostnader enligt ovan.

Andringar skall verenskommas skriftligt mellan FO och FO. Besked ska
protokollféras vid beskedsméten men kan dven ges skriftligen i e-post.

Om #ndring kréver projektering eller annan utredning som underlag for
kostnadsberdkning eller beddmning av tidskonsekvens skall hyresgésten bestilla
en ufredning av dndringen innan kostnadsreglering och tidskonsekvens kan
anges.

7. KOSTNADSREGLERING AV ANDRINGAR

Om de totala &ndringarna leder till 6kade kostnader skall dessa regleras genom
att parterna skall 6verenskomma om a-contobetalning av dndringsarbetena i takt
med arbetets utforande. Slutreglering skall ske 1 anslutning till titliridesdagen,
Om &ndringarna leder till minskade kostnader regleras det som ett
tillgodohavande for aterinvestering 1 lokalen.

Sign. | Sign.
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8. TIDSKONSEKVENSER PA GRUND AV ANDRINGAR

Andringar kan innebéra att hyresgastens tilltrade till lokalen forskjuts.
Hyresvirden skall ange vilken tidsfSrskjutning som kan bli aktuell med
anledning av bestiillda dndringar. Sadan tidsforskjutning sker, om inte annat
gverenskommits parterna emellan, utan att hyrestiden eller tidpunkten for
hyresinbetalning enligt hyreskontraktet findras. Overenskomna tidsférskjutningar
skall framg av bestillningen, '

Icke fardigstillda arbeten pé tilltriidesdagen skall inte 1 ndgot fall utgéra grund
for hyresgéstens ritt till hivning av hyreskontrakiet om dessa arbeten #r 1
anledning av hyresgésten bestillda dndringsarbeten, eller utgtrs av hyresgiistens
egna arbeten.

9. TILLTRADESSYN

Den byggnad vari lokalen #r beldgen #r vid tidpunkten fér hyreskoniraktets
tecknande under uppforande. Slutbesiktning avseende den enfreprenad som
upphandlats av hyresvérden kommer att ske fore tilliridesdagen.

For att faststilla att hyresvirden uppfyllt sina skyldigheter gentemot hyresgésten
avseende lokalens skick pé tilltridesdagen skall hyresvirden och hyresgisten,
med hyreskontraktet och eventuellt Sverenskomna dndringar som underlag,
gemensamt utféra en syn av de arbeten hyresvérden har utfort, som protokollférs
(Tilltradessynprotokoll) och undertecknas av parterna innan hyresgiisten
tilltréider lokalen.

Parterna skall, efter genomford tilltridessyn, underteckna ett tilltrédesdokument,
bilaga 7, som ersitter handlingar i bilaga 6 som diirmed {Grfaller i sin helhet.

10. SAMORDNING AV HYRESGASTENS ARBETEN

Hyresgisten dger tilltriide till lokalen samt riitt att paborja eget arbete
(sidoentreprenad, SE) forst efter &verenskommelse med hyresviirden och dennes
TE. Hyresgésten skall informera hyresvirden om omfattning av och tidomfing
for egna arbeten fore upphandlingen av dessa och hyresgiistens arbeten skall
bedrivas pa sadant vis att TE:s arbeten inte hindras.

Hyresgfisten och av denne upphandlad SE skall férbinda sig att acceptera de
[Brutsitiningar hyresvirden genom TE stéller innan arbetsplatsen tilltriids.
Sédana villkor avser arbetsplatsens ordningsregler, tillgang till
produktionsanordningar, arbetsmiljokrav, avtalsvillkor i anslutning till MBL,

Sign. ign.
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legitimationsplikt samt tilltrddestid mm sé att hyresgéstens arbeten inte hindrar
eller stér utan kan samordnas med hyresvéirden och TE.

Hyresgisten skall ersétta hyresvirden for TE:s tidsamordning och eventuella
kostnader orsakade av eget arbete eller SE gentemot TE och hyresvirden. Det
avser kostnader som kan uppsté 1 samband med utférandet av hyresgéstens eget
arbete/SE:s arbeten och sidoleveranser sdsom sophantering, tillkommande
stidning, malningskomplettering, haltagning och brandtiitning vid installationer
etfe.

TE ansvarar for tidssamordning av hyresgéstens egna arbeten och SE fore
tilltrddesdagen.

Hyresgisten skall som sidoentreprenad (SE) fre hyrestidens start 14ta utfora
fljande arbeten:

Data- och teleinstallationer

Passagekontroll och éppningsautomatik

Las och larminstallationer

AV-ingtallation

Specialsnickerier

Installation av caféutrustning

0o 0 0 C ¢

Dessa arbeten skall inforlivas i Projekitidplanen (bilaga 6b).

Hyresgisten ansvarar for skador pé egna arbeten och samtliga skador som 4r en
foljd av dessa eller dr orsakade av skada pé egna arbeten.

Utdver vad som anges i1 kontralktsblanketten skall Hyresgésten teckna och
vidmakthalla forsikring for skador pa egen egendom i form av allriskforsikring.
Hyresgiisten skall dessutom teckna och vidmakthalla ansvarsforsikring f6r den
egna verksamheten samt de arbeten i fastigheten som hyresgésten utfor.

Hyresgésten skall dven tillse att anlitad SE har motsvarande forsikringar.

Sign. | Sign.
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Grinsdragningslista avseende investeringar

Hyreskontrakt nr: 604-100,2

I OMFATTINING

Denna grinsdragningslista omfattar ansvar for investeringar, innefattande projek-
tering, samordning, upphandling, utférande, installation, provdrift, avsyning mm

till fullt firdig anldggning.

Ansvaret Utfor innebir att angiven part svarar for utférandet och samordning med

hyresviirdens anldggningar i vrigt.

Ansvaret Bekostar innebér att angiven part svarar for samtliga kostnader {6 an-

given investering.

Ansvaret Ager innebir att angiven part fran tilltridesdagen enligt detta hyreskon-
frakt innehar f6rtecknad egendom med dganderitt.

Féljande forkortningar har anvénts:

F = Fastighetsdgaren/Hyresvirden
H = Hyresglisten
Utfor |Bekostar|Ager |Anm
1. Byggnad
Fasadskyltar, hyresgéstens H H H
Invindig skyltning enl. myndighetskrav F F F
Ovrig inviindig skyltning H H H
Déorrar
Darrparti F F F
Laskistor i entrépartier H H H
Laskistor inom lokalen F F F  |Ink. utrymningstrapphus
Trycken, vred & ticklock F F F
Cylindrar och lassystem H H H
Motorlés H H H
Elslutsbleck H H H
Utrymningsbeslag F E F  {Enl. myndighetskrav
Dorrsténgare F F F  Enl. myndighetskrav
Dorrdppningsautomatik F F F |Enl. myndighetskrav
Dorrdppningsautomatik H H H |Enligt egna ambitioner
Magnetuppstéllning H H H |Om aktuellt
Stadrumsinredning, fast F F F
Stiadutrustning 18s, tvétt- och torkutrustning H H H
WC beslag for sanitetsufrustning H H H |Tvalkopp, handdukshéllare etc.
Sopkdérl i avfallsrum F F F
Kylskap for kylda avfall H H H |Om verksamheten kriver det
Solavskarmning for klimatskydd H H H |Giller utvindig markis pga lov
Ovrig solavskirmning fér blindningsskydd H H H |Gardiner/persienner/folier etc

o
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Utfér |Bekostar|Ager [Anm
Forvaringsboxar, forvaringsenheter H H H |T.ex. miljostation for kéllsorte-
ring
Kapphyllor, klddskap och kladkrokar H H H
Lés inredning och utrustning i lokalerna H H H
Specialsnickerier, platsbyggda mébler etc H H H
Tatskikt inom véta utrymmen F F F  |Tex golvmatta kék
Golv inom lokalen F F F
Undertak E F I |Befintligt nytt
Mélning viggar F F F  |Enl. underlag fran hyresgésten
Kakel/klinker/sanitetsporslin i F F |Befintligt i RWC/Omkl.
Viggpaneler/designinredning inom lokalen H H H For Cafékonceptets inredning
2. VVS
Klimatkyla for lokalen F F F
Vit kyla, frén ventil pa avsittning i schakt F F F |Ledning fran schakt till utrust-
ning/anliggning
Anléggningar for vat kyla for hyresgéisten H H H |Anliggning
Virmeanliggning, virmesystem, central fors. F F F
Ventilationsanliggning, allmin F F F
Sprinkler, vatten F F F
Inkopplingspunkter fér kaféutrustning F F I iEnligt underlag fran hyresgésten
Golvbrunnar inom koksyta F F F  |Befintliga
Ovriga hyresgastspecifika anliggningar H H H
Anslutningar f6r ventilationsképor F F F |Om krav/behov finns
Ventilationskapor H H H |Om krav/behov finns
Fettavskiljare F E ¥
Kondensképa diskrum F F F |Dim 150¥/s
IM-kapor och kanal Ej aktuellt for lokalen
3. EL
Entrésignalanlidggning, "ringklocka” H H H
Inbrottslarm ill lokalen H H H
Passagekontrollanlédggningar till lokalen H H H
Telefonnét & datanit H H H
Datautrustning inom lokalen H H H {Routrar, switchar, Wi-Fi
Férstarkningsnét mobiltelefoni inom lokalen F F F
Armaturer, allménbelysning F F F |Infillda i undertaket
Armaturer, arbetsplatsbelysning H H H |Tex kassa, koksspecifik
Miljobelysning H H H |Véxter, inredning, skyltar mm
AV-utrustning H H H [Tex musikanliggning
Ovriga anliggningar for ljud, Hus och bild H H H
Belysningsregleringssystem typ “Dali Pro” F F F
Brandlarmanldggning, F F F  |Enligt myndighetskrav
Sign. © Sign.
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Utfor |Bekostar Ager |Anm
Radiomaster, antenner (kommunikation) H H H
Kanalisation for AV/larm/data/tele F F F |Enligt underlag fran hyresgésten
Eluttag for kaféutrustning F F F  |Enligt underlag fran hyresgésten
Porttelefon F F F  |Fran godsmottagning
TV anldggning med ev. antenn/tillstand H H H

4, Caféutrustning

Projektering av lokalen, viggar & ytskikt
Projektering av café

Frysrum, frysskap

Kylskap/kylda kérl {f6r caféavfall
Inmatningsbénk

Diskmaskiner och diskutrustning
Varmluftsugn

Kylbéink

Micro

Ismaskin

Smorgasgrill, varmluftsugn, bakeoff utrust-
ning

Forspolningsdusch

Avkalkningsenheter

Dryckesmaskiner ink. syrupanldggning
Kylskéap, mejeri och ldsk

Kaffemaskiner och tillhérande utrustning
Kassa, bidngmaskin och tillhérande utrusining
Kylmonter, expomonter fér varor
Vattensifon och kaffestation

Los utrustning tex binkar, skap, vagnar, hyllor
banor, still kéksmaskiner och mébler
Driftslarm kaféspecifik utrustning

anfusfiaefanoniaxfanesjasianiiasiiasfas fasfasfia sl =siios oo fanlles

anfianiiasfanasfanfasfoufiarfan iy sfan fanianfanfionianian ool an e

an i aeanifaxoviasfianianianiiacfas gas fasfanianianiau funian e

2 OVERENSKOMMELSE OM ANDRAD OMFATTNING

Enligt underlag fran hyresgésten
Utrustning & Konceptinredning
Om altuellt

Enl. myndighetskrav

Béankmontage 1 HG biink

Denna gransdragningslista redovisar ansvarsfordelningen enligt vid tidpunkt {6r hyreskon-
traktets undertecknande foreliggande omstindigheter. Andringar i samband med fortsatt pro-
jektering skall skriftiigen bekréftas enligt forutsittningarna i bilaga 6 Projektgenomférande,
och 1 hyreskontraktet 1 vrigt. En uppdaterad grénsdragningslista skall liggas som en under-

bilaga till bilaga 7 Tilltrideshandlingar.

Sign. Sign.




SKANSKA

=== Hyresavtal 604-100,2 - Polizak AB
Bilaga 6b - Projekttidplan

Utérded: 2016-1005

Hammarby Gérd 13

Andy Hagglund

Rad| Namn

Lést planiosning

13 | A-modell klar

14 |1 Bygg och Installationsprojektering

15 || Café/Beredning granskningshanding

16 |1 Fardiga modeller for samordring

17 | A-modell undertak klar

18 | Projekteringsamordhing Kar

19 |1 BH planrtingar ran samtiiga discplner p plats

20 & BH undertak

21 |1 Pentry bygghanding

2| BHol

23 [ BH uppstaliningsritningar

Start Sut | Langd

2016-10-14 | 2016-10-14

2017-01-09 | 2017-01-09
2017-01-09 | 2017-02-22 40d|
2017-01-20 | 2017-01-20
2017-01-25 | 2017-01-25
2017-01-27| 2017-01-27
2017-02-03 | 2017-02-03
2017-02-10| 2017-02-10
2017-02-22 | 2017-02-22
2017-02-23| 2017-02-23
2017-03-01 2017-03-01

2017-03-01 | 2017-03-01

Februari

T2 3 S 6 78 90 M 1218 1516171819, 20021,2223,24,2526,21128,2303,32,3,%%
Januar ‘

Mars

h Installationsprojektering

\‘rdiing Klar

jar fran samtiliga discipliner p

undertak

BH golv

BH uppstallningsritningar

bl

April Ma Juni Jul Augusti

plats

24| | Produktion Café HG pl 3 H13

2017-02-10| 2017-05-31  74d|

\ @mﬁpmmw Café HG pl 3 H13

25 | |Riving avinstalationer I 3 del 1 H13

26 | 072 Rivning av gipsvaggar pl 3 del 1 H13

27 || 072 Arbetsberedning for nya véigger pl 3 el 1 H13

28 [ |071 Avjamning pl 3 del 1 H13

29 | 943 Utsétning av vaggar pl 3 del 1 H13

30| {072 Gipsviggar enkling pl3 el 1 H13

31 | 131 Passjobb i vaggar pl 3 del 1 H13

32 | | 072 Gipsvaggar dubbling pl 3 del 1 H13

161 Rérkompletering ovan undertak pl 3 del 1 H13

34 | 154 Sprinklerkomplettering ovan undertak pl 3 del 1 H13

131 Elompleteing ovan undertak pl 3 del 1 Hi3
36 | | 162 Ventkomplettering ovan undertak pl 3 del 1 H13

37 | {091 Maining dviga vaggar pl 3del 1 H13

38 | {077 BrandlLjudtitning pl 3 del 1 H13

39 | | 076 Metallglasparti runt vindfang pl 3 del 1 H13

40 | {075 Karmar och foder, dorar pl 3 del 1 H13

41 [ 1122 Undertak komplettering & installationsplattor pl 3 del 1 H13

42 | | 101 Kakelilinker pl 3 del 1 H13,

151 Rorkomplettering i WC och beredning pl 3 del 1 H13

44 [ 154 Kompletteringar i barverk sprinkler pl 3 del 1 H13

45 [ |162 Kompletteringar i bérverk vent pl 3 del 1 H13

118 Golv pl 3 del 1 H13
47 [ {081 Sockel och foder pl 3 del 1 H13
48 | 1083 Inredning beredningskok pl 3 del 1 H13

49 | 082 Beslagning WC + bvrig inedring, skyltning pl 3 del 1 H13

50 | | 131 Armaturer i bérverk, elkomplettering, forstarkning mobilnat pl 3 del 1 H13

51 [ 1122 Iplattning pl 3 del 1 H13
52 | |Diftsttningprovning pl 3 del 1 H13
53 [ Slutstadning pl 3 del 1 H13

54| |Besikiingpl 3.6l 1 H13

55| | Start HG arbeten

2017-02-10| 2017-02-15 3d
2017-02-15 | 2017-02-20 3d
2017-02-20 | 2017-02-21 1d|
2017-02-20 | 2017-02-23 3d
2017-02-23 | 2017-02-24 1d|
2017-02-24 | 2017-03-01 3d
2017-02-24 | 2017-03-01 3d
2017-03-01 | 2017-03-06 3d
2017-03-06 | 2017-03-13 5d
2017-03-06 | 2017-03-13 5d
2017-03-13| 2017-03-20 5d
2017-03-13 | 2017-03-20 5d
2017-03-20 | 2017-03-27 5d
2017-03-20 | 2017-03-27 5d
2017-03-20 | 2017-03-21 1d|
2017-03-27 | 2017-04-03 5d
2017-03-27 | 2017-04-03 5d
2017-04-03 | 2017-04-10 5d
2017-04-10| 2017-04-12 2
2017-04-10 | 2017-04-13 3d
2017-04-10| 2017-04-13 3d
2017-04-13 | 2017-04-24 5d
2017-04-24 | 2017-05-02 5d
2017-04-24 | 2017-05-02 5d
2017-04-24 | 2017-05-02 5d
2017-05-02 | 2017-05-09 5d
2017-05-09 | 2017-05-16 5d
2017-05-09 | 2017-05-23 10d,
2017-05-16 | 2017-05-23 5d
2017-05-23 | 2017-05-31 5d
2017-05-31 | 2017-05-31

[ Rivning av jnstallationer pl 3 del 1 H13

ing av gipsvéggar pl 3 del 1 H
betsberedning for nya vaggar
Avjamning pl 3 del 1 H13

3 Utséttning av vaggar pl 3 del

072 Gipsvéggar enkling pl 3

[ 131 Passjobb i vaggar pl 3 del 1 H13

[mm] 072 Gipsvaggar dubblin

[mmmm 151 Rorkomplettering ovan undertak pl 3 dell1 H13
(mmms 154 Sprinklerkomplettering ovan undertak pl 3 del 1 H13

| 131 Elkomplettering ovan undertak pl 3 del 1 H13
|
[ 162 Ventkomplettering ovan undertak pl 3 del 1 H13

13
| 3 del 1 H13

1H13
el 1 H13

pl3del 1H13

del 1 H13
H

rand/Ljudtétning pl 3 del 1 H13

del 1H13

i runt vindfng pl
075 Karmar och foder, darrar pl 3 del 1 H13
el 1 H13

& installai pl3
13 del 1 H13

del 1H13

iWC och beredning pl

[mm) 154 Kompletteringar i bérverk sprinkler pl 3 del 1 H13

i bérverk vent pl 3 del 1{H13
jolv pl 3 del 1 H13

1] 081 Sockel och foder pl 3 del 1 H13

(__I[

[ 1] 083 Inredning beredningskdk pl 3 del 1 H13
I

WC + dvrigli skyltning pl 3 del 1 H13
[ 131 Armaturer i béirverk, elkomplettering, forstéirkning mobilnét pl 3 del 1 H13

pl 3 del 1 H13

ing/provning pl 3 del 1 H13|

[} Tilltréde HG pl 3 del 1 H13

56| | EGNA ARBETEN CAFE PL 3 H13

2017-05-02) 2017-08-01{ 45d 3,5t

++__m EGNA ARBETEN CAFE PL 3

57 | | AV kablage ovan undertak Café
58 | | Utvandigt skytmontage Café
59 | |Las och doautomatik Café

60 | |Larm Caté

61 | | Passagekontroll Café

62 | | Reception Caé

63| | Specialsnickerer Café

64 [ AV utrustning Café

5 Tillrade lokal HG

2017-05-02 | 2017-05-09 5d
2017-05-31| 2017-06-05 3d
2017-07-03 | 2017-06-19 10d
2017-07-03 | 2017-07-03

2017-07-03| 2017-07-10
2017-07-03 | 2017-07-17
2017-07-03 | 2017-07-31
2017-08-01 | 2017-08-01

2017-08-01 | 2017-08-01

E’AV kablage ovan updertak Café
[mm] Utvéindigt skyltmontage Café

Plan

Utfrdad av: Andy Hagglund
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BILAGA 6d 1(8)

Hyresgist: Polizak AB LOKALBESKRIVNING
Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2
Lokalbeskrivning
Sign. | Sign.




BILAGA 6d 2(8)
Hyresgést: Polizak AB LOKALBESKRIVNING

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2

Utformning generellt

Lokalen har en rumshd&jd om cirka 2750 mm, med lokala avvikelser som ger bade hdgre
och ldgre undertakshdjder. Fonster i fasad och tekniska fors6rjningssystem 4r anpassade till
dessa héjder.

Bjélklagen pa &r generellt dimensionerade for 2,5 - 4 kN/m? nyttig last.
1 BYGG

1.1 Ljudklasser

Lokalen uppfyller ljudklass B enligt SS 25268:207. Nedan anges kraven for
huftljudsisolering.

Lagsta vdgda reduktionstal i byggnad, R’y for kontorslokaler

Vigg mellan rum R'w44 dB
Vigg mot korridor R'w35dB
Glasparti mot korridor R'w30 dB
Tét doer R'w30dB
wC:
Vigg mot WC R'w35dB
Vigg mot kontor R'w44 dB
Vigg mot korridor R'w35dB
T4t dorr R'w30dB

Inom ytor dér inget undertak monteras behdvs absorberande textilier monteras av
hyresgésten for att uppna ovan ljudkrav.

1.2 Goly
Golv utfors i omfattning och av materialtyp enligt bilaga 6e *Golvskisser”.

1.3 Viggar

(ilaspartier utfdrs 1 omfattning enligt bilaga 6 "Omfatining glaspartier. For viiggar inom
Jokalen dér inget annat anges nedan maélas viggarna i NCS-0500N, glanstal 7.

Rumsavskiljandevigg utfors med platsbyggda gipsviggar upp till bjilklag, samt betong.

Yiterviggar r 1 betong med partier. Betongen dr sprutspacklade en ging, méilade 1 NCS-
0500N, glanstal 7.

Sign. | Sign.
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BILAGA 6d 3(8)
Hyresgist: Polizak AB LOKALBESKRIVNING

Fastighet: Hammarby Gard 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2

Viiggar i WC #r kaklade med Centro C1, vit 25%45 1 16pforband. Viggar i omklddning dr
mélade NCS-0500N, glanstal 25. Viggar i beredning ir kaklade med Centro C1 Matt,
format 45x250, sétts i lopforband. Kuldr vit, med ljusgrd fogkulor. Diskrummets viiggar 4r
kaklade med Centro C1 format 20x20. Kulor vit, med ljusgra fogkulor.

Glasparti fran hisshall kontrastmarkeras med prickar eller linjer i enlighet med utlétande
fran sakkunnig for myndighetskrav.

Eventuella paneler/fasta viggbeklidnader utfors av hyresgisten som dven mélar
fondviggar och tapetserar om s& behdvs.

1.4 Dorrar

Dorr 1 fasad, dorrarna i lokalen samt 1 doir 1 glasparti vid hisshall utférs med
standardbeslag fién leverantdren och utfors generellt av fastighetségaren endast med beslag
for att hantera myndighetskrav. Resterande beslagning aligger hyresgésten enligt
grinsdragningslistan for investering. Dorrarna forbereds enligt avsnittet 1.6 Sikerhet.

Dérrpartiet till lokalen frdn hisshall #r fabrikslackerade glaspartier av aluminium. Detta
dérrparti samt dérr 1 fasad har en installationszon for kortldsare, ringklocka samt
“armbégskontakt” i anslutning till ddrrpartiet.

Dérren till diskrummet utfors med glas.

1.5 Undertak :

Undertaken utfors enligt omfattning i bilaga 6e * Ovriga handlingar, Undertak”, dir
lokalens undertak #r till sttrsta del svart. Undertaket &r nytt men &r utfort i skrivande stund
da fastigheten dr under uppforande.

1.6 Siikerhet

Lokalen ér forberedd for skyddsklass 2 enligt SSF 200:4. Kanalisation finns framdragen till
och i dérrpartier samt #r forberedda sa att hyresgésten runt sin egen lokal kan installera
Jarm och 13s sd att skyddsklass och larmklass 2 uppfylls. Fonster och dorrar ldgre én 4
meter dver mark férutsetts skyddas med akustisk detektering.

1.7 Beredning och diskrum

Utrusningen i beredning och diskrum installeras av hyresgisten. Inkopplingspunkter for
utrustningen utfors av fastighetsiigaren. Den utrustning som #r aktuell {61 utrymmet
redovisas i bilaga 6e ” Ovriga handlingar, Caféutrustning”.

Den caféutrustning som redovisas 1 ” Ovriga handlingar, Caféutrustning” &r den utrustning
som fastighetsfigaren projekterar och dimensionerande for vad giller installationer for
caféts verksamhet. Ska annan utrustning installeras dn den utrustningen som finns
redovisad i ”* Ovriga handlingar, Caféutrustning” gors detta enligt separat skriftligt ok
mellan hyresgisten och hyresvirden varvid bilagan ska uppdateras av fastighetsvirden.

Sign. | Sign.
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BILAGA 6d 4(8)
Hyresgést: Polizak AB LOKALBESKRIVNING

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2

1.11 OmkEidningsrum/WC
I dessa utrymmen installeras handfat, WC stolar samt RWC-tiltbehér enligt
myndighetskrav for funktionsnedséttning. I duschutrymmet installeras utrustning for dusch.

Bénkar, mobler, mabler, forvaring, inredning och beslagning WC/RWC (tvalkopp etc)
installeras av hyresgésten.

1.12 Fasad

Fasaderna dr uppbyggda med isolerade betongelement som pé utsidan &r klddda med
ingjutet tegel eller putsstruktur. Vissa delar av fasaderna #r glasade med en stomme av
metallprofiler med fasta glas.

Pa fasader utsatta for mycket sol finns plats fér en utvéindig automatisk
solskyddsanldggning, typ markiser. Hyresgéisten ansvarar for installation av markiser och
tillhérande lovanstkan om installationen av martkisen dr lovpliktig. N#r hyresgisten valt
typ av markis, innan eventuell lovanskan 4r paborjad, ska infistning av markiser
godkéinnas av fastighetséigaren {or att sikerstilla att riitt typ av infistning anviinds,

For att uppnai ett golt arbetsklimat utan bldndning och blénk i skérmar till f61jd av
infallande solljus ansvarar hyresgésten for att i erforderlig och tnskad omfattning forse
lokalen med gardiner/gardinstinger och eventuell foliering for blindskydd.

2 VVS

2.1 Klimatkrav

Temperaturmiljo i lokalen héller vintertid 21°C - 1°C, +2°C vid dimensionerade
utetemperatur (DUT) >-20°C och sommartid 23°C, -1°C +2°C vid DUT 27°C och Relativ
luftfuktighet (RH) 50 %.

Operativ (upplevd) temperatur skall inte understiga +20°C med méitpunkt 1,0 m frin
ytterviiggs insida och 0,1-0,8 m &ver golv samt 1,0 m frdn korridorvigg,
Temperaturgradient skall vara max 2°C (0,1-1,1 m éver golv).

Medelluftrorelse 1 vistelsezon skall inte Sverstiga 0,15 m/s sommar och vinter (métpunkt
lika operativ temperatur).

Hyresgéstens internlaster géllande teknikutrustning i de olika miljderna forutsetts vara
enligt bilaga 6¢ ” Ovriga handlingar, Caféutrustning” samt 6e *Dimensionerande
forutséttningar”

Sign. | Sign.
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BILAGA 6d 5(8)

Hyresgist: Polizak AB LOKALBESKRIVNING
Fastighet: Hammarby Gard 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2
2.2 Luftkvalitet

Ventilationssystemet dr utformat sa att god luftvixling uppnas. Koldioxidhalten i
vistelsezonen kan anvindas som indikator och ska i normalfall inte Gverstiga 1000 ppm vid
uteluft 400. Samtliga luftfléden dr dimensionerade for icke rékare och for att uppfylla
hygienluftbehovet.

2.3 Ventilation

Luftintagen &r placerade pa tak och filtreras genom filter av klass F7 innan den tempereras
och fors in i lokalen. Luft distribueras via tilluftsbafflar integrerade 1 undertaket, Franluft
tas ut via central utsugning vid WC-grupper samt separat franluftskanal for pentry,
toaletier, kopieringsrum. Ventilationen &r normal i drift 07-18 men knappar for utékad drift
finns 1 lokalen for §vriga tider.

Ventilationssystemet har inga svartplatskanaler/IM-kanaler, dock finns en kondensképa
installerad i1 diskrummet. Kondensképan &r dimensionerad for 1501/s. Genom att huset inte
har svartplatskanaler/IM-kanaler innebér det att verksamheten 1 cafét begransas och att
endast viss utrustning kan anvindas. Det medfér dven att verksamhetensspecifika dofter
och beldggningar méste hanteras av utrustningen i cafét. Till exempel om en varmlufisugn
avger matos sa kan fillbehdr likvérdigt Ultravent plus behéva installeras av hyresgésten for
att hantera fettet i ugnen snarare #n att fettet dras med i franluftskanalerna i
ventilationssystemet.

Om beldggningar i ventilationssystemet uppkommer eller lukt sprids 1 fastigheten som
beror pa att fel utrustning installerats 1 cafét kommer hyresgésten att behdva atgirda detta.
Det kan resultera 1 att rengsra ventilationssystemet fran beldggningar tex fett, kpa annan
utrustning, alternativt &ndra sin verksamhet.

2.4 Kyla

Fastigheten #r ansluten till klimatsmart fjérrkyla. Kylanldggningen delas i tva system, ett
for klimatiseringen av lokalerna, och ett for processkyla. Kylan regleras automatisk genom
gjdlvreglering.

Vid behov finns avsétining for processkyla till hyresgéstens eventuella egna kylsystem.
Anslutning kréver en separat §verenskommelse och #r inte aktuellt for lokalen i dagsldget.

Hyresgésten installerar egen kokskyla, om sé behtvs, och ansvarar f6r placering av
kylaggregat enligt separat Sverenskommelse med hyresvirden.

2.5 Viirme

Fastigheten ansluts till klimatsmart {jarrvirme. Varmetillforsel sker via tilluft samt
radiatorer eller konvektorer som dr forsedda med separata termostater.

...} Sign. | Sign,
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BILAGA 6d 6(8)

Hyresgéist: Polizak AB LOKALBESKRIVNING
Fastighet: Hammarby Gard 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2
2.6 Fettavskiljare

Fastigheten har utrustas med en fettavskiljare som installeras i plan 2. Fabrikat 4r "ACO
TTM typ MIRI FLEX-T", storlek 5,5. Avskiljaren forses med skyddsmodul MIRI SPA och
provtagningsenhet samt MIRI drainlift pumpautomat.

2.7 Avlopp och golvbrunnar

Avlopp och golvbrunnar inom lokalen #r befintliga men nyinstallerade och &r givna
forutsattningar for kommande anpassning. Golvbrunnarna redovisas pa bilaga 6e ” Ovriga
handlingar, Caféutrustning”. Nytt for anpassningen &r en spillanslutning f6r en kaffemaskin
i kassalinjen. Denna anslutning dr max 50mm och exakt lige f6r denna genomforing anges
av fastighetsiigaren efter utredning om bjélklagsforutséttningar. Spillvattenanslutning frin
caféforradet till beredningskoket dr gjort 1 samrad med hyresgiisten {6r att erhélla
tvattmojlighet vid arbetsbénk i forradet.

3 EL

3.1 El-installationer
Generellt giiller att installationssystemen skall utforas s& att en god elmiljo uppnés.

Vid stadigvarande arbetsplatser giller f6r elektriska och magnetiska filt, 5S0Hz att
den sa kallade ALARA-principen ska gilla, d.v.s. filten ska vara s smd som
skiiligen 4r utforbart. Filtens storlek ska dock vara hogst 10V/m (5-2000 Hz) for
elektriska fiilt och 0,2 T (5-2000 Hz) for magnetiska {31t vid stadigvarande
arbetsplatser.

Elsystemet utfors som ett TN-S 230/400V 50Hz system.

3.2 EMforsérjning

I lokalen finns en elnisch med en 63 A elcentral for lokalen dér métaren 4r f6rberedd for
40A. Elforsorjning av lokalens kraft- och belysningsinstallationer sker via
kanalskenesystem ovan undertak. 1 styck 3-fas grupp 16 A i skenan (krets A) avser
stromftrsorjning till uttag 1 uttagsstavar och vigguttag. Dartill finns &ven 1 styck 3-
fasgrupp 16 A i skenan (krets B) avser strom{orsrjning till belysningsgrupper 16A. Krets
B innehéller #ven en Dali-bus for belysningsstyrning. Samtliga anslutningsdon (kontalter)
4r forsedda med fasval. Kabelforldggning skall 1 stérsta mgjliga man utforas som infilld
med undantag f6r betongviigg dir kabel kan komma att liggas utanpa vigg och malas in.

Beredning/diskrum férsorjs med kraft enligt * Ovriga handlingar, Caféutrustning”
Kassalinjen ska forsdrjas via golvgenomforing med kraft samt kanalisation f6r data.

Ovriga utrymmen utrustas enligt senare 6verenskommelse.

| Sign. | Sign.




BILAGA 6d 7(8)
Hyresgést: Polizak AB LOKALBESKRIVNING

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2

Stéduttag placeras ut cirka var 15 meter, placerade 1,0 m Sver golv.

Dorrsignal vid entrédorr installeras av hyresgiisten.

Eventuella Fasadskyltar utfrs enligt separat Gverenskommelse.

3.3 Belysning

Lokalens ljusférhéllande ska folja Svensk Standard SS-EN 12464-1:2011, dér arbetsytor
foljer riktlinjer for restauranger da café inte omnédmns. Belysningsniva avser
allménbelysning och anges som en medelbelysning, detta férutsitter att hyresgisten
ansvarar for arbetsplatsbelysning dér sé behovs.

Av fastighetsigare installeras en allméinbelysning 1 lokalen ddr armaturer for koncentrerat
arbete, t.ex. 1 diskrummet skall vara konstruerade tekniskt och belysningsergonomiskt {Gr
att bestyckas med ljuskéllor pa 4000°K. Armaturer for mer avslappnade miljer tex ytan
for cafégister, korridorer, kapprum, paus, we skall vara konstruerade tekniskt och
belysningsergonomiskt for att bestyckas med Luskillor pa 3000°K.

Belysningen styrs via ett belysningsstyringssystem av typen “Dali-pro” vilket innebér att
samtliga armaturer som ska kopplas till detta system méste vara férsedda med Dali-don. I
fastighetens elnisch placeras kontrollenhet dar all programmering av belysningssystem kan
programmeras. I kontorslandskap styrs belysningen via nfirvarogivare samt i vissa fall &ven
dagsljussensorer.

Ovriga utrymmen enligt senare Sverenskommelse.

Belysningsarmaturer dr infillda i undertaket och ir enligt foljande:
¢ Serveringsyta i caféyta: Glamox D70-R155 SM/WH, vit, med matt reflektor
¢ Beredning, Glamox D70-R155 SM/WH, vit, med matt reflektor, (tickt for
hygienkrav)
¢ Disk, forrdd, omklidning; Glamox Eminent 1200 samt 600 klar, vit
¢  WC: LED spotlights

Belysningsarmaturerna angivna ovan ska samordnas med hyresgistens miljobelysning.

3.4 Data/telesystem

Hyresgéisten ansvarar for installation av data/telesystem inom lokalen och till
dverlamningspunkt 1 husets allménna telerum. Hyresviirden ansvarar {6r kanalisation fr
systemet. For att standard for fastighetsnit enligt SS-EN 50173-1 ska uppnés ska skirmat
datakablage anviinds i lokalen. Alternativ kan hyresvirden som tilldgg tillhandahélla
installationen.

Hyresgésten dr ansvarig for att trddlost nétverk inom lokalen installeras.
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Hyresgist: Polizak AB LOKALBESKRIVNING
Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr 604-100,2
3.5 Inbrottslarm

Hyresgésten ansvarar for installation av inbrottslarm. Hyresvirden ansvarar for
kanalisation for systemet under forutsitining att underlag ldmmnas av Hyresgésten 1 god tid.
Alternativt kan hyresvirden som tilldgg tillhandahalla installationen.

3.6 Passagesystem

Hyresgésten ansvarar for installation av passagesystem. Hyresvérden ansvarar for
kanalisation for systemet under forutsittning att underlag ldmnas av Hyresgéisten i god tid.
Alternativt kan hyresvirden som tilldgg tillhandahalla installationen.

Hyresvérden har ett separat passagesystem for de gemensamma entréd6rrarna, till vilket
brukarna far egna brickor eller koder. Huvudentré och Lastintag &r forsedda med
porttelefon.

3.7 AV-system

Hyresgésten ansvarar for installation av AV-system. Hyresviirden ansvarar for kanalisation
for systemet underférutsitining att underlag limnas av Hyresgiisten 1 god tid. Alternativt
kan hyresvirden som tilldgg tillhandahalla installationen.

3.8 Teleservis

Overldmningspunkt fran ledningsdgare for alla Hyresgisters tele- och datanit 4r ett rum pa
plan 2 som benéimns Allmént Telerum. Kanalisation via kabelstegar och blasfiber finns
mellan elnischer i lokalen i till det Allménna Telerummet.

4 Brand och utrymning

Byggnaden &r brandtekniskt utformad sé att trapphusen utgér egna brandceller via vilka
utrymning sker. Utrymningsstrategin ar uppbyggd pé ett logiskt sjilvinstruerande sétt och
ir byggt kring de normala gngvigarna. Utrymningsvéigarna ar férsedda med vigledande
markeringar. Utrymning kan ske ufan riddningstjéinstens medverkan. Byggnaden ér forsedd
med automatisk vattensprinkleranldggning och utrymningslarm. Se bilaga 6¢
?Dimensionerande forutsitiningar”.

Idag finns inget generellt krav pd huset gillande automatiskt brandlarm dvs.
direktuppkoppling till brandkéren. Generellt registreras och hanteras larm av driftspersonal
och jour. Nér sprinkleranldggningen 16ser ut gar larmet vidare till brandkéren.

S Produkt och.materialval

Hyresviarden har {6r avsikt att bygga in produkter och material listade enligt ovan men fger
rétt att byta ut dessa till likvérdig funktion, utseende och kvalitet. Hyresgéisten kommer att
informeras om byten blir aktuellt.

— Sign Sign.

by
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BILAGA 7 1(1)

Hyresgiist: Polizak AB TILLTRADESHANDLINGAR

Fastighet: Hammarby Gérd 13 Hyreskontrakt nr: 604-100,2

Vid firdigstillandet av lokalen skall handlingar signerade av hyresgfistens och
hyresviirdens ombud redovisas 1 denna bilaga i form av:

Tilltradesavisering

Tilltrddessynprotokoll

Planritningar visande lokalens slutliga utformning.(ersétter bilaga 4)
Lokalbeskrivning

Eventuella dndringar/tillagg 1 kontraktsblanketten.

Eventuella dndringar/tilldgg 1 bilagor 1, 2, 3 0. 5.

Uppdaterad Grinsdragningslista avseende investeringat.

Tilltrddessynsprotokoll inkl. tilltridesdokument ska undertecknas av bada parter,
varefter tilltride ska ske, oaktat att handlingarna ovan ej dr kompletta. Handlingarna
enligt ovan ska dock iordningsstiillas snarast mojligt i samband med tilltridet och
senast inom tre ménader fran tilltrddesdagen.

S fé\
B .




FULLMAKT

Hérmed befullmiktigas Eric Martensson, p.nr. 820627-8239, att foretrida Remulus
Svealand 6 AB, org.nr. 556766-3850, vid undertecknande av tilliggsavtal for att reglera
areaskillnader mellan hyresgésternas avtalade yta och direfter uppmiitt yta inom

Hammarby Gérd 12 och Hammarby Gérd 13.
Denna fullmakt géller t.o.m. den 23 juni 2017.

Stockholm den 11 maj 2017
Remulus Svealand 6 AB

(oA

Caroline Arehult
Remulus Svealand 6 AB Remulus Svealand 6 AB




SKANSKA Tillaggsavtal nr 1 1)

Tillagg till hyresavtal 604-100,2

Handlaggare

Eric Mértensson

Datum

2017-05-09

Bekriftelse om lokalens storlek

Enligt hyresavtal 604-100,2 ("Hyresavtalet™), bilaga 1 punkt 1, mellan Polizak AB och Remulus
Svealand 6, ska en uppméitning av lokalens area genomftras. Uppmiéitning har utfrts av Svensk
Areamétning, se bilaga

Uppmitningen visar att skillnaden mellan den i Hyresavtalet angivna ytan, 188 m2, och den uppmitta
ytan, 189 m2, dr 1 m2. Skillnaden skall enligt Hyresavtalet inte innebiira att objekiet ska anses ha
#ndrats. Dessutom #r skillnaden mindre 4n i Hyresavtalet angivet grénsvéirde, vilket innebér att
bashyran inte ska justeras i proportion till skillnaden.

Parterna bekriftar genom detta tilléiggsavtal att lokalens yta dr 189 m2,

Detta tilliggsavtal till Hyresavtalet &r upprittat i tvd exemplar och signeras av Hyresgisten och
Hyresvirden:

HYRESGASTEN HYRESVARDEN
Polizak AB ‘ Remulus Svealand 6 AB
Stockholm, 2017-05- 16 Stockholp, 2017-05- % &

7k
mités»%namais
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