EM EINAR MATTSSON

Sida (4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 7071-0806
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebiir att den direfter féljande texten giiller
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Erstagatan 17 556642-3769
Hyresgiist Namn: Personnrjorgnr:
Selbo Consuilting AB 556883-1647
Aviseringsadress:
Johannelundsgrénd 5, 16345 Spénga
Lokalens adress | Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Oljan 32
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Erstagatan 17 bv 0806
Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
smindning Restaurang och Delikatessbutik
[X] Anvéndningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 5
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[J En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltradesdagen i Bilaga:
férekommande fall ska ha ombesérit och bekostat dels dtgirdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgér 9a:
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
Butik bv 177
Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt fér hyresgésten till dterbetalning eller snkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till hogre hyra.
[X] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgdr av bifogade ritning(ar). Bilaga: 6
[ Tilifart for bil fori-  |[] Platsfor |[T] Platsfor skyltskdp/ |[] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2018-10-01 2021-09-30
:’g:;:g:::::::’ Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 maénader fére den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall & kontraktet for varjeging forlingtmed X 3 & [ manader
Hyzs Kronor 407 100 per &r exidusive nedan markerade tilligg
Indexklausul X Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexkiausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt |[5q] Fastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- ] ’
hillande avoch Hyresvérden tillhandahdller/ombesorjer
betalning fér el, | D4 El B va X virme [ Varmvatten [Okyla X Vventilation
va, virme, Betalning:
:.yll‘:'ov:l?. ™ El [X] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. Bikeda:
ventilation abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
va [J Hyresgisten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad D<) Ingéri hyran. faciai 5
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga:
Vérme [] Hyresgésten har eget [J Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad D4 Ingéri hyran. i 5
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bilaga:
Varmvatten [T] Hyresgésten har eget [[J Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad [ Ingari hyran. ilaga: 5
abonnemang. driftskostnadsklausul. Bllags:
Kyla [[] Hyresgésten har eget [[J Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. f—
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Ventilation [[] Hyresgisten betalar i enlighet med bifogad B ingéri hyran. Bilaga: 5
driftskostnadsklausul. flaga:
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EM EINAR MATTSSON

Undertecknande parter har denna dag triiffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sida(s)

FOR LOKAL Nr: 7071-0806
Kryss i ruta innebir att den direfter foljande texten giller

Mitare

Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

[ hyresvirden B hyresgésten

Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresviirden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Hirutdver géller foljande:
[X) Hyresgésten ska svara fr och bekasta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
t _ ¥ # t . Hyresgasten forbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvirden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittning fér hyresgéstens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestilligget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingdr i hyran.

[J Annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Trappstidning

[ ingéri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Snordjning och
sandning

X ingéri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [ annan reglering enligt bilaga Bilaga:

Oférutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of drutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
a)inforande eller héjning av sérskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden &r skyldig att utfératill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsékning betala erséttning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen fér fastigheten.

Lokalensandel skaansesvara 52  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i

forhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning for denna betalasi enlighet med dverenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersittningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgistens
momsplikt

Hyresvirdens
momsplikt

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

X Fastighetsigaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utover hyran erlaggavid varjettillfalle
géllande moms.

[[] Om fastighetsigaren/hyresvirden véljer att bli skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varjetillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pd angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllanderegler fér moms pd

hyran, pdi férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till fljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (iven

upplételse till eget bolag), eller Gverlatelse - blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestimmelserna i mervirdesskattelagen, ska hyresgisten

fullt ut ersitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsdkning som foljer av

hyresvérdens foérlorade avdragsritt fér ingdende moms pé driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5650-4913

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje PlusGiro nr:

[ kalendermanadsbérjan ] kalenderkvartals borjan genom inséttning pd

Rinta, betal-
ningspidminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels rénta enligt réntelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspiminnelse enligt
lagstiftningen om ersittning fér inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltrédet inhdmta erforderliga tilistdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sddant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och évriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljdpéverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ Fér ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[J Parterna har triffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdmmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhdlls-, forbéttrings- eller dndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgisten for hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den man sidana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten p& egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namndatid inte har 8tgérdat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sdana dtgirder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgiinglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilitréde till sddana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande méste hatillgang till for skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhdllanden i hyresgastens verksamhet.
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EM EINAR MATTSSON

Undertecknande parter har denna dag triiffat foljande hyresavtal.

Sid3(4)

Nr: 7071-0806
Kryss i ruta innebiir att den direfter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

telefoni och data-
kommunikation

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f3ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvérden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd [X] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad Bilaga: 3

brandskyddskiausul.

Myndighetskrav  |[] Hyresvirden ska p4 eget ansvar och egen bekostnad svara for de dtgarder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd

m.m. av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kréva fér lokalens nyttjande
B Hyresgésten fér avsedd anvindning. Hyresgasten ska samrdda med hyresvérden innan dtgarder vidtas.

Inredning Lokalen uthyrs
] utan siirskild fér verksamheten avsedd inredning [] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:

Underhdll [[] Hyresvérden ska utfora och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgésten svarar dock for Bilaga:

av lokalen och av hyresvirden sérskild for verksamheten ;

. [enl bilaga

tillhandahallen inredning
[[] Hyresgésten ska utfora och bekosta erforderligt underhdil | Hyresgéstens underhélisskyldighet omfattar dérutdver Bilaga:

dels av ytskikt p& golv, viiggar och tak, delsavinredning [enl bilaga

som hyresvirden sirskilt tillhandahaller for verksamheten.
[X] Annan férdeining av underhdllsansvaret, se bilaga. Bilaga: 5
Om hyresgisten 3sidosatter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inteinom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgéra skyldigheten pd hyresgéstens bekostnad.

Skétsel, driftoch | Om inte annat verenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhéll av allménna och gemensamma

dndringsarbeten |utrymmen.

[J Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga:
Hyresgisten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utféra inrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer s3som sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation fér inte av hyresgésten byggasin i inredning s att effekten av sddana
anordningar forsimras. Hyresgiisten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt vdsentligt behdlls.

Ledningar fér [ Hyresvérden [X] Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatdren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrdd med hyresvérden viljer.

[[J Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga.

Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrdd med hyresvirden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vagra samtycke och att hyresgésten har inhimtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvirdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhdll sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pé byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviaggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten foretradesritt att uppsitta automater och skyltskap pa ifrdgavarande vaggar.

[[] Hyresgésten férbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsdkringar

Det ligger hyresviirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. S&vil hyresvardens
som hyresgéstens férsdkring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[ Hyresvarden [BX] Hyresgisten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till lokalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lésanordningar

[J Hyresviirden X Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sddana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedsittning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhéll

Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran for tid dd hyresvirden later utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som siirskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvirden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgdr enligt hyreslagensregler.

[J Hyresgisten har inte rétt till nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresviirden liter utfora sedvanligt
underhdll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras.

[X] Parterna éir dverens om att rétten till nedsiittning av hyran nér hyresvirden |ater utféra sedvanligt underhdll av
lokalen eller fastigheten i &vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

Bilaga: 5
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EM EINAR MATTSSON

HYRESKONTRAKT Sid4(4)

FOR LOKAL Nr: 7071-0806
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebiir att den diirefter féljande texten giller

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgisten, om inte annan verenskommelse har triffats, ha bortfért sin egendom och
avflyttning &terstélit lokalen i godtagbart skick.

] Annan 6verenskommelse om bortférande och &terstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgastens
&tgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt &verenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresviarden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och frén skyldighet att betala skadestdnd om hyresvirdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

Force majeure

Akertat Hyresgésten ska till hyresvirden senast den Kvarstar lamna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalid av D<) bankgaranti intill ett beloppom  [7] annan sikerhet i form av Bilaga: 5 &7
177 000 kr
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt dr detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltridet sa pafordrar.
Person- [ Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftsiagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten ér en juridisk person.) aga:
Sarskilda ;
bestimmelser Indexidausul Bilaga: 1
Fastighetsskatteklausul Bilaga:
Brandskyddskiausul Bilaga: 3 &4
Sérskilda Bestdmmelser Bilaga:
Ritning Bilaga: 6
Bankgaranti Bilaga: 7
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande f&r inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- @3~ 3 Stockholm 2018- O 33— 7
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn:
Fastighets AB Er tan 17 Selbo Consulting AB
eckning(fymatec ombud): Firmatecknare Firmatecknare
’ Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
nfortydligdnbe: V\ Namnfdtydligande:
Martin Fors I Henrik Selbo
=\
Overlitelse Ovanstdende hyreskontrakt overlats fr.o.m. den
Underskrift Frantrédande hyresgést (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (fréntrédande hyresgast): [[] Firmatecknare | Namnteckning (tilltrédande hyresgést): [] Firmatecknare
[J Ombud enligt [J Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrédande hyresgést): Namnfértydligande (tilitrddande hyresgést):
Hyresvirdens Hyresvirden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [[] Firmatecknare
godkénnande |o/gatum: [J Ombud enligt
fullmakt
Hyresvirdens namn: Namnfértydligande (hyresvirdffirmatecknare):
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EM EINAR MATTSSON

INDEXKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bil.g. nr: 1

Kryssirutainnebir att den direfter foljande texten géller

Stockholm 2018- 0'5—7;5

Stockholm 2018- O3 —\7_

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7071-0806 Oljan 32
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Erstagatan 17 556642-3769
Hyresgiist Namn: Personnr/orgnr:
Selbo Consulting AB 556883-1647
Klausul Bashyra enligt denna klausul utgdrs av
|X] 100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 407 100 kronor.
m 100 % avdefasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga 5 »
dvs. 13 275 kronor.
Summa bashyra 420 375 kronor per &r.
Under hyrestiden ska med hansyn till foréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.
~Fér hyresavtal som bérjar [6pandgon ging under tiden 1/1 ~30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.
~For hyresavtal som bérjar I6panagon ging under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober
manad under samma tid.
~Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av ir. Annat verenskommet bastal, némligen indextalet fér oktober manad ar
Skulleindextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilldgg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi férhallande till bastalet. | fortsittningen ska tilligg utgd i férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférindringen bersknas p8 basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.
Hyreséindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pé sidan 2 intagna anvisningar géller for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Hyresvdrdensn
Fa%bghets I:ﬂ ﬁtagatan 11,

Hyresgdstens namn:
Selbo Consulting AB

/]

V\

Henrik Selbo

:cknarelomb bd): D Firmatecknare |[Namntecknind (firm ar bud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
I~ fullmakt fullmakt
~N Namnfértydligande:

Hyreslirdensegen Menng om bagl:

Fastighetsigarna Sveriges formulir 6F uppriittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck

férbjuds.




EM EINAR MATTSSON INDEXKLAUSUL Sida (a)

Bilaganr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgéra bashyra ér en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga forpliktelser som dvilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av ar (se bestémmelserna p&
sidan 1).

Jamféorelse mellan indextalen ska ske s3 snart drets oktoberindex har blivit kant. De senaste dren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berdkning av indextilligget

1) Berédkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skilinaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av indextilligg for &r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilldgget for
ér2008 enligt Mausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle ha varit ligre in bastalet 2824, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextilligg skulle da utgd. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gilla.



EM EINAR MATTSSON FASTIGH

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

Bilaganr: 2

Kryssirutainnebiratt den direfter foljande texten giller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7071-0806 Oljan 32
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Erstagatan 17 556642-3769
Hyresgist Namn: Personnrjorgnr:
Selbo Consulting AB 556883-1647
e Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande avnédvindiga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller ér skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
[X] Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersittning for sin andel av vid varje
tilifalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skaansesvara 52  procent.
Enligt deregler som giller vid avtalets tecknande utgor ersittningen vid hyrestidens
bérjan 34 187 kronor per r.
D Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som beldper pé lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intriffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten &verstiger den i hyran ingdende erséttningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upph&ra sa att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfér i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara h&gre én den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara ofériéndrad under hyrestiden har beréknats enligt foljande:
Pd sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018~ G- 4% Stockhoim 2018- © 3 ~ |
Hyresvirdens namn: - Hyresgéstens namn:
Fastighets AB Ergtagatan Selbo Consulting AB

/]

Naghntecgning (firmatptknar: ud):A:/ DFIrmatecknare NamntecknipgAfirmatp¢knarg/ombud): MFirmatecknare

Ombud enligt D Ombud enligt
A & fullmakt fullmakt
Na f&rUl g \Y4 Namnfbrtyﬁllgande:
Martin Fors Henrik Selbo
% ~—

Fastighetsiigarna Sveriges formulir nr 7B uppriittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



EM EINAR MATTSSON :::ESHETSSKAHEKLAUSUL Sida(2)

Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har dérfér en
lydelse som gér att den kan inforas i avtal som tecknas innan skatt utgdr liksom i avtal som tecknas nir skatt faktiskt utgar.

2.

Erséttningen ska kompensera fér kade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt dr skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsagare/hyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis &ndd betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r diremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestémd och minst tre r géller
dessutom férbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestéms enligt en “annan berdkningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden méste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresviirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare miste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersittning for.

Enligt de regler som giller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pd taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten f&r lokalen kan bestimmas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfrdga vilket berdkningssitt parterna viljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of6rindrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berdknas och eventuella
foréndringar i uthyrningsléget.

Det &r lampligt att p8 darfér avsett stille ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
bverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgésten ska betala ersittning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hdmtas frén den underréttelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsigare som har problem med att berékna hyresgéstens andel br ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening fér att fa hjlp.

Fylli hyresgéstens andel!

4.

Klausulen innehdller tva alternativ. | det forsta utgdr ersittning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten fdrsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingdr erséttning for den vid tillféllet
géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex héjd skattesats, dkat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna 8tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den &verenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphdrt). Givetvis ska hyresgésten alltjémt betala andra forekommande tillagg sisom fér indexféréndringar, éndrade
brénslekostnader osv.

5.
| den mén hyresgésten ska betalatilligg fér fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pd hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beréknats.



EM EINAR MATTSSON

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida(a)

FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaga nr: 3

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7071-0806 Oljan 32

Hyresvird

Namn: Personnr/orgnr:

Fastighets AB Erstagatan 17 556642-3769

Hyresgist

Namn: Personnrjorgnr:

Selbo Consulting AB 556883-1647

Klausul

Om denna klausul skulle strida mot bestimmelse i huvudavtalet géller i forsta hand denna kiausul.

Edrdelni fér tekniska brandskvddsitgsrd

Hyresvirden ansvarar p4 egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allminna funktion. Hyresviérden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvéndning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgidsten ansvarar pd egen bekostnad fdr anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krivas fér den verksamhet f6r vilken lokalen dr upplaten. Hyresgasten &r skyldig att fortiépande kontrollera funktionen avallt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underhdlisitgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att réddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hallsfria frén hindrande féremal samt att genomféringar som gorsi brandcell férses med varaktiga
brandtéatningar.

Part ir skyldig att ersitta all skada som ir en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristflligt utférd tgérd av parten eller som har uppkommit till fljd av att parten inte har utfért en dtgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgérder &n ovanstiende géller endast om detta sérskilt Sverenskommits.

Systematiskt brandskvddsarbete m.m.

Partena ir medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd upprétthélisi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, férutom de tekniska dtgarder som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska tgérder som behdvs fér att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrinsa skador till f6ljd av brand. Parterna ska samrdda med varandrainnan mer omfattande dtgérder
vidtas. Part ska vidare p begéran av den andre parten |émna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behover fér
att kunna fullgérassitt dtagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part &r dessutom

skyldig att en ging om &ret bereda den andre parten tillfélle att f& ta del avdokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebér att den dérefter foljande texten gller)

Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvirden forbinder sig hirmed att pa begiran avden andre limna de uppgifter som denne behbver for att kunna fullgérassin
redogdrelseskyldighet.

omfattas inte av kravet pa skriftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar-avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmalastill
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska direfter pa begéran av den andre parten limna de uppgifter som denne behéver for att kunna
fullgdra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- o=y ~9 S Stockholm 2018- O™ —\ 7_

Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Fastighets AB Ersta akﬂ 17

al

Selbo Consulting AB
Namnntec|

ing (firmatecknare/qinbud): DFirmatecknare Namnteck:fin (ftmategknar bud): mFirmatecknare

Ombud enligt
ullmakt

Ombud enligt
fullmakt

: C=a Y AV

Namnfértydigande:

Henrik Selbo

Fastighetsigarna Sveriges formuliir nr 68 uppriittat i juni 2005 och reviderat i december 2005 i samrdd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och

Restaurangforetagare. Eftertryck férbjuds.




EM EINAR MATTSSON

Ansvarsférdelning av brandskyddsitgérderm.m

TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Sida (1)

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7071-0806 Oljan 32
Ansvar for Hyresvérden (hv) och hyresgésten (hg) har vid inventering av brandskyddsatgérder i lokalen kommit &verens om féljande ansvarsférdelning:
atgirder
Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig
Utrymningsvégar Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandceller Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Nédbelysning Utanfor uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i brandcellsgréns Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Dérrar i utrymningsvégar Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HV
Sldckningssystem Utanfor uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Brandgasventilation Inom fastighet HV
Skydd mot brand- och brandgas- Inom fastighet HV
spridning via ventilationssystem
Raddningsvigar Inom fastighet HV
Stigarledningar Inom fastighet HV
Brandskydd av bérande stomme HV
Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HV
nérliggande byggnad
Brandtétningar Utanfor uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Ytskikts brandklass Utanfér uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG
Organisatoriska brandskydds&tgérder
Ovningar Utrymning fastighet HG
Instruktioner och rutiner HG
Kontrollplaner och dokumentering Insatsplan HG
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- 03~ 5 Stockholm 2018- O3 —\7_
Hyresvérdens namn: \ Hyresgédstens namn:
Selbo Consulting AB
DFirmatecknare Namntecknjngffi m Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydlgande:
Henrik Selbo

Fastighetsiigarna Sveriges formuliir nr 69, uppriittat av Fastighetsiigarna Sverige 2005. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds




SARSKILDA BESTAMMELSER BILAGA §

till hyreskontrakt 7071-0806

Hyresvird

Fastighets AB Erstagatan 17 Orgnr | 556642-3769

Hyresgdst

Selbo Consulting AB Org nr | 556883-1647

Fastighet

Oljan 32 Kommun Stockholm

Adress

Erstagatan 17, 11636 Stockholm

Lokalens
anvandning

Lokalen uthyrs utan sarskild for verksamheten avsedd inredning for att anvandas som restaurang och
delikatessbutik for forsaljning av delikatesser. Preliminara 6ppettider &r vardagar mellan ki. 10.00 — 24:00
respektive heiger mellan kl. 10.00 — 24.00.

Om 6ppettiderna under kvallstid innebar stérningsarenden for andra hyresgéster i fastigheten férbehaller sig
hyresvarden ratten att &ndra pa dessa, enligt 6ppettider for tidigare hyresavtal.

Forlangning av ovanstaende dppettider far endast ske efter skriftlig dverenskommelse med hyresvarden.
Lokalen far anvandas som restaurang med endast tiliredd mat. Det &r inte tillétet att tillaga mat, da lokalen
saknar utrustning/ventilation for detta och &r inte avsett for produktionskok.

Det 4r av yttersta vikt for hyresvarden att lokalens och fastighetens attraktivitet bibehdlls. Utan hyresvérdens
skriftliga tillstind far saledes i den férhyrda lokalen inte bedrivas andra verksamheter eller férséljas andra varor
an de som foljer verksamheten.

Det aligger hyresgasten att tilise att lokalen &r i fullt brukbart skick for det avsedda andamélet samt att anskaffa

Ordning

erforderliga tillstnd for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.

For uppratthallande av den gemensamma trivseln i och kring fastigheten férbinder sig hyresgésten att vid
lokalens begagnande iakttaga alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
samt dvervaka att vad salunda aligger hyresgéasten sjalv iakttages, jamvél av hyresgéastens anstallda.

Ventilation /
Fettavskiljare

Ventilation

Hyresgasten ansvarar for ventilationsaggregatet som forser lokalen med allmén till- och franiuft.
Drift, skétsel och reparationer utféres och beskostas av hyresgésten.

OVK (Obligatorisk Ventilationskontroll, myndighetskrav) skéts av hyresvérden.

Om hyresgasten dnskar utdkad ventilation och/eller kyla har hyresgésten sjélv att bekosta och
ombesdrja detta, efter det att hyresvarden lamnat sitt skriftliga godkannande.

Fettavskiljare

Hyresgésten skall ombesdrja och bekosta underhall, service och tdmning av fettavskiljaren genom
tecknande av avtal med valrenommerad serviceleverantor.

Drift

Med drift menas atgarder med ett forvantat intervall mindre &n ett ar vilka syftar till att uppratthalla funktionen
hos ett forvaltningsobjekt. Se vidare Tekniska nomenklaturcentralens Aff definitioner (centrala begrepp i Avtal
for fastighetsforvaltning).

Vid drifts- underhalls- eller ombyggnadsarbeten som hyresvérden utfér, eller later annan utfora, och som
medfor avstangning av fastighetens installationer ska hyresvarden i god tid informera hyresgésten om detta.

Underhall

Med underhall menas atgarder som syftar till att aterstalla funktionen hos ett férvaltningsobjekt, saésom byte av
forbrukningsvara. Se vidare Tekniska nomenklaturcentralens Aff definitioner (centrala begrepp i Avtal for
fastighetsférvaltning).

Hyresgasten svarar for drift, underhall och utbyte av samtliga ytskikt, vitvaror, sanitetsporslin, vattenarmaturer,
undertak, belysningsarmaturer, ljusskyltar, ljuskallor, egna installationer och las- och larmanordningar samt for
underhall av egen och av hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning tillhérande lokalen.

Nedsittning av

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till fljd av att

s (150 TR 1(3)




hyran

hyresvéarden later utfora arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller later utfdra sedvanligt underhall av
lokalen eller fastigheten i ¢vrigt eller ombesorjer att ledningar for varme, ventilation, kyla, vatten, aviopp och el
dras genom lokalen. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underréatta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utforas.

Ovannamnda arbeten skall utféras med skyndsamhet och pa ett satt som begransar oldgenheterna for

hyresgésten.

Mervérdesskatt

Hyresgasten &r skyldig att till hyresvarden dverlamna aktuellt registreringsbevis fér mervardesskatt.

Hyresgéasten skall dokumentera de investeringar m.m. som hyresgédsten genomfor pa egen bekostnad.
Hyresgasten skall till hyresvarden éversédnda en uppdaterad kopia av angiven dokumentation, for att
hyresvarden skall kunna uppratta en fullstandig handling i enlighet med vid var tid gallande mervéardes

skattebestammelser.

Investeringar
m.m.

Hyresgéstens
bekostnad

Hyresvérdens
bekostande av
ev. framtida“
investering

Hyresgésten har rétt att, efter skriftlig éverenskommelse med hyresvarden, pa egen bekostnad utfra
inrednings- och/eller installations- och/eller andringsarbeten i lokalen ("Hyresgédstens investeringar”).

Hyresgasten skall till hyresvarden éverlamna ritningar och beskrivningar fér granskning samt anlita av
hyresvarden skriftigen godkand entreprentr. Hyresgasten svarar for att arbetet utférs pa ett
fackmannamassigt satt samt for att dylika arbeten inte skadar fastigheten eller dess byggnader eller féranleder
okade kostnader for hyresvéarden.

Om Hyresgéstens investering férorsakar olégenheter och/eller kostnader fér hyresvarden eller annan
hyresgést skall hyresgasten ersétta sadana olagenheter/kostnader.

Hyresgéastens investeringar i lokalen laggs nu inte till grund for hyressattningen. Hyran &r for hyrestiden
bestamd till ett sddant belopp, att hyresvéarden vid hyrestidens utgang indirekt utgivit full ersattning for
hyresgéstens investeringar enligt ovan, vilka darfor skall vid hyrestidens utgang, om hyresvarden sa begar,
med aganderatt vederiagsfritt 6verga till hyresvéarden.

Hyresvardens begéran kan avse hyresgastens investeringar helt eller delvis. Detta innebar att hyresvarden
efter hyrestidens utgang far ta hansyn till och tillgodogéra sig ovanndmnda investering, vid bestdmmande av
hyran, till den del hyresvarden begar att &ganderatten till de ovannamnda investeringarna skall éverga till
hyresvarden.

Om hyresvérden inte dnskar erhalla &ganderatten till ovannamnda investeringar, helt eller delvis, galler
hyresavtalets bestammelser om aterstallandeskyldighet m.m., d.v.s. vid hyresférhallandets upphérande skall
hyresgasten, om inte annan skriftlig 6verenskommelse traffats med hyresvarden, bortféra honom tillhérig
egendom och aterstalla lokalen i godtagbart skick.

For investering som enligt sarskild senare skriftlig éverenskommelse bekostas av, och darmed 4gs av
hyresvérden ("Hyresviirdens investeringar”), skall tillagg till hyran utga. Tillagget skall jamstéallas med hyra.
Ansvar for drift och skotsel av investeringen samt hyrestillaggets storlek och betalningstidpunkt skall
bestdmmas i den sarskilda dverenskommelsen.

Myndighetskrav
m.m.

Hyresgésten ar skyldig att inneha erforderliga tillstand for verksamhetens bedrivande fran hyresvarden,
myndigheter, domstol eller annat beslutande organ. Erforderliga tillstadnd skall innehas fran och med
tiltradesdagen fram till och med hyresférhailandets upphérande.

Hyresgésten skall for lokalens nyttjande f6lja berérda myndigheters bestammelser och anvisningar och pa
egen bekostnad utféra myndigheters eventuella forelagganden eller motsvarande. Hyresgasten och
hyresvérden har &ven traffat dverenskommelse om brandskydd m.m. enligt Bilaga 3 och 4. Verksamheten
skall bedrivas sa att 6vriga hyresgaster inte paverkas.

For det fall att lokalen anvénds pa ett satt som inte ar fdrenligt med vid var tid géllande lag och férordningar
etc., skall hyresgasten hélla hyresvarden skadeslos avseende eventuella krav som framstalls fran myndighet
eller annan.

Hyresgésten skall omgéende underratta hyresvarden i handelse av myndighetskrav och till hyresvarden
Overlamna kopia av myndighetens krav.

Forsékringar

Hyresgésten &r skyldig att teckna foretagsforsakring for den rorelse som bedrivs i lokalen. Férsakringen skall
omfatta skada orsakad av tredje man samt intéktsbortfall.

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick utan anpassningar.
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Kostnad f&r drift
mm.

Hyresgasten skall betala drifttillagg pa bashyran om 75 kr/kvm och ér, vilken indexeras enligt bilaga 1.

Sékerhet

Forutsattning for detta avtals giltighet 4r att hyresgésten senast den 2015-07-03 till hyresvarden iamnar
sakerhet i form av On Demand Bankgaranti som ska lyda enligt bilaga 7 till detta hyresavtal, vilken sakerhet
ska lyda pa ett belopp motsvarande 177 000 kronor exklusive moms. Om inte hyresgésten gér det har
hyresvarden ratt att i skrift till hyresgasten fordra att sakerhet i stéllet [amnas viss senare dag som anges. Gér
hyresgésten inte heller det ska hyresgasten genast aterlamna lokalen och ersétta hyresvarden for de
kostnader och férluster hyresvarden dsamkats genom avtalets forfall.

Registrering

Hyresgasten ska snarast mdjligt meddela hyresvarden alla férandringar i bolaget vad betréffar:
Andring av styrelseledamot

Namnéndring

Andring av firmatecknare

Andringar m.m.

Samtliga éverenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan hyresvard och hyresgést rérande
hyresférhallandet har intagits i detta hyresavtal med bilagor. Utéver vad som déri anges har inga
Sverenskommelser, utfistelser eller uppgifter gjorts eller lamnats i samband med avtalets tillkomst.
Andringar och tillagg till detta hyresavtal med bilagor skall for att vara bindande upprattas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Underskrift

Ort Datum Ort Datum
Stockholm 201832, Stockholm 2018- )37

Hyresvard Hyresgast
Féptighets AB Ersjagatan Selbo Cghsulting AB
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