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Sid 1 (4)
Hyreskontrakt for lokal | Objektsnr: 11011009
Avtalsnr: 1101044
Parter
Hyresvird: Realiter AB Org.nr: 556716-6375
Adress: Villa Marieberg, 805 95 Givle Telefon: 026-96240
Hyresgdst(er): T & Pis Ktk & Bar AB Org./Personnr.: 556593-2133
Org./Personnr:
Lokaluppgifter
Fastighetsbeteckning: Tierp 85:1 Kommun: Tierp Trappor: NB

Postadress: Bangdrdsgatan 14 C, 815 41 Tierp

Lokalens skick Lokalen samt tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéndas till:
och anviindning  Restaurangrérelse

Lokalens storlek Butiksarea: Plan m2 Plan m? Kontorsarea:  Plan m? Plan m?2

och omfattning Lagerarea: Plan m2 Plan m2 Owrigt:  Plan BV m? 311 Plan m?

Angivna areor
[har har inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.

Om i avtalet angiven area avviker fr8n uppmiitt area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgasten till dterbetalning
respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

("] Omfattningen av de férhyrda lokalernas har markerats p8 bifogade ritning(ar) Bilaga
tillfart for bil : plats for garage
Oferi-och DR Dskyitskd [ F’?;é‘i;‘:‘f?m [Jplatser) [
urlastning ¥ automat P for
bil(ar) bil(ar)
Inredning mum.  Lokalen uthyrs Bilaga

utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [] med sérskild fbr verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresperiodens slut skall hyresgésten, om inte annat avtalats, fora bort honom tillhérig utrustning samt dterstilla lokalerna i
godtagbart skick. Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhéllandet gemensamt genomféra hesiktning av
lokalerma. Om till f6ljd av hyresgéstens tgérder - vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande - lokalen vid avilyttningen
innehdller material, som inte sarskild dverenskommits att hyresvérden svarar fér, skall hyresgésten avidgsna materialet eller

ersdtta hyresvérden dennes kostnader fér kvitthlivning sésom forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering
eller motsvarande.

Ledningar for Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni frdn den anslutningspunkt operatéren anger till de stailen
telefoni i lokalen som hyresgasten | samrd med hyresvérden véljer.

[] Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfirs och bekostas
av hyresgasten men skall ske i samréd med hyresvérden,

Ledningar ﬁirl Hyresgdsten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger
datakommunika till de stallen i lokalen som hyresgésten i samr8d med hyresvirden vljer.
- tion
[] Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledmngsdragmng inom lokalen utférs och bekostas
av hyresgasten men skall ske i samr8d med hyresvérden.

Kontraktstid Fr.o.m T.om
2008-10-01 2011-09-30
Uppsédgning Uppsédgning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 ménader fére den avtalade
Forldngni : T
Rangniog hyrestidens utgéng. I annat fall & kontraktet fériangt med 36 mnader i taget,
Vérme och Erforderlig uppvirmning av lokalen ombeséijs av Varmvatten tilthandahalles
varmvatten
[] Hyresvarden [T Hyresgasten hela ret [ Jinte alls O




Sid 2 (4)

Hyreskontrakt for lokal Qujektzar: 11b4Laok
Avtalsnr: 1101044
Hyra Kronor 217700 per r utgérande ["Jtotal hyra hyra exki nedan angivna tillagg
Indexklausul [V] Hyresforandring skall ske enligt bifogad indexklausul Bilaga 1
Kostnad fér )
varme och [] Bransle/Varmetilligg betalas enligt bifogade villkor Bilaga
varmvatten B —
VA-kostnad O Va-tilligg utgdr i enlighet med bifogade villkor Bilaga
Kyla 8 vent, [J kostnader far drift av sdrskild kyl- och ventilationsanldggning ersétts enligt bifogade villkor Bilaga
El (] ingér i hyran [/] hyresgésten har eget abonnemang
Trappstidn, (] ingari hyran [Jombestries och bekostas av hyresgéisten
Emballage och I den omfattning det dligger hyresvarden att dels tilhandahalla utrymme for lagring av sopor/femballage dels ordna
sophdmtning borttransport av sddant avfall, 8ligger det hyresgésten att sortera och placera avfall | avsett kiirl péd avsedd plats liksom att

Snérdjning &

sandning

Fastighetsskatt [] ing&r i hyran @ersa’rrning for detta betalas enligt sirskilt avtal, Bilaga 2

utan kompensation medverka till den ylterligare kélisortering som hyresviirden kan komma att besluta.
Emballage och sophamtning

(] ingéri hyran

ombesdrjes och bekastas av hyresgésten,

ingdr i hyran betrsffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det dligger hyresgisten att sjalv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten forekommande avfallsfraktioner som inte markerats
nedan.

(] hushBlisavfall (Diysror (Jharda plastférpackningar

] grovsopor ] metallférpackningar [ farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
[ komposterbart avfall [ oférgade glasfdrpackningar [
[ tidningspapper [T férgade glasférpackningar J
D batterier [___] pappfdrpackningar []

ing8r i hyran [Jombestrjes och bekostas av hyresgésten [Jenl bil Bilaga

Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oftrutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten p& grund av

a) inférande eller hojning av sirskild for fastigheten utg&ende skatt, avgift eller p&laga varom riksdag, regering, kommun
eller myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pd fastigheten som €j enbart avser lokalen och som hyresvérden 8ldggs
att utfora till f5ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgésten med verkan fran intradd kostnadstkning erlagga ersdttning till hyresvirden for pa lokalen belpande
andel av den totala drliga kostnadsdkningen for fastigheten,

Lokalens andel & 23,6 procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i

forhdllande il i fastigheten utgdende lokalhyror (exkl eventull moms) vid tiden for kostnadsskningen. Fér €j uthyrd lokal
gbrs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses &) moms och fastighetsskatt | den man ersattning hérfor erldggs i enlighet med
dverenskommelse. Med oférutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid avtalets ingdende inte beslutats av de
under a) ach b) angivna instanserna. Ersaltningen erliggs enligt nedanstende regler om hyrans betaining,

Mervirdesskatt
{moms)

Fastighetsédgaren/hyresvirden 4r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen, Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid
varje tillfélle gallande moms.

[] Om fastighetségaren/hyresvirden efter beslut av skattemyndigheten biir skattskyldig till moms fer uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utéver hyran erlagga vid varje tillfzlle géllande moms,

Momsen som erliggs samtidigt med hyran bersiknas pd angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér
moms pa hyra, pé i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséattningar,

Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjalvsténdiga agerande - s8som upplételse av lokalen | andra hand (dven uppldtelse
till eget bolag), eller éverlitelse - blir &terbetalningsskyidig fér moms enligt bestammelserna | mervdrdesskattelagen skall
hyresgésten fullt ut ersitta hyresvarden med det Sterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge ersattning for den

kostnadsokning som féljer av hyresvardens férlorade avdragsratt fér ing8ende mams pd driftskostnaderna som uppstdr genom
hyresgéstens agerande,

Hyrans
betalning

Hyran erldggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje Plusgiro nr Bankgiro nr

[ ] kalenderkvartats kalendermanads brjan genom insittning p4 5301-4478

Rdnta
Betainings-
pdminnelse

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten etf4igga dels rinta enligt réntelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspiminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m. Ersattning for pAminnelse utgdr med belopp
som vid varje tiliflle galler enligt forerdningen om ersattning fér inkassokostnader m.m.



Sid 3 (4)

Hyreskontrakt for lokal Objektsnr: 11011009
Avtalsnr: 1101044
Gr;der;ﬁ" ] Hyresvérden skall utfgfa och bekosta adekvat underhail H}fesgéiSten svarar dock for 'EIEQ_B- :
av lokalerna och av horiom tillhandahlien inredning
Hyresgasten skall utfora ach bekosta erforderligt Hyresgdstens underhdlisskyldighet omfattar Bilaga

[v] underh8ll av ytskikt p& golv, vggar och tak jamte av dérutdver
inredning tillhandahdlien av hyresviirden. -

Om hyresgasten dsidosétter sin underhdlisskyldighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan dger
hyresvirden ritt att fullgsra skyldigheten p& hyresgastens bekostnad. -
itaga
[:] Férdelningen av underh8llsansvaret framgar av sérskild bilaga

Skétsel & Drift  Om inte annat Gverenskommits. 8ligger det hyresvérden att i férekommande fall ombesdria skétsel, drift och underhail av
allmanna och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten &ger ej rtt att utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfora inrgdning&
ach/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berdr barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc,, tillhdriga hyresvirden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation f&r inte av hyresgdsten byggas in i inredning s8 att effekten av s&dana
anordningar fSrsamras. Det dligger hyresgasten att vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och
andra uppvarmingsanordningar i allt vésentligt behalls,

Revisions- Om vid av myndighet p8kallad revisionsbesiktning av el- ach sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgdsten

besiktningar tillhdrig installation, dligger det hyresgisten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utféra begarda
dtgérder. Om hyresgdsten inom némnda tid ej Atgérdat fel och brister ager hyresvérden ratt att pd hyresgéstens bekostnad
utftira sddana dtgérder som myndigheten foreskrivit,

Tillgdnglighet till Utrymmen som fastighetsskdtare och personal frén Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tiligdng tit,

vissa utrymmen  skall vad ankommer pd hyresgésten hillas it tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till s3dana utrymmen med skdp,
backar, varor ach dylikt.

Byggvaru- Om hyresgdsten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfar underhdlls-, forbattrings- eller andringsarbeten
deklarationer avseende lokalen skall han f&r hyresvirden | god tid fére arbetets utfdrande forete byagvarudeklarationer - | den man sddana
finns utarbetade - for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt byaglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvérden til foljd harav enligt reglerna i PBL
tvingas utge byggnadsavagift eller tildggsavgift skall hyresgasten till hyresvérden utge motsvarande belopp.

Nedsittning av  Hyresgasten har inte ritt till nedsattning i hyran for tid d8 hyresvarden I8ter utfora arbete fgr att satta ligenheten i avtalat skick
hyran eller annat arbete som sérskilt anges i avtalet

0 Hyresgastens ratt till nedsttning i hyran nir hyresviirden utfsr sedvanligt underhdll av de forhyrda Bilaga
lokalerna eller fastigheten | ovrigt regleras i bilaga,

Myndighetskrav Det dligger att pd eget ansvar och egen bekostrad svara for de dtgérder, som av forsékringsbolag
eller byggnadsnémnd, miljo- och halsoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan
myndighet efter tilitridesdagen kan komma att krivas for lokalens nyttjande for avsedd
anvandning, Hyresgésten skall samrida med hyresvérden innan 8tgérder vidtas.
Skyltar m.m, Hyresgésten dger efter samréd med hyresvarden ritt att uppsdtta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning, att
hyresvérden ej har befogad anledning att vigra och att hyresgésten inhdmtat erforderliga tillsténd av berdrda myndigheter. Vid
avflyttning dligger det hyresgasten att &terstilla husfasaden | godtagbart skick, )
Vid mera omfattande fastighatsunderhdll sésom fasadrenovering &ligger det hyresgasten att pé egen bekostnad och utan
ersattning nedmontera och &ter montera skyltar, markiser och antenner, Hyresvérden férbinder sig att inte uppsatta automater
och skyltskdp pé yttervaggama till de av hyresgasten férhyrda lokalerna utan hyresgastens medgivande samt medger
hyresgésten optionsritt att Uppsatta automater och skyltskdp p4 ifrdgavarande vaggar,

[ hyresvarden hyresgisten

[_] Hyresvirden fénster skyltfnster  [/] entrédarrar
Hyresgasten svarar for skador p grund av &verkan pd skyltar

Hyresgsten dr skyldig att teckna och vidmakthdlla glasfarsakring betraffande samtliga till lokalerna hirande skyltfénster
ach entréddrrar.



Sid 4 (4)
Hyreskontrakt for lokal Objektsnr: 11011009

Avtalsnr: 1101044

Ldsanordning Det dligger
[C] Hyresvirden Hyresgasten

att utrusta lokalerna med s8dana I3s- och stéldskyddsanordningar som kravs fér
hyresgdstens afférs- eller foretagsfirsakring.

Force majeure Hyresvarden fritager sig frn skyldighet att fullgra sin del av avtalet och frin skyldighet att erldgga skadest&nd om
hans/hennes dtaganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pd grund av krig eller upplopp, pd grund
av sddan arbetsinstillelse, blockad, eldsvdda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rider dver
och inte heller kunnat férutse.

Sdkerhet Forutsdttning for detta avtals glitighet &r att sikerhet i form av
[]Bankgaranti [ ] Borgen (] lamnas senast den Bilaga
Sarskilda Sérskilda bestimmelser framg&r av bilaga 3 ;
= Bilaga 3
bestimmelser
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande f&r inskrivas, har uppréttats | tvd likalydande exemplar, av vilka parterna

tagit var sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphtr att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Ort/datam | 'Q’)“F 200§ -9 ~|e1  onydatum //,sz/'ﬂ,a// 7T~ O /G

RERAN I TRER AT
s Ao D e YT

o kol
Namnfortydligande H8kah Bferké Namnfértydligande T o P Kok o Bar

Overrens- P& grund av denna dag triffat avtal upphdr kontraktet att gélla fr o m till vilken dag hyresgisten forbinder
kommelse om sig att ha avflyttat, —_—r
avflyttning

Ort/datum Ort/datum

Hyresvérd Hyresgast
Overlitelse Ovanstéende hyreskontrakt tverldtes fr.o.m. pd

Fréntr. hyresgést Tilltr. hyresgéist Person/Qrg.nr
Ovanstdende
dverldtelse

godkannes Ort/datum Hyresviird




Indexklausul Sid 1 (2)

Bilaga till kontrakt 1101044 i fastigheten 1101, Tierp 85:1

Hyresvird

Hyresgast

Hyresobjekt

Realiter AB

T & P:s Kok & Bar AB

1101L009

Villkor

Av i avtalet angivet hyresbelopp 217 700 kronor utgdr 100% av beloppet eller 217700 kronor bashyra.

Bashyran skall under hyresperioden justeras och hdjas enligt konsumentprisindex (totalindex med 1980 som bas&r).
Grunderna fér detta stipuleras nedan.

Fér avtal som bérjar idpa under perioden 1/1 - 30/6 skall bashyran anpassas till indextalet fér oktober ménad féregéende
ar.

For avtal som bbrjar 18pa under perioden 1/7 - 31/12 skall bashyran istéllet anpassas till indextalet for oktober manad
under den periaden.

Indextalet till vilket bashyran anpassas till utgdr bastal. Detta férutsatt att annat inte har avtalats enligt angivande av ar.
Annat avtalat bastal, némligen indextalet for oktober ménad & 2007.

Skulle indextalet ndgon paféljande oktoberm8nad ha stigit i farhdllande till bastalet, skall tillagg utgd

med det procenttal varmed indextalet dndrats i férhllande till bastalet. 1 fortsattningen skall tilldgg utgd i
forhallande till indexandringarna, varvid hyresforandringen berdknas pd basis av den procentuella féréndringen
mellan bastalet och indextalet f6r respektive oktoberm3nad.

Utgdende hyra skall aldrig sittas ldgre dn i avtalet angivet hyresbelopp. Hyresdndringen tilldmpas alltid fr. o m
1 januari dret efter den oktoberménad som foranlett férandringen.

Ort,fdatu

2

“\J

et
J«-D w—.._
Hyresvérd 2 7'

P20 02 - po 7-(1_ Ort/datum 7}9{/ 7&;1://" ?’“L’}"f—' / ?)

[ﬁﬂg&@ Hyresgést %/ A/:// /g Z.

——]

L7
Namnféitydli ande Haka}{ Bjel[kér/ Namnfoﬂydhgande T o P Kok o Bar

( I



Indexklausul Sid 2 (2)

Anvisningar

Om hela hyran eller viss del diray skall indexregleras &r en férhandlingsfréga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (exempelvis p8 hyrans
storlek i kr/m2 och & samt vilka dvriga forpliktelser som Bvilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet till vilket bashyran anpassas till utgér bastal, Detta férutsatt att annat inte har avtalats enligt angivande av &r (se bestimmelser
pé féreg8ende sida),

Enligt férevarande ordning blir oktoberindex kant omkring den 20 november,

Jamforelsen mellan relevanta Indextal skall ske snarast d3 Arets oktoberindex blivit kant.
Procentuell forandring

Procentsats indextalet stigit med, kan riknas fram enligt féljande formel.
X=A*100/B .

dér X = det sékta procenttalet och B = Bastalet.

dar A = det antal enheter varmed indextalet (stigit)

Exempel pa klausulens tilldimpning

Berdkning av hyrestillagg fér & 2002,
Bashyran antas vara 100 000 kr/r ach anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 1999, som &r 259,7 (bastalet). Oktoberindex far

dr 2001 &r 269,1.

Berdkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7, Skillnaden &r positiv och uppgr till 9,4.Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera
kvoten (utan avrundning) med bashyra 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr och utgdr hyrestilligget fér &r 2002 enligt klausulen,

Ex 1. Om KPI for oktober 2001 istéllet skulle ha blivit Iagre in dret innan t.ex 262,0 (oktoberindex & 2000 ir 262,6).

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d§ varit negativt, Inget hyrestilidgg skulle d§ utgd. Det i avtalet angivna hyresbeloppet
skulle gélla.
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Fastighetsskatteklausul

Objektnummer 1101L009
Avtalsnummer 41191044

Tillhér Fastighet Uppréttat den
Tierp 85:1 2007-12-18

Hyresvird | Realiter AB

Hyresgist T & P:s Kok & Bar AB

Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss | ruta och ifyllande av erfordeliga uppagifter
Hyresgasten skall utdver hyran erldgga sin andel av vid varje tillfalle utgéende fastighetsskatt.
Hyresgastens andel ar 23,6 procent,
Fastighetsskattetilldgaet som for ndrvarande & 5761 kr/& kr erldggs samtidigt i hyran.
[] P8 lokalen belépande andel av fastighetsskatten ingdr i hyran forndrvarande B kr.
Lokalens andel &r procent.
Hyresgésten skall samtidigt med hyran erlégga sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar
(oavsett skalet hartill) av fastighetsskatten till den del andringen 6verstiger den i hyran ingdende
fastighetsskatten,

Underskrift

¢

| o4 2808-049-1c oweam T A8 209/
AL TER 7‘9}}.

Hyresvard //}Zr( p /\—D\ﬁ)d} ( — - Hyresgast %f //Méfig”

4 )
Namnfﬁrty%nde H8kan [fjerké Narmnfértydligande T o P Kok o Bar

Ort/datum

s

L/’
W/



Bilaga 3

Hyreskontrakt Realiter AB/T & P:s Kok & Bar AB

SARSKILDA BESTAMMELSER

1.

(8]

(=

ELINSTALLATIONER

Hyresgésten har eget elabonnemang. Om hyresgiistens elfdrbrukning skulle kriiva forindringar av
elmatningen i eller till fastigheten eller lokalen eller installation av ndgon form av hjilputrustning
har hyresgiisten att s1d for alla kostnader i anslutning hértill.

. ANPASSNINGAR, OMBYGGNATIONER ETC

Alla férdndringar i och av lokalen skall till alla delar bekostas av hyresgiisten.

Planerade dtgéirder maste presenteras for hyresvirden och godkénnas av denne fére genomfirande.
Detta géller dven ytskikt. t ex val av kul6rer/tapeter od.

I den mén lokalen innehaller belysningsarmaturer, vilka tillh6r fastigheten, kvarlimnas de i lokalen
och far utnyttjas av hyresgiisten. Denne svarar dock for eventuellt erforderlig service pa och utbyte
av belysningsarmaturer liksom for forbrukningsdetaljer till dessa.

SKYLTAR MM

Hyresgésten svarar for uppsittning, underhall och skador avseende egna skyltar (inviindiga och

utvéindiga) och eventuell belysningsanordning 6r dessa. Eventuell elfrbrukning till skyltarna
bekostas av hyresgisten.

LEDNINGSSYSTEM

I lokalen eventuellt befintliga ledningssystem for telefon och datorer far tagas i ansprik av
hyresgisten. Erforderliga justeringar och kompletteringar bekostas av hyresgisten,

KABEL-TV
Kabel-TV-nit finns i fastigheten. Om hyresgiisten &nskar nyttja detta niit 4r hyresgiisten skyldig att
betala ersiittning for med kabel-TV-installationen och -abonnemanget firknippade kostnader.

UTHYRNING I ANDRA HAND
Hyresgésten padminnes om jordabalkens bestimmelser om andrahandsuthyrning av lokaler.

. OVERLATELSE AV VERKSAMHETEN

Hyresgésten pdminnes om jordabalkens bestimmelser om dverlatelse av detta kontrakt eller ritt att
nyttja lokalen.

ANDRAD ANVANDNING

Hyresgisten pAminnes om jordabalkens bestdimmelser om #ndrad verksamhetsinriktning i den
forhyrda lokalen.

SKYLDIGHET ATT ATGARDA STORNINGAR

Om det skulle visa sig att den verksamhet som hyresgisten bedriver i lokalen medfor stérningar for
andra hyresgéster i fastigheten #r hyresgisten skyldig att pa egen bekostnad eliminera dessa
stdrningar, antingen genom byggnadstekniska (déri inbegripet VVS) atgiirder eller genom
fordndrad verksamhetsinriktning. Om hyresgisten efter initiellt papekande och, i man av fortsatt
stérning, dérefter f5ljande varning fran hyresviirden ¢j eliminerar fsrekommande stérningar har
hyresvirden ritt att utfiirda ett fdrbud f5r den del av hyresgéstens rorelse som f6ranleder



storningen eller, om hyresviirden sé foredrager, ritt att uppstiga hyreskontraktet till omedelbart
upphérande.
Rokning far ej dga rum i lokalen eller i andra utrymmen i fastigheten.

10.EMBALLAGE OCH SOPHAMTNING
Emballage, hushalls-, kontors-, restaurangkéks- och alla andra slag av sopor fidn lokalen och diiri
bedriven verksamhet omhéndertages av hyresgisten pd egen bekostnad. Hyresgisten har att sjilv
tillhandahalla erforderliga kérl fr soporna. Hyresgésten r skyldig att teckna erforderliga
sophémtningsavtal med Tierps Kommun och/eller andra aktuella sophanteringsforetag.
Hyresgiisten har ¢j ritt att placera sopor i kiirl som ir avsedda for fastighetens Gvriga hyresgiister.
Hyresvirden beviljar tills vidare hyresgésten ritt att placera sina sopkirl i det garage som ér
beldget ndrmast hyresgistens lokal. Hyresvirden har riitt att ndr som helst anvisa hyresgisten
annan plats for hyresgistens sopkirl. Det dvilar hyresgéisten att hilla sopkirlen och deras
omgivning rena.

I .RENHALLNING UTANFOR LOKALEN
Hyresviirden utfér normalt skriipplockning en géing per vecka. Det aligger hyresgisten att
kompletteringsvis halla rent utanfor lokalen. | synnerhet har hyresgiisten att plocka upp eventuellt
skrip som kastas av hyresgiistens kunder.

12. OVERENSKOMMELSE OM KOKSGOLV
Bilaga 4 avser en 8verenskommelse om finansiering av nytt golv. Hyresvirden Realiter AB har
intriitt i Fastighets AB Tierps Centrums stélle, Overenskommelsen enligt bilaga 4 géller fullt ut
mellan parterna,

13. OPPETTIDER
Parterna dr dverens om att restaurangen endast far bedriva verksamhet mellan ki 06.00 och 22.30
om inte sirskild 6verenskommelse triiffas om andra Gppettider.
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FAKTURA Sida: 1 (1)
Realiter AB T & P;s Kok & Bar AB
Jupiterviigen 22 Bangérdsgatan 14 C
191 47 SOLLENTUNA 815 41 TIERP
Avidatum 2018-09-05  Avinr 2339
Specifikation Period Objektoumimer Radbelopp
Hyra for December - 2018, Indexreglerad de December 01 - 105 24 102,50
Indexhdjning , 01-L05 407,77
Fastighetsskatt (lokal momspliktig) 01-L05 751,58
Hyra for Garage nr 5 December - 2018 December 01 -G0S 350,00
Hyra for P-plats 9 December - 2018 December 01 - P09 145,00
Moms 25%, Momsunderlag: 25 005,27 Momsfritt; 751,58 6 251,32
Oresutjamning -0,17
Dréjsmaélsrinta 8% over gillande referensréinta. Att betala 32 008,00
Vi har F-skattebevis Forfallodatum 2018-11-30
Realiter AB Orgnr 556716-6375 PlusGiro
Tele 070-719 77 05 Bankgiro 53014478
Jupitervigen 22 Fax
191 47 SOLLENTUNA. Momsregnr SE556716637501
rebecca.eriksson@renevatio.se
i bankgirof INBETALNING / GIRERING AVI BG 130 spcc 2144 dec 08

Avinr: 2339, Att betala: 32 008,00
Forfallodatum: 2018-11-30, Avidatum: 2018-09-05
December -~ 2018

Betalningsavsindare Belalningsmollagare
T & P;s Kok & Bar AB Realiter AB
Bangérdsgatan 14 C
815 41 TIERP
Inbelalningsavaill
(ifylls av banken)
Fran bankgironr (vid girering) Bolopp - ange alllid kronor och &re Till bankgironr (ifylls aliid)
32 008,00 5301-4478
H # 53014478 H44H




