N — HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)

e FOR LOKAL Nr 003
FASTIGHETSAGARNA
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller.
Hyresvérd Brf Sjdstadsallén [ Personnr/orgnr
769615-7267
Hyresgéast Arigato AB IPersonnr/orgnr
556655-8895
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning
mim Stockholm Sjoéfarten 1
Gata Trappor/hus Lagenhet nr
Hammarby Allé 46 BvV 003

Aviseringsadress
Hammarby Allé 155, 120 65 Stockholm.

Lokalens skick Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
ochanvéndning |Sushirestaurang

Lokalens storlek | Butik i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning plan |m*  cg |plan |m® plan |m? plan |m? plan |m?
Bv | 77

Angivna areor
har & Har inte infor avtalets tecknande gemensamt métts upp.

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmétt area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till aterbetalning
respektive hyresvarden ratt till hdgre hyra.

Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). Bilaga 1
parkerings- garage-
tillfart for bil plats for plats(er) for plats(er) for
fér i- och plats skyltskap/
—I urlastning for skylt —I automat bil(ar) —l bil(ar) _I
Inredning m m Lokalen uthyrs [Bilaga

z utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning D med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgéasten, om inte annan éverenskommelse traffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till félid av hyresgastens atgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sérskilt Gverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten aviagsna materialet eller ersétta hyresvéarden
dennes kostnader fér kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Ledningar fér Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
telefoni z till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden valjer.

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
—l och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.

Ledningar fér Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
ik % [ oren anger till de stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

tion Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs

-—1 och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.

Hyrestid Fran och med den [Till och med den
2008-03-01 2013-02-28

Uppsagningstid/

Férlangningstid | jh55gning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang
i annat fall ar kontraktet forlangt med 3 ar fér varje gang

Vérme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesorjs av x hyresvarden L_I hyresgésten
Varmvatten tillhandahalls N hela aret |—| inte alls [_I

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
6verenskommelsen i bilagan skall bl tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

h katt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och iges Hotell- och (] Sign Sign
Eftertryck férbjudes. S /’
Lic nr:2061-8174-8324-54. Ver nr: 6.01. Licensierad till:JM AB, S ; / /




HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr 003
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller.
Hyra Kronor
169 400 per &r utgérande D total hyra x hyra exkl nedan markerade tillagg

Index- | Bilaga
Klausul % Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 2
Kostnad for | Bilaga
vérme och
varmvatten _] Bransle/Varmetilligg utgar i enlighet med bifogade klausul
VA-kostnad I Bilaga

_I Va-tillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul
Kyla Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilations- | Bilaga
Ventilation _—I anlaggning ersétts i enlighet med bifogade klausul
El

-—] ingar i hyran M hyresgésten har eget abonnemang
Trapp-
stédning ingar i hyran [——l ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Emballage-
och | den omfattning det aligger hyresvérden att dels tillhandahélla utrymme f6r lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av sadant

sophamtning

avfall, dligger det hyresgasten att sortera och placera avfall i avsett kérl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning

:I ingar i hyran

Z ombesdrjs och bekostas av hyresgésten (dock aligger det hyresvarden att tillhandahalla sopkarl och erforderligt soputrymme)

j ingar i hyran aff nedan ioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara fér och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten férekommande ioner som inte nedan.

:I hushalisavfall D lysror D harda plastforpackningar
:‘ grovsopor EI metallférpackningar D farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall
:l komposterbart avfall D ofargade glasférpackningar D
j tidningspapper [:] fargade glasforpackningar [:]
—| batterier |_| pappférpackningar |_|

Snérdjning I Bilaga

och sandning _] ingar i hyran |_| ombesorjs och bekostas av hyresgasten |_| enl bil

Fastighets- | Bilaga

skatt _l ingar i hyran m erséttning harfér erlaggs enligt sarskild dverenskommelse 3. "

Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oforutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hojning av séarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadséatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utféra till f6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning erlagga erséttning till hyresvérden for pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadsékningen. Fér ej uthyrd lokal gérs darvid en
uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfér erlaggs i enlighet med 6verenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Erséttningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtaiet fér att
overenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om

faatinh
fastigt

och om hy astens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Eftertryck foérbjudes.

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och iges Hotell- och 0 Sign Sign
Ve/4
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HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 003
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller.
(r:;vmasr;iesskatt [] Fastigh hy den &r skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms.
Z Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av yndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgésten utéver hyran erlagga vid varie tillfalle gallande moms.
Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.
Om hyresvarden till féljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (4ven upplatelse till
eget bolag), eller Gverlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt Iserna i mervard jen skall hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning fér den kostnadsdkning som
féljer av hyresvérdens forlorade avdragsréatt for ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fore varje Postgiro nr ]Bankgiro nr
betalning j kalendermanads borjan m kalenderkvartals bérjian  genom inséttning pa
Rénta, Vid f6 d hyresbetalning skall hyresga erlagga dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersattning fér inkassokostnader m m. Erséttning fér paminnelse utgar med belopp som vid varje tilifalle géller enligt
paminnelse férordningen om erséttning for inkassokostnader m m.

Underhall m m

I

Hyresvarden skall utfora och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga
_I av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

Bilaga

. i . Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover
Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

z av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning
tillhandahallen av hyresvarden.

Om hyresgéasten asidosétter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Bilaga

_l Fordelni 1 av underhall t framgar av sarskild bilaga

(72

kotsel och drift

Om inte annat 6verenskommits aligger det hyresvérden att i {drekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allmanna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgésten ager ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt beror barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhériga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten av sadana anordningar
férsamras. Det aligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och spri ordningar kor fel och brister i hyresgasten tillhorig
installation, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten fo iven tid utféra begérda atgéa . Om
hyresgésten inom ndmnda tid ej atgardat fel och brister &ger hy arden ratt att pa hyresgé bekostnad utféra sadana atgarder

som myndigheten féreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tiliganag till, skall
vad ankommer pa hyresgésten hallas latt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt. .

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestammelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter
Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och hyresvérden till féljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavagift eller tillaggsavgift skall hyresgésten till hy arden utge mc de belopp.

Nedsattning

av hyra Hyresgasten har inte ratt till nedséattning i hyran for tid da hyresvarden later utféra arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller

annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

mm

Hyresgastens ratt ill nedséattning av hyran nar hyresvérden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna Bilaga
eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga. 4
Myndighetskrav Det aligger

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av férsakringsbolag eller
byggnadsnémnd, miljé- och hélsoskyddsnémnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltrddesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttiande for avsedd anvéandning.

hyresvarden  [X| hyresgasten Hyresgésten skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
Gverenskommelsen i bilagan skall bii tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens réatt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerma.

Eftertryck forbjudes.

Fastighetségarna Sveriges formulér nr 12B, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och i Hotell- och oretag Sign Sign // p
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Avgifts / Hyresavi
100010935057552

e o Avidatum: 2019-11-29
Cin Gt o . Period: 2020-01-01 - 2020-03-31
Box 3118 16903 SOLNA Forfallodag: 2019-12-30

Innehavare Adress
Hong Seng & Misato Sushi
Hammarby Allé 46

Kontakt: 120 61 Stockholm

ServiceCenter telefon nr: 902 20
Webb: 80220.se

Meddelande

Kontrakt Beskrivning Belopp

575100003-2; Hammarby Alié 46
Hyra lokal, moms 43 396.00
Indextillagg 6231.00
Fastighetsskatt moms 4188.00
Oresutjgmning 0.25
Moms 25.00 % 13 453.75
(Underlag fér 25.00 % moms : 53815.00 kr)
ATT BETALA SEK 67 269.00

Dréjsmalsréanta debiteras vid betalning efter forfallodagen.
Vid betalning pa annat sétt &n med bifogade inbetalningskort maste avinummer anges for korrekt registrering.

Postadress Besoksadress Orgnr. Webb Bankgiro
Fastum AB Rasundavégen 18 7696157267 90220.se 5156-29n8
Box 3118 Solna
18903 SOLNA Betalningmottagare Momsregnr. Teleon
o Brf Sjéstadsallén SE769615726701 90220
INBETALNING/GIRERING AVi
Med denna avi kan du betala pé alla bankkontor eller via Inbet avgift (ifylls av banken) OC R
* Bankgiro * Personkonto
* Privatgiro * Balanskonto

* Sparbanksgiro

< Kontraxt 575100003-2
Sieamale OCR nr 100010935057552
3 Visato Sushi W Period 2020-01-n1 - 2020-03-31
5 Hammarby Allé 46 A T 0
g 120 61 Stockholm \
:E Fran bankgironr (vid girering) ‘T\II bankgironr !BL alningsmottagare
2 ‘ | 5156-2908 Brf Sjostadsallén
VAR GOD GOR INGA ANDRINGAR MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN DEM AVLASES MASKINELLT

Referensnr Kronor ore

100010935057552 # 67269 00 1 > 51562908#41#

T
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)
for lokal Bilaga nr 2

Avser

Hyreskontrakt nr i fastigheten
003 Sjoéfarten 1

Hyresvard

Brf Sjdéstadsallén

Hyresgast

Arigato AB

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet — kronor 169 400 skall 100 %
eller 169 400 kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hansyn till

féréndringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
utga med en viss procent a bashyran enligt nedanstaende grunder.

— For hyresavtal som bérjar I6pa ndgon gang under tiden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet f6r oktober manad aret innan.

— For hyresavtal som bérjar Iépa ndgon gang under tiden 1/7 — 31/12 anses bashyran i
stéllet anpassad till indextalet for oktober manad under samma tid.

— Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal
savida inte annat avtalats enligt foljande genom angivande av &r. Annat éverenskommet
bastal, ndmligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet nagon péaféljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skall tillagg
utgé med det procenttal varmed indextalet andrats i férhallande till bastalet. | fortséttningen skall
tillagg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid hyresférandringen beréknas pa basis av den
procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktoberméanad.

Utgaende hyra skall dock aldrig sattas l&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift

Ort/datum . Ort/datum (;
Stockholm 2007-11-,) 7 Stockholm 2007-11- 2

Hyresvéard 7 Hyresgast
Brf Sjostadsallén Arigato AB

S =
™ ) // Y ,‘i)
P ——
\._//!44 ‘{F il G Namnfértydligande

| Hyresgést
Namnfértydligande Namnfértydligande
leliuelyy uep
Hyresvardens egen notering om bastal:
Sveriges formulér nr 6E & 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och ) i isni har

reviderats i maj 2002.

. Eftertryck forbjudes.

Lic nr:2061-8174-8324-54. Ver nr: 6.01. Licensierad till:JM AB.




Sid 2 (2)

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyran

Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet skall utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och
kan bero pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek i kr/m? och ar samt vilka évriga forpliktelser
som avilar hyresgasten m m).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges
genom angivande av ar (se bestammelserna pa sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kant. De senaste aren har oktoberindex
blivit kant i mitten av november.

Berékning av tillagget

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden ar positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.

3) Tillaggets storlek beraknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.
Exempel

Berékning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, som &r 259,7
(bastalet). Oktoberindex for ar 2001 ar 269,1.
1. Berékna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar till 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet
blir 3 619,56 kr och utgor hyrestillagget fér ar 2002 enligt klausulen

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit lagre &n aret innan t ex 262.0 (oktoberindex ar
2000 var 262.6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten
mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad med bashyran 100 000 kr hade resulterat i ett hyrestillagg
885,63 kr. Den sammanlagda hyran hade dock blivit lagre &n for &r 2001.

Altenativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit l&gre &n bastalet 259,7 t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestillagg skulle da utga. Det i
avtalet angivna hyresbeloppet skulle galla.

/‘J,[
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL  siq1(2)

for lok
FASTIGHETSAGARNA or lokal [Biiaga nr
3
Tillhér Hyreskontrakt nr ] i fastigheten
003 Sjoéfarten 1
Hyresvird Brf Sjostadsallén
Hyresgist Arigato AB
Klausul Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.
| den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgésten
samtidigt med hyran till hyresvarden erlagga erséttning hérfor enligt markerat alternativ.
Hyresgésten skall utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlégga erséttning fér sin andel av vid varje
tillfélle utgaende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara 21, 04 procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan kr per ar.
D Erséttning fér pa lokalen belépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet
och utgdr vid avtalets tecknande kr.
Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler skall anses vara procent. Hyresgésten skall erlagga
erséttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten éverstiger den i hyran ingdende erséttningen for
fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska/upphora sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den erséttning
som enligt ovan ingér i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utga med minst ursprungligt belopp.
Salunda medfor i avtalet fsrekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet hyresgéasten
betalar &r/kan vara hégre &n den i avtalet angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Pa sidan 2 intagna anvisningar géller fér avtalet.
Underskrift Ort, datum Ort, datum
Stockholm 2008—03—&; Stockholm 2008-03
Hyresvard PN Hyresgast
Arigato AB
Nz o >, —<>
e
NamnfSrtydligande J Namnfértydligande

Jan Jansson enl. fullmakt

Fastighetsadgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjudes.



ANVISNINGAR sid 2(2)

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs foére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken
fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har dérfér en lydelse som goér att den kan inféras i avtal
som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2;

Ersattningen skall kompensera fér 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skatt-
skyldig. Skattskyldig ar fastighetsdgare/hyresvard. Om handelsbolag ar fastighetsagare/ hyresvard
var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis &ndock betalas till hyres-
vérden. Efter den 1 januari 1997 ar daremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen skall hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet.
Om hyrestiden ar bestdmd och minst tre ar géller dessutom férbehall om att hyran skall utga med
belopp som bestams enligt en "annan berékningsgrund", t ex indexreglering. Det innebéar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre ar for att hyresvérden skall kunna ta ut kompensation
for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor
andel av skatten hyresgasten skall betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av
taxeringsvéardet for lokaler (bade mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxerings-
beskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den
area hyresgasten hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan
hyresgastens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berékningssatt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder
kan anvandas. For enkelhetens skull bor dock hyresgéstens andel vara oférandrad under hyrestiden
och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att berédknas och eventuella
férandringar i uthyrningsléaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift
héarom inte fyllas i skall det dock inte medféra att dverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighet kan
finnas olika byggnader med olika vérdear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — foér vilken hyresgasten skall betala
ersattning — skall endast avse den byggnad dar lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt
varje byggnadskropp. Erforderliga uppgifter kan hdmtas fran den underréttelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten ftillstéllt fastighetsdgaren. Den fastighetsédgare som har
problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta kontakt med sin fastighetsagareforening for att fa
hjalp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4.
Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan”
om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra
alternativet férutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar erséattning for den vid tillfallet
géllande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skélet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde
m m) skall hyresgésten dock betala ersattning fér den 6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna
atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den 6verenskomna hyran (som inkluderar ersattning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphdrt). Givetvis skall hyresgésten alltjamt betala andra fére-
kommande tillagg sasom fér indexférandringar, andrade branslekostnader osv.

5.
| den man hyresgésten skall betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa
hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt
aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel beraknats.



i Bilaga
FASTIGHETSAGARNA

till hyreskontrakt nr oo3

Parterna har enats om féljande om nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebar att den dérefter féljande texten galler).

D Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvarden
later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt utgar

i enlighet med hyreslagens regler.

N Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten
till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten
om arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utforas.

D Parterna &r 6verens om att ratten till nedséattning av hyran nér hyresvarden utfor sed-
vanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i évrigt skall regleras enligt

foéljande

Ort/datum

Stockholm 2007-11- 2

Ort/datum
'Syockholm 2007-11-

2b

Hyresvard

V’//A e 4,/

Vd
Brf Sjé}w{llén %

Hyresgast
Arigato AB

e 2
oo

Namnfértydligande

Jan Granmar

Namnfértydligande

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 16, uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och S:

utgérande bilaga till formulér 12B Hyreskontrakt fér lokal. Eftertryck férbjudes.
Lic nr:2061-8174-8324-54. Ver nr: 6.01. Licensierad till:JM AB.

iges Hotell- och




Sid 1 (2)

—~

. Sérskilda bestammelser Bilaganr 5
FASTIGHETSAGARNA

Undertecknade har denna dag traffat éverenskommelse om féljande tillagg till hyreskontrakt nro03

Hyresvérd Brf Sjostadsallén

Hyresgést Arigato AB

Fastighet Sjéfarten 1
Tillagg
INREDNING
Hyresvdrden ombesdérjer och bekostar inredning av lokalen enligt bilagorna
6,7 och 8.
3" b.’é(lgf—) 7 7
. . J/ grund av myndighetskrav.

Hyresgasten ersatter hyresvarden med total 0:
Ersattningen till hyresvarde as med 200 000:- plus moms mot faktura
senast 2007-12- resterande 100 000:- plus moms betalas mot faktura

- plus moms.

9an Q\ranmar

e
/ ; ; ; i ; —
- ﬁguddAll 16s inredning, inkoppling samt anslutning av densamma, ombesdrjs och

bekostas av hyresgdsten.

HYRESRABATT
Fran och med tilltr&desdagen och 6 ménader framdt reduceras hyran med 50%

TILLTRADE

Prelimindrt tilltrade till lokalerna &r 2008-03-01. Slutligt datum kommer
att meddelas senast 2007-12-15. Hyresgdsten &r medveten om att tilltradet
kan komma att forsenas och har inga ersattningsansprdk med anledning av
férseningen. Hyresgésten har tillgéng till lokalerna f&ér egen inredning 2

veckor innan tilltradesdagen.

HYRA
N Hyra utgdr fran och med tilltradesdagen.

SKYLTAR OCH MARKISER

Skyltar och markiser far sattas upp pa husets fasad i anslutning till

s butiken enligt hyresvardens anvisningar.

Hyresvarden skall skriftligen godkanna hyresgéstens markis- och
skyltférslag innan montage utférs.

Hyresgasten skall begara bygglov fér skylt pa fasad och om s& kravs &ven

f6r markiser.

FASTIGHETSSKATT

Fastighetsskatten a&r for nérvarande inte kand. Avser fastighetsskatt pd i
fastigheten befintliga lokaler. (Bostadsratterna ingdr inte i
berédkningsunderlaget.) Fastighetsskatten kommer att debiteras retroaktivt

da taxeringsvardet &r ként.

BANKGARANTI
Hyresgéasten skall 1 manad foére tilltradet tillst&lla hyresvirden en

bankgaranti motsvarande 6 manadshyror. Bankgarantin skall ha f&ljande

X,_—&

-



Sid 2 (2)

lydelse:

Mellan Brf Sjostadsallén och Arigato AB har tr&ffats hyresavtal avseende
lokal nr 3 i fastigheten Sjofarten 1 med adress Hammarby Allé 46 i
Stockholm

For hyresgédstens fullgérande av sina skyldigheter enligt detta avtal och
enligt hyreslagen gar undertecknad bank i borgen sasom fdr egen skuld.
Detta borgensatagande omfattar aven hyresgéstens skyldigheter att ersitta
hyresvédrden fo6r inkassokostnader, av domstol utdémda rattegdngskostnader,
kostnader foér hyresgéstens avhysning och ré&nta & samtliga ovan angivna
belopp.

Under foérutséttning att alla hyror betalats senast pa férfallodagen
deférsta tva aren av hyrestiden kan hyresvdrden efter anmaning komma att
prdéva bankgarantins giltighetstid.

SOPRUM

Hyresgasten ombesdrjer och bekostar borttransport av sina egna sopor.
Hyresgasten &ger ratt att placera kylt sopskap i soprummet pa
Forskeppsgatan 1. El1 till sopskap ingar i hyran.

OPPETTIDER
Hyresgéstens Oppettider begrénsas till att galla under tiden k1l 07:00
till k1 22:00

FETTAVSKILJARE
Fettavskiljare kan inte installeras i fastigheten.

Underskrift Ort/datum _ Ort/datum é
Stockholm 2007-11- 7 f Stockholm 2007-11- 2
2
Hyresvard Hyresgast
Brf Sjost/cls’gllen / Arigato AB
TN N —=~
N 2 ( 7 AA /; o e
K A’— C Hyresgast
Jan Granmar
Fastighetsagarna Sveriges Formuldr for fritext att ] med i ] ovriga

Lic nr:2061-8174-8324-54. Ver nr: 6.01. Licensierad till:JM AB



