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u ij HYRESKONTRAKT Kontraktsnr Sid 1(4)
[1 ERB [1 US AB fOr lokal 0121304-2

Undertecknad har denna dag traffat foijande hyresavtal: Markerad ruta innebär aft den därefter foljande texten galler

Personnr! OrgnrHYresvärd Herbhus AB Malmovägen 56 12149 Johanneshov 556601..1~O

Personnr/ OrgnrHyresgast - ~o ~1a a 61 0404-1295

Hyresgast(2) ~1b~~ PersonnrlOrgnr

Aviseringsadress

Burspr~ksvägen 6 121 47 Johanneshov
Kommun Fastighotsbeteckning Byggnad

Kupolen 6 och 7 B
Adress rappor Lagenhet nr

Burspràksvagen 121 47 Johanneshov

L.okalens Lokalen med tillhörande utrymmen uthyres, om inte annat anges, i beflntllgt skick aft användas till:
anvandning Restaurang

Butiksarea i 2 Kontorsarea 2 Lagerarea I Ovriga utrymmen

Lokalens Plan Ca. rn Plan Ca. m Plan Ca Plan ca
storlek markplan 60 0 0 0

Angivna areor

D har har inte infOr avtalots tecknande gemensamt mtitts
Om i avtalet angiven area avviI~r fran uppmatt area medfOr awikelsen inte rtitt for hyresgasten till
aterbetalning

Bilaga~J Omfaitning av de forhyrda lokalerna har markerats ~ bifogade ritning Car)
Tillfart for bit fOrt- Plats fOr skylt Plats fOr
och urlsstning skyltsk~p I

Parkeringsplats (or) Motoivãrmare Garageplats(er)

E Bit Car) Bil (ar) ~ Bit (ar)

Uthus

Lokalen uthyrs
inredning utan sarskild for verksamhoton avsedd inredning ~ med sarskild fOr verksamheten avsedd inredning en bilaga

Vid hyresfOrhállandets upphOrande skall hyresgtisten, om into annan Overenskommelse trtiffats, bortfOra honom tillhorig ogendom
och átorsttiula lokalorna i godtagbart skick.
Parterna Br eniga om att senast sista dagon av hyresfOrhallandot gemensamt gonomfOra besiktning av lokalerna.
Om till fOljd av hyresgastens âtgarder vidtagna mod oiler utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning inneháller material,
som into sarskilt Overonskommits att hyresvBrden svarar fOr, skall hyrosgasten avlagsna materialet oiler orsBtta hyresvBrden
dennes kostnader for kvittblivning sàsom fOrokommande avfaiisskatt, transport och avgift for doponering eller motsvarande.

Ledningar for Hyresgasten bokostar erfordorlig dragning av ledningar for tolefoni fran don anslutningspunkt oporatOron anger
~i~oni till do stBuien i lokalon som hyresgasten i samr~d mod hyresvBrden vBujor.

HyresvBrden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalon. Ledningsdragning mom iokaion utfOres och
bekostas av hyresgBsten men skall sico i samrád med hyresvBrdon.

Ledningar fOr ~ Hyresgaston bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt operatOren anger
datakommunika- till de stBllen i lokalen sam hyrosgasten i samrád med hyrosvBrden vBljor.
tlon HyrosvBrdon bekostar motsvarande ledningsdragning from till lokalen. Ledningsdragning mom lokalon utfOres och

bekostas av hyresgaston men skall ske i samrád med hyrosvBrden.

Konfr~k~jd Fran och med den 2016-01-01 Till och med den 2018-12-31

fOre den avtaiade hyrestidons utg~ng, IUppsagningstidl Uppsagningen av detta kontrakt annat fall Br kontraktet varje gang
Forldngningstid ska I sko minst 6 mBnader fOrlBngt med I ~

VArme och — Erforderltg uppvBrrnning av lokalen ombesoiies av Varmvatten ttllhandahâlls
vaften hyresvarden fl hyresgasten hela áret into ails

Upplysning

Observera aft det i vissa fail förutom en markerad ruta ocksà erfodras aft bilaga fogas till avtalet fOr att
Overenskommelsen i bilagan skaii bli tillamplig. Det gauler exempelvis indexklausul, klausui am
fastighetsskatt och am hyresgastens raft till nedsattning av hyra vid sedvanligt underháll.
Se i ovrigt Handledning upprättad av organisationema.
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., Bilaga
~ Andring av oven angiven hyra sker med bifogad indoxklausul

Bilaga
~ BrftnsleNärrnetillägg utgSr I enlighet med bifogad klausul

Bilaga
fl Va4iIIhgg utg5r i enlighet med bifogad

Kostnader fOr drift av särskild kyl- och ventilationsanldggning Bilaga
F~ ersdtts I enlighet med bifogad

jJ ing5r i hymn hyresgOsten her eget abonnemang

J ingSr i hyran j ornbesorjes och bekostas av hyresghsten

I den omfattning det Sligger hyresvarden aft ctels tillhandah5lla utrymme for lagring av sopor? emballage dels ordna borttransport av sSdant
avfall, Sligger det hyresgOsten aft sortera och placera avfsll i avsett karl p5 avsedd plats liksom aft utan kompensation medverka till den
ytterligare kdllsortering sorn hyresvarden ken komma aft besluta,

Emballage och sophdmtning

ombesOrjes och bekostas av hyresgasten (dock Sligger det hyresvarden aft
~ ing5r hymn tillhandahSlla sopkarl och erforderligt soputrymme)

j ing5r i hymn betrkffande nedan markerade avfellsfraktioner. DetSligger hyresgasten aft sjalv avers foroch bekostauppsamling, sortering, lagdng och transport av hoc hyresgasten förekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.

~j hushSllsavfall ~ lyaror hSrda plastfOrpackningar
~j grovsopor ~j metallfOrpackningar ~ farligt avfall enligt fOrordning (1996:971) orn farligt avfall

~ komposterbart avfall [] ofargade glasfOrpackningar

J tidningspapper ~ fargade glasforpackningar

~J batterier [] pappfOrpackningar []

f ingSr i hyran ornbesOrjea och bekostas av hyresgaaten

~ Bilaga

~ ing5r I hyran ~J ersattning hdrfOr erlagga enligt s6rskild
Skulle efter avtalets tecknande ofOrutaedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten p6 grund av

a) Inforande eller hojning av sdrskild fOr fastigheten gOllande skatt, avgift eller pSiaga varom rikadag, regering, kommun eller myndighet
ken komma aft besluta

0) generella ombyggnadsrttgardor eller liknande p5 fastigheten corn ej enbart avaer lokalen och som hyreavarden Slagga aft utfOra
till fOljd av beslut av rikadag, regering, kommun eller myndighet

skall hyreagasten med verkan fr5n intrddd kostnadaokning erlagga ersattning till hyresvarden for p5 lokalen belopande andel av den
totala Srliga kostnadsOkningen for fastigheten.

Lokalens andel ar procent. Har andelen ej angivits utgOrs den av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i fOrh5llande till i fastigheten
utg5ende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden fOr kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal gOrs ddrvict en
uppskattning cv marknadshyran for lokalen.

Med skaft enligt a) oven avses ej moms och fastighetsskatt i den m5n ersãttningen hftrfOr erlaggs i enlighet med overenskornrnelae.
Med oforutsedda kostnader rnenas s5dana kostnader scm vid avtalets ing5ende inte beslutats av de under a) och b) angivna inatanserna,
Ersattningen erlaggs enligt nedanst5ende reglerom hyrans betalning,

Sign Sign

~u ‘i~ HYRESKONTRAKT
___________ fOr lokal

Undertecknad har denna dag traffat foljande hyresavtal:

Kronor

66 000 per Sr utgOrande ~ totalhyra

Kontraktsnr Sid 2 (4)

0121304-2
Markerad ruta innebär aft den darefter följande texten gaiter

hyra exkl nedan
El markerade tillhgg

Hyra

lndexklausul

Kostnad for
värme och
varmvatten

Va-kostnad

Kyla
Ventilation

Trappstadning

Emballage och
sophamtning

SnOrojning och
sandning

Fastighetsskatt

OfOrutsedda
kostnader

Upplysning

Observera att det i vissa fall förutom en markerad ruta ocksà erfodras att bilaga fogas till avtalet für att
överenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens rStt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underháll.
Se i övrigt Handledning upprättad av organisationerna.



u HYRESKONTRAKT Kontraktsnr Sid 3(4)

__________ for lokal 0121304-2
Undertecknad har denna dag träffat följande hyresavtal: Markerad ruta innebär att den därefter följande texten gafler

Mervarde- ~j Fastighetsdgaren I hyresvdrden dr sksttskyldig till moms for uthyrning av lokalen, Hyresgasten skall utOver hyran erlagga vid varje tillfOile
skatt gdllande moms
moms LI Cm fastighetsdgsren I hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning sv lokalen skall hyresgasten

utöver hyran erlagga vid vane tillfdlle gdllande moms,

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran berdknas p~ angivet hyresbelopp jdmte, enligt vid varje tidpunkt gdllande regler for moms p~
hyra, p~ forekommande fall enhigt hyreskontraktet utgdende flldgg och andre ersdttningar.
Cm hyresvdrden tiN fOljd av hyresgastens sjdlvstdndiga agerande s~sorn uppl~telse av lokaleri i andrehend (Oven uppletelse till eget bolag)
eller ovenittelse - blir ~terbetelningsskyldig for moms enligt bestOmmelserne i meivdrdesskattelsgen skell hyresgasten fullt at ersdtts
hyresvOrden med dat Oterbetalda beloppet. Hyresg dates skall vidare utge ersatteing for den kostnsdsokning som fOljer hyresvdrdens
forlorade avdragsrdtt fOr ingOende moms p0 driftkosthsderna sam uppstdr genom hyresgOstans egerende.

Hyrans Hyran enldggs utan anfodran i forskott sanest slate verdagen fore vane PlusGiro nr Benkgiro nr
betalning kalendarkvartals kalendermOnads halvdrs helOrs borjan ganom insattning p0 5431-2640

Ranta Vid forsenad hyresbatalning skall hyresgasten enlogga dels rOnta enligt rantelagen, dais ersattning for skniftlig betalningspdminnelse enligt lagen
Betalnings- om ersattning for inkessokostnader rn rn. Ersdttning for pOminnelse utg0r med belopp corn vid vsrje tillfOlle gdller enligt forordningen om~ ersattning for inkassokoetnader m m.paminnelse

Hyresvarden skall utfore oct bekosta erforderligt Dock aft hyresgasten svarar for Bilags
Underhall undarhdll ev lokalema och sv honom
m m tillhendahdllen inredning

~ Hyresgasten ekall utfOra och bakosts erfordarligt Hyresgastens underhOlleekyldighet omfattar darutoven Bilege
inra underhOll av ytskikt p0 golv, vaggan och tak
jdmte cv inradning tillhandehOllen av hyresvarden

L] Fordelning ev underh0llsansvanet frarngdr av sdrskiid bilaga Bilaga

Skotsel Cm ste asset overenskommits Oligger dat h~sesvdrdan aft i fdrekommsnde tell ombesoda skOteel, drift och underhOll av allmOnna och gemansemme utlymmen.
och drift

Hyresgasten ager ej raft ett stan hyreevardens skriftliga godkdnnande, I lokalen eller aljest mom fastigheten, utfora inrednings ochlelier installations- ellen
andsngsarbeten som direkt barer barande byggnedsdelar ellen for festighetens funktion viktiga instellationer sdsom VA-, el-, ventiletionssystam etc. tillhoriga
hyresvdrden.

Spsnklerhuvuden och anordninger fOr ventilation fOr inte ev hyresgOetan bygges in i inradning at atteffekten avsOdana snordningsrforsdmrss.
Det Oliggar hyreegasten aft vid utforande ev inradningearbeten se till aft funktionen hoe radietorar och andre uppvdrmningsanordningar i alit vaeentligt behtlls

Revisions- Cm vid ev myndighet ptkellad nevisionsbasiktning av el- och sprinklenanordninger konstetares tel oct bristar i hyrasgasten tillhorig instelletion, Ohgger dat
besiktningar hyrasgesten aft p0 ages bekostnad mom ev myndigheten fOraskrivan tid utfOre begdnda Otgdrder. Cm hyrasgasten mom ndmnda tid ej Otgdrdet fal oct brister

agan hyresvdrden raft aft p0 hyragastans bekostnad utfOna stdena Otgardar som myndigheton fftreekrivit.

Tillganglighet till Utryrnmen som fastigheteskotsre och personal fntn Enargiverket, VA-verket, Talia Aft ellen motsvananda mtsta ha tillgtng till, skeli vad enkommer p0
vissa utrymmen hynasgestan tithes left tillgangliga ganom aft inte blockers tilltndda till stdanen utrymman mad sktp, backer, varor och dylikt.

Byggvaru- Cm hynesgastan i enhighet med bastammalser I datte evtel ellen eljest utfOn underhtlls-, forbattrings- ehlar andringsarbeten avseenda lokahan skell han fOr
dekiarationer hyresvarden i god tid fOre erbetats utfonenda fOnete byggverudaklarationar - i den mOn stdana finns utanbatade - fOr de byggprodukter och material corn skell

tillfOres lokalan.

PBL-avgifter Cm hyresgastan stan enfonderligt bygglov vidtar andnngan lokalenne oct hyresvarden till fOljd hOrsy enhigt raglerne i PBL tvingas utge byggnedsevgift ellen
trlleggsavgift ekell hyresgastan till hyrasvdrdan utge motsyarende belopp.

NedsOttning Hyrasgasten han inte raft till nadeaftning I hyre fOr tid dO hyrasvarden ltten utfona artiste fOn aft sOtta lokelerna i svtelet skick ellen annat anbete corn
av hyra edrekilt engas i avtelet.

Hyresgsstens rOft till nedsattning i hyran for tid dO hynesvanden utfOr eedvsnligt underhthl ev de fOrhyrde lokalerna allen Bilega
~ fastigheten i Ovnigt regiaras

Myndighetskrav Dat Oligger aft p0 aget ansvan oct egen bekoetnad svere for da Otgarder, corn av fOnsOkningsbolag ehler byggnsdsndmnd,
m m miljb- och heieoskyddsnamnd, bnandmyndighat ellen annen rnyndighat after tilltradesdagen ken kornrne aft

knOvas for lokalens nyttjenda for avsadd envandning. Hynasgasten skehl earnrtde mad hyrasvandan innan

‘] hyresvanden ~] hyreagdeten Otgardar vidtes.
PUL-bilaga Bilege

LLI PUL-bilage

Upplysning

Observera att det i vissa fall fbrutom en markerad ruta ocksã erfodras att bilaga fogas till avtalet for att
Overenskommelsen I bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens raft till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhãll,
Se i Ovrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Sign Sign

~



H HYRESKONTRAKT Kontraktsnr Sid 4(4)E B USAB fOr lokal 0121304-2

Undertecknad har denna dag träffat foljande hyresavtal: Maricerad ruta innebar aft den darefterfoljande texten galler

Hyresgltsten ltger after samrâd med hyresvarden raIl att uppslttta for verksamheten sedvanlig skylt, under fOrutsattning, att hyresvarden ej har
Skyltar, befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhltmtat erforderliga tillsMnd av berOrda myndigheter. Vid avflyttning ~ligger det hyresgasten att
markiser, áterstalla husfasaden i godtagbart skick.
tönster,
dörrar Vid mera omfattande fastighetsunderh~ll sâsom fasadrenovering âligger det hyresgasten aft pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera
etc och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner

Hyresvarden fOrbinder sig aft inte uppslttta automater och skyltskap ~ yttervaggama till de av hyresgasten fOrhyrda lokalerna utan hyresgastens
medgivande samt medger hyresgasten optionsrätt aft uppaatta automater och skyltskap a iftágavarande vaggar.

Hyresvarden fönster ~ skyltfonster ~ entré dftrrar

svarar fOr skador pa grund av averkan ~

{~ hyresgästen ~ skyltar fl

_________________ I~] Hyresgast.en ãr skyldig aft teckna och vidmakthalla glasforsakring betrâffande samtliga till lokalen hOrande skyftfonster och enté dOnar.
Det âliggerLas- aft utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar som krâvs for giltighet

anordningar ~J hyresvarderi ~j hyresgasten hyresgastens affãrs- ellerfOretagsforsakring.

Hyresvarden fritager aig fran skyldighet aft fullgara sin del av avtalet och fran skyldighet aft erlagga skadestand cm hans ataganden inte ails eller
Force majeure endast till onormalt hOg kostnad kan fullfOljas pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstftllelse, blockad, eldsvada, explosion

eller ingrepp av offentlig myndighet scm hyresvarden inte rader over och inte heiler kunnat fOrutse.

FOrutsattning fOr defta avtala giltighet ftr aft sékerhet form av Bilaga
Säkerhet
_________________ U bankgaranti ~ borgen làmnas senast den

BilagaSärskllda Hyresgasten far inte rätt att helt eller delvis overtáta sina rattigheter och skyldigheter enligt detta
bestämmelser avtal till fly hyresgast utan Herbhus AB skrifthga samtycke.

Hyresgasten har eget sopkärl och eget avtal for sophamtning.

Hojning av hyra 2017 till 72000 kr och 2018 till 78000 Icr.

Delta kontrakt, scm inte utan sarskilt medgivande Mr inskrivas, har uppréttats tva Ilkalydande exemplar, av vilka partema tagit var silt
Linderskrlft Tidigare avtal mellan partema avseende denna lokal upphOr alt galla fr 0 m delta avtals kratttradande

Cr1/datum Stockholm 2015-12-22 Oft/datum

Hyresvard Hyresgast

Herbhus Jalizada Nabaz

_________ Gunhlla Ernfl ~ft
ôveren - P~ grund av denna dag träffad Overenskommelse upphor kontraktet aft galla fr o m till vilken dag hyresgasten

fOrbinder sig aft avllyttakommelse
om Oft/datum Hyresvérd Hyresgäst
avflyttnlng

ôverlâteise Ovanstâende hyreskontrakt Overlâtes ft o m

pa

Frantradande hyresgast Tilltrltdande hyresgast Personnr / org nr

Ovanstâende Oft I datum Hyresvârd
överlâtelse
godkannes

Upplysning

Observera aft det i vissa fall fOrutom en markerad ruta ocksa erfodras aft bilaga fogas till avtalet for aft
overenskommelsen I bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om fastighetsskatt
och om hyresgastens raft till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhâll.
Se i ovrigt Handledning upprattad av organisationerna.


