HYRESAVTAL

1(3)

for lokal — butik/restaurang

Undertecknande har denna dag trétiat (3ljande

Nr: 5251-5004-01
Kryss | ruta innebér att den direfter f6ljande texten géller

Qrg.nr
Hrrsevied Wallenstam Fastighets AB 30 556815-4347
c/o Wallenstam AB (publ)
sghst Parsonnsf Qrg.or
Hyre Patisserie Sthim Handelsbolag 969784-8134
Kom Fastigh Kniny
Lok ~ mun astighetsbateckning
adresa mm Jarfélla Barkarby 2:44
Gata Lokal nr
Barkarbyvéqen 18 C 5004
Aviseringsadrass
:;:,':"'“' SKick |, walen mod tihdrande utrymmen uthyra | befinligt akick at anvands til:
anviindning Tértstudio
Den av hyreagdsten Infdr avialsingdendet presenterade afiirsidén, sortimantet och profilen har av hyresvérden beddmts att passa In | lokaten och dess
Beslatvning av nithet, Hyresgésten & medueten om att den av hyresgasten sdlunda gjorde redovisningsn har varit av vasentlig betydelse for tyresvarden fdr
verkaamitst Bt hyra i lokalen il hyrasgasten. Hyresgéstens redovisning innebAr | korthet:
SNIkod; 47241
Bransch: Specialiserad butikshandel med brdd och konditorivaror
Sortiment: Bakverk
Betackning undar vilken verksamheten skall bedrivas:
Annnat (t.ax SppethAliandetider):
Hyresgasten dter sig att driva verksamhaten i enlighet med Idmnad redovisning om hyresvirden inte skriftligen | frviig godkAnner annat.
_— Butik/Restaurang Konto Lager Ovriga utrymman
storlak och | plan | cam2 plan | cam2 plen | cam2 plan | cam2 lan | cam2
omfattning - | —
Bv | 65
Om | avtalst angiven area avviker fr&n uppmatt area medidr avvikelsen inte rétt f3r hyresgéstan til dterbetalning respektive hyresvardan rit till hégre hym,
bilage
Omfattningsn av de forhyrda lokalama har markerats & bifogags fiming(ar) 8
tilitart 18r bil for plats #5¢
D |- oeh urlastning D plats fr skylt Dskyllsk!plamcmal D D
inredning Lokalen uthyrs bilage
utan s8rskikd I8¢ verksamheten avsedd inrmdning || med sarskild far verksamheten avaedd inredning eniigt bilaga
Vid hyrestrhiflandets upphérande skall hyresgisten, om inte annan &verenskommelse trafiats, bortfbra honom tillhdrig intedning och stélla lokalema
1 #5r hyreavarden godiagbart skick.
Hyrastid Fran och med Till ach mad
2018-05-01 2021-09-30
Uppsigningatid | Uppsagning av detia avia) skall ske skriitigen minat 9 mAnader fre den avialads hyrestidens uiglng,
12nnat fall Ar avialet frangt med 36 mAnader §6r varie ghng varvid 9 minaders msasidig uppsagningstid skl galla.
Hyrens Hyran eriiggs utan anfordran | f5rskott senast sista vardagen Hire varje Plusgira ne bankgiro nr
bataining
] kalsnderkvartais X kalsngemanads bArjan ganom Insittning pd:
Rinta, Vid farsenad hyresbetaining skall hyresgasten erligge dels rdnta enligt rintalagen, dels ersdtining fir skriftlig betainingspaminnelse enligt lagen om
batainings- arsatining 8¢ Inkassokestnadsr m m. Ersatining #5r pAminnalse utgdr med belopp som vid vare tillidille galler snligt i3romdningan om eraittning 5
pdminnelss | inkessokostnader mm.
: : lmHymsg!slan skall efter hyresvardena begaren avge radovisning som utvisar | iokaten bedriven vericsamhets intAkiar, utgifier och resultal f8r tidsperiod som|
Omsittning hyresvarden anvisar. Hyresvarden dger ritt an, pd egen hand siler genom revisor, nir som heist granska underlaget fér redovisning som hyresglstan
IAmnat/ vari skyldig att lamna.
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HYRESAVTAL 2@

for lokal - butik/restaurang
Nr: 5251-5004-01

H!‘" Kronor
1 -
56 000 par &r utgdrande E] total hyra m hyta axkl nedan marketade til
‘dex- bllaga
Andring av ovan angiven hyra sker | enlighat med bifogad hyresomrakningskiausul 1
Erforderlig uppvAmning av lokalen ombesdrjes av Varmvatten tilhendahlles
varmvatten hyresvarden hyresgasten [T heta aret [Tetears [
. bilaga
Meoaea E] brénslepvamme wighr enligt 7
Kyla 0 I bilage
g kiyla uighr enfig: D ombestirias och bekoslas av hyreagdsten 2
Ventllation trénlufisventilation utgér enlipt [ iyt itk och trintuttaventitation utghr enfigt | bueoe
A och franhshsventilation ugdr enligt ] ombesbries cch bekostas av hyrmsgastsn 2
VA- ! bilaga
‘kostnad vatten och aviopp utglr enfigt a
TR l biaga
Ingdr i hyran [::] hymaaghsten har eget abonnemang E glavial mellan hyresghsien och hytesvarden aniigt 4
Trapp-
stidning I:} ingdir | hyran [[] ombestijen och bekostas av hyresgasten o D
Sndrdining
ingAr | hyran [] ombessrjes och bekostas av hyresgasten
Avialle- avialshantering ombesdries och bekostas av hyresgasten bilaga
fraktioner mijorum tinandahAlies av hyresvarden ved avser noden markerade aviatisiraktionar, hantering av desse avialistraktioner bokostas av 2
varden. Avialisfraktionsr som o markerats nedan ombesdries och bekostas av hyresgAsten.
pentryaviall D plastprodukter i:l hirdplast/plastidrpackningar |
grovsopor D elektronikprodukter D Trigoiskumplast |
komposterbart aviall Dly!tﬁf D papptrpackningar
papper Dmata!lférpacmingar D wellpapp/keriongsr
batterier Dnlasmdumr |:| tarligt avialt enligt Brordning 1996:971 om farigt avial
| den omfattning det 8kgger hyresvarden att dels tilthandahdlla utrymme ¢ lagring av sopot/emballage deds ordna borttransport av sddant avfal,
Aligget det hyresglsten ait sonara och placera aviall | avsstt kard pd avsedd plats Aksom att utan kompensation medverka till dsn ytterigare
kdlisorterng som hyresvirden kan komma att beshita.
" Fastighets- | den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokeler helt gller deivis Ar allar blir skattepliktiga till fastighetsskatt skall hyresgAstan samtidigt med dvrig
. shkatt avtalad hyra titl hyresviirden erldgga ersbtining fr sin andel av vid varje tiilfalie utgdands fastighetsskatt f5r lokaler. Fastighetsskatten &r berdknad pd
vid varje tilfale av myndighet dsalt taxaringsvArda cavsalt om besiut om taxeringsvArda har vunnit laga kraft.
Hyresglstens andsl utgst 2,6 9% S&vitt &r ként vid detta avtals undertecknande uppgir den ersitining aom hyresgisten skall erligga ti
ca 13 390 ke per &r, axkiusive mervardesskatt.
Hyresglstens ovan angivna anded skall vara ofdrandrad under hyresfrhallandet. Dock skall hyresvarden Bga ratt att korrigera andelstalet om sé moliveras
av fastighetsreglering allar annan fastighetsbiidningsitgéied, till- sller ombyggnad, rivning efiar annat liknande f3rhallande.
Reldamakatt | Om hyresvirden har Alagts/kommer att Alaggas att erdgga reklamskatt fr del av det uthyrda objekiet (kan avse skylVplats fOr siylt etc) skall hyresgisten
samtidigt med vrig avtalad hyra erldgga belopp som motsvarar det som hyresvirden sdlunda vid varje tiltBlls har att erlAgga | skatt,

Skulle sfter avtalets tecknande ofbtutsedda kostnadsdkningar uppkomma far fastigheten pd grund av
Ofdruisedda 8} Infdrande eller hdjning av sArskild 15r fastigheten gallande skatt, avgiit eller pAlaga varom riksdag, regaring, kommun eller myndighst

kosinader ken komme st beshta
b} genersila ombyggnadsAtgardar elier knande pd fastigheten som & enbart evser lokalen och som hyresviirden Aliggs att uttdra il fafd

av beslut av riksdag, regering. kommun eller myndighet
shall hyresgAsten med verkan frin intrddd kosinadsékning erigga ersitining till hyresvarden ior pA lokalen beldpande andei av den totala Arliga
kostnadsSkningsn fr fastigheten.

Lokalens andsl&r 2,6 % {har andelen of anglvits bariimas den | f5challande till i fastigheten utgAends hyror vid tiden 1r kostnadsdkningen}.
Med skatt enligh a} Gvan avses of moms och fastighatsskatt | den min ersétining harfdr artiggs | enlighet med sbrskild dverenskommelss ovan
ErsAtiningen aridggs enligt ovanstlende ragler om hyrans betalning.
FastighstsAgaren/hyrasvarden Ar skatiskyldig till moms fr uthyring av lokalen. Hyresgisien skall utéver hyran eriigga vid verje thifélie gABande moms.
Mervirdssskatt
{moms) Om fastighetsdgaren/hyresvardan viljer att bil skattskykdig 1l 15 uthyming av lokalen skall hyresgasten utdver hyran erlagga vid verje tifttélle gallande
moms
Momsa skall eridggas aamtidigt med hyran och berdknas pA hyresbsioppet jAmie | fdrekommande tall ph utgdends 1lidgg.

Hyreagisten férbinder sig alt inte, utan att undertiita hyresvirden, vidtaga ndgon fdrdndring av sin verksamhat som ken leda till att skattskyidighet for
moms upphér. Om hyresglstens, eller dennes underhyrasgasts, skattskyldighet f3r moms upphdr elier hyresgdsten | &vrigt vidtager dtgArd som phverkar
hyresvardens ratt an gbra avdrag f5r inglande moms, skall hyresgksten ersiita hytesvarden med belopp som hyresvirden tvingas dtetbetala til f8id av
AeriaringsbestAmmetserna | mervardesskatialagen. Har skall hdnsyn tas till att det Aterfdrds beloppet &r avdragagiih #6 hyresvarden. Eraéitning skall harvid|
wigh med &terfrt belopp efter avdrag 13t skatisaffekt. Hyrasgasten skall dven resterande hyrestid ulge UllAgy til uigdende hyra om 15 % som kompensalion
tor hyresvardens fdriorade avdragsritt ]
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HYRESAVTAL

3(3)

for lokal - butik/restaurang

Nr: 5251-5004-01
Kryss | ruta innebdr att den direfier féljande texten glller

Undechill, Hyresvrden skell Ltidra och bekosta erfordarigt undamAl freparation av | Hyresgasten ansverar dock 100 | briegs
reparation m.m lokalerna och av honom tilhandahdilien inredning
Hyresgasten skall utira och bekosta erforderligt underh8lireparation av ]”W“ﬂ"‘““ underhilisskyidighet omiatiar danutdver [ bilega
lokalerna j&mte inredning tithandahdiien av hyresvirden 2
[_] Fordetmingen av undermAtsansvaret framgér av sarskild bilage, | peage
Hyresgasten har inte ritt til nedsétining av hyran far hindar sller men | nytjanderatien f3¢ tid varunder hyresviirden liter verkstalla sedvaniigt undarhlil av
fastigheten aller da orhyrda lokalema. Det Aligger dock hyresvirden att | god tid underrdtta hyresghsten om arbstets art och omfettning samt ndr och
under vilken tid arbstet skall utidras,
HyresvArden har ocksd efter samrAd med hyresgésten ratt att genom lokalema dra fram ledningar {5t véimma, vatten, avicpp, pes, el slier dylikt utan rdt far
hyresgasten att f¢ intrdnget erhilla nedsatning av hyran.
Brandakydds- bilaga
ktela B
installationer TE Fordelning av ansvar m m Hir brandskyddstekniska installationar framghr av sArskild bilaga. 5
Myndighetskrav | Oet dligger att pA eget ansvar och egen bakostnad, ?&mﬁﬂ&mn Ingdende och ikrahtrdands som under

| tiidggsavgift skal Asten till hyresvArden wigs motsvarands belopp.
Spalmaskines Hyresgdsten get inte rétt att installera cch/eller tilhandabdlla, lagra, mskaniska efier siskironiska spelautomater (med sddana avses dven maskiner
ansiutna via Intemat} | den fthyrda lokalen elter eventuella biutrymman. Partema Ar dverens om att om mekaniska eller alektroniska spelautomater

hyresfdmalandat, svara tar de Atghrdar, som av tarmAkringstolag ellsr byggnadsndmrd, miljs- och
haisoskyddsndmnd, brandmyndighet eller annan myndighet ken komme ait krkvas {5 lokalena nytjande it
D hyresvrden E hyreagasten avsedd anvandning. Hyrasgistan skall samriida med hyresvarden innan StgArdar vidtas.

Om hyresghsten ytan sriorderigt bygglov vidtar dndringer | iokalema och hyresvarden dil f84§d harav enligi regisma | PBL tvingas utge byggnadsavgif ellar

Instalieras, trots farbudet, eller pd annat st tiithandahalls | strid med denna bestAmmelsa, utgSe det ett AsidosAuands av avtatsenlig skyldighet som  gir
utdver hyresgistens skyldighater enligt hyresiagen och att det av synnerlig vikt ir hyresvarden att skyldighetan tuligdrs samt dsidoséttande ger
hyresvirden riit ait sAga upp evialet til upphrande jAmlikt JB 12§ 42.

Skyltr, Om hyresgisten hyr skyltplats dger han ratt att sfter samrdd med varden uppsitta for verksamheten godkénd skyh, under {3rutsdning att hyresgasten
markisar, inhamiat srforderliga tilisiAnd av berdrda myndighster. Vid aviiyttning Aligger det hyreagdsten att Aterstalia husiasaden | far hyresvarden godtagbart skick
15nstsr, dbrmey Vid mera omfatiande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering Bligger det hyresgasten att pA egen bekostnad och utan ersittning nedmontara och dter
portar o'tc ' | uppmoniera skyttar, markiser och antsnner
HyresvArdan w Hyresgésten svarar 1r skador A tnster, dbrar, poriar, skyhar samt e skador i lokalema.
E] viyresgastan ar skyidig att tackna och vidmekthélia glasfrsakring betraftanda samiiga til lokalema harands fanster, dar och portar.
LAsanordningar | Dst dligger
ait uttusta lokalema med sddana 1As. och stdldskyddsanordningar som krdvs 13r glitighet av hyresgéstans
] nyresvarden D hyresgasten - aliar Brstagstrskring.
Ovarihtalse av | bllaga
aktief
dgarandelar Raglaras anigt bilaga izs—at)
Farutsitining {6r detia avials giitighet &r att sAkerhst | form I bilaga
Blkarhat
ey bankgaranti bargen daposition IAmnas senast 6
p | buaga
Isgsn Blnbmution tin hyreagdst om bahandling av parsonuppgiit och skriftfigt samiyoke, 7
Shrakiida Till avialet hor f6ljande bilagor;
hestimmetser
Biliaga 1: Hyresomrakningsklausul Bilaga 8: Ritning
Bilaga 2: Sarskilda bestdmmelser
Bilaga 3: Individuell métning vatten
Bilaga 4: Individuell matning el
Bilaga 5: Grénsdragningslista brand
Bilaga 6: Depositionsavtal
Bilaga 7: Personuppgiftsklausul
HyreavArden fritager sig frAn skyldighet att fuligdra sin del av avialat ach frin skyldighst att erAgga skadestind om hans Ataganden inte alls siler endast til
Forca majeure onormalt hag kostnad kan fuligbras p g a krig elier upplopp. p g @ addan arbetsinatalisise, blockad, eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet
som hyresvardan inte rdder dver och inte heller kunnat idrutse,
Datta avtal, som inte utan sarskit medgivanda Hr inskrivas, har upprittats | tvil Fkalydande axemplar, av vitka parterna taght var sitt. Tidigars avtal mellan
Underakrift parterna avseends denna lokal upphdt att galla fr o m detta avtals ikratttrddands.

Onjdatum Qrt/datum
Stockholm 2018-02-02 Stockholm 2018-02-02
Hyrasviird Hyresg#st
Wallenstam Fastighets AB 30 Patisserie Sthim Handslsbolag
% I 1 “HJ\ N
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HYRESOMRAKNINGSKLAUSUL

for lokal

Bllaga: 1

Avaer

Hyresavial nr [ I fastigheten

5251-5004-01 Barkarby 2:44

Hyresviird

Wallenstam Fastighets AB 30
c/o Wallenstam AB (publ}

Hyresglat

| Patisserie Sthim Handelsbolag

FAST DEL
Av det | avtalet angivna hyresbeloppet skall 156 000 kr,dvs 100 % utgbra bashyra.
Under hyresférhéandet skall hyran héjas varje &r med belopp motsvarande 2 % av bashyran, d v s

3 120 kr. Omrékning av hyran skall ske férsta g&ngen per den 1 januari 2020 och gélla frén och med
namnd dag. Hyran skall framledes hdjas per den 1 Januari varje &r att galla frAn samma tidpunkter.

Skulle under hyresfdrhéllandet tilampning av nedanstiende indexbasarad del under ett Ar ge en hagre
hyra &n vad tilldmpning av féregAende stycke ger, skall hyran under detta &r utgd med det belopp som
nedanstiende indexbaserad del ger vid handen,

INDEXBASERAD DEL
Bestimmande av tlllaggsbhslopp

Av det i hyresavtalet angivna hyresbeloppet skall 156 Q0O kr, d v 5 100 % utgéra bashyra. Under hyres-
iorhdllandet skall med hénsyn taget till fSrandringama | konsumentprisindex (lotalindex med 1980 som
basdr) tillagg till hyresbeloppet ulgh enligt nedanstiende grunder.

- For hyresavtal som bérjar [5pa nigon glng under tiden den 1 Januari — 30 juni anses
bashyran anpassad till indextalet for oktober manad &ret innan.

- Far hyrasavtal som bdrjar I6pa n2gon gang under tiden den 1 juli - 31 december anses
bashyran istéllst anpassad till indextalst {&r oktober manad under samma 4&r.

- Indextalet #8r den oktoberménad tilt vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr
bastal sAvida inte annat avtalats enligt iSljande genom angivande av &r. Annat
Gvaranskormmet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad &r .

Skulle indextalet ndgon péfdljande oktoberménad ha stigit | forhallande till bastalet, skall tillagg ulgd med
det procenttal varmed indextalet &ndrats | férhAllande till bastalet. | fortsattningen skall tildgg utgd i forhAl-
lande till index8ndringarna, varvid hyresfdrandringen beréknas pa basis av den procentuella fdrandringen
mellan bastalet och indextalet far respektive oktobermanad.

Hyresbelopp enligt den indexbaserade deten

Det indexbaserade hyresbeloppet, som skall jamféras med den hyra som tillampning av fast del avan ger,
utgdrs av bashyran, ovannamnt illaggsbelopp och det sammanlagda belopp varmed hyran under hyres-
forhdllandet hajts med stdd av den fasta delen ovan.

Omrakning av hyran skall ske férsta gdngen per den 1 januari 2020 och géla frdn och med namnd dag.
Hyran skall framledes hbfas per den 1 januari varje &r att galla frAn samma tidpunkter.

Underskrift

Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2018-02-02 Stockholm 2018-02-02

Ty'resvérd Hyresgést
Wallenstam Fastighsts AB 30 Patisserle Sthim Handelsbolag
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Namn{Briydiiga . Namnférydiigand —
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Anvisningar

1. Bastalet

indextalet far den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet. Med nuvarande fdrutsattningar blir
oktoberindex kant omkring den 20 november, och faststélls av SCB.

1. Jiamforelsetilifélle
Jamforelsen mellan Indextalen sker 4 snart Arets cktoberindex blivit kdnt,

2. Den procentuella férindringen
Den procentsats varmed indextalet stiglt, kan réknas fram enligt fSljande formel.

X= Ax100  dér X = det sékra procenttalet
B dér A = det antal enhater {(med en decimal) varmed indextalet stigit
dar B = bastal (med en decimal)

Berakningen av indexskilinaden gérs med en decimal. Det sdkta procenttalet (X) avrundas till ndrmaste heltal. Det framrék-
nade tillaggset avrundas till heltal kronor.

3. Exempel pa klausulens tillampning

Avialet tecknades | december 1993. Den nya hyran bérjade gélla frAn den 1 juni 1984 och bashyran &r 75 000 kr. Index for
oktober 1993 utgbr bastal. Detia vara 245,2. Tillagg enligt klausulens fasta del &r 2 % av 75 000, d v s 1 500 kr. Blir til&gget
med tillampning av indexbaserad del stérre &n 1 500 kr skall siledes tiliagg enligt indexdel ske. | annat fall sker tit&gg tilt
hyran med 1 500 kr.

Oktober 1994 X=74x100; Xavrundat =3
antaget indextal 252,6 245,2

75 000 x 0,03 = 2 250. Beloppet &r stbrre &n 1 500 kr. TillZgg till bashyran sker med 2 250 kr.
Hyran f6r 1995 blir 77 250 kr.

Qktober 1995 Indextalet har stigit med 6,5 enheter. Indextalet dr 13,9 enheter hagre &n bastalst.
antaget Indextal 259,1 X=139x100; X avrundat=6
245,2

75 000 x 0,06 = 4 500 kr. Hyran enligt index blir sdledes 79 500 kr vilket &r 2 250 kr hogre &n
fbraghende &rs hyra och higre &n 1 500 kr. Tillégg til bashyran sker med 4 500 kr. Hyran for
1996 blir 79 500 kr.

Oktober 1996 Indextalet har stigit med 2,5 enheter. Indextalet &r 16,4 enheter hbgre an bastalet.
antaget Indextal 261,6 X =164 x 100 ; X avrundat 7
2452

75 000 x 0,07 = 5 250. Hyran enligt index biir s3ledes 80 250 kr vilket &r 750 kr hdgre &n ftregl-
ende &rs hyra men lagre &n 1 500 kr. Tillagget utgr siledes med den fasta delen med 2 % av
bashyran. Tillagg ti bashyran sker med & 000 kr (4 500 + 1 500} och hyran t6r 1997 blir 81 000
kr.

Oktober 1997 Indextalet har sjunkit. Tillagg utgér sdledes med enligt den fasta delen.
antaget indextal 258,5 Tillagg till bashyran sker med 7 500 kr och hyran fér 1988 blir sledes
82 500 kr (81 000 + 1 500).

Oktober 1998 Indextalet har nu stigit 11,9 enheter. Indextalet &r 25,2 enheter hdgre &n bastalet.
antaget indextal 270,4 X=252x100;:X=10
2452

75 000 x 0,10 = 7 500 kr. Tiliggg till bashyran skall sAledes ske med 7 600 kr. Tilldgg til
bashyran skall dessutom ske med belopp motsvarande det med vilket hyran réknats upp enligt
den fasta delen under hyresforhallandet, d v s med 3 000 kr. Sammaniagt skall s3ledes tillagg till
bashyran ske med 10 500 kr, d v s 3 000 kr mer &n avseende féregiende #rs hyra och hégre &n
1 500 kr. Tilléigg till bashyran enligt indexbaserad del. Hyran f6r 1999 biir séledas B5 500 kr.
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SARSKILDA BESTAMMELSER 12)

for lokal
Bilaga: 2

Aveer Hyresavial nr i fastigheten

5251-5004-01 Barkarby 2:44
Hyresvird Wallenstam Fastighets AB 30
Hyresgast Patisserle Sthim Handelsbolag
Sarskilda 1. FORSAKRING
bestimmelser Hyresvarden ansvarar 1dr sedvanlig fastighetsfors&kring mot brand- och vattenskada till betryggande

=0

belopp, dock inte for maskiner och tillbehdr tillhérande Hyresgasten. Om Hyresgésten Andrar
verksamhet i lokalen skall Hyresvéirden snarast informeras. Hyresvérden har | sédant fall rétta att
debitera Hyresgésten for den fdrdyrning, avseende Hyresvardens premis for fastighetsfirsdkring,
som &r orsakad av Hyresgastens andrad verksamhet.

2. ANDRINGSARBETEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgésten Ager ratt att efter skriftligt tillstAnd av Hyresvdrdsn p& egen bekostnad utitra
fackmannamassiga andrings-, Installations-, Inredningsarbeten i lokalen. Hyresgésten skall
ombesdrja och bekosta inhdmtandet av erforderliga tilistind frAn myndigheter, ndmnder mm samit vid
behov bekosta de &ndringar | fastighetens relationshandlingar som foranleds av arbetena.
Andringarna méste gras med beaktande av géllande sékerhsets- och ordningsregler samt med
hansyn till byggnadens/iokalens kulturhistoriska vérden i forekommande fall. Hyresgéasten forbinder
sig att snligt géllande rétt ombesdrja och bekosta Aterstillande av lokalen till godtagbart skick vid
hyresférhallandets upphérande am Inte hyresvarden medger annat. Harmed avses att lokalen skall
Aterlamnas i det skick som Hyresgasten erhd!l den, dvs vid exempelvis fbrandringar | planidsningen
skall dessa Aterstéllas.

3. AVFLYTTNING

Om hyresfirhaliandet upphdr skall Hyresgésten aterl&mna den fdrhyrda lokalen | godtagbart skick.
Om lokalen vid &terlAmnadet brister | stédning eller underh&)l har Hyresvarden ratt att 1ata stéda
respektive reparera lokalen pa Hyresgéstens bekostnad. Senast pa avflyttningsdagen skall
Hyresgésten pa agen bekostnad avidgsna sin egandom s&som varor, Inventarier, s egendom,
skyltar etc. Egendom som inte avidgsnats senast avilytiningsdagen betraktas som dvergiven och
tilifaller Hyresvérden i enlighet med 27§ hyreslagen. Hyresvarden har dock rétt att bortforsla s#dan
egendom pa Hyresgastens bekostnad. Det ankommer pd Hyresgésten att sanera lokalen frAn kablar
(kablage) som denne Installerat eller [Atit installera. Underldter Hyresgasten sddan Atgérd, har
Hyresvérden rétt att ulfiéra kabelsanering pA Hyresgéstens bekostnad. Hyresgésten har ingen rétt til
ersattning for &ndringar, tilldgg eller fdrbéttringar som denne utidrt | den farhyrda lokalen.

4. KYLA-, VENTILATION-, EL- OCH VVS-INSTALLATIONER

| Hyresvérden svarar pa egen bekostnad fér normenlig grundventiation i lokalen {6r befintliga

brukséndaméal som butik. Uppgradering av ventilationen som &r foranledd av Hyresgéstens
verksamhet bekostas av Hyresgésten. Installation samt drift och underhdll av for verksamheten
avsedda sérskilda kyl- och ventilationsanldggningar, el- och vvs-installationer bekaostas av
Hyresgésten. Hyresgastens egen anordnade kyla fér lokalen f&r & utan Hyresvardens tillstnd vara
anslulen med Stadsvatten.

5. NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgésten dger inte ratt att erhAlla nedséttning av hyra for hinder eller men i nyttjanderatien till 16!jd
av att Hyresvarden iater utidra arbete fir att sétta lokalen | avtalat skick eller far att utfdra sedvanligt
underhdll av lokalen eller fastigheten | &vrigt eller annat arbete som sarskilt anges i hyresavtalet.

6. SKYLTAR

Hyresgésten har rétt att satta upp sedvanltg skylt. Innan skylt sétts upp skall Hyresgésten samréda
med Hyresvarden, som skall godkénna omfattning, utiormning och placering. Det 3ligger sedan
Hyresgésten att ombesdrja och bekosta inhdmtandet av erforderligt bygg-/skyltlov av berbrd
myndighet/n&md. Hyresgésten ar skyldig att pA egen bekostnad montera ned skyltar och markiser
nér s& erfordras fdr att Hyresvarden skall kunna utfdra underhall eller ombyggnad av fastighetan.
Hyresgésten &r &ven skyldig att montera ned skyltar och markiser samt aterstilla fasad néar
hyresférhllandet upphdr..
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SARSKILDA BESTAMMELSER 2@
for lokal
Bilaga: 2
Sirskilda _
bestimmelser 7. TILLGANLIGHET TILL LOKALEN OCH VISSA UTRYMMEN
Det ankommer p& Hyresgéasten att inte farvara eller tillfdlligt uppstélla egendom som hindrar eller
blockerar ddrrar, korridorer, utrymningsvagar eller liknande. Hyresvéarden ager réatt att bortféra sddan |
egendomen pa Hyresgastens bekostnad. Hyresgésten forbinder sig att medge Hyresvarden slier den
Hyresvarden anlitar tilltrade till lokalen vid tillsagelse for att Hyresvarden skall kunna utfdra service
och underhall av Hyresvirdens inredning och installationer | lokaten.
8. HYRESGASTENS VERKSAMHET
Hyresgéstens verksamhet fir ] medféra stéming, sanitdr eller annan oligenhet f&r Hyresvarden !
ellar andra hyresgéster i fastigheten. Lokalen upplates som butik. Stalls det krav pd sdkerstéllande |
eller anpassning av lokalen fér avsedda Andamal svarar Hyresgasten pd egen bekostnad fér detta.
9. FELANMALAN ViD AKUTA FEL OCH PA JOURTID
Felanmélan vid akuta fel och p# jourlid kan Hyresgasten géra till jourbolag (se anslag uppsatt |
fastighstens entré). Hyresvarden férbehaller sig ratten att debitera Hyresgésten om jourutryckningen
ar uppenbart obafogad.
10. LOKALENS SKICK VID INFLYTTNING
Hyresgésten godkénner lokalen | befintligt skick och har sAlunda Inte rétt att | samband med
avialstidens ingdende erhdlla andra reparationer, ndringar eller fdrbattringar i lokalen &n vad som
ségs | defta avial.
11. ELINSTALLATIONER,TELEFONI OCH BREDBAND
Hyresvérden ansvarar fir skéisel och underhdll av matarkabel samt elkablage fram till lokalens
glcentral. Hyresgésten ansvarar for skétsel och underhéll av all elinstallation f8r strémfdrsdrjning frn
och med lokalens gruppcentral, belysning, installation for telefoni och anslutning av lokalen till
fastighetens fiberkabel,
12, UNDERHALL AV LOKAL UNDER HYRESTIDEN
Hyresgésten bekostar erforderligt underhll och utbyte av skadade eller fdrslitna ytskikt p golv,
véggar, tak, snickerier samt inredning och utrustning tillhandahéllen av Hyresvérden sasom
sanitetsporsiin, inredning/utrustning i pantry/kdk, vitvaror etc, lagst till standard motsvarande nivan
vid Hyresgéstens tilltrdde till lokalen.
13. HYRESRABATT
Hyresgésten erhaller rabatt pd bashyran enligt:
Ar1:31 200 kr
Ar2: 15812k
Ar3:0ke
14. SOPOR
Hyresgasten &r skyldig enligt Jarfélla Kommun att slanga siit avfall genom verksamhetssopsugen pé
angiven plats. For detta debiterar kommunen en &rlig avgift motsvarande for narvarande 1 142 krfar
via fastighsts@garen. Hyrasvérden debiterar dérfor detta belopp p& hyran som kan komma att
regleras om kommunens soptariffer foréndras.
15. AVSTAMNINGSMOTE
AvstAmningsmite sker per 2019-04-01 f8r en uppdatering angdende hyresgéstens
betalningsférmaga av avi.
Ort/Datum [ OrtyDatum
Underskrift Stockholm 2018-02-02 Stockholm 2018-02-02
Wallenstam Fastighets AB 30 | Patisserie Sthim Handelsbolag
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INDIVIDUELL MATNING VATTEN

for lokal
Bilaga: 3
Avser Hyraskontrakt nr | i fastigheten
5251-5004-01 Barkarby 2:44
Hyreavard Wallenstam Fastighets AB 30
c/o Wallenstam AB (publ)
Hyresgist
Patisserie Sthim Handelsholag
individuell
mitning Gaéllande Individuell métning av kallvatten och varmvatten.
1.Tillhandah&llande av kallvatten och varmvatten
Hyresvéarden tillhandahaller kallvatten ach varmvatten till hyresgasten under hyrestiden for
hyresgéstens férorukning i lokalen. Hyresgasten forbinder sig att betala f6r kallvatten och varmvatten
som hyresvarden tillhandahallit enligt avidst {drbrukning och fdljande villkor, Farbrukningen maéts
individuelit for varje lokal.
2. Priser
Priset &r uppdelat pd pris per m3 samt en fast avgiit per lokal som &r obergende av férbrukning.
Priget for kallvatten och varmvatten grundar sig pd allmén Va-huvudmans taxa samt pd aktuelit
fidrrvarmebolags fjarrvérmetaxa.
Priserna géller per kalenderdr och korrigeras per den 1 januari varje dr. Hyresvéirden Ager rétt att
utdver avtalat pris debitera gallande skatter och avgifter.
3. Batalning
Betalning for kallvatten och varmvatten skall ske enligt aviast f8rbrukning ménadsvis | efterskott som
tillagg till och tillsammans med hyran. Debitering f8r en manads férbrukning sker p& hyresavin som
avser hyran for den ménad som intraffar tvd kalendermanader dérefter. Betalning skall erléggas till
samma dag som namnda hyra skall betalas.
4. Ovriga villkor
Hyresavialets dvriga bestdmmelser skall galla i tillampliga delar dven for leverans och betalning av
kallvatten och varmvatten, t ex bestimmelser om fdrsenad betalning och de allménna villkoren.
|
i
i
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2018-02-02 Stockholm 2018-02-02
Hyresvard Hyresgast
Wallenstam Fastighets AB 30 Patisserie Sthim Handelsbolag
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INDIVIDUELL MATNING EL

for lokal
=iy e Bilaga:4
Avasr Hyreskontrakt nr | i fastigheten
5251-5004-01 Barkarby 2:44
Hyresviird Wallenstam Fastighets AB 30
¢/o Wallenstam AB (publ)
Hyresgéat
Patisserie Sthim Handelsholag
Individuell
métning Gaéllande individuell métning.
1.Tillhandahdliande av el
Hyresvérden tillhandahdller el till hyresgésten under hyrestiden for hyresgéstens fdrbrukning i lokalen.
Hyresgasten férbinder sig att betala f6r tillhandahallen sl enligt avidst forbrukning samt att erlagga
ersattning for natavgift, allt enligt f8ljande villkor. Férbrukningen méts individuellt f&r varje lokal.
2. Priser
Priset 16r tillhandahAllen el & uppdslat p4 prisfersétining per kWh, nétavgift samt en fast &rlig avgift per
lokal som &r oberoende av fSrbrukning.
Elpriset bestams av hyresviirden i oktober varje &r och géller under pafdljande kalenderdr. Hyresvérden
meddelar hyresgdsten kommande kalenderérs priser senast p hyresavin for januari varje &r, eller vid
det senaste tillfdlle d4 hyresavialet ingds. Ersattning for natavgift motsvarar aktuslit nétbolags vid var tid
géllande taxa for lokal motsvarande hyresgéstens.
Hyresvérden ager ratt att utdver avialat elpris och erséttning for nétavgift debitera géllande
elcertifikatavgift och dvriga skatter och avgifter.
Fér narvarande uppgar priset per kWh med 35 dre
3. Betalning
Betalning #6r levererad el och ersétining f5r natavgift skall ske enligt aviést férbrukning manadsvis |
efterskott som tillagg till och tillsammans med hyran. Debitering {Gr en ménads elférbrukning och
natavgifter sker pa hyresavin som avser hyran for den ménad som intraffar tvd kalenderménader
dérefter. Betalning skall erlaggas till samma dag som némnda hyra skall betalas.
4, Qvriga villkor
Hyresavialets Hvriga bestammelser skall gélla i til&mpliga delar Aven fér leverans och betalning av el
och ersétining fdr natavgifier, t ex bestammelser om férsenad betalning och de allménna villkoren.
Underskrift | Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2018-02-02 Stockholm 2018-02-02
Hyresvard Hyresgést
Wallanstam Fastighets AB 30 Patisserie Sthim Handelsbolag .
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GRANSDRAGNINGSLISTA
Systematiskt brandskyddsarbete {or lokal (SBA)

Bllaga:5
Avaer. Awvtalsnummer ] i fastighsten
5251-5004-01 Barkarby 2:44
Hyresvird Wallenstam Fastighets AB 30
c/o Wallenstam AB {publ)
Hyresgiist Patisserie Sthim Handelsbolag

SYFTE

| Gransdragningslistan syfiar | forsta hand till att tydliggdra vem som har ansvaret f8r hantering, skbissl, tillgdng

pa skyddsutrustning, underhall av installationsma och organisation/utbildning far eventuslla nodsituationer.
Efterfdljande tabeller Innehiller de vanligast férekommands brandskyddstskniska installationer ach viss
information av organisatorisk karaktér.

ANSVARSFORDELNING

Dokumentel har till uppgift att tydiiggbra &garansvar samt hyresgistens kontrollansvar, ataganden, arbsisupp-
gifter och rapporteringsansvar avseende brandiskniska installationer. Detia | syfte att kunna uppratihdila hela
fastighetens skyddsstatus &ver tiden | enfighet med de krav som stélls | Eagen om skydd mot olyckor, SFS
2003:778.

SBA, SYSTEMATISKT BRANDSKYDDSARBETE
Grénsdragningslistan ligger till grund fdr uppréttande av hyresvérdens respektive hyresgstens dokumenterade
systematiska brandskyddsarbete (SBA) med danill hdrande checklistor

RADDNINGSTJANSTENS TILLSYN
Vid raddningstjanstens tillsyn tydliggr denna gransdragningslista omfatiningen av hyresvirdens respektive
hyrasgastens systematiska brandskyddsarbete.

FORKLARING AV LISTAN
HG = Hyresgést
HV = Hyresvard
Inkdp av Kontroll av | Oversyn av
| Brandslickare L Ha )
| Brandvarnare o) e Ha
| Eria ulrymningsviioac i Ha
| Uthlidning personal : Hd i
Ort/datum Ort/datum
Underskrift | o khoim 2018-02-02 Stockholm 2018-02-02
Hyresvard Hyresgéist
Wallenstam Fastighets AB 30 Wallenstam Fastighsets AB 30
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DEPOSITIONSAVTAL

Bilaga: &

 Avser

Hyresavtal nr
5251-5004-01

Hyreavird

Wallenstam Fastighets AB 30 Org.nr
cfo Wallanstam AB (publ) 556815-4347

Hyresghist

Personnr / org.nr
Patissarie Sthim Handelsbolag 969784-8134

Till sékerhet fdr fullgdrande av hyresgéstens skyldigheter enligt ovan némnda hyresavtal och enligt
12 kap jordabalken {hyreslagen) deponerar hyresgésten rantefritt kr 78 000 kr hos hyresvérden.
Beloppet inséttes pa plusgiro enligt faktura

Hyresvérden har ratt att ta | ansprik det deponerade beloppet halt eller delvis om hyresgasten inte
fullgdr sina skyldigheter enligt ovan. Hyresvérden skall omg&ende underratta hyresgésten om sé sker,
Hyresvérden &r inte skyldig att ta | ansprék det daponerade beloppet utan kan krdva betalning direkt av
hyrespésten. Hyresvérdens rétt att sdga upp hyresavtalst pd grund av bristande hyresbetalning enligt
reglerna i hyresiagen pAverkas inte av detta depositionsavtal.

Hyresvérden aterbetalar det depanerade beloppet med avdrag fér eventuslla belopp som hyresvérden
1 enlighet med hyraskontraktet och/eller detta depositionsavtal har tagit i ansprdk efter det att
hyresavialst upphért att glla eller eljest nér hyresvéirden medgivit att &terbetalning skall ske.

Daepositionsbeloppet ska vara insatt pd hénvisat plusgiro innan tillir8desdagen. Vid uteblivet
depositionsbelopp innan tilltrddesdagen, kan e} hyresgastan tilitrda lokalen.

Underakrift

Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2018-02-02 Stockholm 2018-02-02

Hyresvérd Hyresgést
Wallenstam Fastighets AB 30 Patisserie Sthim Handslsbolag
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

Bilaga: 7

Avser

Avtal nr ] i fastigheten

|| 5251-5004-01 Barkarby 2:44

Hyreavird

Wallenstam Fastighets AB 30 Org.nr: 556815-4347
c/o Wallenstam AB |
401 84 Géteborg {

Hyresgiist

T
'| Patisseria Sthim Handalsbolag | Org.nt/personn:  969764-8134

Information
och

samtyckes

For att kunna fullgbra hyresavtalet pA ett Andamalsenligt satt samt fér att kunna vidta atgérder som
hdr till hyresvardens [bpande verksamhet, kan hyresvérden fére och under pagdends hyresfirhal-
lande sévél som efter att hyresférhillandst upphdrt, komma att behandla personuppgifter om hyres-
gésten eller hyresgéstens foretradare, vilka har samband med hyresférhdllandet och som vid ndgon
tidpunkt lamnats av hyresgasten eller annan dn hyresgésten. Behandling behdvs vid exempelvis
hyresaviseringar, betalningsfdrseelser, stdmingar, hyresférhandlingar och information till hyresgés-
ten.

Personuppgifterna kan dven kemma att behandlas has annat fdretag eller organisation som hyres-
vérden samarbetar med i och 6r sin fastighetstérvaltning. Behandlingen sker alltid p& ett sétt som
vamar hyresgéstens integritet samt i enlighst med personuppgiftslagen (1998:204).

Enligt personuppgiftslagen (1998:204) har varje registrerad ratt att f information och réttelse av de
personuppglfter som registrerats. Ansdkan om detta skall stéllas till hyresvérden,

Genom undertecknande av detta avtal samtycker hyresgésten till hyresvirdens behandling av per-
sonuppgifter | enlighet med ovanstiende.

Hyresgistens
underakrift

Ort/datum

ol frea

( J _
eren 1A ll i Joviemne elisto-

Namnfortydligande Namnfértydligande

b]
9

7







d

[ -4

“Bersa0) enop uny 315 elinys uey
apuaasin ediuiaq suajeyo] Ne BlaalasqQ
zW 59 ‘081 NFOVAATIVIHVE

P00S-1S2S TVIHOT
§ Vvov1g

(Ev) 05:1 *™xS

|
[

IHINT

0>






