Uppdatering av kontrakt, Idag 12/12 2018 har
Anna-Karin Schréder pa Hovby Fastigheter AB
uppdaterat forsta sidan av hyresavtalet med
bara burgare i Kristianstad AB for att minska
uppsagningstid och bindningstid. Denna sida
ersatter den ursprungliga forstasidan i det
befintliga kontrakt som upprattades 15/9 2015.

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

sid1(4)

Nr: 2

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten giller

bara burgare i kristianstad AB

Hyresvard Namn: ' ) . Personnrforgnr:
Areskougs Fastighetsforvaltning-AB HObe Fastlgheter AB 556602-3163
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:

559024-1146

Aviseringsadress:

Véstra Storgatan 18, Kristianstad

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
i Kristianstad ALLON 2
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Véstra Storgatan 18 B.V. 2
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut for att anvéndas till
- anvéndning Restaurangverksamhet
(] Anvéndningséndamalet har nérmare angetts i bifogad specifikation. Bilsiga:
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
“ ] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pétilltrédesdagen i Bilaga:
. férekommande fall ska ha ombesorit och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels dverenskomna éndringar framgar g8
A av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan camm? Areatyp Plan cam?

och omfattning

B.V.

41 m2

respektive hyresvarden rétt till hégre hyra

Omii kontraktet angiven area avviker frén faktisk area medfér avvikelsen inte rétt f5r hyresgésten till dterbetalning eller sénkning av hyran

Omfattningen av den forhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
(] Tillfart fér bil féri- | Platsfér |[T] Platsfor skyltskap/ |[T] Parkeringsplats(er) |[] Garageplats(er) 0
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bilar)
Hyrestid Frén och med den: Till och med den:
2018-10-01 2020-09-30
Uppsdgningstd] Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 6 ménader fére den avtalade hyrestidens utgéang.
_ Forlangningstid -
% I annat fall &r kontraktet for varje gang férlangt med X 1 & [ manader
Hyra Kronor 108 600 kr per ar exklusive nedan markeradetilldgg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
“Q’_— Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. X Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga:

Tillhanda- . . . -y
hallande avoch Hyresvérden tillhandahallerfombesorjer
betalning férel, [[X El va
va,varme, Betalning:
\l:a:mva;ten, El Hyresgésten har eget
y'a och abonnemang.
ventilation
va [T] Hyresgésten har eget
abonnemang.
Virme [] Hyresgésten har eget
abonnemang.
Varmvatten [_] Hyresgasten har eget
abonnemang.
Kyla 7] Hyresgésten har eget
abonnemang.
Ventilation

X Vérme

X Varmvatten

[T] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

(] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

(] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad
driftskostnadsklausul.

[ xyla

] Ingéri hyran.
X Ingérihyran.
X Ingéri hyran.
Ingérihyran.
(] Ingari hyran.

X Ingérihyran.

Ventilation

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:

Bilaga:
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Sid1(4)

. HYRESKONTRAKT
FASTIGHETSAGARNA FOR LOKAL Nr: 9
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten giller
Hyresvdrd Namn: Personnr/orgnr:
Areskougs Fastighetsforvaltning AB 556602-3163
Hyresg'a'st Namn: Personnr/orgnr:

bara burgare i kristianstad AB

559024-1146

Aviseringsadress:

Vastra Storgatan 18, Kristianstad

Lokalens adress  |Kommun: Fastighetsbeteckning:

mm Kristianstad ALLON 2
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Vastra Storgatan 18 B.V. 2

Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéandastill

anvéndning Restaurangverksamhet
[[] Anvandningséndamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation. Bilsgss

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som péatilltrédesdagen i

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels 6verenskomna dndringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
B.V. 41 m2

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till dterbetalning eller si

respektive hyresvarden rétt till hégre hyra.

(X] Omfattningen av den férhyrda lokalen framgar av bifogade ritning(ar).

nkning av hyran

Bilaga: 1
[] Tillfart for bil fori- (] Platsfor |[] Platsfor skyltskdp/ |[] Parkeringsplatser) |[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2015-10-01 2018-09-30
Uppsédgningstid/ i SEii ) s 2 :
Farllnghingstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidensutgang.
l'annat fall & kontraktet for varje gang forlangt med [X 3 ar [ ménader
Hyra Kronor 108 600 kr per ar exklusive nedan markerade tilligg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt |[] Fastighetsskatt ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilage
Tillhanda-
h:fxllaanndeaavoch Hyresvarden tillhandahaller/ombesérjer
betalning for el, |[X] El va Varme Varmvatten [IKyla X Ventilation
va,varme, Betalning:
varmvabten; El Hyresgasten har eget (] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [J Ingéri hyran. .
kylaoch : Bilaga:
S abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgésten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. —
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Virme [] Hyresgésten har eget (7] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. Hegas
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Kyla (] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [ Ingéri hyran. )
/ Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. Bilaga:
driftskostnadsklausul. iaga:
Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2022 och 2014. Sign
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 2

Kryss i ruta innebér att den darefter fljande texten giller

Maétare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

[X] hyresvérden [] hyresgédsten
Avfalls- I den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahélla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutover galler fljande:

(X Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhaliningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

(] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tilldgg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[[J Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
[J Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstéddning ingdri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjning och ingéri hyran [[] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning :
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande of 6rutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)infdrande eller héjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvirden ir skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgéisten med verkan fran intradd kostnadsdkning betala ersittning till hyresvirden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen fér fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 4,8 procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersittning fér dennabetalas i enlighet med Gverenskommelse. Med
ofdrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt
(moms)
Hyresgé.stens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [[] Hyresgésten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X Fastighetsigaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgisten ska utéver hyran erligga vid varjetillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsdgaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldgga vid
9 9 Y ] yidig yrning 9 99
varjetillfdlle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, p& i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till féljd av hyresgédstens sjélvstandiga agerande — sasom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (sven
upplatelsetill eget bolag), eller dverlatelse - blir jsmkningsskyldig f5r moms enligt bestsmmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvérden for dennesforlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning fér den kostnadsokning som féljer av
hyresvérdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgistens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
1 oktober. Hyra erlaggs argvip genom insattning pa 5102-6755

Rénta, betal-
ningspdminnelse

Vid fdrsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska fore tilltradet inhdmta erforderligatillsténd fér den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas p ett
sadant sdtt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljlagstiftning och vriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar fér
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestammelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Férytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. Bilaga:

(] Parterna har trffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se gron bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten fér hyresvirden i god tid fore arbetets utférande férete byggvarudeklarationer — i den mén sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféras lokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet p&kallad revisionsbesiktning av installationer sésom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begérda dtgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom n@mnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sidana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretrider hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsigarna Sveriges formulira2B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014,
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 2

Kryss i ruta innebar att den ddrefter féljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f61jd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[] Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

Bilaga:
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav
m.m.

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara fér de &tgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stod
avnu gédllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

[[] Hyresvérden

Hyresgasten

Inredning

Lokalen uthyrs

X utan sarskild fr verksamheten avsedd inredning (] med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga

Bilaga:

Underhall

[[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgasten svarar dock for
av lokalen och av hyresvérden sérskild fér verksamheten

tillhandahallen inredning

Bilaga:
[enl bilaga

X Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhll
delsav ytskikt p& golv, viggar och tak, delsavinredning
som hyresvarden sérskilt tillhandah3ller for verksamheten.

Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar darutover

[Jenl bilaga

Bilaga:

[[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosstter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar rittelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Skétsel, drift och
dndringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvirden i férekommande fall ombesorja sktsel, drift och underhall av allmanna och gemensamma
utrymmen,

[[] Annan éverenskommelse avseende allminna och gemensamma utrymmen Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller fér fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer s&som el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation fir inte av hyresgisten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar frsamras. Hyresgésten skavid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

(] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden viljer.

[[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samréd med hyresvarden ratt att sitta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstand av bersrda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte satta upp automater och skyltskap pa ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgisten foretradesritt att uppsdtta automater och skyltskap paifrdgavarande viggar.

[[] Hyresgésten forbinder sig att f5lja bifogat skyltprogram. Bilagas

Forsdkringar

Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen ar
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savl hyresvirdens
som hyresgastens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

(] Hyresvérden Hyresgédsten

ska svara fdr skador pa grund av dverkan pé till lokalen tillhérande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[J Hyresvirden Hyresgésten

ska utrusta lokalerna med s3danal&s- och stdldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér tid d& hyresvérden later utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

(] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderstten till foljd av att hyresvéarden |3ter utfra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[[] Hyresgésten har inte ratt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f5ljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt n&r och under vilken tid arbetet ska utfsras.

(] Parterna &r 6verens om att ritten till nedséttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhéll av Bilidas
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. ga:
Fastighetsdgarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. [Sign Sign
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FASTIGHETSAGARNA

FOR LOKAL

Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT

Nr: 2

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebir att den darefter foljande texten giller

Aterstillande vid
avflyttning

aterstallt lokalen i godtagbart skick.

(] Annan éverenskommelse om bortforande och aterstllande enligt bilaga.

Senast vid hyresférhéllandets upphérande ska hyresgasten, om inte annan Gverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

Bilaga:

Parterna dr eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till foljd av hyresgastens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt sverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avligsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens ataganden
inte allseller endast till onormalt hg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresviirden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

SakErE Hyresgésten ska till hyresvédrden senast den ldmna sékerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ borgen stlld av (] bankgaranti intill ett belopp om  [] annan sakerhet i form av Bilgs:
Om avtalad sdkerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltridet s8 pafordrar.
Person- [[J Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgasten &r en juridisk person.) ’
Sarskilda R i X I
bestimmelser Se diverse tilldgg till hyreskontrakt lokal Bilaga: 3
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum:
Kristianstad 2015-09-15

Ort/datum:
Kristianstad 2015-09-15

Hyresvérdens namn:

S Fastighetsfo

Ares ing AB

Hyresgdstens namn:

bara burgare i kristianstad AB

X Firmatecknare
[] ©mbud enligt

Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare

[[] Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande:
Zahid Huskic
O 3 \.J
Quelatelss Ovanstdende hyreskbn Fakt dverlsts fr.o.m. den
Underskrift Frantridande hyres"gést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr
Namnteckning (fréntrédande hyresgast): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgist): [] Firmatecknare
[[] ombud enligt [] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyrefvérdens Hyresvérden godkanner 6verlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkédnnande Ort/datum:

(] Ombud enligt
fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfértydligande (hyresvérd/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 upprittat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014, Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL Sid1(2)

B h
. FOR LOKAL Bilada hir: 2
FASTIGHETSAGARNA e
Kryssirutainnebaratt den darefterféljande texten giller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2 ALLON 2
Hyresvird Namn: Personnr/orgnr:
Areskougs Fastighetsforvaltning AB 556602-3163
Hyresgast e s as Personnr/orgnr:
bara burgare i kristianstad AB 559024-1146
Klausul Bashyraenligt denna klausul utgérs av
[X] 100 % avdethyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 108 600 kronor.
I:] % av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga b
dvs. kronor.
Summa bashyra kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hénsyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det fsljande.
—F&r hyresavtal som brjar [8pa ndgon ging under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
aretinnan.
—For hyresavtal som brjar [6pandgon géng under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
ménad under samma tid.
—Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savidainte annat avtalats
enligt foljande genom angivande av &r. Annat 8verenskommet bastal, namligen indextalet fér oktober manad ar
Skulleindextalet ndgon paféljande oktoberménad ha stigit i férhallande till bastalet, ska tilldagg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi férhallande till bastalet. | fortsittningen ska tilligg utgai frhallande till indexdndringarna, varvid
hyresféréndringen bersknas pé basis av den procentuella fordndringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrikning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for dennaindexklausul.
Underskrift
Kristianst 015%(&15 Kristianstad 2015-09-15
N9
Hyresvarde na- T O ; ; )
Y = K bara burgare i kristianstad AB
Areskoufis Eastighe 9 .
[
Tel. 044-21 33 80
Na : 3y DT es IR : : : - :
mnteckning (i teckmare/om : Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
Zzé?c’/‘( 7/ / & Dfullmakt Dfullmakt
Namnf}t,ydﬁ*fﬁ’aéﬁ (
Ct"&fe;,;xrejwu%’ S Zahid Huskic

Hyresvérdens?ei(notéﬁ"r\g om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 6F uppréttat2008i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid2(2)

y FOR LOKAL . .
FASTIGHETSAGARNA Bilagany 2

Anvisningar for indexupprikning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgérabashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren i Grigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga férpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar (se bestdmmelserna p3
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s& snart &rets oktoberindex har blivit kint. De senaste aren har oktoberindex blivit kdnt i mitten avnovember.

Berdkning av indextillagget

1) Berédkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek ber&knas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning avindextillagg for ar 2008

Bashyran antasvara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som dr 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293, 8s.

1. Berdknaskillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgorindextillagget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle ha varit l&gre 8n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg skulle gilla.



TILLAGG e
FASTIGHETSAGARNA Diverse tiligg til hyreskontrakt, lokal Bilaga nr: 3

Undertecknade har denna dag traffat verenskommelse om féljande tilldgg.

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2 ALLON 2
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Areskougs Fastighetsforvaltning AB 556602-3163
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
bara burgare i kristianstad AB 559024-1146
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Se noteringar i text nedan
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Kristianstad 2015-09-15 Kristianstad 2015-09-15
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Areskougs Fastighetsf6rvaltning AB bara burgare i kristianstad AB
Namnteckning(firmatecknarefombud): XFirmatecknare
[Jombud enligt
fullmakt
Namnfértydligande:
Zahid Huskic

Hyresvirden bekostar, uppgraderar ventilationen enligt genomgang med Hyresgisten, samt JFK
AB, med aktuella fléden. Eventuell rérdragning, spiskdpa dndras, intag vid dorr. Instruktioner
frén JFK AB skall foljas, for att forhindra luktproblem i fastigheten. Anliggningen 4gs av
Hyresvirden, som star for underhéllet, OVK, etc. Elen stir Hyresgasten for.

Ny matta liggs i rummet 4t gdrden med fall, uppvikt pa viggen enl. 6.k. med Mattshopen AB.
Bekostas av Hyresvérden.

Bl.a. fettavskiljare skall installeras enl .k. med Kommunen. Aven andra miljékrav enligt
kontrakt. Bekostas av Hyresgésten.

Ovrigt i lokalen atgardar Hyresgisten sjilv, sasom bl.a. eldragning, uppfastning kontakter,
malning, dndringar el/tele ledningar, byte kakelplattor, samt i taket. Eventuell riddvirmare kan
behévas p.g.a. kallraset frén dorren som Hyresgisten bekostar, om s& behovs.

Avfall placeras i brannbara kirlet som tdmmes pa Hyresgistens bekostnad.

ComHem AB, grundutbudet, debiteras f.n. med 105:-/mén, debiteras separat pa hyresavierna.

Hyresgdsten inhdmtar alla tillstdnd for bedrivande av verksamheten, bekriftar till Hyresvirden.

Hyresvirden godkinner uteservering, det skall dock hillas rentkring denna.

Fastighetsdgarna Sveriges Formulir fortilligg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetsigarnas vriga kontraktsformular,



Tilléigg till Hyreskontrakt for lokal nr 2 undertecknat 2015-09-15

Hyresvird Areskougs Fastighetsforvaltning AB
556602-3163
Vasagatan 17 B, 291 53 Kristianstad

Hyresgiist bara burgare i Kristianstad AB
559024-1146
Vistra Storgatan 18, 291 32 Kristianstad

From 2016-10-01 erldggs lokalhyran varje ménad i forskott.

Som s#kerhet for hyran stills bankgaranti (ref nr 1494 10 05775) intill ett belopp om 150 000
kr (etthundra femtiotusen kronor).

Detta tilligg har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Kristianstad 2016-09-23

Areskougs Fastighetsforvaltning AB bara burgare i Kristianstad AB

7
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,* Zahid Huskic”




