TILLAGG TILL HYRESKONTRAKT

Tilldgg nr: 4

Om det foreligger mot varandra stridande uppgifter eller féreskrifter géller detta tillagg till hyreskontrakt fore det fortryckta
kontraktsformuldret (Sveriges fastighetsagareférbunds formular 12B)

Hyreskontrakt nr | | fastigheten

GALLER FR.O.M.

HYRESOBJEKT 1070-0005-03 Tranhuvudet 8

» Firma | Organisationsnummer
HYRESVARD Gamla LivférsakringsAB SEB Trygg Liv (publ) 516401-6536

2 Firma/namn | Organisationsnummer/ Personnummer
HYRESGAST WB Coffe-shop Aktiebolag 556524-4240
T]LLI\GGET Tilldgget galler fr.o.m.

2018-06-26

TILLAGG

Mellan hyresvérden och hyresgésten géller ett hyresavtal med nr 1070-0005-03 ("Hyresavtalet")
avseende en serveringslokal inom fastigheten Tranhuvudet 8 med adress Kungsgatan 44 ("Lokalen”).
Hyresavtalet |6per, efter forléangning, till och med 2020-05-31.

Hyresgasten har framfort énskemal om att servera &l och vin sasom komplement till den mat som
erbjuds inom Lokalen. Parterna har mot den bakgrunden enats om féljande tillagg till Hyresavtalet:

* Hyresgésten ska ha ratt att servera &l och vin i Lokalen pa de villkor som anges i detta tilliggsavtal.
Servering av &l och vin ska i forsta hand vara ett komplement till hyresgéstens matservering och far
endast ske vid bordsservering och inte vid bardisk eller pa annat sétt. Parterna &r &verens om att den
huvudsakliga inriktningen pa hyresgéstens verksamhet i lokalen fortsatt ska vara caféverksamhet
samt att priserna for 6l och vin inte far inte ligga i det lagre prissegmentet, utan ska vara jamférbara
med andra caféer/restauranger i Stockholms innerstad med huvudsakligt fokus pa mat.

» Denna dverenskommelse &r villkorad av att hyresgéasten ansdker om och erhéller serveringstillstand
enligt alkohollagen (2010:1622). Hyresgésten ska tillstélla hyresvérden kopia av tillstandet s& snart
detta erhéllits. Servering av alkoholhaltiga drycker inom Lokalen far inte pabdrjas innan sadant tillstand
har beviljats och upphor med omedelbar verkan om serveringstillstandet aterkallas.

» Hyresgésten &r ett dotterbolag til NBR Holding AB, 556962-6079. Moderbolaget &gs av Bassan
Tohmé, 660205-2174, och av Noureddine Harrouni 930314-2856 ("Agarna")_._ Tillstandet att servera
ol och vin enligt denna Gverenskommelse upphdr med omedelbar verkan om Agama upphor att direkt
eller indirekt kontrollera hyresgésten.

* Hyresvarden kan ndr som helst under hyrestiden aterkalla tillstdndet att servera 6l och vin enligt detta
tilldaggsavtal utan angivande av skal. Tillstindet upphdr annars vid hyrestidens utgang utan
féregdende uppségning. Om Hyresvarden aterkallar tillstandet ska Hyresgéasten utan drojsmal, dock
senast inom fem (5) dagar frén hyresvardens skriftliga meddelande, upphéra med servering av 6l och
vin i Lokalen. Sadan aterkallelse medfdr inte ratt till erséttning eller annan kompensation for
hyresgésten eller Agarna.

OVRIGT

UNDERSKRIFTER

I 6vrigt skall Hyreskontraktet gélla pa oférandrade villkor.
Detta tillagg har uppréttats i tva(2) likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Ort och datum

Stockholm den

Ort och datum

ani 2018 Stockholm den 27 juni 2018

M

Hyresvard

GAMLA LIVFORSAKRINGSAB SEB
TRYGG LIV\(PUBL) GENOM NOVI REAL

Hyresgéast

WB COFFE-SHOP AKTIEBOLAG

1(1)



TILLAGG TILL HYRESKONTRAKT

Tillagg nr: 3

Om det féreligger mot varandra stridande uppgifter eller foreskrifter galler detta tilldgg till hyreskontrakt fore det fortryckta
Kontraktsformuldret (Sveriges fastighetségareférbunds formular 128)

Hyraskontrakt ar i | fastionaten
R RERREIERT 1070-0005-03 Tranhuvudet 8
. Firma ¢ Organisationsaummer
BYRESVARD Gamla LivforsakringsAB SEB Trygg Liv (publ) 516401-6536
- [ i Organisationsn
HYRESGAST WB Coffe-shop Aktiebolag 556524-4240
TELLAGGET Titagge! galer froa.

GALLER FR.O.M.

2017-06-01

TILLAGG

Hyresvirden har sagt upp hyresavtalet fér villkorsandring per 20170531. Parterna har nu enals om foljande.

Ny hyrestid ska vara 2017-06-01 — 2020-05-31.
Bashyran ska vara 1 044 000 kr/ar exidusive mervirdesskatt.

For perioden 2017-08-01 -~ 2018-05-31 erhaller hyresgsten en hyresrabatt om 150 000 kr exklusive mervirdesskatl
som férdelas jamnt under pericden,

Basmanad fér berdkning av index {100%) ska vara oktober 2016.

OVRIGT

I Bvrigt skal! Hyreskontraktet gélla pa ofdrandrade viltkor,

Detla lilldgg har upprattats i tva(2) fikalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

UNDERSKRIFTER

Cit el gatur Orl poh datum

. “I, ;‘A Ql 5‘},4 KA Oiﬂ?@ g—n'g‘—'.

Hyresgast

GAMLA LIVFORSAKRINGSAB SEB TRYGG LIV (PUBL)Y WB COFFE-SHOP AKTIEBO LAG
GENCM NOVI REAL ESTATE AB

055t [ Chig,
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TILLAGG Nr 2
till hyreskontrakt 1070-0005-01

Hyresvird Gamla LivforsékringsAB SEB Trygg Liv (publ) Org nr | 516401-6536
Hyresgast WB Coffe-shop Aktiebolag Org nr | 556524-4240
Fastighet Tranhuvudet 8 Kommun | Stockholm

Adress Kungsgatan 44, 111 35 STOCKHOLM

Villkor

AVTAL

Forutom detta tillaggsavtal, ligger till féljande hyresavtal, tillagg och dverenskommelser till grund for
hyresférhallandet mellan ovan namnd hyresgéast och hyresvard:

Hyresavtal 1070-0005-01 (tidigare benamnt 01070 0005 027) daterat 1997-06-19 och Tillagg il
hyreskontrakt, bada tecknade med férutvarande hyresgésten Carl Berg Stockholm AB
Overenskommelse (éverlatelse av hyresratten), daterad 2003-11-25

Mellan Hyresvarden och Hyresgasten har denna dag traffats foljande éverenskommelse med bilagor
avseende nya villkor for det fortsatta hyresférhallandet — som f.n. 16per till 2015-12-31 — med
anledning av att Hyresvarden genomfor underhalls- och forbattringsarbeten i fastigheten och
hyresgéstens lokal enligt Bilaga 2, Projektgenomférande, till detta tillaggsavtal.

Bilaga 1: Ny omfattning av lokaldelen som utgérs av berednings- och serveringsyta m.m.
Bilaga 2: Projektgenomforande
REVIDERADE VILLKOR

| hyresforhallandet ska fran och med 2013-01-01 féljande villkor gélla:

e Hyresgasten ska 2013-01-15 lamna hyresvérden tilltrade for att utfora arbetena enligt
bilaga 2.

e Hyrestiden forléngs fran och med fardigstallandet av projektet avseende férevarande lokal
(tiltradesdagen) med fyra &r, preliminart 2013-06-01~2017-05-31. Hyresvarden har ratt att
tidigarelagga eller skjuta pa tilltradesdagen till ett annat manadsskifte. Hyresvardens
eventuella beslut om detta ska senast en manad fore den definitiva tilltradesdagen meddelas
i rekommenderat brev till hyresgéastens aviseringsadress.

e Kan lokalen inte tilliradas och tas i bruk pa tilltradedagen — oavsett om hyresvarden har sant
brev med meddelande om annan tilltrédesdag eller inte — p.g.a. att slutbesked enligt plan-
och bygglagen ej har givits, ska tilltrade ske vid manadskiftet som intraffar narmast efter
dagen da slutbesked givits. Hyresvarden och hyresgasten kan traffa skriftlig
overenskommelse om att hyresgéasten far tilltrada lokalen innan slutbesked givits. Traffas
sadan overenskommelse far hyresgasten inte ta lokalen i bruk, men utféra egna
inredningsarbeten och liknande som ej omfattas av anmalan till byggnadsnamnden. | en
sadan 6verenskommelse ska hyresgasten bekrafta sig inte ha ratt till ersattning for skada till
foljd av att sadana inredningsarbeten och liknande blir onyttiga fér hyresgésten om
slutbesked ej ges.

¢ Om tilliradesdagen enligt nagon av de bada bestammelserna ovan blir en annan an
2013-06-01, ska hyresavtalets upphérandedag i stéllet vara det manadsskifte som intraffar
narmast efter fyra ar fran den definitiva tilltradedagen.

o Ytan i lokaldelen som utgérs av berednings- och serveringsyta uttkas med ca 2 kvm till den
forhyrda ytan. Den lokaldelens yta ar darmed totalt ca 58 kvm och framgar av Bilaga 1.
Avgar gor yta markerad pa Bilaga 1b pa plan -2. Omkladning sker i Kungshallens
gemensamma utrymmen, 3 st skap tillhandahalles.

e Ny bashyra uppgar fr.o.m. tilltradesdagen enligt ovan till 881 000 kr per ar.

Nyit bastal fér indexreglering (100 %)\ér indextalet for oktober 2012.
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¢ Lokalens andel av fastighetens oférutsedda kostnader utgér fr.o.m. tilliradesdagen enligt

ovan 1,01%.

e Lokalens andel av fastighetsskatten &r fr.o.m. tilltradesdagen enligt ovan 1,01%. Vid detta
tillaggs tecknande uppgar lokalens hyrestillagg avseende fastighetskatten till 31 012 kr per

ar.

e Bestdmmelsen i 12 kap. 61 § jordabalken ska inte galla hyresvardens fordringsansprak

p.g.a. hyresfoérhallandet avseende lokalen som hyresgasten forhyrt intill férandringen som
anges i denna dverenskommelse, utan preskriptionstiden ska i stallet raknas fran den dag da

hyresgasten lamnar den salunda férandrade lokalen.

e Typ av mobler och mébleringsplan skall godkannas av hyresvarden.

o Energikrav pa maskinell utrustning: Vid utbyte eller nyinstallation av kdksmaskiner (ex vis

ugn, kylar och annan maskinell utrustning fér verksamheten) skall utrustningen vara

klassade A+++ for att minimera Kungshallens energiférbrukning, varvid forutsatts att sadan

utrustning finns tillganglig pa marknaden.

| det fall Hyresgasten utan hyresvardens godkannande installerar maskiner och annan

utrustning for sin verksamhet har hyresvarden ratt att kréva att hyresgasten omgaende byter

ut den installerade maskinen mot annan pa marknaden tillganglig modell med
energiférbrukning som motsvarar gallande krav fran hyresvarden.

Hyresgasten &r medveten om att energikravet p& hyresgastens maskinella utrustnings
energiférbrukning &r av vasentlig betydelse for hyresvarden for att fastighetens installati
och tekniska system ska vara val fungerande for samtliga hyresgaster.

o | ¢vrigt I6per hyreskontraktet pa oférandrade villkor

GILTIGHET
Forutsattning for detta tillaggsavtals giltighet ar

att hyresvarden senast 2012-11-30 fattar slutgiltigt investeringsbeslut

betraffande ombyggnad av Kungshallen,

att hyresvarden senast 2012-12-07 har traffat nodvandiga

Overenskommelser med berérda hyresgaster pa entréplan och entresolplan,

att hyresvarden fatt erforderliga lagakraftvunna beslut med bifall till bygglov/bygganmalan med

startbesked betraffande ombyggnad av Kungshallen senast 2012-12-31.

oner

Brister endera férutséttning ovan &r denna éverenskommelse i alla delar ogiltig och part &ger inte ratt

att rikta ekonomiska eller andra krav mot motparten.

Denna 6verenskommelse har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Jnderskrift

Ort Datum ) Ort Datum
Stockholm 2012- || 24 Stockholm 2012-1[~19
Hyresvard )

Gamla LivforsakringsAB SEB Trygg Liv (publ)
gm Aberdeen Asset Management Sweden AB

| =
Namnf"‘rr_i,‘ﬁjll'génde Namjfértydiigande
Ki rga’K?nnunen Marcus Arvidsson Aol ridm,&-( M e “{b \fﬁ'i&’ﬂf{z
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Bilaga 2, Projektgenomférande
till Tilldgg 2 till hyreskontrakt 1070-0005-01

Hyresvard Gamla LivforsakringsAB SEB Trygg Liv (publ) Orgnr | 516401-6536
Hyresgast WB Coffe-shop Aktiebolag Org nr | 556524-4240
Fastighet Tranhuvudet 8 Kommun | Stockholm

Adress Kungsgatan 44, 111 35 STOCKHOLM

Villkor BAKGRUND

Kungshallen 6ppnades 1994 och planerades for att ta emot cirka 1 miljon besékare per ar. For
narvarande besoks hallen av cirka 2,4 miljoner besékare per ar.

For att Kungshallens ytor ska kunna nyttjas sa effektivt som majligt utifran det stora antalet
manniskor som varje &r besoker restaurangerna och de évriga verksamheterna planeras en rad
atgarder som ska genomféras tillsammans och | samférstand med Kungshallens restauratérer och
ovriga hyresgéaster. Syftet med de tilltankta forandringsarbetena ar att med forbattrade lokaler och
utdkade ytor ge battre forutséattningar for en ¢kad kundtillstromning samt pa sikt bidra till lagre
driftskostnader fér Kungshallens aktorer.

OVERGRIPANDE ARBETEN

Planerade arbeten omfattar, men begrénsas inte till, Kungshallens gatu- och entresolplan.

For att uppna ett effektivare utnyttjande av ytorna, battre logistik samt for att enskilda Hyresgasters
lokaler ska fungera béttre tillskapas nya ytor genom att entresolplanet byggs ut, trappor for
kommunikation mellan entré- och entresolplan flyttas och befintliga hyresgasters ytor disponeras om
samt ytterligare en lokalyta tillskapas.

| samband med detta genomférs &ven utbyte av det befintliga undertaket, effektivisering av den
allmanna belysningen och vissa underhalls- och investeringsarbeten pa ytskikt och installationer
samt justering av fastighetens gemensamma tekniska system fér att méjliggéra den ékande
kundtillstrémningen.

Fastighetsagaren avser att genomfora arbetena under januari till och med september 2013.
ANPASSNINGAR INOM DEN FORHYRDA LOKALEN

Hyresvérdens arbeten
Hyresvarden ombesoérjer och bekostar nedanstadende ombyggnadsarbeten inom lokaldelen (58 kvm)
pa entréplan, i samband med ombyggnation av Kungshallen.

e Utrymme for kok forbereds enligt ny placering pé ritning bilaga 1.
 Installationer for kok inklusive vattenavsattningar, golvbrunnar, framdragning av el, ytskikt pa

golv och vaggar i samma standard som i nuvarande kék. Ventilation anpassas med imkanal
med imkapa 6ver spis (varma enheter). Anslutning till varmluftsugn fran imkanal

e Serveringsytor och 6vriga ytor: Golv kompletteras och lagas lika befintligt. Vaggar spacklas
och malas.

e Trappa till entresol rivs

* Nya kylar, kyldisk samt frys enligt senare kompletterande ritning fran Hyresgasten. Kylar/frys
ansluts till fastighetens centralkyla.

e Nytt undertak och allmanbelysning

Hyresgédstens arbeten

Hyresgasten ska utféra och bekosta féljande arbeten inom lokaldelen (58 kvm) pa entréplan, i
samband med ombyggnation av Kungshallen (innan arbeten startas ska utformning och utseende
godkannas av hyresvarden):

e Demontage av kéksutrustning och koksinredning i befintligt kok. Detta ska forvaras pa annan
lats under ombyggnationstiden
> y99 AN LA
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» Installation av koksutrustning och montage av koksinredning i nytt kok.
e Ny bardisk

e Bortforsling av mébler och inredning under ombyggnationstiden. Detta ska hyresgasten
férvara pa annan plats.

Hyresgasten ska senast 30 dagar efter avtalstecknande uppvisa beskrivande ritningar pa bardisk,
skyltar och 6vrig fast inredning samt komplett lista med maskiner/installationer i kék och évrig forhyrd
lokal vad avser modell och energiférbrukning for hyresvardens godk&nnande. Fargval pa vaggar,
inredning etc. ska ske i samférstand och godkannande med hyresvarden.

Hyresgasten ska senast den 30 dagar efter avtalstecknande tillhandahalla hyresvarden en méttsatt
ritning dar hyresgastens kéksmaskiner ar inplacerade och anslutningspunkterna fér vatten, el, aviopp
och kéldmedia ar redovisade. Samtidigt ska erforderlig effekt for kéksmaskiner och andra
installationer redovisas.

PROJEKTGENOMFORANDE
Hyresvarden skall bekosta projektering samt ombyggnation for att iordningsstalla den férhyrda
Lokalen i enlighet med vad som beskrivs och 6verenskommits ovan.

Hyresvéarden skall vara bestallare av den entreprenad som namnda hyresgastanpassningar medfor.
Som sadana anpassningar réknas inte de egna arbeten Hyresgasten enligt ovan ska utféra och
bekosta. Hyresvarden har rétt att utfora sddana andringar av entreprenaden som &r betingade av
byggnadstekniska eller liknande skél eller som pakallas av myndigheter. Hyresvarden skall harvid ta
skalig hansyn till Hyresgasten. Hyresgésten far inte bestalla egna arbeten direkt hos entreprensr
som kontrakterats av Hyresvarden.

I storsta mdjliga man kommer stérande arbeten sésom rivning, bilning, borrning m.m. att genomféras
pa annan tid &n Kungshallens &ppettider fér att minimera stérningen for verksamheterna.

Hyresvarden respektive Hyresgasten har utsett var sitt ombud som har fullmakt att inga bindande
avtal i projektrelaterade fragor fér Hyresvérdens respektive Hyresgéstens rakning i samband med
aktuell hyresgéstanpassning av Lokalen. Vid byte av ombud skall detta skriftligen meddelas den
andra parten.

Hyresvardens ombud: Robert Olsson, Aberdeen Asset Management.
Hyresgastens ombud: Jérgen Wilhelm, WB Coffee-shop AB

Under perioden fran avtalstecknandet fram till tilltradesdagen kommer méten att hallas mellan
Parterna for att informera, avhandla frégor av detaljerad karaktar samt ta beslut i fragor forande
ekonomi, tidplan, gransdragning och samordning av Parternas arbeten i lokalen samt 6vriga aktérers
arbeten i Kungshallen.

Hyresvéarden eller av denne anlitat projektledningsféretag administrerar och samordnar projektering
och genomférande av hyresgéstanpassningen och behévlig samordning med Hyresgastens egna
arbeten. Hyresvéarden eller projektledningsforetaget tillser att kalla till méten och att dessa
protokollférs. Hyresgasten &r medveten om och accepterar att vissa arbeten fér Lokalens
iordningsstallande som skall utféras av Hyresvarden av viss anledning kan komma att behéva
utfras efter tilltradesdagen. Om de arbeten hyresgésten planerar att utféra parallellt med
hyresvardens avtalade arbeten medfor att hyresvarden inte hinner i tid utféra de avtalade arbetena
och darmed - utan att hyresvarden meddelat beslut om att skjuta pa tilltradesdagen - att
hyresgastens ibruktagande av lokalen fér det avtalade andamalet inte kan ske pa tilltradesdagen,
skall hyresgasten likval erlagga hyra samt fullgéra andra skyldigheter enligt hyresavtalet fr.o.m.
tilltradesdagen.

STORNINGAR UNDER GENOMFORANDE

Hyresgasten &r inforstddd med att ombyggnadsarbetena enligt denna Bilaga 2,
Projektgenomftrande, medfér stérningar for verksamheten under nu innevarande hyrestid och detta
aven under tid d& verksamheten kan bedrivas. Parterna &r ense om att hyran som avtalats i detta
avtal, i forening med bestdmmelsen om hyresnedséttning inkluderar all férutsebar negativ inverkan
pa verksamheten (int&ktsbortfall) och innefaftamfull ekonbmisk kompensation. Hyresgasten férbinder

AW
N




Sid 3 (3)

sig att inte motverka eller p4 annat satt férhindra eller fordroja att hyresvarden later genomfora
beskriven ombyggnad.

HYRESNEDSATTNING UNDER GENOMFORANDE

Hyresvarden skall stréva efter att utféra sina arbeten utanfér Kungshallens 6ppettider. Hyresgasten
ar dock medveten om och godkénner att verksamheten kan behéva hallas stangd under en
begransad period under den tid som ovanstaende ombyggnad varar. Hyresvarden och hyresgasten
ska gemensamt bestédmma den tid under vilken verksamheten ska vara stangd och hyresvarden ska
senast en (1) vecka fore dagen for ateréppnandet av verksamheten skriftligen meddela hyresgéasten
vilken dag som blir dag fér ateréppnandet. Under tiden som omfattas av éverenskommelsen om
stangning ska hyran med hyrestillagg fére moms under sadan tid nedsattas med 100 %.

Om det visar sig, att pa grund av myndighetsbesilut eller dylikt, inte vara majligt att bedriva
verksamheten under en viss annan period av tiden d& hyresvéarden utfér arbeten i lokalen ska hyran
med hyrestilldgg fére moms under sadan tid nedséttas med 100 %.

Denna 6verenskommelse har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Underskrift

Ort Datum Ort Datum
Stockholm 2012- {[-74 Stockholm_ 2012- {1~ 29
Hyresvard ' yresgast

Gamla LivférsakringsAB SEB Trygg Liv (publ) ktiebolag

am Aberdeen Asset Management Sweden AB ?

.

Namn@gande Namnfartydligande

Kinga Kinnnen Marcus Arvidsson \XWLN NWW m (;D C[,! ko /],1(01/ i




FASTIGHETSAGARNA

Mellan CARL BERG Stockholm Aktiebolag (556452-0434) och WB Coffe-shop Aktiebolag
(556524-4240) triffas foljande

OVERENSKOMMELSE

1. CARL BERG Stockholm Aktiebolag dverléter fr.o.m. den 1 december 2003 rérelsen
Roberts Coffe som bedrivs i lokal nr. 0005 med adress Kungsgatan 44 i Stockholm
jamte lokalen med kontrakt nr. 01070 0005 027 till WB Coffe-shop Aktiebolag.

2. Denna Gverenskommelse kréver for sin giltighet att fastighetsdgaren godkinner
Overlatelsen av lokalen.

Stockholm den Wnovember 2003 -‘.“ P
A0 HoU 8~

CARL BERG Stockholm Aktiebolag WB Coffee-shop Aktiebolag
Genom Henrik Berg genom Henrik Berg

Ovanstdende 6verlatelse av lokal godkénnes.

Stockholm den ,Z “;/u ~cD

iy L lfad €q =\

For Tr}ggiHaQég’Livfés@lgMgsﬂ&B (publ) i
Gemle | :.*..13;3-&3?[& cingsa [,L,Scdcﬁ.’)chfjc I Geala SET B9 v / /Z/L

Till NewSec Gbg och SEB dnt‘?.z.%.l...(:'...b.... Sign N\(‘J

Fis



SEB

TILLAGG TILL HYRESKONTRAKT

Hyreskontrakt nr: 01070 0005 027
Hyresgast: Carl Berg Stockholm AB
Hyresvard: Gamla Livforsikringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ)

Hyresvird och hyresgést har 6verenskommit om att hyresgésten fran och med 2001 01 01 skall
oka det &rliga marknadsforingsbidraget och att texten under § 2:6 i kontraktets bilaga 1 skall ha
foljande andrade lydelse:

§2:6

Hyresgésten skall i overensstimmelse med foreningens arliga marknadsplan/budget tili
hyresvirden erligga marknadsféringsbidrag i forhallande till férhyrd yta enligt f6ljande:
400 kr/kvm upp till 100 kvm samt ytterligare 50 kr/kvm for yta darutover.

Marknadsféringsbidraget, som ér att anse som hyra, indexregleras i sin helhet enligt de grunder
som har angetts under § 2:2.

Beloppet disponeras av foretagarféreningen och utbetalas av hyresvarden halvarsvis i forskott
efter av forening erhallen faktura och redovisad marknadsplan.

Hyresvirden férbinder sig att, utover det marknadsforingsbidrag som erlaggs av hyresgasterna,
arligen avsitta ett belopp motsvarande minst 15 % av vad som sammanlagt betalats i
marknadsforingsbidrag av hyresgasterna enligt ovan. Detta belopp skall anvandas och hanteras
av hyresvirden for profilerande marknadsforingsatgarder.

Stockholm den

For for
Gamla Livforsakringsaktiebolaget Carl Berg Stockholm AB
SEB Trygg Liv (publ)

727

Hyresvard

Gun Holst

Namnfortydligande Namnfortydligande D



HYRESKONTRAKT 2l 142)
FOR LOKAL Nr01070 0005 027

Undertecknade har denna dag triffat foljande hyresavtal: Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller
Hyresvérd
Trygg-Hansa Omsesidig livfdrsdkring 502020-1439
Hyresgist Personnr/orgnr
: Carl Berg STHLM AB 556452-0434
Lokalens Kommun Kvarter/stadsidga -
Sdrass Stockholm Tranhuvudet 8
Gata Trappor Ldgenhet nr
_ Kungsgatan 44 N 7 ] 0 0005
Lbl;al_ens: s:;'c,k Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte
och anvandnind | annat anges, | befintligt skick att anvéndas till: se bl]_aga 1, 6 3
Loka!e_n_s : Butiksarea i Kontorsarea i Seyyer i nzqs] ok| Lagerarea i Ovriga utrymmen DEY‘SOﬂd] = Totalt:
storlek och plan | m2 plan | m2 plan | m plan | m2 ca plan m2 ca Utrymme ca
omfattning ' '
| 0|56 . | -2 14 .2 |11, ) 81
I bilaga
X | Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar) 3
parkeringsplats(er)| garageplats(er)
tillfart for bil foér foér
fér i- och plats fér plats for skylt
ﬂ urlastning ¥ | skylt ‘—| skdp/automat bil{ar bil{ar uthus
Inredning Lokalen uthyrs Vid hyresférhallandets upphérande | bilaga
skall hyresgdsten, om inte annan
. o overenskommelse triffats, bortféra
| utan sdrskild f6r verksamheten ——) med sdrskild for verksamheten  honom tillhérig inredning och Ater-
E X | avsedd inredning ) [ | avsedd inredning enl bil stélla lokalerna i godtagbart skick,
Kontraktstid Fran och med den I'Till och med den
1997 09 01 2000 12 31
P Py l 7} _ o - [ X s St
gg:;;:g:.":g::;: Uppsédgning av detta kontrakt fére den avtalade hyrestidens utgang
: ghing skall ske skriftligen minst 9 manader iannat fall dr kontraktet férlingt med 3 arfor varje gang.
jeg
3 TE = . A = o I o T B - =
Hyra : Kronor ( se bil aga 1 § 221 hyra exkl nedan
575.000 per ar utgérande lT total hyra X | markerade tilligg
Index- bilaga
klausul 1 R . - ; ;
: X I Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul ]_, § 2:2
Vérme och Erforderlig uppvédrmning av lokalen ombesérjes av Varmvatten tillhandahélls
yamwatien X—| hyresvérden | ] hyresgésten X | hela aret inte alls
Kostnad i bilaga
Ix ?rénsle/Vérmelill:’jgg utgar i enlighet med bifogade klfausul o - i j)f‘siz:_:ﬁ
Va-kost- | bilaga
nad X ] Va-tilligg utgar i enlighet med bifogade klausul 1 . § 2:3
Kyla I'bilaga
Ventilation X I Kostnader fér drift av sérskild kyl- och ventilationsanldggning erstts i enlighet med bifogade klausul 1 5 S 223
El
: ’ ingar i hyran (ﬂ hyresgésten har eget abonnemang
Trapp- ) Se bilaga
staching ingar i hyran r 1 ombesdrjs och bekostas av hyresgésten 1 . ﬁ Al
Egll]b:gag_pe- — ombesérjs och hekostas av hyresgésten Se b-l 1 aga
hémtning —I ingdr i hyran (dock aligger det hyresvérden att tillhandahélla sopkérl och erforderligt soputrymme) 1, § 4.4
Snbéréjning
gl saniing X_‘ ingdr i hyran r | ombesérjs och bekostas av hyresgésten
Fastighetsskatt 1 bilaga
] iflq:il1 hyran X ersdttning harfor erliggs enligt_séirskild_ G_V_eEns_kummelse o _ 1 4 § 2:5
Oférut- Skulle ecflter avtalets tecknande - fér-avtal-l6pande-pa-lngre-tid dn-tre &r - oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten
a grund av
sedda F E.la} inférande eller héjning av sérskild for fastigheten gallande skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering , kommun eller
kostnader myndighet kan komma att besluta o )
b) %ener_ella ornngglladgétgél'(IEI' eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvirden dldggs att utféra
till {6ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgadsten med verkan fran intridd kostnadsdkning erldgga erséttning till hyresvarden fér pé lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsékningen fér fastigheten.
Lokalens andel 4r 1.49 procent (har andelen ej angivits berdknas den i férhallande till i fastigheten utgaende hyror vid tiden
for kostnadsékningen)! » 7~
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erldggs i enlighet med sérskild
dverenskommelse ovan.
: Erséttningen erldggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervarde- X I Fastighetsdgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyming av lokalen. Hyresgésten skall utéver hyran erligga vid var]'e_
skatt ——! tillfdlle gdllande moms
N {moms) -
= —| Om fastighetsdgaren/hyresvirden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
o — hyresgdsten utdver hyran erldgga vid varje tillf4lle gillande moms.
§ Denna som erldggs samtidigt med hyran berdknas Eé angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér
Y moms pa hyra, pa i fsrekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra erséttningar.

Sveriges Fastighetsagareférbunds formular nr 12A upprattat 1991 i samrad med Sveriges Képmannaférbund / Lokalhyresgésterna och Féretagens
Riksorganisation. Blankettidé i Stockholm AB 91.06. Eftertryck forbjudes



Sid 2(2)

Kryss i ruta innebér att den direfter foljande texten galler

paminnelse

Hyrans Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje ‘ postgiro nr I bankgiro nr

bgtalmng X |kalenderkvartals kalendermanads  bérjan genom insattning p4 473 33 00-0 5913-5210
Rénta - | Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erligga dels ranta eiiligt rdntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings-

enligt lagen om erséttning fér inkassokostnader m m. Erséttning fér pdminnelse utgar med/belopp som vid varje tillfélle géller enligt
0

Underhéll mm

férordningen om erséttning fér inkassokostnader m m. diskonto + 12.5 %
Hyresviérden skall utféra och bekosta erforderligt | Dock att hyresgésten svarar for | bilaga
underhall av lokalerna och av honom tillhandahillen
inredning

x | Hyresgisten skall utféra och bekosta erforderligt | Hyresgéstens underhlisskyldighet omfattar darutéver | bilaga
inre underhall av ytskikt pa golv, vdggar och tak

lamte av_inredning tillhandahdllen av hyresvirden. @y eqgna utvandiga skvltar
Férdelningen av underhéllsansvaret framgar av sarskild bilaga - ‘ bilaga

Hyresgéisten dger inte erhélla nedsattning i hyran fér hinder eller men i nyttjanderdtten for tid varunder hyresvirden later verkstilla
sedvanligt underhall av fastigheten eller de frhyrda lokalerna. Det aligger dock hyrasvarden att i god tid underrétta hyresgédsten om
arbetets art och omfattning samt nar och under vilken tid arbetet skall utféras.

| det fall férhyrningen géller butikslokal/hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtillstrémning skall klausulen dga giltighet
endast om sérskild Gverenskommelse harom triffats.

Det aligger att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgdrder, som av férsdkringsbolag eller
byggnadsndmnd, miljs- och halsoskyddsnidmnd, brandmyndighet eller annan myndighet kan
komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvdndning. Hyresgésten skall
_l hyresvirden m hyresgésten samrada med hyresvirden innan atgarder vidtas.
Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar 4ndringar i lokalerna och varden till félid harav enligt reglerna i PBL tvingas utge
byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall hyresgdsten till virden utge motsvarande belopp.

Skyltar

Hyresgésten dger efter samrdd med virden uppsitta for verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning, att hyresvirden ej har
m--kiser befogad anledning vigra och att hyresgésten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid avflyttning aligger det
{ &r hyresgésten att aterstilla husfasaden i godtagbart skick,
dérrar Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering dligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning
etc nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.
Hyresviérden férbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a ytterviggarna till de av hyresgésten férhyrda lokalerna utan
hyresgédstens medgivande samt medger hyresgisten optionsrétt att uppsétta automater och skyltskap & ifragavarande véggar.
Hyresvédrden | X | Hyresgédsten svarar for skador pa grund av dverkan & skyltfénster, entrédérrar och skyltar
Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsdkring betrdffande samtliga till lokalerna hérande skyltfénster och
X | entréddrrar.
L3s- Det aligger
anordningar

atl utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krivs fér giltighet
hyresvdrden | X | hyresgéisten av hyresgédstens affirs- eller féretagsfarsakring

Force majeure

Hyresvdrden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erligga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvéada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.,

bestammelser

Sakerhet Férutsédttning for detta avtals giltighet &r att sikerhet i form av ' bilaga
;‘ bankgaranti % borgen [_I limnas senast den 1 ; ? 11 & 1
Gimkidls Bilaga 1) Sarskilda bestimmelser hfsgs

2) Stadgar fgretagareftrening
3) Ritning

4) Rumsbeskrivning och byggnadsteknisk beskrivning

[ Underskrift
B Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gilla fr o m detta avtals ikrafttridande.
Ort/datum Ort/datum
(‘,) )’ i g C’,}
Stockholm den 7~ “¢ & / Stockhalm den
Hyresviérd . L. . . . i Hyresgdst
|Trygg-Hansa, &msesidig livf&rsikring Carl Berg Stockholm AB
( ' HO(® |
: -'.:1 r % 5 ‘/,_;/”'7”7 / . % o ,) o //I’d _
: ] - [ FPE/2 726 L3¢5
Overens- | Ra &ripd av dennMag traffad gvefenskommelse upphér kontraktet att gélla fr o m ) L
kommelse till vilken dag hyresgésten
e forbinder sig att avflytta,
avflyttning Ort/datum ¥ Hyresvérd Hyresgést
Overltelse.
Ovanstdende hyreskontrakt éverlates fr o m den
pa
Frantrddande hyresgést Tilltradande hyresgast [ Pers nr/forg nr
9‘.”";"‘59““ Ort/datum B o Hyresvird
Overlatelse
godkdnnes

Az
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LOKAL I KV TRANHUVUDET 8, STOCKHOLM

Hyresviird Trygg-Hansa dmsesidig Livforsikring - Hyresgiist Carl Berg
Stockholm AB
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Standardavtal 1 A
(restauranger, caféer)

SARSKILDA BESTAMMELSER FOR LOKAL I KV TRANHUVUDET 8,
STOCKHOLM
§1

LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

§ 1:1

Lokalens storlek och omfattning

Lokalen har den storlek och omfattning som framgar av sidan 1 i hyreskontraktet och
bilaga 3.

§1:2

Tilltrade till lokal for byggnads- och installationsarbeten

Hyresvarden ager ritt att efter det hyresgisten har tilltritt lokalen utfora byggnads- och
installationsarbeten sisom inregleringar och justeringar av virme- och ventilationssan-
laggningar, justering av dorrar och fonster samt mélningskompletteringar och dylikt.

Hyresgisten dr medveten om och accepterar att byggverksamhet kan paga i andra
lokaler i fastigheten efter tilltridet.

Hyresgasten dger inte ritt erhdlla nedsittning i hyra pa grund av ovanstiende angivna
arbeten.

§2

./HYRA OCH TILLAGG SAMT UNDERHALL M M

§2:1
Hyra
Restaurang 10 000 kr/m2 och ar
Personalrum 1 000 kr/m2 och ar
Forrad 300 kr/m2 och ar

Under tiden 1997 09 01 - 1998 12 31 skall hyran reduceras med 46 000:- per kvartal

Utéver hyran tillkommer angivna tillagg enligt §§ 2:2, 23, 2:5. 2:6 och 4-4.



§2:2
.} Indexreglering
Under hyrestiden skall med hénsyn till forandringarna i Statistiska Centralbyrans (SCB)

konsumentprisindex totalindex med 1980 som basér tillagg till hyran erliggas enligt
nedanstaende grunder.

Det i kontraktet angivna hyresbeloppet 575 000 kronor ér anpassat till indextalet for
oktober 1997. Detta tal kallas bastal. Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad
ha forandrats i forhallande till bastalet skall hyran dndras i forhallande till den
procentuella fordndringen. Debitering sker frn och med narmast efterfoljande kvartal.
Tillagget avrundas till heltal kronor.

Utgdende hyra skall dock aldrig sattas ligre 4n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Indextilligget jamstélls med hyra.

Forsta tilligg debiteras fran och med den 1 januari 1999,

§2:3

Virme, vatten, kyla, ventilation och el for forhyrda lokaler

Ersittning for brinsle/varmetilldgg, ventilation och i forekommande fall kyla debiteras
efter sjalvkostnad. Kostnaden fordelas i forhdllande till hyresgistens totalt forhyrda
ytor av den totala uthyrbara ytan.

Hyresvarden forbinder sig att tillhandahlla erforderlig virme, i regel under tiden
15 september till 15 maj samt tillhandahalla varmvatten under hela ret.

Hyresgisten skall kvartalsvis i forskott betala ett a-contobelopp for de beriknade
varme-, kyl- och ventilationskostnaderna. Vid hyresérets slut skall mellanskillnaden
mellan de faktiska kostnaderna och a-contobeloppen regleras mellan parterna inom en
manad efter det att hyresvirden redovisat dessa kostnader. Dessa kostnader ir att lik-
stalla med hyra.

Varmt och kallt vatten debiteras enligt métare och faktisk forbrukning till hyresvirdens
sjilvkostnad.



§2:4

Skyltar, markiser, fonster, dorrar etc

1 Hyresgasten dger ratt att efter samrad med hyresvarden uppsitta skyltar i
enlighet med hyresvirdens skyltprogram. En forutsittning hirfor 4r emellertid
att hyresvirden har skriftligen godkant skyltens storlek, utformning och

utseende.

2 Vid avflyttning éligger det hyresgasten att aterstilla skyltplatsen i godtagbart
skick.

3 Inga hogtalare, radioapparater eller sidana arrangemang far anviindas sé att

det hors utanfor det forhyrda utrymmet.
4 Hyresgisten svarar for skador pa skyltfonster, entrédorrar och skyltar.

5 Hyresgisten ar skyldig att teckna och vidmakthélla glasforsakring betriffande
samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och entrédérrar.

§2:5
Fastighetsskatt

Hyresgisten skall utover den i hyreskontraktet angivna hyran under hyrestiden till
hyresvirden erligga den statliga fastighetsskatt som vid varje tillfille belastar
fastigheten och som debiteras hyresvirden. Detta giller dven annan liknande statlig
eller kommunal skatt eller palaga som kan komma att beslutas under hyrestiden.
Lokalens andel av fastighetsskatten ar 1,49 %, for nirvarande motsvarande

14 843 kr/ér. Ersattningen jamstélls med hyra och debiteras i enlighet med kontraktets
bestdimmelser om hyrans betalning.



§2:6

Marknadsforingsbidrag

Hyresgasten skall i 6verensstimmelse med marknadsplan/budget utéver ovanndmnda
belopp till hyresvirden erligga marknadsforingsbidrag i forhallande till forhyrd yta
enligt foljande.

Upp till 100 m2 100 kr/m2 och ar
Over 100 m2 50 kr/m2 och ar
Exempel

En hyresgast som hyr en lokal pa 150 m2 erligger siledes i marknadsforingsbidrag
(100 m2 x 100 kr) + (50 m2 x 50 kr) = 12 500 kr/ar.

Marknadsforingsbidraget, som ér att anse som hyra, indexregleras i sin helhet enligt de
grunder som har angetts under § 3:2.

Hyresvirden forbinder sig att, utover det marknadsforingsbidrag som erligges av

hyresgisterna, arligen tillskjuta ett belopp motsvarande minst 25 % av vad som
sammanlagt betalats i marknadsforingsbidrag av hyresgasterna.

§3

- FORHYRD LOKALS ANVANDNING
§3:1

. Anvindningsomride

Lokalen uthyres for att anvindas till forséljning av uteslutande foljande varor eller
bedrivande av foljande verksamheter:

Forsiljning av kaffe, the och kryddor samt tillbehér sisom porslin, kannor,
forvaringskarl etc. Servering av kaffe och the med konditorivaror i begrinsad
omfattning som komplement till kaffe- och theserveringen.

Utan hyresvardens skriftliga tillstdnd far sdledes i den forhyrda lokalen inte bedrivas
andra verksamheter 4n de som namnts ovan.

Hyresgasten far ¢j heller, utan hyresvérdens skriftliga tillstind, anvinda nigon del av de
i fastigheten gemensamma utrymmena for forsiljning, exponering eller lagring av varor
eller for annat ej avsett andamal.



§3:2

Oppethallande

Hyresgésten forbinder sig att under hyrestiden driva aktiv forsaljning i den forhyrda
lokalen under de oppethéllandetider som faststilles av hyresvirden efter samrad med
hyresgdsterna. Bryter hyresgésterna mot &tagandet om éppethallande av lokalen skall
hyresgisten omgaende betala vite till ett belopp om 5 000 kr per dag. Hyresgésten dr
medveten om att det ar av synnerlig vikt for hyresvirden och ¢vriga hyresgister att
skyldigheten om 6ppethallande fullgors.

§4

GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH KOSTNADER

§ 4:1

Omfattning av gemensamma utrymmen

De gemensamma utrymmena omfattar hela det for gemensamt brukande avsedda om-
radet.

De gemensamma utrymmena inkluderar, utan att upprikningen 4r uttdmmande,
foljande ytor inklusive inredning och utrustning.

- Lastbryggor och transportkorridorer samt transporthissar, kundhissar och rull-
trappa i den man de inte har hyrts ut

- Gemensamt pausrum
- Inomhustorg och invindiga kundgingar
- Allmanna bekvimligheter sisom toaletter, vilorum, sittplatser etc

- Soprum



§4:2

Villkor for brukandet

Brukandet av de gemensamma utrymmena ér underkastat foljande villkor

a)  Gemensamma lastnings- och lossningsutrymmen samt utrymmen for interna
varutransporter skall hallas fria fran hinder. Det éligger darfor hyresgésten att
omgdende bortfora levererade varor och material frén dessa omraden och att inte
nyttja dem som uppstéllningsplats.

b)  Exponering eller uppstillning av varor, skyltstill eller dylikt samt utdelande av
flygblad i de gemensamma utrymmena &r inte tillitet utan hyresvirdens skriftliga
tillstind. Samma giller betriffande uppstillande av byggnadsmaterial eller inred-
ning. Sopor och avfall 4r inte tillitna i kundutrymmena.

¢)  Sopor och avfall skall av hyresgisten transporteras till darfor avsedd plats for
sophamtning.

§4:3

Oppethallande

De gemensamma utrymmena hélles 6ppna och tillgdngliga for allménhet och hyres-
gister under tider som faststalles av hyresvirden i samrad med hyresgisterna.

§ 4:4

Drift och underhéll

Det aligger hyresvarden att ombesorja drift och underhéll av de gemensamma utrym-
mena och tekniska anordningarna. Kostnaderna harfor skall bestridas av hyresgésterna i
forhallande till total uthyrningsbar lokalyta i Kungshallen.

Hyresgisten har att erlagga sin andel av kostnaderna som en avgift utover den over-
enskomna hyran.

Varje hyresgiists andel av de totala kostnaderna berdknas som en relation mellan hyres-
géstens totalt forhyrda ytor och den totala uthyrningsbara ytan.

De gemensamma kostnaderna skall vara de kostnader som erfordras for att vil under-
halla och driva de gemensamma utrymmena och tekniska anordningarna pa sitt som
hyresvirden efter samréd med hyresgésterna finner skiligt och andamalsenligt med
hénsyn till affarsverksamheten i fastigheten som helhet.



De gemensamma kostnaderna omfattar foljande.

a)

b)

d)

Energi:

Virme, kyla, vatten, ventilation och el.
Sakerhet:

Vakthallning inklusive skotsel och underhll av larmskydd, 6ppning och stang-
ning av fastigheten, bevakning, sprinkler etc.

Renhallning:

Stadning - Renhélining - Sophiamtning- Sotning, utvandig fonsterputs, tomning
av fettavskiljare och eventuell matavfallssug.

Tillsyn, underhall och reparation:

Avseende golv, innertak, viggar, dorrar, glasrutor, tekniska forsorjningssystem
samt t ex hissar och rulltrappor, vilbénkar, sittgrupper, vixter, papperskorgar,
askfat, dekorationer, anvisningsskyltar, armaturer, lysror, glodlampor, skyltar,
kundtoaletter etc.

Hyresvirdens administrationskostnader:

Avseende dtgérder under punkterna a - d utgor tio procent av de totala kostna-
derna under samma punkter.

Hyresgisten skall kvartalsvis i forskott betala ett a-contobelopp for de beriknade
gemensamma kostnaderna. Vid hyresarets slut skall mellanskillnaden mellan de faktiska
kostnaderna och a-contobeloppen regleras mellan parterna inom en manad efter det att
hyresvirden redovisat dessa kostnader. Paféljden av utebliven betalning 4r densamma
som utebliven hyresbetalning.

Dessa kostnader ar beriknade till 625 kr/m2, prisniva januari 1997.

Det éligger hyresvarden att bestrida gemensamma kostnader for outhyrda lokaler, som
dessa skall belastas med enligt ovan redovisad berdkningsgrund.



§5
OVERLATELSE OCH UTHYRNING I ANDRA HAND
§5:1

Uthyrning i andra hand

Hyresgésten &ger icke utan hyresvérdens skriftliga tillstind upplata del av eller hela
lokalen i andra hand. Upplatelse i andra hand medges endast om hyresgésten har beak-
tansvérda skl for det och hyresvarden inte har befogad anledning att viigra samtycke.

Hyresgisten forbinder sig vidare att inte utan motsvarande tillstand medge annan att
driva ndgon form av rorelse eller verksamhet i den forhyrda lokalen.

5302
Overlételseritt

Hyresritten far ej overlatas utan skriftligt samtycke fran hyresvéirden. Hyresritten far
overlatas endast till den som skall overta hyresgistens verksamhet och som hyres-
vérden skaligen kan godkénna med hénsyn till hans branschkunnande och ekonomiska
stallning.

Om hyresgisten vill overldta hyresritten i enlighet med ovanstiende skall hyresvirden,
eller den han satter i sitt stille, 4ga rétt att trada i koparens stille pa de villkor som har
overenskommits med denne.

Hyresgiésten skall genom rekommenderat brev underritta hyresvirden om sin avsikt att
overlata hyresritten. Hyresvirden skall i samma form inom tre veckor direfter under-
ritta hyresgisten huruvida han godkanner overlatelsen eller inte, eller om sin avsikt att
utnyttja prioriteringsratten. I sistnimnda fall skall hyresgisten omgéende lamna uppgift
om kopevillkoren, varefter hyresvirden inom tva veckor skall limna skriftligt besked.
Om prioriteringsratten tas i anspak skall verlatelsen regleras inom tva veckor.
Hyresvirdens prioriteringsritt far inte utovas i samband med overlatelse till hyres-
gistens dodsbodeldgare.

§ 6
PANTSATTNING

Hyresgésten dger inte ratt att uppldta pantrétt i hyresritten till lokalen till sikerhet for
hans skuld av vad slag det vara ma.



§ 7
AVFLYTTNING

Vid detta hyresforhallandes upphérande skall hyresgésten aterstélla den forhyrda loka-
len i godtagbart skick. Om lokalen vid &terlimnandet brister i stadning eller underhall
dger hyresvirden ritt att lata stdda respektive reparera lokalen pa hyresgistens bekost-
nad.

Pi eller fore sista dagen av hyrestiden, eller vid tidigare upphorande, skall hyresgasten
pa egen bekostnad avligsna sin egendom - varor, affirsinventarier, 16s inredning, skyl-
tar etc. Egendom som ej avlagsnats senast avflyttningsdagen omhéndertas av hyresvir-
den pa hyresgistens bekostnad. Om hyresgiisten inte inom tre méanader frén anmaning
eller inom sex manader fran det han limnat lokalen har avhamtat egendomen, tillfaller
den hyresvérden utan losen. Hyresvarden har ritt att bortforsla sopor och dylikt p&
hyresgéstens bekostnad.

Ingen ersittning utgar for forandringar, tillagg och forbittringar i den forhyrda lokalen,
som utforts av hyresgisten.

Gemensam avflyttningsbesiktning skall genomforas vid avflyttning,

§8
FORETAGAREFORENING

Hyresgiisten forbinder sig att intrada i och, sd linge hyresavtalet bestar, tillhora den
foretagareforening som kommer att bildas med hyresgésterna i centret. Hyresgésten
forbinder sig ocksa att folja foreningens stadgar, vilka ir en del av hyresavtalet och

ingar i detta som bilaga 2.

Hyresgasten ar inforstidd med att hyresgéstens medlemskap i foreningen ér av synner-
lig vikt for hyresvard och ovriga hyresgister. Om hyresgésten upphor att vara medlem i
foreningen eller bryter mot foreningens stadgar ar hyresrétten forverkad och hyres-
virden dger pa denna grund rétt att omedelbart uppsiga avtalet.

En av foretagareforeningens framsta funktioner ar att gemensamt med hyresvérden
genomfora marknadsforing av och dekorationer i Kungshallen i sin helhet. For detta
andamal upprittar hyresvirden en plan i samrad med foretagareforeningen. Hyres-
gasten betalar marknadsforingsbidrag for sadana aktiviteter enligt vad som framgar av
§ 2:6 och erlagger darutover kostnader for Kungshallens 6ppningskampanj gemensamt
med Ovriga hyresgéster och hyresviarden. Oppningskampanjens storlek beslutas av fore-
tagareforeningen och betalas av hyresgésterna i proportion till forhyrd yta i
Kungshallen.
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§9
OVRIGA BESTAMMELSER

Byggnads-, installations- och inredningsarbeten eller dndringar som utfores efter in-
flyttningstidpunkt och under den tid hyresforhallandet bestar, far skiligen endast ut-
foras enligt av hyresvarden pa forhand granskade och godkénda ritningar samt av
entreprendr som hyresvirden skéligen kan godkénna.

§10
TVIST

Tvist mellan hyresgast och hyresvird med anledning av detta avtal skall, dir hyreslagen
ej annat stadgar, hanskjutas till avgérande av en skiljeman varom parterna kan enas.
Kan parterna ej enas om skiljeman skall pa ansékan av part lokal handelskammare utse
sadan skiljeman.

Talan om klar och forfallen hyresfordran far dock foras infor kronofogdemyndighet och
allmén domstol.

§ 11
BANKGARANTI

Som sdkerhet for hyresgéstens samtliga forpliktelser enligt detta hyresavtal skall hyres-
gésten stélla en bankgaranti om 122 750 kr som skall vidmakthallas s linge hyresfm-

héllandet bestar. )@(//ré/ Y, ol S oE A e e, /'E‘J
§ 12

BORGEN

Henrik Berg gir harmed i borgen sasom for egen skuld for hyresgisten samtliga
skyldigheter mot hyresvarden enligt detta kontrakt och enligt jordabalken kap 12,
Denna borgensforbindelse galler dock endast for det fall kontraktet dverlats till annan
part utan hyresvirdens medgivande eller om hyresgdsten utan hyresvirdens med-
givande far nya dgare.

Ort/datum Ort/datum
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Bilaga 2 till
hyreskontrakt

LOKAL I KV TRANHUVUDET 8, STOCKHOLM

Hyresviird Trygg-Hansa 6msesidig Livforsiikring - Hyresgiist Carl Berg
Stockholm AB

STADGAR
FOR

Kungshallens Foretagarforening, Stockholm

§1 Foreningens namn

Foreningens namn 4r "Kungshallens Foretagarforening”
§2 Féreningens dndamal ar:

- att forena rorelseidkarna i kv Tranhuvudet 8 for centrets kommersiella
organisation, utveckling och framjande.

Foreningen skall i enlighet med dessa dndamél for medlemmars rikning i sam-
rad med hyresvirden genomfora kommersiella aktiviteter for fastigheten som
helhet samt dekorationer och andra arrangemang inom ramen for den total-
summa for sidana aktiviteter som verenskoms mellan hyresgisterna och
hyresvarden.

Foretagareforeningen dger ej ritt att besluta om de enskilda medlemmarnas
marknadsforing eller annonsverksambhet.

§3 Hemvist
Styrelsen har sitt site i Stockholm.
§4 Medlemmar
Medlemmar i foreningen skall vara de rorelseidkare som driver verksamhet

inom kv Tranhuvudet 8. Intride i foreningen sker da hyresritt till lokal inom
centret forvérvas och uttrade sker dd hyresritten upphor.

§5 Rikenskapsar

Rikenskapsaret skall omfatta tiden 1 januari - 31 december.



§6

§7

§8

Foreningsmoten

Ordinarie arsmote avhalles fore mars manads utgang varje ar. Utover arsmote
skall ordinarie foreningsmote hallas senast november ménad for faststéllande
av niastkommande ars budget.

Utover dessa bestaimda ordinarie foreningsmoten kan styrelsen eller revisor-
erna, nir anledning dartill finnes, kalla till extra féreningsméte. Till extra
foreningsmote skall aven kallas nar en fjardedel av foreningens medlemmar till
styrelsen inlamnar skriftlig anhallan déirom, med angivande av de drenden som
onskas behandlade pa motet.

Kallelse till arsmote och ordinarie {o6reningsmote skall verkstillas senast
20 dagar fore drsmote och ordinarie féreningsméte och senast 15 dagar fore
extra foreningsmote.

Forslag till dagordning for foreningsmote skall biliggas kallelsen. Till kallelsen
till ordinarie arsmote skall dven bifogas styrelsens verksamhetsberittelse. Till
kallelse till ordinarie foreningsmoéte for faststéllande av budget skall bifogas
styrelsens forslag till budget och arbetsplan for foljande verksamhetsar.

Anmilan av drende

Medlem som onskar drende behandlat pa drsmote eller ordinarie forenings-
mote skall skriftligen anmala drendet hos styrelsen senast 15 dagar fore motet
och for extra foreningsmote 10 dagar fore motet. Anmalan om arende skall,
om drendet ej tidigare redovisats i forslag till dagordning, foranleda komplet-
tering av dagordning. Komplettering av dagordning skall utsiandas senast 10
dagar fore arsmote och ordinarie foreningsmote och 5 dagar fore extra fore-
ningsmote.

Arenden vid foreningsméte

Pé foreningens ordinarie drsmote skall forekomma foljande drenden
a) Upprittande av forteckning over narvarande medlemmar.

b) Faststillande av rostlingd.

c) Val av ordforande for motet.

d) Val av sekreterare och tva justeringsmén.

e) Frdga om kallelse till motet behorigen skett.

f) Foredragning av styrelsens redovisningshandlingar och forvaltnings-
berittelse samt revisorernas berittelse for det forflutna rikenskapsaret.

g) Faststallande av balansrikningen.

h) Frdga om beviljande av ansvarsfiihet for styrelsens ledamoter.



i) Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt balansriakningen.

1) Faststillande av ersattning till ordforande, styrelseledamoter och revisorer
jamte suppleanter.

k) Val av ordforande (tillika ordinarie styrelseledamot).
[) Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter samt val av dessa.
m) Val av revisorer och suppleanter.

n) Andra drenden som angivits i kallelsen till métet eller om vars behandling
framstallning gjorts enligt § 7.

Pé annat foreningsmote skall ovanstdende arende, de under punkterna
a - e forekomma samt drenden for vilka motet utlysts och vilka angivits i
kallelsen for detsamma.

Nya drenden kan framlédggas i punkt "Ovriga frigor" pa dagordningen. I dren-
den som framlagts under punkt "6vriga fragor" kan endast beslut fattas om
bordldggning och utredning av 4rendet till nista styrelse- eller foreningsmoéte.
Intill dess ordférande utsetts fors ordet av styrelsens ordforande eller vice
ordforande eller vid forfall for denne av den till levnadsaren éldste bland de
narvarande styrelseledamoterna eller styrelsesuppleanterna.

Rostritt

Vid foreningsmote dger varje medlem en (1) rést.

Foreningsmote dr beslutfort dd mer an hélften av rosterna ar representerade.
Beslut fattas med enkel majoritet av nirvarande rostetal, utom vad giller be-
slut enligt § 13 och § 18, da storre majoritet erfordras.

Omrostning vid foreningsmote skall vara 6ppen.

Vid lika rostetal avgores valfrigor genom lottning, men i andra fragor giller
den mening, som foretrides av ordforanden.

Rostberittigad ar endast den medlem som har fullgjort sina dtaganden mot
foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,



§ 10

§11

§ 12

Foreningens forvaltning

Foreningens forvaltning handhas av en styrelse bestdende av ordforanden och
dérutover minst fyra ledamoter samt tvé suppleanter, vilka samtliga viljes vid
ordinarie arsmote for en tid av tva (2) &r. Ledamot och ordférande kan omvil-
jas.

Styrelsen utser inom sig vice ordforande, kassor och sekreterare.

Styrelsen ér beslutsfor, med enkel majoritet, dd ordforande eller vice ord-
forande samt minst hélften av samtliga ledaméter (inkl ordforande och vice
ordforande) ar narvarande. Vid lika réstetal har ordforande eller, vid dennes
franvaro, vice ordférande utslagsrost.

Styrelsen skall ssmmantrada minst sex (6) ganger per ar.

Den l6pande férvaltningen av drenden rorande marknadsforing samt de andra

darenden som styrelsen beslutar skall, efter hyresvirdens beslut, handhas av den
av hyresvirden tillsatte centrumledaren. Denne skall pa styrelsens sammantri-

den redovisa sina vidtagna atgéirder samt planer for kommande perioder.

Firmateckning

IForeningens styrelse dger i alla avseenden savil hos myndigheter som hos en-
skilda fora talan a foreningens viagnar. Foreningens firma tecknas av ordforan-
den eller tvé styrelseledamoter gemensamt. Dock kan styrelsen for den
[opande forvaltningen utse enskild fysisk person att ensam teckna foreningens
firma gentemot bank och post samt att teckna foreningens firma inom ramen
for och i enlighet med beslutande budgets for marknadsforing och andra
aktiviteter, som styrelsen beslutar.

Revisorer

For granskning av styrelsens och centrumledarens forvaltning skall vid ars-
motet utses tvd revisorer jamte revisorssuppleant. Revisorerna dger nérvara
vid styrelsens samt kommittéers och utskotts ssmmantréden samt taga del av
protokoll, bokforing och redovisning.



§ 13

§ 14

§15

§16

§17

Avgifter

Till hyresvarden skall medlemmarna erligga marknadsforingsbidrag enligt
vad som framgar av hyreskontraktet for den aktuella lokalen.

Utover det marknadsforingsbidrag som hyresgésten skall betala enligt hyres-
kontraktet dger foreningen ratt att vid behov enligt samarbetsavtal med
hyresvarden ta ut marknadsforingsbidrag med for alla medlemmar lika stor
procentsats efter beslut av ordinarie foreningsmote med tre fjardedels (3/4)
majoritet av narvarande rostetal.

Utéver marknadsforingsbidraget skall medlemmarna arligen betala en
medlemsavgift av 100,-/ar samt 800,-/ar i serviceavgift.

Ordningsregler

Medlem ér skyldig att stélla sig till efterréttelse de ordningsregler och andra
foreskrifter som beslutas vid foreningsméte. Vid foreningsmote beslutas cent-
rets Oppettider.

Hyresritt
Medlem forhyr sina lokaler direkt av hyresvirden, om ej annorlunda 6verens-
kommits. I hyreskontrakten ar medlemmens skyldigheter enligt stadgarna

jamvil intagna.

Yttranderitt for hyresvirden

Till foreningsmoten och styrelsesammantriden skall hyresvirdens centrum-
ledare kallas och dger dérvid yttranderétt, men ej rostritt. Centrumledaren
skall tillstéllas protokoll fran foreningsméten, styrelsesammantraden och
sammantraden 1 utskott och kommittéer.

Uteslutning

Medlem, som icke stadgeenligt erligger medlemsavgift och éverenskommet
marknadsforingsbidrag, kan, pa styrelsens forslag, av foreningsmote uteslutas
ur foreningen. Vid uteslutning av medlem skall styrelsen anmala detta for-
héllande till hyresvirden samt hos denne hemstlla att hyresratten for den ute-
slutna medlemmen skall forklaras forverkad, enligt § 42 Hyreslagen.

Samma sak giller betriffande medlem som bryter mot stadgeenligt beslutade
ordningsregler eller foreskrifter och som ej vidtar rittelse snarast efter medde-
lande fran styrelsen, centrumledare eller hyresvirden.



§ 18

§19

§ 20

B3l

Andring av stadgar

Andring av dessa stadgar kan ske antingen genom enhilligt beslut pa fore-
ningsmote, vid vilka samtliga medlemmar &r representerade, eller genom be-
slut vid tva pa varandra foljande foreningsméten, varav det ena skall vara
ordinarie foreningsmote, och mellan vilka minst tva manader forflutit och vid
vilka méten medlemmar representerade minst tva tredjedelar (2/3) av det
totala vid respektive mote representerade rostetalet beslutar om éndring.
Stadgedandring maste dock dven godkinnas av hyresvirden.

Undantagsbestdmmelser

Om synnerliga skal foreligger kan hyresvirden medge hyresgést undantag fran
dessa stadgar. Sdana avvikelser skall preciseras i hyresavtalet och meddelas
foreningens styrelse.

Skiljeman

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller ledamot dérav eller forenings-
medlem eller hyresvirden skall hanskjutas {6r avgorande till skiljemén enligt
lagen om skiljemén.

Foreningens upphorande

Enligt samma regler som giller for stadgeindring i § 18 kan beslutas om
foreningens upphoérande. Foreningens tillgangar skall vid upphorande fordelas
efter principerna for utdebitering av avgifter respektive marknadsforings-
bidrag.



