SVERIGES FASTIGHETSAGARE
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal:

Sid 1 (4)

HYRESKONTRAKT
1452000

FOR LOKAL Nr

Hyresvard Fastighets AB Brostaden | Personnrforgnr
556002-8952
Hyresgést Aktieboken 29 AB und SF A4 !f/ (ot AP itk |Personnr.forgnr
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556684-7728

Lokalens adress
mm

Fastighetsbeteckning
Karis 4

Kommun
KISTA

Gata Trappor/hus Lagenhet nr

Finlandsgatan 56 NB

Aviseringsadress
Finlandsgatan 56

Lokalens skick
och anvindning

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvéndas till: Restaurang

Lokalens storlek | Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
och omfattning [plan [m* -5 [plan |m? plan |m? plan |m? pan |m® ~az
0 300 kv | 45

Angivna areor
:| har @ har inte infér avtalets tecknande gemensamt métts upp.

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning
respektive hyresvérden réatt till hdgre hyra.

|T3EIaga

ﬂ Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats a bifogade ritning(ar). 3
parkerings- garage-
tillfart for bil plats for plats(er) for plats(er) for
fori- och plats skyltskap/
urlastning || for skylt automat | | bilar) | | by | |
Inredningmm | okalen uthyrs IBiIaga

j utan séarskild fér verksamheten avsedd inredning @ med sarskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga |

Vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan éverenskommelse traffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstalla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till f8ljd av hyresgéstens &tgarder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflytiningen innehaller
material, som inte sarskilt dverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avliagsna materialet eller ersatta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Ledningar for
telefoni

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger
% till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden valjer.

Kryss i ruta innebdr att den darefter féljande texten géller.

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
—l och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Ledningar for
datakommunika-
tion

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt
% operatéren anger till de stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

Hyresvéarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
_.] och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvarden.

Hyrestid Fran och med den | Till ach med den
2006-01-01 2008-12-31
Uppségningstid/
Forlangningstid
gning Uppsé&gning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst ] manader fére den avtalade hyrestidens utgang

i annat fall ar kontraktet férlangt med 3 ar for varje gang.

Varme och

varmvatten
Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av [E hyresvérden [—l hyresgésten
Varmvatten tillhandahalles m hela aret |_| inte alls |_|

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att

Sverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.
Se i 6vrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Sveriges Fastighetsdgareférbunds formulir nr 12B, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell och

Restaurangféretagare. Eftertryck forbjudes.
DokumentConcept AB. Lic nr: 9483179526-0715. Ver nr: 2.0. Licensierad till: Fastighets AB Brostaden.
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HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)

FOR LOKAL Nr
Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten galler.
Hyra Kronor
361.500 per ar utgdrande |:| total hyra hyra exkl nedan markerade tillagg
Index- IBilaga
klausul % Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 3
Kostnad for | Bilaga
varme och
varmvatten % Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogade klausul 1
VA-kostnad | Bilaga
Va-tillagg utgar i enlighet med bifogade klausul
Kyla Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilations- | Bilaga
Ventilation anlaggning erséatts i enlighet med bifogde klausul 1
El
—| ingar i hyran <] hyresgasten har eget abonnemang Se bilaga
Trapp-
sEdning m ingar i hyran |_| ombesdrjs och bekostas av hyresgésten
Emballage-
och | den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme fér lagring av sopor/femballage dels ordna borttransport av sadant

sophdmtning | ayfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning

:| ingari hyran

z ombesdrjs och bekostas av hyresgasten {dock-aliggerdet-hyresvarden-attHillhandahalla-sopkart-ech-erdorderigtsepuirmme)

:] ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjalv svara for och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten farekommande avfallsfraktioner som inte markerats nedan.
:| hushallsavfall |:| lysror I:' harda plastférpackningar
grovsopor D metallférpackningar I:' farligt avfall enligt forordning (1896:971) om farligt avfall
% komposterbart avfall [:I ofargade glasforpackningar I:'
:] tidningspapper D fargade glasforpackningar I:‘
_I batterier |—-] pappférpackningar |_|
Snérojning | Bilaga
ochsandning [ ingari hyran [ ] ombessris och bekostas av hyresgasten [ | enl bil
Fastighets- I Bilaga
skatt ——l ingar i hyran R] ersattning harfor erldggs enligt sarskild dverenskommelse i
Oférutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsdkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller

myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvérden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intradd kostnadsékning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ar ¢ & procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for kostnadstkningen. For ej uthyrd lokal gors darvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséattning harfor erlaggs i enlighet med éverenskommelse.
Med oftrutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning uppréattad av organisationerna.

,/‘
Sveriges Fastighetsdgareférbunds formuldr nr 12B, uppréittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell och Sign 1 S]gn/ 7
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjudes. { r (
DokumentConcept AB. Lic nr; 9483179526-0715. Ver nr: 2.0. Licensierad till: Fastighets AB Brostaden. .b




Undertecknade har denna dag tréffat foljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 3.(4

FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebdér att den dérefter féljande texten géller.

?:rtle;\:sr;lesskatt E Fastighetsagaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utover hyran erlagga vid
varje tillfalle gallande moms.
Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall
hyresgdsten utdver hyran erlagga vid varje tillfélle gallande moms.
Momsen som erldggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for
moms pa hyra, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra ersattningar.
Om hyresvérden till féljd av hyresgéstens sjélvstindiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till
eget bolag), eller dverlatelse — blir terbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen skall hyresgéasten
fullt ut ersétta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som
foljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms péa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje Postgiro nr ] Bankgiro nr
betalning _' kalendermanads bérjan m kalenderkvartals borjan  genom inséttning pa
Rénta, Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels rénta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om erséttning for inkassckostnader m m. Erséttning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfalle géller enligt
paminnelse forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Underhall m m

H

Hyresvéirden skall utfora och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga

av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

=

| Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutdver | Bilaga

Hyresgasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall
av ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning 2
tillhandahallen av hyresvarden.

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan &ger
hyresvarden ratt att fullgdra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

_l Férdelningen av underhallsansvaret framgar av sarskild bilaga

Bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat éverenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesorja skétsel, drift och underhall av allménna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten &ger ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godk&nnande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings-
och/eller installations- eller &ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhdriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sadana anordningar
forsamras. Det aligger hyresgésten att vid utforande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesikining av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig
installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten féreskriven tid utféra begarda atgérder. Om
hyresgésten inom namnda tid ej atgérdat fel och brister &ger hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgérder
som myndigheten féreskrivit.

Tillgdnglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskétare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tiligang till, skall
vad ankommer pa hyresgasten hallas I4tt tillgangliga genom att inte blockera tilltradet till sadana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestadmmelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen skall han fr hyresvarden i god tid fére arbetets utfdrande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgéasten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedséttning
av hyra

Hyresgasten har inte ratt till nedséttning i hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sérskilt anges i avtalet.

Hyresgastens ratt till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de forhyrda lokalerna Bilaga

eller fastigheten i 6vrigt regleras i bilaga.

Myndighetskrav
mm

Det aligger
att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder, som av forsékringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljs- och hdlsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.

Hyresgésten skall samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

m hyresgasten

j hyresvarden

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéastens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i 6vrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Sveriges Fastighetsigareférbunds formulir nr 12B, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell och
Restaurangforetagare. Eftertryck forbjudes.
DokumentConcept AB. Lic nr: 9483179526-0715. Ver nr: 2,0. Licensierad till: Fastighets AB Brostaden.




Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller.

Skyltar, markiser,
fénster, dérrar etc

Hyresgésten &ger efter samrad med hyresvarden rétt att uppsatta fér verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att
hyresvérden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avilyttning aligger det hyresgasten att aterstélla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersé&ttning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden férbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap a yttervaggarna till de av hyresgésten forhyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap a ifragavarande vaggar.

:| Hyresvarden

E Hyresgésten svarar for skador pa grund av averkan a K‘ fonster

[E skyltfonster
m skyltar |_|

@ entréddrrar

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skylfénster och
entréddrrar.

Lasanordningar

_] Hyresvéarden m Hyresgésten

Det aligger att utrusta lokalerna med sadana Ias- och stsldskyddsanordningar

som kravs for hyresgastens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader éver och inte heller kunnat forutse.

Sdkerhet Forutsattning for detta avtals giltighet &r att sékerhet i form av ] Bilaga
—l bankgaranti |_| borgen m lamnas senastden 2005-11-30
Sirskilda | Bilaga
bestimmelser Hyra & till&gg till hyra 1
Sarskilda bestammelser 2
Ritning 3
Borgen / Bankgaranti 4
Registreringsbevis 5
Hritlprsidin Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avials ikrafttrédande.
Ort/datum Ort/datum
5 10TA
Stockholm [7 /u 4 Stockholm
Hyresvérd Hyresgést
iE‘astlghets AB Brostaden Aktieboken 29 AB una
/ } S.A Restauranger AB
0 L At Ll ) o~
/N1 s Pers Sawanee Engblom/Anders H@ren
Namnfértydllgande
(
Overens- Pa grund av denna dag traffad éverenskommelse upphdr kontraktet att galla W
kommelse from den till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
om avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgéast

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlates

fr o m den pa

Frantradande hyresgast Tilltrddande hyresgast Personnr/orgnr

Ovanstaende
Sverlatelse
godkinnes

Ort/datum Hyresvard

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéastens ratt till nedséttning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning upprattad av organisationerna.

Sveriges Fastighetsigareférbunds formulér nr 12B, upprittat 1998 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell och
Restaurangforetagare. Eftertryck férbjudes.
DokumentConcept AB. Lic nr: 9483179526-0715. Ver nr: 2.0. Licensierad till: Fastighets AB Brostaden.




BILAGA 1

HYRA OCH TILLAGG TILL HYRA

Hyresvird: Fastighets AB Brostaden Org.nr: 556002-8952

Hyresgist: Aktieboken 29 AB uni. Org.nr: 556684-7728

Fastighet: Karis 4

Kontraktsnr:

INDEXKLAUSUL

Bashyran enligt detta kontrakt utgér 361 500 kronor per ar. Under hyrestiden skall
tilldgg till bashyran utgd. Tilligget skall berdknas proportionellt mot den dndring som
Statistiska Centralbyrans (SCB) konsumentprisindex (totalindex med &r 1980 = 100),
undergétt. Hyresindringen skall ske varje kalenderkvartal per den 1 januari, 1 april, 1
juli och 1 oktober.

For bestimmande av dndringar i konsumentprisindex jimfores index for augusti manad
2005 (279, 9= basindex) med motsvarande indextal for tredje kalenderméanaden fore
det manadsskifte from vilket den dndrade hyran skall gélla. Om detta indextal
understiger basindex skall ingen reglering ske. Generellt skall dock gilla att den arliga
okningen av hyran aldrig skall understiga 2 procent .

RABATTER

Hyresgésten erhaller en total hyresrabatt om 120 000 kronor per ar vilken fordelas Gver
arets manader (10 000 kr/ménad).

Rabatten giller endast for nuvarande dgare av Aktieboken 29 AB una till S.A
Restaurang AB, Sawanee Engblom (710109-2984) samt Anders Hallgren (660730-
1998). Rabatten kan ej dverlatas till ny dgare av bolaget eller annan person.
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VARME OCH KYLA

Hyresgiasten skall samtidigt med hyran och som tillagg till denna betala ersattning for
lokalens uppvéarmning och kylforbrukning med 29 325 kronor per ar. Ersdttningen skall
regleras kalenderkvartalsvis per den 1 januari, | april, 1 juli och 1 oktober och adndras i
den utstrackning som foranleds av forandringar i Statistiska Centralbyrans prisindex
for inhemsk tillgang ingdende 1 delserien for petroleumprodukter avseende eldningsolja
1 (1990 =100), 1 enlighet med foljande berdkningsmetod.

For bestimmande av fordndringar i Statistiska Centralbyréans prisindex for eldningsolja
1, jdmfores index for juli manad 2005 (274.,4 enheter =basindex) med samma index for
tredje manaden fore det manadsskifte, fr.o.m. vilken det &ndrade tillagget skall gilla.
Om detta indextal understiger basindex skall ingen reglering ske.

VA

I hyran ingér kostnad for vatten och avlopp avseende normal férbrukning for denna typ
av lokal. Hyresgésten skall erlagga kostnaden for vattenforbrukning utéver den for
denna typ av lokal normala, sdsom exempelvis for kylmaskiner, maskiner tillhérande
driften eller andra speciella apparater. Innan inkoppling sker av dylika
maskiner/apparater skall hyresgisten dels inhdmta sdrskilt skriftligt tillstand till detta
av hyresvirden, dels anskaffa, bekosta och installera vattenmétare for uppmétning av
vattenforbrukningen.

EL

For elforbrukningen till lokalen samt de elanldggningar i 6vrigt som hyresgésten nyttjar
tecknar hyresgésten eget abonnemang.

GENERELLT BETRAFFANDE ATGARDER FOR ATT MINSKA
FASTIGHETENS MILJOBELASTNING

Hyresvirden genomfor l6pande ett omfattande miljdarbete i syfte att minska
fastighetens mediaférbrukning och ddrmed miljobelastning. Det kan avse atgirder for
lokalens uppvirmning, ventilationsanldggningar, kylanldggningar, 6vrig elférbrukning
och vattenforbrukning mm. Eventuell kostnadsbesparing som en f6ljd av lagre
mediaforbrukning tillfaller hyresvérden och dr erhéllen avkastning for mediasparande
atgérd. Hyresvirdens dtgarder skall inte leda till nagon forandring under hyrestiden av
hyresgéstens hyrestilligg avseende mediafrbrukning.
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FASTIGHETSSKATT

Hyresgisten skall som tilldgg till hyran samtidigt med hyran till hyresvérden erldgga pa
lokalen belépande andel av vid varje tillfille géllande fastighetsskatt, eller annan skatt
eller avgift, som riksdag, regering, kommun eller annan myndighet har bestamt eller
kan komma att bestimma.

Skulle eventuella kostnadsokningar enligt ovan uppkomma p.g.a. higre taxeringsvirde
eller av annan anledning skall hyresgésten ocksé st for lokalens andel av dessa.

Hyresgistens andel skall anses vara 6,6 procent. Enligt de regler som giller vid avtalets
tecknande utgér ersittningen vid hyrestidens borjan 27 945 kronor per &r.

Om inte annat anges har andelen bestdmts efter lokalens area i forhallande till total
uthyrningsbar area i fastigheten.

MERVARDESKATT

Hyresgésten dr medveten om att hyresvirden ar skattskyldig for mervirdesskatt for
uthyrning av lokalen. Hyresgéisten skall utdver hyran erldgga vid varje tillfélle géllande
mervirdesskatt.

Hyresgiésten forbinder sig att inte vidta ndgon atgérd (sdsom andrahandsuthyrning eller
overlételse av hyresritten) som kan medfora att hyresvirdens frivilliga skattskyldighet
for mervardesskatt avseende lokalen upphor att gélla helt eller delvis. Detta medfor
bland annat att det aligger hyresgésten att tillse att eventuell andrahandsuthyrning blir
foremal for erforderligt beslut om frivillig skattskyldighet for mervirdesskatt. Det
sagda giller savil total som partiell andrahandsuthyrning och dven om hyresvirden
eller hyresndmnden lamnat tillstand till andrahandsuthyrningen eller 6verlatelsen.

Om hyresgisten inte iakttar vad nyss sagts och vidtar dtgird eller underlater att vidta
atgird, som medfor att hyresvirdens frivilliga skattskyldighet upphor att gilla helt eller
delvis, skall hyresgésten utge erséttning till hyresvirden, sa att hyresvarden forsitts i
samma ekonomiska situation som skulle ha blivit fallet om den frivilliga
skattskyldigheten hade fortsatt att gélla. Erséttning skall darvid utges till hyresvirden
for bland annat belopp som méste aterbetalas till staten enligt reglerna om jamkning av
mervirdesskatt samt for forsdmrat 19pande ekonomiskt utfall till f6ljd av forlorad
avdragsritt for ingdende mervirdesskatt. Om hyresvirden sa begér skall hyresgisten
utan drdjsmal stélla godtagbar sikerhet for nu ndimnda betalningsskyldighet.
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SAKERHET

Till sikerhet for det ritta fullgorandet av samtliga hyresgéstens forpliktelser, som fdljer
av hyresforhallandet, skall hyresgésten till hyresvirden senast den 2005-11-15.

dverldmna ett belopp om 60 375 kronor. Hyresgésten pantforskriver
beloppet som sikerhet for det rétta fullgdrandet av samtliga hyresgéstens
forpliktelser, som foljer av hyresforhallandet.

Med det ovan ndmnda begreppet hyresgistens forpliktelser avses inte endast de i
hyresavtalet uttryckligen angivna skyldigheterna sdsom hyresbetalning m.m., utan dven
vad som 1 6vrigt foljer av bestimmelserna i 12 kap jordabalken.

Hyresgésten dger inte tilltrdda lokalen forrin sikerhet av ovanstdende innebord
Overlamnats till hyresvirden.

I den mén hyresgéasten inte till hyresvérden dverldmnar sékerhet pa sitt och i tid enligt
ovan skall hyresvirden dga ratt att hava hyresavtalet samt skall hyresgésten ersitta
hyresvirden for all uppkommen skada.




BILAGA 2

SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyresvird: Fastighets AB Brostaden Org.nr.: 556002-8952

Hyresgist: Aktieboken 29 AB uni Org.nr.: 556684-7728

Fastighet: Karis 4

Kontraktsnr.:

TILLTRADESDAGEN OCH INFLYTTNING

Hyrestiden riknas och hyra utgar fr.o.m. 2006-01-01.

Hyresgisten forbinder sig att godtaga de eventuella provisoriska anordningar,
injusteringsarbeten, malningskompletteringar etc., som kan anses normala i samband
med inflyttningen och dven sedan lokalen tagits i bruk. Lokalen &r alltsa att anse som
inflyttningsklar trots att nu angivna arbeten aterstir. Hyresgisten ér inforstidd med att
avvikelser frin den angivna tilltridesdagen kan férekomma och detta skall icke
medfora annan pafoljd dn att tilltradesdagen och ddrmed hyresbetalningen flyttas till tid
efter sagda dag.

Inflyttning far ske vid den pa kontraktets sida 1 angivna hyrestidens bérjan.
Overenskommelse om tidigare inflyttningsdatum skall vara skriftlig for att vara
gillande. Hyresgésten &r medveten om att, i den mén 6verenskommelse triffas om
tidigare inflyttning, eller om inflyttning annars skulle ske foére kontraktstidens bérjan,
hyresgdsten redan fran inflyttningsdatumet dels skall betala driftskostnaderna for
lokalen, dels har det fulla ansvaret for lokalen och i lokalen forvarad 16s egendom.

LOKALENS UTFORMNING OCH SKICK

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgér nedan,

1 befintligt skick.
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For eventuella bilplatser tecknas separat avtal.

Forteckning dver hyresvirdens dtaganden vad giller iordningstillande av lokalen till
tilltridesdagen:

Brostaden investerar 100 000 kr for att iordningstélla lokalen om 300 kvm.

I 6vrigt finns det idag bord, stolar samt koksutrustning i lokalen som medfoljer
uthyrningen.

Parterna &r Gverens om att sddan egendom som infor lokalens iordningstillande
installeras 1 fastigheten och som till sin natur kan vara fastighets-, byggnads- eller
industritillbehor, skall vara hyresvérdens egendom och salunda kvarstanna i fastigheten
da hyresforhallandet upphor.

Innan hyresgisten vidtar nagra installationsatgarder i fastigheten skall dock sarskilt
skriftligt godkdnnande inhdmtas fran hyresvérden.

Oavsett lokalens utformning pa ritningarna, dger hyresvérden ritt att utfora sddana
dndringar av planlosningen som kan betingas av konstruktionsméssiga eller liknande
skil eller pakallas av vederbérande myndigheter, bl a i bygglovirenden. Dirvid skall 1
mojligaste mén hinsyn tagas till hyresgéistens énskemal.

Sedan planlosning med rumsbeskrivning blivit bestimd och projekteringsarbetet for
ifrigavarande lokal dr avslutat, dger hyresgésten icke pékalla andra dndringar dn sddana
som kan utforas utan nimnvérd oldgenhet t6r hyresvirden. Sker dndringar darefter
skall hyresgésten svara for hirigenom uppkomna merkostnader. Overenskommelse om
dessa kostnader skall tréffas innan dndringsarbetena pabdrjas.

Sedan byggnadsarbete paborjats mé dndringar i tidigare godként program ske endast
under forutsittning att parterna ar ense om hur dndringen skall genomforas, varvid
uppkommande merkostnader skall erldggas kontant av hyresgésten sévida ej annat
dverenskommes.

LOKALENS STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

Genom detta hyresavtal uthyres:

Del A pé plan NB om ca 300 kvm att anvéndas till restaurang.
Del B pa plan KV om ca 45 kvm att anvindas till personalrum.

Omfattningen av de forhyrda lokalerna har markerats pa bifogad(e) ritning(ar), bilaga
3

Om 1 avtalet angiven area avviker frdn uppmatt area medfor avvikelsen inte rétt for

hyresgisten till aterbetalning av hyra eller for hyresvﬁrdWe hyr
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UNDERHALL

Hyresvirden ansvarar for utvindigt underhall av byggnaden samt for underhall av
fastighetens grundinstallationer avseende virme, kyla, ventilation och sanitet.
Hyresgisten dger inte ritt till nedsdttning i hyran nér hyresvirden utfor sedvanliga
underhallsatgirder i fastigheten.

Hyresgésten svarar for underhill och ev. utbyte av samtliga ytskikt, egna installationer
och 1as- och larmanordningar samt for underhall av egen och av hyresvirden
tillhandahallen inredning, utrustning och koksutrustning tillhorande lokalen. Som
exempel pa hyresgéstens underhallsplikt kan nimnas ytunderhall vad giller golv,
véggar med tillhdrande dorrar, portar, mekaniska installationer till dérrar och portar,
innertak/undertak, belysningsarmaturer, fonster, persienner, markiser,
svagstromsinstallationer etc. Betriffande fonster omfattar hyresgistens ansvar savil
utvindig som invdndig fonsterputsning. Underhall av viggar och tak omfattar lagning
av uppkomna skador, mélning och i férekommande fall tapetsering. Ytskikt pa trigolv,
stengolv eller betonggolv skall fortlopande lagas, slipas och i forekommande fall
permanentbehandlas. Underhéll av heltdckningsmattor, linoleummattor eller liknande
omfattar forutom lagning dven utbyte. Utbyte av glodlampor, lysrér och tdndare inom
lokalen ombesorjes av hyresgisten pa egen bekostnad.

SKADOR

Hyresgisten ansvarar for samtliga skador som uppkommer 1 lokalen under hyrestiden.
Detta géller oavsett vem som &r skyldig till skadan, d.v.s. &ven om den orsakats av
utomstéende. Det dligger hyresgésten att teckna och vidmakthélla forsidkring som
ticker hyresgéstens ansvar.

Om fastigheten i ovrigt skadas under hyrestiden och skadan uppkommit pa grund av
véllande av ndgon som hyresgisten svarar for enligt detta hyreskontrakt, skall
hyresgésten halla hyresvirden skadeslds.

DRIFTSTORNINGAR

Fastighetens grundinstallationer avseende ventilation och i forekommande fall kyla
som hyresvirden tillhandahaller dr normalt i drift under tiden 07.00 till 18.00 pa
vardagar. Fastighetens ventilationsanldggning &r inte dimensionerad for mer d4n normal
kontorsverksambhet.

Ersittning och/eller nedséttning av hyran skall ej utga pa grund av tillfdlliga avbrott i
forsérjningen med vatten, avlopp, varme, kylning av luft, ventilation, elenergi,
telekommunikation, hissar eller annat dylikt.

Vid underhalls- och ombyggnadsarbete som kréiver stopp)?rdinari@mtorstid
skall hyresvérden informera hyresgésten i god tid.
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ANDRINGS- OCH INREDNINGSARBETEN UNDER HYRESTIDEN

Hyresgisten har ritt att, sedan skriftlig 6verenskommelse om detta triffats med
hyresvirden, pa egen bekostnad utfora inrednings- och eller installations- eller
dndringsarbeten i lokalen eller annars inom fastigheten. Hyresgisten skall till
hyresvirden 6verldmna ritningar och beskrivningar for granskning samt anlita av
hyresvirden godkénd entreprendr. Hyresgésten svarar for att arbetet utfores pé ett
fackmannamissigt sétt samt for att dylika arbeten inte skadar byggnaden eller
foranleder 6kade kostnader for hyresvarden.

Parterna dr 6verens om att, om inte annat sérskilt skriftligen avtalats, sdidan egendom
som hyresgidsten med hyresviardens godkdnnande later installera i fastigheten och som
till sin natur kan vara fastighets-, byggnads- eller industritillbehér, skall vara
hyresvirdens egendom och salunda kvarstanna i fastigheten da hyresforhillandet
upphor.

For hyresgisten giller att radiatorer eller andra uppvarmningsanordningar,
sprinklerhuvuden, eller anordning for ventilation inte far byggas in i inredning, sa att
effekten av sddana anordningar frsdmras. Utrymmen av sadan art, att fastighetsskétare
och personal frin exempelvis energi- VA- och teleleverantor maste ha tillging till
dessa, skall hallas latt tillgdngliga. Utrymningsvagar fér ej blockeras.

FRAMDRAGNING AV LEDNINGAR M.M.

Hyresvirden dger ritt att genom lokalen framdraga ledningar for virme, ventilation,
kyla, vatten, avlopp och elenergi. Vid sadan ledningsdragning aligger det hyresvirden
att 1 god tid underrétta hyresgisten om arbetets art och omfattning samt nir och under
vilken tid arbetet skall utforas. Arbetet skall utféras med stérsta mojliga skyndsamhet
och pd ett sdtt som minimerar oldgenheterna for hyresgisten.

Forutsatt att hyresvirden iakttager vad som foreskrivs i foregéende stycke skall
hyresgisten inte vara berittigad till nedsittning av hyran for det intring som arbetet
medfor.

REVISIONSBESIKTNINGAR

Kostnader for revisionsbesiktningar el samt brandsyn av forhyrd lokal och andra
verksamhetsanknutna besiktningar och dirav betingade atgirder bekostas av
hyresgésten.
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10.

11.

12.

RESTPRODUKTSHANTERING, MILJOFRAGOR M.M.

Hyresvirden tillhandahaller inom ramen for hyresvirdens miljopolicy utrymme for
uppsamling av restprodukter enligt foljande.

I den omfattning det aligger hyresvirden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av
sopor/emballage, dels ordna borttransport av sadant avfall, aligger det hyresgésten att
sortera och placera avfall i avsett kérl pd avsedd plats liksom att utan kompensation
medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresviarden kan komma att besluta.

Miljofarligt avfall far ej lamnas 1 fastighetens soputrymme eller pa annan plats pa
fastigheten. Hyresvird och hyresgést dr medvetna det ansvar som enligt miljobalken i
vissa situationer kan aligga verksamhetsutdvare och fastighetsdgare. Med hansyn till
det ansvar som kan komma att aligga nagon av eller bada parterna avtalas harmed att
regeln om preskription i jordabalken 12:61 inte skall tillimpas i hyresforhallandet
savitt avser ansvar enligt miljobalken. Parterna ar vidare medvetna om att
preskriptionslagen inte &r tillimplig pé efterbehandlingsansvar enligt miljobalken.

Utvéndigt upplag fér inte forekomma utan hyresvirdens skriftliga medgivande.

SKYLTAR

Hyresgésten har ritt att efter sirskild 6verenskommelse med hyresvirden nyttja fasad-
eller annan yta for ljusreklam eller annan skyltning. Skyltforslaget skall godkénnas av
hyresvirden fére ansdkan om bygglov for skylten inges. Hyresgésten ér skyldig att
folja av hyresvirden anvisad placering av skylten. Drift och underhéll, reparationer
samt ev byten av ljusreklam eller annan skyltning skall bekostas av hyresgisten. I det
fall skylten r storande eller annars inverkar menligt pa annan hyresgists verksamhet
skall den avskdrmas pa ett tillfredsstéllande sitt eller nedmonteras.

Vid mera omfattande fastighetsunderhll, sasom fasadrenoveringar etc, dligger det
hyresgisten att pd egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater uppmontera

skylt.

Vid avilyttning dligger det hyresgésten att aterstilla husfasad etc i godtagbart skick.

SNOROJNING

Snordjning och sandning pd fastigheten ombesorjs av hyresvirden. Hyresgésten &r
medveten om och accepterar att vissa problem med framkomligheten kan forekomma
vid extrema védersituationer.
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13.

14.

OVERLATELSE OCH ANDRAHANDSUPPLATELSE

Hyresgisten dger inte ritt att, utan hyresvirdens foregdende skriftliga samtycke,
overlata hyresritten eller gora andrahandsupplatelse av lokalen.

AVFLYTTNING

Vid hyrestérhallandets upphorande skall hyresgésten aterlimna lokalen i godtagbart
skick. Detta innefattar dven tvitt av heltickningsmattor samt tvitt av samtliga
fonsterrutor.

Om lokalen vid dterldmnandet brister i aterstdllande, underhéll eller stidning, sa dger
hyresviirden ritt att 1ata reparera och stdda lokalen pa hyresgistens bekostnad. Senast
pé den sista dagen av hyrestiden eller om hyresforhallandet dessforinnan upphor, vid
tidpunkten vid sddant upphdrande, skall hyresgdsten pa egen bekostnad avligsna
honom tillhérande egendom sésom 16s inredning, affirsinventarier, skyltar och varor
m.m. Egendom som ej avldgsnats senast pa avflyttningsdagen skall anses som
overgiven och tillfaller hyresvirden. Hyresvirden dger dock ritt att pa hyresgistens
bekostnad bortforsla 6vergiven egendom, sopor, miljofarligt avfall och dylikt.

Hyresgésten dr medveten om att om lokalen vid dterlimnandet brister i 4terstillande,
kan detta leda till ekonomisk skada for hyresvirden till f61jd av exempelvis att lokalen
inte omgéende kan visas for presumtiva hyresgister eller hyras ut, och att hyresgisten i
sadant fall 4r skyldig att ersétta sddan skada.

Hyresgisten skall pd avflyttningsdagen till hyresvirden 6verlamna samtliga port- och
dorrnycklar, eller motsvarande, dven om de anskaffats av hyresgisten. Hyresvirden
ager ritt att p4 hyresgdstens bekostnad omldgga samtliga 14s som ingér i
huvudnyckelsystemet i den forhyrda lokalen, om ej samtliga utkvitterade nycklar och
nycklar som hyresgésten l4tit tillverka aterldmnas till hyresvirden pa
avilyttningsdagen.
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15.

REGISTRERINGSBEVIS OCH ADRESS

Hyresgisten skall vid undertecknande av hyreskontraktet till hyresvarden 6verlimna ett
aktuellt registreringsbevis.

Hyresgisten dr skyldig att omgaende meddela hyresvirden alla fordndringar 1 bolaget
vad betriffar:

- dndring av styrelseledamot, eller —suppleant
- andring av firmabeteckning
- dndring av firmatecknare.

Meddelandet skall ske skriftligen genom att hyresgésten till hyresvirden 6versédnder
nytt bolagsbevis/registreringsbevis alternativt &ndringsbevis dir fordndringarna
framgér.

Om hyresgisten inte skriftligen meddelat annat dr den uthyrda lokalens adress den
adress som hyresvirden kan tillstdlla hyresgisten uppsigning eller meddelande rorande
hyresforhallandet.

Om hyresgiésten &r enskild ndringsidkare dger hyresvirden ritt att pd anmodan erhélla
kopia av bokslutshandlingar.
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REGISTERUPPGIFT

¢ e Bolagsverket /14
€e® g AKTIEBOLAG / S-Z0/0O
Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
2005-08-24 2005-10-07
Utskriftsdatum/tid Sida
2005-10-07, 19.35 1
Org.nummer: 556684-7728
Firma: SEAH Restaurang AB
Adress:
Box 8166

104 20 STOCKHOLM

Sate: Stockholms 1l&n, Stockholm kommun

Registreringslan:
Anmarkning:

Detta dr ett privat aktiebolag.

BILDAT DATUM
2005=04~13

SAMMANSTALLNING AV AKTIEKAPITAL

Aktiekapital....: 100.000 SEK Lagst: 100.000 SEK
Hogst: 400.000 SEK

Nominellt belopp: 100 SEK

Antal aktier....: 1.000

STYRELSELEDAMOTER
660730-1998 Hallgren, Anders Carl Gustav, Frejgatan 13,
114 79 STOCKHOLM

STYRELSESUPPLEANTER
870508-0813 Edoff, Andrew Peter, Frejgatan 13, 114 79 STOCKHOLM

REVISOR(ER)
490927-0128 Selander Sjoberg, Inger, Tdby Centrum, Entré S. 4 tr,
183 34 TABY

FIRMATECKNING

Firman tecknas var for sig av
ledamoten
suppleanten

FORESKRIFT OM ANTAL STYRELSELEDAMOTER/STYRELSESUPPLEANTER
Styrelsen skall bestd av ldgst 1 och higst 10 ledamdéiter
med hogst 10 suppleanter.

FORTS
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REGISTERUPPGIFT

AKTIEBOLAG

ORG.NUMMER: 556684-7728

Objektets registreringsdatum Nuvarande firmas reg.dat.
2005-08-24 2005-10-07

Utskittsdatum/tid Sida
2006=-10-07, 19.35 2

BOLAGSORDNING
Datum fér senaste &ndringen: 2005-08-30

FORBEHALL/AVVIKELSER/VILLKOR | BOLAGSORDNINGEN
Losningsriatt

VERKSAMHET

Bolaget ska bedriva restaurang och caféverksamhet samt catering

samt ddrmed férenlig verksamhet.

RAKENSKAPSAR
0101 - 1231

KALLELSE
Kallelse sker genom brev med posten.

FIRMAHISTORIK
2005-08-24 Aktieboken 3829 AB




