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Undenecknade gener har denna dag träffat fö-Liandejxreaawlal; Kryss  l  ruta innebär att den därmet fällande texta-n  gäll—er.

Hyresviru ' [  Pmannn'nrgnr
NCC Proparny Tio AE , 556760—‘7796

Hwesgist I IPeannnn‘argnr
JLL Lina Rastaurang AB 556753—3297

Lokalen; adress Kommun h  "  * Hangman-bakning

mm Stockholm Stockholm. del av Vasastaden 1:16

_ Gata Taappcnrhus  Lägenhet nr

Sämre—_ Parkgat an.-="C—åv1egatan
Åviserlngågdres:

, Lakalena Lokaler mad  lillhöraljide utrymmen hyra u'. får at: sul-and es  till:  ÅS i a t i SR r E S : aurang __
användning aa; ga

E .Muendnmgagngsméle: Mr närmare angela  l  bifogad specifikalinn 1

”Ra's "5 5m" Lokalen hm m r bean-11¢ skick. EBM?
] En beskrivning! av.- i-aka’uns slick vid  delta  konka—ins tecknande samt  uwg'rfi  om ler-n som på tillträdesdagen  l

lnrekommenca all ska ha OW'ÖEE-Ddt och bekantat  dels  algärdandet av brist-31, dela övaransälnmna ändrimgar framgår
av bilaga has: inga- och étgflrdavpmbz-kull.

Lnkalana storlek Eulikserezl '  Kcnlnrmnea I Lageraleai
'eeh nlnrsmnlng pls-x  ca mE ; plan ca  ("l: _  plan oa rr?

ca SIM      
Dm ':  kcrvlrald-s'l angiven area avviker från fallna!!! area medför avåkalsan inna rår: får kymagäaten  lill  återbetalning  aller

sänkning av hyran zatnakliwe hyras'fårdam rä?! til högre  'nyla. I BK:s-lga _

 

En Dmfaflnlnqan all den fö'hma  lokalen  lramgår av manade mrkgiåfi- 2

Parkeringa- f Garage-
Tillfart Mr &( Pals får Fla-45:51) För  :  damur) för

? '. fr 4 '

_"; $iilin-339 SÖ $iilin-ll "] Elam“ _ bil(ar)— .fi—] mer) m5 bi 3-— - l  t”: E
Hyrestlci ?l'an nun mad clan Till  cch med  nus-v

1F‘rcl. 2014—31—01 Prel.  2020412-31

Upwfiuningfifldi' 'Uppsegnlng av denaikumrskt aka ska skäligen ruins!  9  månader föra den asialada hyrestiden; ingång.
Förlängningatid :: rut le" är lrontraklrat får varje gång luder—gl med EB 3 år I:] månader

Hyra ämnar Se bj. 13253 1

per årexklsewa naden markerade Wägg

Innu- *] Bilaga

”"s"" 52] Ändring av awn angr—'en hyr: sker l  enlighelmea hlrogad Marklauaul. 1

Fasflgheil- [ Bilaga

“a” x Fasfighatsskai‘ic'sifta i Enighet m  bifogad 'las'ligheåsska'lleiclaatul, D Sasfigheusuu nga: l  hyran,  1

El.  va.

Vimav Wham” Hyresvärdenlilllwnäahåälexl'ombesönu

3:3;1'. hill—lande )( el va E] värma varmaatlan kyla venliaucn

E:" X skalning El Hymagéstsn hamnat abcnnnmann. [] Hyr—asgäslen betalarienellnheé med [:l Ingårlwran [Bilaga

wn- j is:—Innan dl-Iv'tskosmadsklausul 1 I
'  la ' "
tl "han? L"; [] Hyresgästen naregetabmmawsng. Hyraagaalan bateiarienlighel med D Ingå-iman Bilaga -

I hang“  dr315knsmat£5klauaul. l ?

Värme E] Hyresgäatermareget abunfamang. nyrnsgäsisn betalarieriighmmed D Ingi'iwran.  Bllaga

izifcgaa' drfiskush'lafésklausul få.

"farm-attan D Hyresgästen ålar egetahc'enen'ang. Hyresgäslen  bebalarlenillghel  med l:] Ingéfléman [555595 *

vingad nr:—'faknmaäsxleusul, 1

Kyla D Hyreegasten raregamtmreweng, Hyresgästen balariarxlighel med D lngårirn'ran [Bilaga

Mugen! dfiläakusma—ssklauaul 3.

Vantlaliun Hyresgästen betalar i enlighet med [] Ingår ] ååyran. IBllaga  .
bfiuged drfisiustyadeklausul. 1

Målare Gm hyrasgaalan ska ha eger anonnemsng ari-51:31: oven och målare sakna! uäléra och bekostas lnsfiafiafimn av  ellem'alllga  mätare av

3a hyresvärden I] hyrasgästel:

Fiannnnwsgaml avenue rommar  115.2  upprättat 2005  I  samråd med snar), Svensk  Hlnual  och  Sul-mu Hotell-vocal Sign Sign
Resnurunullirengure. Elinl—tryck mmjudes. * '  _  II
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Kryss I ruta Innebär alt-darr diml'hrlöljande texte-n gäller.

Amiuahammng ide.-n emlallnlng hyn-svärden lr skyldig en del: lllihandahåila rzlr'rmme för lagring en: await. dala ordna hemtransport en: snäll ärr hyresgäst-an

Trappmdning

Snöröjning
och sandning

Off: mix-Edda”
kuetnadelr

,  Merrärdesaltall
imamer]

'  Hymegästnne
momsplikll

Hyrewårduns
1  momsplikl

; Hyra nu
halalning

Ränta, betalnings-

,  påminnelse

;  Miljöpåverkan

.— Byg gvaru—
deklarationer

[ä'—Wisland-
besiklnlrnglr

nuganqnghnt nu
vissa. ulrynrmon

kränkningarna Sudans ronnullr 1254 uppn'mtzflte i samråd mud HBO. Sri-emir Mandi! och Ever-lga  Hmll-  nth si  n Sl f
'Ra-staurmniuntunra. Emmm Ibrblmfas. ‘ (  %& lä h  &  i" 1341

* Med skm-*. enligt a} url-an anses inla moms och fastighetsskatt i den mån ersårrlnång iår denna heialas ir enlighei med överenskommelse

sin—fluid an planera e 15" lusen kärl på avsedd Flam llksom sin man kdmdansalion medverka lill den ymniga! källsvmrind som
hyraavärden kan kor—ma al.-l basiula "

Hrresgäsren s  a  war: för cch "delivers romranscort aw avrrgl sum häer från den verksamheisum hyrasgåslan bedriva i himlen
[duck åligger d Xt hyresvärden en tillhandahålla gym-Hagar! och erfurderlint amnesty-mane}. Himsefiitsn förbinder sig an med
renhäiiningsantraprsnör Eacknav coh vidmakthålla kantsld urn bara" nsmrt a? anfall.

HWBSUÖrdDFr : mcrdrar bort*mnspcrf—z av avfall för flera, hyresgäster; versamhet ?ifasåighenen. Hyresgän'nen ska som tillägg ti“: hyran lill
nwrtsvrzrden hejals erssmng mr hyra—månens andel av kosmsden lår hamnen-nnan. Lokala ns andal av denna kostnad ska er"—sea

 
 

wars mmm. Har—nedlägga uppgår vid dutta  kunlrakis  mammal: Ell &mncr per år.

_? Mosfnadw rår hanhund-'i av armr- som hama—v kin den verksamhet som hyresgästen bedriver  i  Ickaian % Bilaga

.4 ingår i hyran. :ir-r inte smal följer av bi'ogad klausul arr: almeusnartering 1 '  3 .  .5

IEllagc-r

ingår" i 3?e fl  affine-56m cen whats! as! hyresg'ssien m  amen reglering enligt bilaga 3-

åBilaga

rj ingår lhyran  ,  m  umbesärjs cch bakes!“ mr hyrusgås—ien l  annan reglering enligt bilaga

Skulle errerl-ronlraklérs1ecknande Oiörutaeddd hainadsöänlngzr udpkcmms för fastigheten på grund av
&) iniärande slider höjning av sErEl-rild förlssiigheäsn ingående shall. avgift aller pålaga sam riksdag. regering. kommun eller

myndighet kan hemma at beam: am. teller

bi generella crnl: ',rggnadsårgårtler eller !"— nande på ias-Eghelen som inre en:—ert swear lokalen när sur,—r hyresvärden är skyldig att
ut‘fira lil? följd av beslu'l av riksdag. regering. l-rcmrmrr :?:».- myndighel

!  ska rymsgäslwn med verkan från inhädd kusins dså'ming bula]: ersältr—lng till hyresvärden TG! den på inhaler: belönar-da andelen av den

isla årliga. kosårladä'ökningun förlasliginutnn.
'.'  :  '1 .

-  Lam‘s-n! and?! ska dne—25 mam SLL ' l pmcenz. Herr andelen inbrr angetts Malina denna av hyresgästens hyra lexkl  eventual!  mums:
 

i ramarna—Me rill de l  f  aatghelen vid lidmznidan fdr kdsmsdsåkningsn utgående iukalhymma liquid event—ue? mums}. Får lokal mm inte El Uh'a‘rd
gård där-lid an uppskattning ai: marknadshyran ldrlokaler'r.

Mei cfnrutaerma lend—mader mamas sådana kostnader som vid kanna-idel: ingående inte mm.-arts av de lil'idäl' al och &l— angivna

lnsransama. Beatnik-3n remiss: enligt. raderna—Gående regler cm ri,-runs betalning.

Z] Hyresgeaien alla bedriva momspliktig verksamhet  I  lokalen.

ae bil  .  ].
j l-lyrasgästran Elli ims badriua momsplikrig verksamhet i lckalun

2] Fsslighslsägarlsnlhnsvårdan är skaltsl—n-ldig EE mams life uthyrning n'.— Imam. nesgäslierl. såra utöver hyran erläggs '.'id

*  gällande mams. se 131 l .  1

 

”J On; faslighnltågarewhyrzs-eården efter beslut M Sham-mm :älr akauskyldlg  m  mcms ldr mhyrnlng av lnkaåen ska
nymsgäslen Hillver hyran sugga vid varje illlriille gällande marna.

mamsen. se'n ska bangles samfld‘hfl med hyran beräknas på angiven hyresbeånppjåmts. anligi vid vad! tidpunkt gällande regler iår moms Då
hyran, på Ifarekcmn'levda rail enligr hymahont-a’stat utgående fllägg och andra ersäihingar

Om rsweavmden till Ml}: aw iryreegästene alla?-sandiga agerande — så—scm Gunnel-ris upp—låiulsu avlukalen hel'. eller dela-ls I  andra hand
läx-an upplåinlsu lili égel helan), erfar överlåtelser -  lull"" jämkningasmldfg rdr moms enllgl'beslåmmelaema l manardauekalzalageru. Eia
hyresgzgren fuilr: Ln e sens hyresvärden *ler denn se  mamas  svdregyåit Hyreegåilan ska. vidare dlgdarsäitning Får linn knutnaåsöknnrg src'n

iöljara'r hyresvärden; fångade avdrag-svält För ingående mums på driftskostnader som uppstår genera Hyresgäsheng agerande

Pia-‘25? be'lslse utan  mfnrdran  Har—skm: senast vara vardagen inre vai-P fiFlusGFrr:  nr Bankgiro nf

_l kalenägrmånm: tunnan R] kalendern-arten b13121! gendm frisättning på enl -  Emmi-511 -  Enl - anvian '

"lid raseras.-i hyresreminlng ska hyresgästen bernie dels Värna enlig'r räntelagen, dels emfim'zg får ekrilt'ig Miningspåminneln

enigt lagstrtnlngen om ersättning för Inseassmoamadar mm.

Hyresgäifan ska förd, tillråde'lfnhåmla srfardurliga ET.—stånd för den verksamma lör viken himlen ”Billån. h-‘emsamfie'zen ska bedrivas På ell
“dam sätt att den uripfylleruld trade ridp-s-nic glidande ml'råagstifmhgr och övriga färd-skrifter för miljön. Hymsgåslens mwar Mr
miljöpåverkan gälla? ävan uflr kont-akryl; upphörande wah nr::hribefas Inre enlig! bestämmelserna  I  12  kap.  51  §  jcrdsbalken.

l  Bilaga

SÖ För ytterligare beslän'rmeiue! avseende imlliciarlz'g vredsramhet, 55 hängare? miljö”-clsuäul. 1- '

Om r-ymsdääiän ? e" land med nestammelseri um kontrar eller i armar (sil udör underhålls-, larbänrlnga— ell'Lir ändringesmate-n avsunde
Inhaler» ska hyresgashen I'M nyruswärden l  god fir: rer: aramis uliénenda ii.-rene bwggvamdeirrarsnuner— den mån sådana firms urarbuiane
..- röf de, produkter 12 'h mellem-il som ska Elmar” i-alreler.

Om de: vid en av myndighet påkallad reviaiunsbas'rktréng av indisllaiiandt såsom el- uch epr-inirlaranordningar kunstaiuras ful oci—'i brisler l
hymegiam innen;  '  rallarian. ska hyrasrzåmn på varm Mkcstnad införa begärda  “gamer  inom den in: myndignergn har fdr-Hkrlvit. Om
hyresgäsben lncm nä nnda l:lrl inne har ålgårdal leioch brls'ler har hyresvärden rst sin på hyresgästens bekuamad utföra sådana åtgärder som
mr" (ligheten har förnamn-..

Hyresgästen emanerar l'drztf. rillbäda 1ill sådana utrymmen mm hyresvärdar». eller någan sum iömt'ääi—ar hyresvärden eller ecrn per-smal Från
anargfiofiag.  va-bu‘ai. lulukc-rrbolsg slirar weisvem'nde månln ha lillgånu lill förskälxul och då av iaslighqden inlu hindras genum
förl: isanderr [ meg,-listen: wmamher.



PBL—avgifter

Brandskydd

Myndighetstlrav
m.m.

; Inredning»

Underhåll

Skötsel. drift och
indringsirheten

Ledningar M:

telefoni och data-
'Kommuntkntfun

swim. mariel-ser
m.m.

i Försäkringar

W11?!- åverkan

Låsanmdntn—gar

Plattsättning

m- hyra. Armar
atrlck m.m, . arbete som särskilt Mi:
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FÖR LOKAL Nr 996  2  041:

. Kryss l ruta innebär att den dlmttnrtölianda tema.—lutar.
Om hynmqaeten utan artnr adtgt bygglov, annat luv allur tiil—stånd vidtar åndiflngar i lokalen cc): hyresvärden till !dljd av detta  snug:  rugierna
plan- den bygglagen. (PBL] Hållgat— utge byggnadsavg'rft maggan-gift. annan avg'rlt allur vac. ska hyresgästen till hyresvärden ba1ala

ersättning med moral.-Brandt heldag. '

' i BllagaPanama akyldiglrelelr gentemut varandra I anledning av lagstiftningen om air-wa

1SEE mu: blyekdr reglerar,  i  bifogad brandskyddsklausui

j H;.raa'vän'lsn sh på eget ana-rar och egen  bukwnad  swam för de åtgärder scn-l myndlgher. dcmslal etarförzålwingabdlag med
: nu av nu gällande allur framtida lagstiftting eler avtal Fr.o.m. tlrltrådasdaqen kan trumma att kräva får Erkänn-.:.

Zl Hyresgästen n  ' nde Far avsedd användning. Hyresgästen ska samtida med hyresvärden innan åtgärder vidtas.

Lokalen ull-yra

fl utan sår-Eklid för verksamheten ansedd inredning E  I  med särsklit! lår verksamheten avsedd inredning enl bilaga

_l Hyresvärden rnra udda. uch bakgata erforderligt underhåll Hyresgäalun war—ar duck får
av lokalen och av hyr marna särstlld för verksamheten
mhandahålian rnradulng [:I arri bil

X Hwasgästen atta utföl's. och bekanta erforderligt erndsrhåll Hyresgästens underhåflaslwldighet omfattar dårutåwr !Bilaga
då!.— a': mm vå gall/. väggar och tak dela av Enwdnlng ,ié _  __ _.
sum hymwarden sag-gm tillhandahåller rer vari-ru'nhetan. _ B:! "" h" ** OCh *"

l

]aiiaga

l  Bilaga

Annan fördelning av nuderhéllsanwarat. se bilaga. I  Bilaga

l

cm hpaagifien !aldnsr'rttlrr sin underhåireskrldlgher enligt  uvan  och tnta inurn skälig i'd vidtar rättelse efter  skflfig  uppmaning

har hyresvärden nätt ett luljgbra skyldfghalen på hyresgästens bekostnad.

Om Inta smalare-renal: . Wmits ska hyresvärden ? raketen—manne rara cmbasfxn': zac—assa, drift cc». und-Erhåll availrllånna
Den gsmwflmma utrymmen.

Hyresgäsran får Inta utan ll'yrcsvärdelll'a skriftliga godkännande. i lokalen eller annars inom fastigheten. utgöra inredning-

echo'ellar. insullatona— allur ändå!—gastar! som dlrelrt berör bärande byggnadsdelaråterför-fastighetens fimkt’an viktiga
galäggmgareller lnatsllatnne steam el. var och ventilation.

lnsmannnur  såsum  språnlrler'nwuden nah anordningar ran! ventilation tår Inta av hymgaaten bygga: in  I  lnradning så 8.1.1 effekten av sådana
anande—singa: releaämraa. Hyresgästen ska vid vmranda arr  inredztingstrbatan  se &?! att funktinnen nas radialmer och andra

uppvarrnnlngaanmdnlngar i allt råsantligr behån;

Hyresvärden Hymsgästen

bekostar artardmlrg ? regning av lednlngarfär talufdni aah dataharnmunllmicn från den anslumingspunkt
operatören angartill .de ställen I lokalen som. hyresgästen i samråd med hyresvärden vållar. [äga?—J

Annan ftl'dsirring avlas-mat för telefoni och datatdmrnuniloslfon, se Mags.

Hymsgåaren har efter Härad mad "hyres-ramen rätt att ugpsärta för wmumbats—n sedvanlig skylt. undsforubaådning att

h rasa-inden inte har bereda! arla-dining att  \ragra  samtycke och att hymgaaren rar mar—mat adurderfvga tllls1ånd av berdrda myndig-eran
'.; ga anordningar saga markiser det» antanner rår lrlleuåttax- upp utan Ewes-wardens tillstånd. Vld affirm-sing ska hyrasgästnn återstår?
hustasaden  l  gndtagbart  :  itt.

Vid mam omfattande rann hgmundgmåh  såsom  fagaurenmrfng aha hyresgästen på. aga-n bakustnad beh utan swimming

nedmnntara och at:—r upp l  omen;  skyttar och andra ancrdningar som hyresgästen ut: mp på byggnaden.

Hyresvärden förbinder sig an inte aim: ".e automat" cch !kyl—r'elråp på yttewfiggama till den av hyresgästen Myrna lamalen utan
hymegaatanx— medglvand , samtmedgs' hyresgästen företrädesrätt att uppsätta euron-hatar och skritaålåp på Hfigamrsrsée väggar.

l  Elega !

ES

 

%  Hyrasgåsten radar.-rular sig av. mus bilaga! skyllprbgram.
Det åligger hyran-färden att teckna sedvanlig laatlghalsföruälcrlng avseende den faatlgha'. mam Miran den förhyrda lbkalnn är beåägan
Hyresgåatan år alsyl'ctg & teckna företagafdrsäiring för den verksamhet sum bedrivs l lokale—m Såväl hyrasvärdnns som hyra sgästana
försäkring m  omfatta sl- Ga masked av treafe man.

j Hyra-svärden !Hyresgästen

ska svara {fir skådad M. gran-:i a'.- åverlcen på till Whalen whammy fönster, shit—Ensta, skyttar samt entré- och andra daner eller portar
som Eadur lill eller! lrr taltiden. l sandiga tall gammla-" answarut även kamrar. bågar och foder

F' Hyresnrden I: Hyresgästen

ska utrusta lukalcmr med sådana  Iås-  cch ardidslcydnlsanardningar som krävs för hyresgästensfåretagafärsåknng.

 

Hyresgästen har luta rå! L-F nedsättning av hymn för tid då hyreswåndan låtar utföra mama att såra lat-talen I avtalazzslrlrzk ell‘erannafi
a Idata huntralrljarrda bringar.

Sedvanlig! X Hyresgästen har äta rätt till nedsättning av hyran nårhyreaulärden ub'ör ace-:a nilgt underhåll avi-otakt! eller featlghatan De: åtlggar
undzarharl.

'Faatlgltataagam: Sveriges formulrlrtmz ”prawn“ I "ml-id fnul: 5AM. Granat: Heml och Svangen nnan- rm
Restauranqrtrutaglm  Efimnk  mrbmdas. *

duck hyresvärden att?. god fd unda'råtta Hyresgästen cm arbetets art och omfattning samt när mah under vltlcen tid arbetet ska utföras.
_r.

Hyresgäaåan har rätt tll nedsarfnlng av banan när hyres-:snlr-rn utför sem-amg underhåll av lokalen eller Fastighelnn

:1 Parterna 2r (juntans cm att ratta—n ut vet-15mm; av hyran. när hyresvärden utfdr sed-artigt underhåll av lokalen  iBilaga
etter fastighuåan I EMlgt. aka rsgleras enligt särskild tillaga.

2m härW.!
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Kryss  ! rulla innebär att den dir-fier fölia nda  masugnar.

Atsmlillsmdn wid  Sense: vid hyreslåmållamlslii  uppnerznde  Sta hyresgästen. nm inta annan avsrsm'mmmelse har sälfsis. ha minn sin egendom ac:-i
Märkning sismlill'llc'dslsn i gudmghefi skick.

'  Panama är eniga, sm am sansa: slats  dagen  aw hyvesfc-'r:éfiandq.t gemensam gen—smöra kalkning av lekalen. Gm fill fé’q'd tr hyresgästens
ålgårésr - vidtagna med ell '# utan  hyresvärden: mecigävsnds -  lei-:alen vid avflyttning; innehåller mamas. som [rna särskilt överenskommits
a1: nymsmdan  svarar  far.  s &  hy'rvsqästenmagma materialet eller smälla hyresvsrdsn dennas kusinsdev för hmmm såsom
RE.-skummande avfallsslistt. aspen  on!—: nan-gift för dupcnenng efler mm:—varande.

FUN? maisurs  Hy resväld sn [ritar sig från !!! fidighs' att  fufigem  rn de! av kunh‘ah‘bfl och från skyldiga! att _bstsia skadestånd um hyresvärdsns åtaganden
Inna 5155 eller endast tr.) enun‘nalt hög koa'nad kan fullgöras på  grund  av krig eler upplaga. på  grund  av  sådan  amblnslsllelss.  blockad.
sldsuåJ—s explnsånn a'lsr ina 'en-.:” av a'la-rill :; myr'öighet sum hyresvärden inte lådar över och  in'. s  heller hum“ f&nslss.

33km?! .%ssgistsn ska lill hysss'eå ”de” senast  den se hi i .  3. lå'nna samat för slns lämlikåsls-er efifgt sans knnlr'ak't genom

_] bergen ställd sw &  hankgarzcll lrrlåll sit belopp cm I: arm-lan säkerhet iform av IlBi'saga

&& bi l .  1  och  9 9

Urn smulad gazed-191 inle lawman,  senast  lid försskräien  l'dpunkt  är sista  kcmrskt  iår-raid. om hyresvärden före muséet så påinrcrsr.

  

"”="" mmm—alias till Masai-i: cv'ri bahanéffng sv pare-amma?! coh skriflligr samtycke.. ss bifogad permuppg‘sfisldausefi låna”
Uppslmlasan * (Gäller Ime narmynasgzstan sz En Juridisk perso-i.)
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BAKGRUND

Hyresvärden skall uppföra på del av fastigheten Stockholm Vasastaden 1:16
ca. 3000 mi butikslokaler varav ca 504 in2 kommer att hyras av hyresgästen. Vid detta
avtals tecknande har delnljplanen för fastigheten vunnit laga kraft, men bygglov "för
byggnaden har ännu cj éthållits. Vidare är byggnaden och lokalen ännu inte
detaljprojekterade. Hyrasgästen är medveren om och accepterar att ändringar därlör kan
komma. att ske under tiden mellan detta avtals Tecknande och tillträdesdagen vad gäller
lokalens ntfomming ocli storlek samt beträffande byggnadens utformning, design, teknik,
omgivning etc.

Déssa särskilda bestämmelser titgör del av parternas hyresawtal.

5  1‘ LOKALENS STORLEK OCH  OMFATTNING

§  1:1 Lokalens  storlek och omfattning

Lokalen skall ha den slorlek, omfattning och standard som framgår under punkten
”Lokalens storlek och om fattning” på sidan  1  i Fastighetsägarna Sveriges fonnulär,
ritningar bilaga 2, grädsdragningslista bilaga  3  och Lokalens standard bilaga 5.

Lokalens area uppgår till ca 504 ni2 (IDA). Placering. storlek och utformning av lokalen
framgår av bifogad ritning- Parterna är överens om att lokalens urfomming kan komma
att ändras under komnlande detaljprojelneringsskede. se §§ 1:4 och 1:5 nedan.

Eventuella möbler och irntdningi'ntmstning inritade på ritningar bilaga 2 ingår inte i
lokalen.

 

§ 1:2 Kundpafirkering och  lastkaj

Hyresgästen har "tillgång till gemensam kundparker'mg om 100 parkeringsplatser i garage
inom fastigheten. medl] _.5 timmes fri parkering (mellan kl 8-22), varefter parkeringsavgill
kommer att utgå med lvid var tid. gällande taxa. Dessa parkeringsplatser får nyttjas av
hyresgästens kunder, gemensamt med övriga lryresgästcrs kundera'besökare, och ingår inte
i hyresobjektet.

Hyresgästen har, tills  mmans  med övriga hyresgäster, tillgång till gemensam  lastkaj där
minst en lastplats alltid skall vara gemensam.

Preliminär placering »! ovan nämnda parkeringsplats-er saint infart till garage, lastkaj och
lastplatser är marker _de på ritning och situationsplan, bilge:  4  a—b. Infart till garaget sker
ria en ramp som är gbmensam med grannfastigheten. Under den period då etapp 2  av
projelaet (väster om %'olnavägen) uppförs kommer infart till lastgård att ske via of?
provisorisk infart.

aln/ri
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å  1:3 Hyrestvärdens iordn'lngsställande av lokalen

Hyresvärden skall till hyresgästen på tillträdesdagen leverera lokalen i det skick som
beskrivs ovani  §  l.:l.

Hy rcsv ätden kommer att behöva besked på olika punkter från hyresgästen under
iordningställandets gång. Hyresgästen förbinder sig att följa och lämna besked" 1  enlighet

med upprättad beskedstidplon, bilaga Zoch' 1 enlighet med en mer detaljerad
beskedstidplan som ityresvärden upprättar' 1 samråd med hyresgästen eller detta avtals
tecknande. Hyresgästen. är medveten om att tillträdesdagen kan komma att förskjutas om
hyresvärden inte erhåller besked enligt ovan. Parterna är vidare överens om att för det fall
hyresgästen inte lämnar besked i enlighet med beskedstidplan har hyresvärden rätt att
besluta i respektive {raga alternativt att utföra respektive åtgärd enligt hyresvärdens
standardntförande. varvid hyresgästen skall anses ha godkänt åtgärden.

Hyresgästen skall inte Och under tiden för iordningställandet av lokalen delta i
hyresgästmdten.

H:. resgästen ar medieval} om och accepterar att det inom och i närheten av fastigheten
pågår byggnadsarbeten och att det är en eller tillträdesdagen kan förekomma störningar

exempelt' IS  i  sambarid med iordningställande at.- andra lokaler och allmänna utrymmen
inom tastigbeten oclii närområdet" 1  övrigt. Hyresgästen har inte rätt till nedsättning a1.
hymn eller skadeståtid på grund av sådana störningar.

§  1:4 Ändring av lokalens storlek och omfattning

Hyresvärden har rättiatt med hänvisning till myndighetskrav, krav från försäkringsbolag,
inslallationstekniskai byggnadstekniska, kommersiella eller liimande skäl ändra lokalens

utformning oclL"elleri.lokalens storlek med +f— S  procent.. Dock får sådan ändring av
lokalen inte innebära att de kommersiella ilimtsättningarna för hymesgästen väsentligt
'tlttändras. Areaföränidring ot:-Nallar förändring av lokalens ntfonnning i övrigt ger inte
rätt för hyresgästen att säga upp detta avtal.

Etter ändring enligt  m  nu genomför 113.- resvärden kontrollmätning av lokalarean utifrån
LOA enligt Svensk Sitandard SS 2105412009. Den avtalade hyran samt utgående
hyrestillägg justeras t förhållande till den ändrade arean, se § 4:1 nedan. Justerad area,
hyra och hyrestillägg skall dokumenteras av parterna i ett separat tilläggsavtal.

§  1:5 Ändrinigs- och tilläggsarheten under tid fram till inflyttning

Hyresgästen har rätt int skriftligen påkalla ändrings- ochieller tillägg-sarbete (”Ändring")
avseende de arbeten som skall utföras av hyresvärden For iordningställande av lokalen.
Ändring kan endast genomföras om det är tekniskt okomplicerat med hänsyn till
b) ggnadens konstrnlcition och tekniska installationer samt att möjligheten att använda
lokalen inte når erkati at seende funktion ocltfeller area. Hyresgästen har inte rätt MW,”

[lim
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påkalla Andnn g  50111 medför att tidplan och.-" eller beskedstldsplan väsentligen förändras
till följd av utredning, ny projektéring samt undrande etc.

H} resv ärden skall om möjligt inom två veckor efter skriftligen påkallad Ändring, eller
inom annan tid somlpartema kommer överens om till hyresgästen överlämna offert med
kostnadsredovisning och förslag på hur Ändringen skall påverka villkorcn' 1 detta avtal
såsom cnempelv' 15 l1_1-' rd? betalning (ev entuell handpenning, engångsbetalning, by restillägg
etc.) och inflyttning stidpunkl. Hyresgästen förbinder sig att inom en vecka från
mottagandet av h} rr: sv ärdens offert lämna besked om huruvida hyresgästen önskar

,  genomfdra påkallad Ändring el ler inte. För beställning av Ändring skall mellan parterna
öv erenskonnnet beställningsformnlär användas, vari anges allmän beskriiming av arbetet

'  samt bifogas ritningsunderlag, specifikation. tidplan och offert. Därefter skallen separat
överenskommelse o 11 Ändringens omfattning. genomförande och kostnadsreglering saint
eventuell justen'ng Mgr änsdragningslistan träffas sloiflligen. Avvikelse från
Öv erensltonnnelse oln Ändring skall inte ske med mindre än att parterna träffar ny
skriftlig överenskommelse ,

För det fall av hyresgästen påkallad Ändring inte iede1 till skriftlig öv erensltornmelse
enligt ovan skäll hvresgästen ändå l'ulit  m  ers ärta hyresv ärden för dennes nedlagda
kostnader av seende lutredningsarbete, lramtagande av offerter och därmed

sammanhängande kostnader.

Hyresgästen skall utse och skriftligen befullmäktiga den eller de personer som skall vara
behöriga att påkallalooh beställa Ändringar för hyresgästens räkning. Hyresvärden skäll
utse den eller de personer som skall vara behöriga att bekräfta beställning av Ändringar
för hyqesvärdens räkning.

§  1:6 Skyltar och skyltning

Plats för skylt vid lokalens entréer ingåri hyran.

Sky ltplnts fin ns även an in ra på b}, ggnadens fasad. Hwa för sl—ryltplats på fasad är
5.0  000—70 000 kronor per år och plats (exklusive mervärdesskatt). beroende på platsens

placering. och betsll'ls kvartalsvis' 1 förskott. Beloppet skall indexregleras enligt  §  4: 2
nedan och, betalas som ett tillägg till bashyran.

Hyresgästens rätt att sätta upp skylt. förutsätter att hyresgästen inhämtar och bekostar
nödvändiga tillstånd från berörda myndigheter.. såsom t ex bygglov för skylten, samt står
för samtliga kostnader i samband med framtagande? utformning och montering av
sk) iren Hyresgästens skyltforslag skall utformas i samråd med och skriftligen godkännas

av hyresvärden innan ansökan om bv gglov för sky item ges in. Hyresgästen skall följa för

fastigheten fastställt skylt—.r'designprogram. Preliminärt slrvltprogram framgår av bila___g_a 6 $%,
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Hyresgästen skall senast 20l2—01-01 meddela hyresvärden om denne önskar hyra
skyltplals på fasaden. lOnt så. inte sker kan hyresvärden inte garantera hyresgästen tillgång
till skyltplats,

Hyresgästen skall ombesörja och bekosta montering. drift underhåll, reparation och
utbyte av ljusrekiam och annan skyltning. Elkoslnader för eventuell skyltbelysning skall
betalas av hyresgästen. Vid lästighetsanderhåll, såsom till exempel fasadbenm'ering, skall
hyresgästen ombesörjia och bekosta nedmontering och där-eller uppmuntering av skylt.
Vid avllyttning liån [likalen skall hyresgästen ombesörja och bekosta nedmontering av

skylt samt på egen bekostnad återställa eventuella skador på fasaden. Hyresgästen
ansvarar för samtligalsltador orsakade av den uppsatta skylten.

Hyresgästen får inte anbringa affischer. banderoller eller dekalerfmärken av något slag
1m ilndigt eller invändigt på skyltfönster eller på fasader Inga högtalare. radioapparater
ljusprojektering eller liknande arrangemang far anv ändas så att det hörs eller sms utanfor
lokalen

Eventuell reklamskatt betalas av hyresgästen.

§  2 TILLTRÄDE

§  2:1 Tidpuriltt för tillträde samt öppnlngsdag

lli—restiden räknas ooh hyra och tillägg utgår preliminärt fr.o.m. 2014-01—01
(tillträdesdagen). Hyrestiden är  7  år.

Den ovan angivna tillträdesdagen är preliminär och kan komma att tidigareläggas eller
senareläggas. Hyresrärden skall senast sex månader före den preliminära tillträdesdagen
lämna besked till hyrlesgästen om slutlig tillträdesdag, Hyresgästen. godtar doc-lt mindre
atrofikelser' från den meddelad-e slutliga tillträdesdagen.

För det fall. tillträdesdagen tidigareläggs eller senareläggs skall hyrestidens slutdatum
tidigarelägger. eller senareläggas i motsvarande mån, dock till närmast ellerlöljande
månadsskiite.

Om tillträdesdagen Senare-läggs på grund av lllrhållanden på hyresgästens sida,
exempelvis att hyresgästen inte har lämnat erforderliga besked i rätt tid eller begärt en
Ändring som pårerldar tidplan—en, är parterna överens om att full hyrajämte tillägg ändå
skall utgå från och tried angiven. preliminär tilllrädesdag.

Parterna är En erens Om att ändring at tidpunkten för tillträde inte medfiir rätt för part att
framträda detta attall Parterna är dock ÖV erens om att resnektit e part genom skriftligt
meddelande har rätt! att frånträda detta avtal lör det tall den slutliga tillträdesdagen skulle
infalla senare än 2015-01 01 Ingendera parten skall ha rätt till ersättning från den andrew

VX   
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parten om frånträde sker enligt denna bestämmelse.

Det åligger hyresgästen att öppna restaurangen för allmänheten inom  6  månader från den
slutliga tillträdesdagen. Det är av synnerlig vikt för hyresvärden att restaurangen öppnas
för allmänheten inoni denna tid. Om hyresgästen inte öppnar restaurangen inom
föreskriven tid skall hyresgästen till hyresvärden utge vite med ett belopp motsvarande
0,5 prisbasbelopp perl dag som öppnandet av restaurangen överskrider föreskriven tid.

§  2:2 Tillträde till lokal för  byggnads- och lnstallationsarbeten

Hyresvärden har rätt gatt eller det att hyresgästen har tillträtt lokalen utföra byggnads och
installationssrbeten såsom inregleringar och justeringar av värme- och
ventilationsanläggni igar, el, styr- och reglerardäggning, justering av dörrar och fönster

saint inålningskompl :tteringsr och dylikt.

Hyresgästen har inte trätt till nedsättning av hyran eller skadestånd på grund av eller i
samband med åtgärdnndet av sådana fel och brister,

§  223 Tlllträdaebesitttning

I anslutning till tillträdesdagen skall parterna göra en gemensam tillträdesbesiknnng av
lokalen. Besiktningcii skall dokumenteras i ett skriftligt protokoll.

§  3 HYRSSGÄSTENS ARBETEN

'5 3:1 Hyresgästens arbeten i samband med inflyttning

Hyresgästen har, efter särskild överenskommelse med hyresvärden och under
förutsättning att det inte hindrar. försenar eller fördyrar hyresvärdens egna arbeten, rätt att
före tillträdesdagen dtföra vissa mindre arbeten i lokalen såsom ledningsdragning vid
tidpunkter som samdrdnas med projektets tidplanen Hyresvärden har en ensidig rätt att
ändra tidplanen. '

Hyresgästen skall i god tid enligt besltedstidplan-en bilaga  7  tillställa hyresvärden
bygghandlingar för godkännande. Hyresgästens arbeten får inte påbörjas innen
hyresvärden skriftligen har godkänt hygghandlingnmn.

De arbeten som skall utföras i lokalen i hyresgästens regi och som hyresvärden bedömer
kan ha inverkan på hyggnadskonstruktionen eller på tekniska försörjningssystem skall
utföras av hvresvärdEns organisation eller av annan organisation efter godkännande av

hyresvärden..

För hyresgästens arbeten enligt denna § 3:1 gäller även bestännnelsemai  §  3:3 nedan.

§  3:2 Hyresgästens arbeten under hyrestiden

Hyresgästen har endast efter sknftlig tiverenslkonnnelse med hyresvärden rätt att under???

j) / s  *l-
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hyresforhållandet utförs onihyggnads-, ändrings-, installations- och,/eller
inredningsm'beten i in  . alert Sådana arbeten, får endast utrotas enligt av hyresvärden på
förhand granskade och] godkända ritningar.

För hyresgästens arbeten enligt denna {5 3:2 gäller även hestänrmelsemei  §  3:3 nedan.

§  3:3 Förutsättningar för hyresgästens arbeten före och efter
tillträdesdagen—

§  3.3:? Arets-renas utförande

Hyresgästen skall anställts om och bekosta de bygglov och övriga tillsrånd som är
nödvändiga för hyresgästens. arbeten.

Hyresgästen skall utföra alla arbeten på ett fackmannamässigt sätt i enlighet med gällande
torfattningar och byggnormer och med användande av entreprenör som hyresvärden
godkänt. V id hyresgaslens arbeten åligger det hyresgästen att tillse att av hyresgästen
anlitade konsulter oohicntreprenörer eherl ever hyresvärdens vid var tid gällande
ordnings— och shj'ddsregler för. arbetsplatsen samt h.:rresvärdens vid var tid gällande
Ehreslu'ifter och bygghlmdlingar för brand; installation, säkerhet, konstruktioner  m.m.

Hyresgästen svarer for att arbetena inte skadar byggnaden eller föranleder ökade
kostnader liir hyresvtiriden. Hyresgästen ansvarar för samtliga skador som "kan komma att
uppstå i och i anslutning till lokalen i samband med utförandet av hyresgästens arbeten,

Uppdatering av hyreskärdens reletionshandlingar och andra ritningar bekostas av
hyresgästen.

§  3.3.? Besiktning av hyresgästens arbeten

Om hyresvärden så påkallar skall besiktning av hyresgästens arbeten genomföras.
Besiktningsman skall iutses av hyresvärden eller samråd med hyresgästen och skall
bekostas av hyresgästen. Det åligger hyresgästen att utan dröjsmål och på egen bekostnad
åtgärda ibesilttningsrndnnens eventuella anmärkningen Åtgärdade anmärkningar skall
godkännas av hesiktnngsman.

§ 3:3;3 Ersättning till  media  man

Hyresgästen är i förhållande till hyresvärden ansvarig för hyresvärdens eventuella
skyldighet att utge skildestånd eller annan ersättning till tredje man till följd av
hyresgästens arbeten.!Hyresgästen skall således hålla hyresvärden skadeslös för varje
skada som hyresvärden kan komma att orsakas genom hyresgästens arbeten inklusive,
men inte begränsat till, hyresnedsättning och skadestå'md till annan hyresgäst eller näää?

.  *  4/”<4;
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& 4 HYRA OCH  TILLÄGG  M M

§  4:1 Hyra

Bashyran uppgår till 1,764.0 00 kronor per är (exklusive mervärdesskatt). Om uppmätning
skall ske enligt  &  l;-'l_ ovan, och det efter uppmätning visa: sig att den faktiska lokalarean
över- eller understiger den i hyresavtalet angivna lokalmean skall den totala baahyran
omäknas oohjusterfas utifrån en hyra om 3.5 00 kronor.-luftar  (  exklusive mervärdesskatt).

Hyresgästen erhållet hyresrabatt enligt fällande:
”nder första hyresårlet utgår en hyresrabatt om totalt 44 i .000 kr jämnt fördelat under året.
Under andra. hyresårlet utgår en hytesrahatt om totalt 294.000 krjämnt fördel-at under året..
Under tredje hyresåilet utgår en byte—arabatt om totalt 147.000 kr jämnt fördelat "under året.

En fömtsätlning tlir erhållande av ovanstående hyresrabatter är att hyresgästen fullgör
samtliga sina fömlältelser enligt detta  avtaI.  Parterna är överens om hyresgästen skall
återbetala samtliga erhållna hyresrabatter om hyresgästen inte fullgör sina förpliktelser
enligt avtalet. Återbetalning av hyresrabatter skall ske påföljande kvartal efter det att

hyresgästen inte har fullgjort sina förpliktelser, exempelvis vid utebliven hyresbetalning
eller lör sent erlagd hyra.

§  4:2 lndexreglering

Av den i attalet angilvna årsltyran skall 100 procent utgöra bashyro (bashyran). Under
hyrestiden skall medl hänsyn till förändringarna i konsumentpriändex (totalinrlex med
1980 som basar) tillägg till hyran utgå meden viss procent på bashyran enligt

nedanstående grund-elr.

Bushman skall anses? vara anpassad till indextalet för oktober månad 2011 (bastalet).

Skulle imlextalet någon påföljande oktobermånad ha stigit i förhållandet till hastalet, skall
tillägg utgå med det procenttai varmed indextalet ändrats i lörhållandet till bastalet. l
tonsättningen skall i Hägg utgå i förhållande till indexändrt'ngama, varvid

hnesförändringen beiräknas på basis av den procentuella förändringen mellan bastalet
och indextalet ftir mariel—(tive oktobennånad.

För det fall indexlalet för någon. oktobermånad har sänkts i förhållande till det indextal
stim gällde vid- det seliaste tillfället då hyran ändrats i enlighet med denna klausul skall
töregående indextillllgg utgå oförändrat. Utgående hyra skall aldrig vara lägre än den
slutliga bashyran enligt -§ 4:1 (wan och således aldrig hell-ar sättas lägre än föregående års

hyra.

Ändring av hyran sker året-"is med verkan från och med den  1  januari efter det att

oktoberindex föranlett omräkning. lu5tering av hyran sker första gången den  1  januar'
2013. ,. Egg"
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§  4:3 Fastighetsskatt

fl.)-realisten skall samtidigt med hymn och som tillägg till denna erlägga ersättning för på
lokalen lie—'löpande andel av vid varje tillfälle för fastigheten utgående fastighets-skatt.
Fastighetsskattetillägget förändras när ny fastighetStaxering eller annan ändring av
Fastighetsskntten slitit.

Då fastigheten är obebyggd vid detta avtals- teeknande saknas för närvarande hlfonnation
om taxeringsvärde ohh taxeringsenhetens omfattning.

Lokalens andel (som skall vara oförändrad under hyrestiden) skall beräknas utifrån
lokalens aren i förhållande till total uthyrningsbar area inom fastigheten eller, om
fastigheten kommer latt omfatta flera taxeringsenheter, inom taxeringsenheten

(Exempel: Tomi nrhjrningrbar urea, exklusive garagearen, inom
färstlgherem'laxeringrenimten är  ?  ddd r113. Lokalem' area är  4  000 m”. Beräkning av
[diadem andel:  4  lll—Gl? !  3" 000  =  (3,5 FZ  = 5  ?,2 %. Tatalfåsrighelse-kntfjör

fa.a'lr'glzetenflnxeringrenheren är 400' 000 lin-fdr. På lokalen beldprmdefastighetsskatt är
400 000 In— a: 5712 %'= 228 8t brår.)

Lokalens andelstal som räknas fram enligt ovzmstående modell skall också användas vid
fördelning av oförutsedda kostnad-er [se sid. 2 i Fastighetsägarna Sveriges formulär för
Inre skontrakl).

Fastighets-skett parkering: Utöver fastighetsskatt enligt ovan skall hyresgästen erlägga
ersättning för på lolthlen helöpande andel av vid varje tillfälle för den gemensamma
.kundparkeringen enligt {1‘ 1:2 {”Kundparkeriugen”) utgående fastighetsskattem Lokalens
andel (som skall varit oförändrad under hyrestiden) skall herälotas utifrån lokalens areal
förhållande till total ;uthymingsbar area för de lokaler inom fastigheten som nyttjar
Kundparlteringen, samt Kundparlteringens andel av totalt antal parkeringsplatser inom
det aktuella garaget.

[E.rerrzpefjåmrighetmkarr parkering: Tom! uthumingsbnr area inom
fårfighetereflexer-Englenitrate” som nyttjar Ktmdparkerr'ngen är 10  0.001113. Totalt antal
parkerirzgdpfafser inhm garage: är 3  00 stycken, varm-' ! 00 platser utgör
Knmfnnrkeringen. t'talens area är  ]  DOG mf. Beräkning av lokalens andel: ! 000!
10 000  =  0, f  U  =  JO  %  Beräkning av Kimdparlteringens andel rn» mm!: antal
parken”;tgrplrdrer." I00 f300  = 33.3  %. Tntalfasrigbefsskartför,Kundparkeringen är
I 00  {1‘00 .knr'fir. På lollalen befästandejårslighelssknfrjör parkering är 100 (300 kr :c 10  %  :c
33,3  % =  3530 kh'lilfl.)

§ 4:4 El, VA; värme, varmvatten, kyla. ventilation etc

Parterna är överens om att verka för att minimera driftskostnaderna för fastigheten Om
hyresvärden inrättad ett system för rniljdhesparingar avseende dessa nyttigheter åtar sig
hyresgästen att mafia sig enligt detta system och att följ åt det. För att optimera drifteräii
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skall gemensam uppföljning av energilörbmkningen och annan driftdata ske av parterna.

Hyresgästen skall inneha och. bekosta eget elabonnemang som omfattar ell el till lokalen
och till hyresgästens verksamhet.

Hyresgästen skall svor-sl för och bekosta borttransport av anfall som härrör från den
verksamhet. som hyresgästen bedriver i lokalen.

Om sopsugsnnläggnlnglinstallerns i byggnaden ska hyresgästen använda denna för
hnshållsexfsll, dock ej tlrganiskt avfall, och erläggs ersättning för nyttjande motsvarande
självkosttmd.

Hyresgästen skall samt. digt med hyra och som tillägg till denna betala ersättning
motsvarande hyresvärdlans självkostnad för på lokalen helöpande andel av hyres-värdens

fasta och rörliga kostnelder för VA, värme, vatten, kyla och ventilation relaterade till

fastigheten.

Ovan nämnda lllfhruk lng skafl i lbrekotnmande tilll mätas upp separat for lokalen. Om
separat mätning inte s* . .r skall lokalens andel i stället beräknas utifrån lokalens area och
verksamhet i förhållande till total uthyrningsber area på plan.

Hyresgästen. skall erltl 'ge ersättningen & conto kvanttilsvis i förskott utan anfordran senast
sista vardagen Fors va e kalenderkvattnls början. A oonto-beloppet, som är preliminärt,
baseras på en av h_yres'lrärden antagen förbrukning. Denna ltr;—smed är vid tidpunkten för
artalsteclmandet ämm Sims fastställd.

Senast den 31 mars same år skall er entuell mellanskillnsd mellan den slutliga kostnaden
och vad som etlngts  a  bento ai.- hyresgästen regleras mellan panama. Ä canto-beloppet

justeras årligen utifrån v erkligt utfall.

U id underhålls och ombyggnadsarbete som medför avstängning av fastighetens

gmndinstnllationer avseende kyla och ventilation skall hyresvärden informera
hyresgästen i förväg.

§  4:5 Hyrestilllägg för gemensamma drifts- och undemållskostnader

Hyresgästen skal] sanltidigt med hyran och som tillägg till derma. utge ersättning för
hyresrtlt'dens kostnader för tillsyn, drift, skötsel och underhåll etc. av allmänna och

gemensamma utrymmen (**Gemensamhetskostnader"). Med Gemensamhetskostnader
at ses. från tid till annen. gemensamma driftskostnader såsom kostnader för allmänna och
gemensamma utryrrnnen si. seende underhåll. städning. el. värme. kyla, ventilation,
bevakning. klottersanering. bortforsling av axiell. (som inte hvresgästen själv skall. ss ara

flit} källsortering, underhåll av lastgård. drift  a1.- hissar, mllband. rulltrappor, infartsram
till parkering och entlépartier somts skötsel av och tillgång: till kundparken'ng. p???

' gill
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Hyresgästen skall fdr Gemensamhetskostnaclema till hyresvärden utge ersättning om
ITS kronofimzr’z‘tr »(eiddusive nienfärdesskatt). Ersättningen skall erläggas kvartalsvis i
förskott utan anfordi'an senast sista dagen före varje kalenderkvartals början. Beloppet
skall indexregleras enligt  § 4 :2 man.

å  4:6 Mervärdesskatt
Hyresgästen bedriver momspliktig vcrksamheti lokalen elleri mervärdesskattehänseende
jämställd verksamhet samt är underrättad om att hyresvärden är registrerad som
jskattskyldig för merivärdeskall för lokalen. Hyresgästen skall utöver hyran erlägga vid var
tid gällande men—'ärdeakam

Utöver vad som följer av Fastighetsägarna Sveri ges formulär för hyreskontrakt gäller

följande.

Om hyreavärden till lföljd ar hyresgästens självständiga agerande blir jämkningsskyldig
för mervärdesskatt efnligt bestänunelsema i marx-'ärdeaskattelagen, skall hyresgästen fullt
ut ersätta hyresvärden Ihr dennes förlorade avdragsrätt. Med detta avses bl.a, belopp som
hyre svärden måste återlhra till Skatteverket till följd av jämkning, belopp som skall

_ återföras p.g.a. minskad avdragsrätt samt även eventuella skattetillägg och räntor som
påförs av Skatteverkitt, även inkluderande den. sk. inresteringsmomeen ianledning av
uppförandet av byggnaden, Hyresgästen skall vidare utge ersättning för den

"kostnadsökning semi följer av hyresvärdens förlorade avdragsrätt för ingående moms på
driftskostnader som uppstår genom hyresgästens agerande. Belopp som enligt denna
bestämmelse- ska” erlaättas av hyresgäaten skall erläggas senast under den månad då
återföringsskyldigliel inträifal eller inträffar.

Den frivilliga skattskyldigheten och att denna, bibehålls för hela lokalen är av synnerlig
vikt för hyresvärdenl Hyresgästen är därför skyldig att tillse att all eventuell
vidareuthyming eller annan vi-dareupplåtelse, av hela eller delar av lokalen, omfattas av

ett beslut från Skatteverket om frivillig skattskyldighet och att den till vilken
vidareuthyrning eller vidareupplåtelse har skett bedriver mervärdesskattepliktig
verksamhet. Med vidaneu’rhyming eller annan vidareupplåtelse avses även uthyrning till
franchisetagare eller lroneern-r'intresseföretag. Hyresgästen skall uppvisa kopia av

Skatteverkets beslut bm frivillig skattskyldighet för vidareuthyming eller annan
vidarenpplåtelse av lokalen iman sådan påbörjas.

§ 5 UNDERHÅLL MM,

Fördelningen mellanlhyreavärd och hyresgäst av ansvaret liir investering, underhåll,

utbyte, tillsyn och drift liamgår av gränsdragningeliata, bilaga 3. Dessutom är hyresgästen
ansvarig för och bekostar lagstadgade eller av försäkringsbolag eller myndighet
föreskrivna besiktnirigar inklusive åtgärdancle av eventuella besiktningsanmärkrungagtg
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avseende sådan inredning och utrustning samt sådana installationer som är hyresgästens
ansvar  enligt detta avtal.

Hyresvärden har rätt att, eller förvarning, via fastighetstekniker eller  annan  i dennes stalle
tillträda lokalen under butikens öppettider för att utöva service och tillsyn över de
telnrikutrymmen som eventuellt ligger inom lokalen och som hyresvärden ansvarar för.
Under annan tid än butikens öppettider har hyresvärdens jourfirma rätt att tillträda
lokalen tillsammans med representant för hyresgästen (t.ex. hyresgästens vaktbolag)tör
jourutryckning.

Om hyresgästen åsidosätter sina skyldigheter enligt denna bestämmelse ochfeller enligt
bilaga  3  och inte inom skälig tid vidtar rättelse efter skriälig anmodan har hyresvärden
rätt att fullgöra slq'ldigheten på hyresgästens bekostnad.

§  6 LOKALENS ANVÄNDNING m.m.

§  6:1 Användningsområde

Lokalen hyrs ut för att användas till försäljning av uteslutande följande varor eller
bedrivande av följ arlde verksamheter:

Bransch: Asiatisk restaurang
Sortiment: Asiatisk mat, wok och stek.
Koncept: Asiatiskt innehållande Japansk, kinesisk och thailändsk mat.

Utan hyresvärdcns skriftliga tillstånd får i lokalen inte bedrivas andra verksamheter eller
försäljas andra varor än de som uppräknats här ovan. Hyresgästen förbinder sig att vid
varje tidpunkt aktivt bedriva ovan nämnda verksamhet i lokalen. Hyresgästen är

medveten om att denne inte har ensamrätt till försäljning inom ett visst sortiment eller
tillhandahållande aw en viss typ av tjänster.

Hyresgästen skall bedriva sin verksamhet på sådant sätt att andra hyresgästen inom
fastigheten eller annan tredje man inte drabbas av störning eller olägenhet. Hyresgästen är
i förhållande till hyresvärden ansvarig för hyresvärdens eventuella skyldighet att utge
skadestånd eller annan ersättning till tredje man till följd av hyresgästens verksamhet.
Hyresgästen skall således hålla hyresvärden skadeslös för varje skada som hyresvärden
kan komma att orsakas genom hyresgästens verksamhet, åtgärder och/eller underlåtenhet
inklusive, men inte begränsat till, hyresnedsättning och skadestånd till tredje man.

Hyresgästen är införktådd med att det är av synnerlig vikt för hyresvärden att hyresgästen

efterlever bestämmelserna i denna klausul och att brott mot bestämmelserna kan utgör

grund för hyresrättens förverkande och föranleda omedelbar uppsägning. W

, va'i
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Har inte samtliga villkor ovan uppfyllrs senast ElllZ—D'F-Ol skall detta av.-"tal vara utan

verkan förutsatt. att hyresvärden åberopar bristande uppfyllelse av villkor,. Eventuella
prestationer som utvälxlats mellan parterna skall i sådant fall återgå och ingen part skall
ha rätt till ersättning Eran den andra palten.

§ 13 TOLKNINGSFÖRETRÄDE

Fastighetsägama Sveln'ges formulär för hyreskontrakt nch bilagorna till detta antal

kompletterar varandra. Förekommer i dokumenten mot varandra stridande uppgifter
gäller de, om inte nniständighetema uppenbarligen föranleder annat, sinsemellan. i
Följande ordning.

l. Särskilda beståimlrnelser, bilaga 1

2. Lokalens standarid, bilaga 5
3. Gränsdragningslista, bilaga 3»
4. Ritning, bilaga 23

5. l—lweskontrakt (Hastighetsägama Sveriges formulär)

6. Bcskedstidplan, bilaga 7
7. Miljö, bilaga  8

8. Ritning garage/situationsplan, bilaga  4  41-17
9. Pteliminårl skyltptogrzun, bilaga 6
10. Bankgaranti, bilaga 9

Denna bilaga har upprättats i två likalydande exemplar, varav parterna har tagit varsitt.

ååafaäåaåm lätt, få ;;»:- SfOL iC/läf 14”: ?  Eli i ‘1’ 012 ;Z
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hyresvärden så önskar. Hyresgästen inbjuds att närvara vid besiktningen. Eventuell
besiktningsman skall utses och bekostas av hyresvärden. Parterna står i övrigt för sina
egna kostnader i samband med besiktningen. Besiktningen skall dakumenteras  i  ett
slnitlligt protokoll.

§ 9 SÄKERHET

Hyresgästen skall ställa säkerhet för samtliga sina förpliktelser enligt detta avtal och
enligt lag' 1 form av en av hyresvärden godkänd bankgaranti (en s k. "on demand— garanti ')

till ett belopp om 1. 810 000 kronor. Bankgarantin skall 1vara utforrnad' 1  enlighet med
'bilaga  9  och skall återlämnas till hyresvärden senast 2013—01-15.

5  10 MEDDELANDEN M M

Om hyresgästen inte har meddelat annat och om inte annat följer av lag,” är den uthyrda
lokalens adress rätt adress under vilken hyresv ärden kan tillställa hyresgästen
meddelande rörandd hyresförhållandet.

Parterna är överens om att detta anal uttömmande reglerar samtliga villkor för denna
upplåtelse. Ändring Jen; eller tillägg till detta avtal skall, för att vara gällande, göras
skriftligen och undertecknas av båda parter. Sådana ändringar och tillägg skall bifogas
som bilaga till, analét.

§ 11 REGllSTRERINGSBEVlS

Hyresgästen är skyldig att meddela hyresvärden alla förändringar i bolaget vad beträffar:

.  Ändring av styrelseledamot

.  Nanmåndrirrg

-  Ändring av linnateeknare

Meddelandet skall ske skriflligen genom att hyresgästen översänder nytt
re gistre1ingsberis alternativt ändringsbevis till hyresvärden där förändringarna framgår.

§  12 VILLKOR

Detta avtals giltighet och bestånd är villkorat av:

a) att hyresvärden erhåller erforderliga bygglov för fastigheten samt att dessa vinner
laga kraft; och

b) att hyr-551; ärden erhåller samtliga för projektet erforderliga tillstånd' 1  övrigttg/

%%ag
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Hyresgästens dokurhentation skall ha det innehåll som framgår av Statens
räddnirigsyerksfh-tdigheten för samhällsskydd och beredskaps vid var tid gällande
allmänna råd och, kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete.

Hyresgästen är skyll—lig att inom två veckor eller skriftlig anmaning förse hyresvärden
med de uppgifter adm hyresvärden behöver för att kunna fullgöra sin skyldighet att lämna

skriftlig redogörelse för brandskyddet i byggnaden till kommunen enligt lagen
(2003  :7?i om skydd mot olyckor.

Det är av synnerlig wiki for. hyresvärden att hyresgästen fullgör sina skyldigheter enligt
ovan.

§  ? ÖVERLÅTELSE, UTHYRNlNG l  ANDRA HAND m.m.

Hyresgästen har inte rätt att utan hyresvärdarna föregående skriftliga samtycke helt eller
delvis överlåta hyrehränen till lokalen. Hyresgästen har inte heller rätt att upplåta panträtt
i hyresrätten. till lokalen.

Hyresgästen har inte rätt att utan hyresvärdcns föregående skn' ttliga samtycke upplåta
lokaleni andra hand. Hyresgästen förbinder sig Vidare att inte utan motsvarande
samtycke medge annan att driva någon form av rörelse eller verksamhet i lokalen.

HyreSvän'len har rätt att överlåta hyresavtalet till bolag inom samma koncern.

§  & AVFLYTTNING

Vid hyresförhållanrlets upphörande skall hyresgästen avflytta från, utrymma och
återställa lokalen i :odtagbart skick. Detta irmefattar bl.a. att, före sista dagen av
hyrestiden eller ann 11 dag då hyresavtalet upphör att gälla, madman-tam och bortskaffa all
inredning och egendom tillhörig hyresgästen samt Reparera eventuella skador på lokalen.
Hyresgästen, skall lämna lokalen väl avstädacl samt till hyresvärden, utan rätt till

ersättning, återlämna samtliga nycklar, passerkort etc. avseende lokalen, fastigheten och
gemensamhctsutryrnmen även om dessa anskaffats av hyresgästen

För det fall hyresgästen inte har fullgjort sina förpliktelser enligt ovan har hyresvärden
rätt att utföra åtgärderna på hyresgästens bekostnad. Vidare har hyresvärden rätt till
ersättning från hyresgästen för samtliga kostnader avseende nedmontering, bortskaffning
och förvaring m.m. lav egendom, avfall etc. som hyresgästen lämnar kvar i lokalen..

Ingen ersättning utgår för förändringar, tillägg och förbättringari den förhyrda lokalen,

som utförts av hyresgästen om inte annat följer av tvingande lagstiiining.

I samband med; avfllyrtning från lokalen skall en avt'lyttningsbesiktning ske om  , n

a? yta
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§  6:2 Öppeåhållande

Hyresgästen fi‘irhin ‘er sig att under hyrestiden driva aktiv försäljning i hela den förhyrda
lokalen under minst? följande öppettider:

Vardagar 11 —- 19

Lördagar ooh aitnar l l  — 17
Söndagar och helgdagar l l — 1‘7

Hyresgästen är införstådd med att det är av synnerlig rikt för 111. resvärden att h} resgästen

efterlev er hastämmdlserna' 1 denna klausul.

.  g  6:3 Ansvar för—skador på lokalen och fastigheten  m.m.

Hyresgästen är skyldig att ersätta hyresvärden för skada på lokalen, oavsett vållande eller
vårdslöshet, som orsakas av hyresgästen inklusive- hyres gästms  anställda, kunder och

besökare eller amran som hyresgästen gett tillträde till  lokalen  eller som där utlör arbete
för hyresgästens tältning. Vid brandskada gäller vad som stadgas  i  hyreslagen.

Hyresgästen svarar för skador på fastigheten. som uppkommer på grund av, eller som en
följd sw, brottsligt angrepp mot hyresgästen, hyresgästens verksamhet eller lokal, t. ex.
inbrottsförsök, anlagd brand eller sprängning. Det  åligger  dock hyresvärden att hålla
fastigheten försäkrad i, sedvanlig omfattning,. Hyresgästens hetalningsskyldighet för
skador av det slag som nämns i detta stycke är begänsad till vad som inte ersätts genom
hyrosvärdens försäkring,, t.ex. självrisk,

Utrymmcn av sådan att att fastighetsskötare eller annan behörig personal måste ha.
tillgång till dessa. skall  hållas  lätt  tillgängliga.  Om  lastpallar.  v,aror  emballage  sopor  eller
andra föremål förv atas' 1 korridorer och utrymningsvägsr, har hyresvärden rätt att utan
ax- isering bortforsla ldessa samt debitera hyresgästen samtliga kostnader darför'

§  6:4 Miljöensvar

Om hyresgästen be river miljöfarl lig xerksamhet  är denne skyldig att inneha erforderliga
tillstånd  för T»e1ksnrnlnetens bedrit ande från hyresv ärden myndigheter, domstol  eller
annat beslutande orlgan. Hyresgästen är skyldig att  följa gällande  miljölagstillning och att
bedriva sin v erksanihet på ett sätt som i  allt  minimerar evenmella olägenheter för
hyresvärden, övri gal hyresgäster i fastigheten samt för tredje man. Hyresgästen ansvarar
ekonomiskt och i  alla  tjatiga avseenden för den bedrivna verksamhetens konsekvenser
gentemot hyresvärden., övriga hyresgäster, tnedje man och berörda myndigheter eller
liknande organ sand; i förekommande  fall  domstol. För det  fall  hyresvärden skulle
påläggas ekonomiskt ansvar ihr den miljöfarliga verksamhet som hyresgästen bedriver
eller har bedrivit har hyresvärden rätt att kräva  full.  kompensation härlör av hyresgästen.

Hy resgästen skall samråda med hyresr ärden 1 frågor om t al av material och teknisk

utrustning ihr fasta installationer, ombyggnader m. m. som sker genom hyresgästens a? F

3. a. ‘l we
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försorg samt lämna hyresvärden erforderlig miljöinliirmntion.

För att främja en hälso sem inomhusmiljö skall hyresgästen använda sig av ytskikt och

imedning som eliminerar så kallade VOC [tlyktiga organiska kolväten) i så hög gra-d som

möjligt.

Om hyresgästen skall komplettera den centralt installerade anläggningen fdr vänne, kyla,

ventilation eller tap linnen så skall tillkommande installationer redovisas och

dokumenteras samt godkännas av hyresvärd. Detta gäller även om hyresgästen ämnar

installera större enskilds energiförbmksre som påverkar läslighetsenergin. Med större

iiirbrukare avses effkkter över 10 kw .

Om, hyresgästen avser att montera egen belysning i lokalen skall standarden SS—EN

12464— l (Ljus och bel;— sning— 13e string av arbetsplatser) Fdlje5. Syftet med denna

standard" att att ha enlkorrekt belysning som uppfyller kraven lör visuell komfort och

presentation Annat er med fluorecerande belysning som monteras av hyresgästen skall

't- am utrustade med IF- don (högfrekv ensdon).

lly resgästen skall i de um“ mmen som är relet anta, installera persienner eller liknande

som möjliggör individuell styrning" reglering av ljusflödet Med relevanta utrymmen

menas nrbetsytor 'slntit bord eller liknande ställen där det finns bebos ar att kunna reglera

ljusinilödet.

Hyresgästen nnsvardr för att de köldmedieanläggningar som hyresgästen vid var tid

använder i sin verksamhet uppfyller samtliga krav som uppställs enligt gällande

rniljölagstlltning sa  ,  t ett föreskrims rapporter och anmälningar görs. Följande värden får

inte överstigas, OD ,50 samt GWP skall vara mindre än 5.

&  6:5 Brandskydd

l—Iyresgästen är skyldig att inom lokalen i skälig om lättning hålla utrustning för släckning

ny brand och flit livräddning lvid brand eller annan olycka. Hyresgästen skall bedriva

systematiskt brantlsliyddserbete, inneha rutiner, instruktioner, kontrollplaner och

dokumentation, sno dne utrymningsöwringar samt i övrigt vidta de åtgärder inom lokalen

som behövs ftir att ”rebyggn brand och liir att hindra eller begränsa skador till följ d av

brand. Hyresgästen .kall hålla räddningsrägsr och utrymningsvägar fris samt ansvara för

att hrsndcellsgränseii och sprinkler—effekt inte bryts. Om hyresgästen gör genomför—ingar i

brandceller skall b.l'aiidcelien hållas intakt genom varaktiga brandlälningar. Hyresgästen
bekostar brandkårsulryokningsr för falskienn orsakat av hyresgästen.

Hyresvärden har en skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden.

Hyresgästen är därfdr skyldig att senast två månader efter tillträdesdagen samt varje år

den Sl januari eller linnen tidpunkt som parterna kommWer mavens om. till hyresvärden
öv erlämns en skriliiliig dokumentation dv er hyresgästens brandsky dd' inom lokalen a}:

S] i)
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Gränsdragningslista  -  Bilåga  3

Hyreskontrakt: 996  2  a4: .—

Ilyresviirdz NCC PropertyTio
Hyresgäst: XLL  Lins  Rastatt 3A}!
_ Lola-flew!  adl-usa: Södra vkgaltanf
f'Gäll-"legutan

Gränsdragning för investering, dn'fl och underhåll [ansvar och kostnad-er).
[lt-rutans ing-ä: även montage: och slutord—träna iaistailatianer.

måttrum-livd- H0=hlfesääsl

Dörrar. porter, entréer mm
. Till byggnad

-  Till iskal

-  inom lokal en: bil .2

- Ovriga dörrar eller portar
- Donsmngaraf—aummatik. mynéighelskrav

_  Dömslängarnl-aumi—i—allk. wii—11 ?

Fönster mm
. Fånstsr, exklusive glas
-  Fewsterg'ias

- invändiga glas;/arter inkl. glas

Väggar .
- ‘Lokalcmslutande väggar. skrödlsklass 2.

mym 3  m  Gig, ei målninglylskiktl
- innerväggar enl bil 2,

a; målning,-takia
- Ovriga innerväggar

Tak
- Synligt tak av pmfatvrioerac; betmg
. unde-flak ?: butik 1
-  Anpassning al.- Instai'lafianet- tilllund'enak

Lassystem. invändigt  &  utvändigt
— Passetsysism och larm '

-  'Klåturi anbedöna
-  Nycklar. passerkort
-  Cylindrar daglåa
-  Cylindrar nattläs

Solsvskämming
—  Yttre sol—avskärmn'rng
- Färgtema, _
- Markiser. inåt—ver HV ’5 tillstånd sam: bygg—l:a;

Belysningsamaturer
- Mlmänbelysnfng imm lcétal

- trilläébäfysnäng
-  F assdbelysning ,
_  Belysning i skyltar-ister en:-: bål. iE

- Nödhelysning imyrlcighetskraxii
-  Gifid’fampcr, (year-åndare

»  Matsplembeä'sning

Elinstallationer, övergripande

- Ledningsnät, slarkström, fram {till lokal
-  Gmpncenirel, 53  A
- Elinstallaiiani infall .
-  Säkringar till el fer lasta drift rich gem ytsi-

- Säkringsr tili hyresgästens. el l

Investering

Ginumlöri Bekosta'r
HV i HG Hv [ HG

X X

X X
X X

x X

X x

)( )(

x X

X X

X )(

X X

X, x

X X

X x

)( X
)( 3.

x X

x X
X )(

)( X
X X

x x

X X
!. x

x  , 'x
x X

X X
)( X

X X

x X
X. X

X X
X X

X X

X x

X X

underhåll

Hv  I  HG

X

X

X
X

X
X

X

X

X

X

X

K

)(

X

X

X

X
X

X

Ä

)(

X
X,

K

X
X

X
X

X

X

34

X
X

X

X

Drift

Utby!»

Hv [ HG

)(
K

x
X

x
x

x
x
x

X

x

x

)(
X

X

x
x
x
X
x

x
X
x

X

x
x

x
x

X
x

x
X
x

x
x

Komm  antar

HG Fönsterputs

Pei—smal rwr: nedan
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Gränsdragningslisia  -§haga  3 __”!

Hyreskuntrakt: 996 :: 041
Hyresuiird: NGC Property Tl' AB
Hyresgäst:  X.L Lills Restaur‘ g  AB

; Lokalens  näms: Södra  Parkgatan;
,!Gävlggmnn ‘

Gränsdragning för inval-"Lcd ng, dclift och underhåll (ansvar och  kosmmier}.
I  leverans  ingår  även manage nell erfordezliga insuflaunncr.

! .mähn'eavärå HG=MTesgLfi$t
* Drift

lnvosterlng underhåll '
Hume  Rerum-emm

Genomför  Fake-star
HVWHG HWIHG HVIHG  wil-lG

Bra ndslkyddsutruslning 5  spammar ;
-  mandsléckam X , X X X
-  Hémisnlngsskyltarurn-gunning, X X X x
-  Sprinkler.lukaianpasmingfianm'ivé N 2 x x dvs! öspatundentak
-  Sprinkler. g-mnélnslallatinn,valtslw X

Lnrmanliggningar
- Brandlarm Emy‘ncfghmakrav wa uppäluelselidpurktl X )( X )(

- Emndlan'r— övrigt )( X X X
-  lnb'cålsl'a—rm. passagakmtmll X x ., x X
.  Drifflarm, fastighet X :'( X X

Taleldalalnstallationer
- Kanal'rsatéunflwåltagninglsmmnle ):
— lKanalisaw'on får!—alakfala ,
-  DälaHEle[Eber-'kDF—Qalj("Javiåfh'wlrtgipunki ' X X X '  x
- Dala-telenäl

- Telefonväxel

— Telefanappamtar

-  Övrig svegslrömsånsåallation

><><

"XX

XX

X

><><><><

xxxx

>()—(XX

>()-(XX

WS-lnslallalianer
-  Distributlmanätfa'vämne och yla. lill lokal

- *Dis'crlbutåonskenaler få: £q m: l hal
-  aLulldan i férhyld lokal. 43.5 Ira. km
— i'm-kåpa &. svartplål in::m Inks! j
-  ‘u'zztenlés Och brunnsranlal enllg'; tzr-l E:

-  Avlnnpaledni'ngar. alfa var; Fem lga/arsenal]
— Vattenläs. brunnar och avlopp Cvrlg v5

Anal lett-avskiljare inom lokal
- F-EIlavskiljare se  W  5

S'e'artplétskanar‘ 52 bil 5
- Ev frirslé mt Mia lill ån-rednlmg
- Komfaztkyia. upp till 4E} W'kvm.  [luftburen

XX):

XXX

XXX

X. X

X

‘  HV uiför HG hemst-5;
HG betalar dn‘ftsn

HG betalar when

X

XNXXXXXX

XXX XX

X X
X .  X

XXXXXHXZMXPCXX

X

X

g  Transpnnsystem

Rullbandiss X X x X

firi‘ffltostnadar

-  W.
- Värme

»  V'eniäa'éan
- El inom lckal '
,  El "1* fast-ghaiens drift mm )( Se drimllagg

-  Varmansylefuentllaticn får gamar-samma nor X Se drififilégg
.  Kmfcrfk'fa

-  Avfall
_  Gemensamma dånar, portar. Wan-ordningar  ' )( Se därtillägg

- Gemensamma häsasflrullband ' x Se drfhäålägg

XXX)!KR
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_,Hyrasgäst: XJ. Liras Restzmr

fllokulcns nda-css: Södra Par tim,"
' ,lGäv'legnmn *

Gränsdragningsliata - Bilaga 3

Hyreskontrakt:  996 2 041
Hymnal-d:  NEC  Pmperty Ti AB

its AB

J
Gränsdragning 551" investering, &??? L nu?) undm'håll (ansvaI och Seminarier").
I  lama ingår även marriage och erforderliga insllfdla'äunur.

lm'sh—vrcsvärd. HG=h1wsgä$t

I  at. RWC,  dusch, städ
-  Porsfin, rJr'derr-ållzsuiby'te porslin
- Ova—ig inredningn'uwsirälr'g

- Allman belysning

- Dusch

—  Siäiluiryrnme

Inredning och utrusming, lös
kladningsskåp !
Övrig lös vsrksamhetsspecifik iladr-i'ng, uir,

Personal

-  Ytaklki. qulw. unde-'lah. väggar
Allmän beiysning

. Clvn'g fast énradni'nnFJ'v-Jstl‘lng

Skyltar
-  Sa'mbolskillmr för WG såär!att:
_ Nödutrymrim, myndlghewkrsv

- Fn: nöduwmning. övrigt 1
- Utvändig skyltnlng. en?! skyltprobram
-  Ovriga skyltar

Super,
Uirusinlrig l somm
Tzanspmt lill scgmm

Försäkringar
- Enu'enkarierfinredning tillhörig hyresgäster

städningliönsterputsnlng

- Städninglcml
- Invändig Fönsterputs

- Utvändig Fånefcamwls

-  ålärlnlrig trapphus
och allmänn-ar

Ytskiht Inom lokal [91 personal:

~  GUN sch socks?
»  Betonggol'l. underisg för Färdigt gola
_ Målning Eski bulilr'i ‘
-  Målning vägg?
- Kammiska plattor

»  LEV-darts k
-  Ovriga mkjom i {decal

Å'verkan och skadegörelse genQrellt
F

XNXXX

ll.

)(

)(

Genomför

Hv  l  HG Hv  [  HG

X

X

XX)“:

X

X

)(Did)-(XXX

Investering

XXXXX

)(

;(

Belmstar

X

X

)(>()-(XXX >()-(X X

X

X

X

mm

underhåll  '

Hvit-lG

X
X
X
X
X

>=

X

XXX

X

><><><

X

)(

xxxXXXXXXXX

I

NCE"

mum

X

K

HVJHG

XXXXX>=)!XXXxxx X

X

X?!?!-(XXX

Kommentar

Slutna Kärl

J“
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“Grinsdragnlngslista - Bilaga 3

:Hyrcskuntrukt: 996 = n41‘
;I—IJq—cawärd: NCC Pmperljr Tile AB

,I-Igmgiist: XL Lins Restaurhng AB
;.Lulmlens adress: Söåra Pnrlårzamnf
,r‘GfivIegamn ‘

Grfimdmgniug för investering. dflf'l och underhåll lamm-ar och kartlagda—rju
[ len-emma lngår även muntligt nell nrlvrtlerliga installationer.

InläjTesvlijd, HG=hvresgälst
l

l

!

Drift
Investering underhåll

Gammla: "kastar

HVIHG HlG HVIHG

Definiiioner

HV.: Ågård som nmhcsörjcs lamb hämma av hyres—win

hm: Åkgmu sum ml)—ärvdes beh. hekcszas av hyr-ägna

{mastering

Med invc: ering var; mp:-uggla ,Fmdzinvcstmng

urin ,
Med drift avses Etmnrder med Ln lär.—"uma "mn-null mlnuln: an en är Vilkasyfurull as:

uppwiållhålla .flm‘ktmnen hns url fllwalmiftgmbjela. Drift inmfialtsu' tillsyn och skönt?, Dm
Emmi-an som skall upprävjtällss H: dm får tillfälle? mail-igt. m. h,l._ slimm- cci-a

Punazllnmgsubgekwä ålder *

Underhåll
Med uwjarhäll EVEES äzg'rdcr mm syfta: till att återställa filnhionen hus en

ftnnimz-‘ngc-bjekt. I underhåll Ingår löpande och välmerru underhåll ‘v‘id underhåll åmrsmlls

rimligun fimklianen, lill d n ursprungliga aha: llnjl-rrhåll omfam arbctspmsmtim.
11s pmcdcl eller I131: av mm {in}, vm nu:-: lazmpuncnt. Enbart byta av Iiirbrukningtmauerial

sum innbär utt llmkliufnen awjmmw lill ursprmgl‘g ni ull räknat; dc'rz'lc Lill drift.

 

Utbyte Ä
Med u’tijyu avses åtgärder i fårn] lar-' utbyt: som ersaacr underhåll till den tekniska livslängden

uppnåtts Etc-s ett El!-n'nltnjngsabjekå.

?

Nc?”

Ul.-hm

HVHHG

“n

£

Kom mentar
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Nc?
”Lokalerna stmrdard

Bilaga 5

Hyreskontrakt:  ggn 2 041
Hyreevärtl: NCC Property Tio AB
Hyresgäst: KL}, Lins Restaurang AB
Lokalens adress:

Golv:

Väggar:.

Tak:

Omklädning:

Städ:

RWV'C:

Gasolrum:

Installationer:

Ytterdörr:

Övrigt:

Södra Parkvägen/Gävlegatan

F l:.tspncldat.

Utj ämnade betongi'äggarfgipmräggar omålade

Omälad betong.

2 ett linoleumgoh', akustjlmndertak, allmän belysning, Vlmlålaåe
Väggar. Hyresgästen står själv för ev. skåp.

1 st. ; Plastmatta, ekustilmndertak; allmän belysning, vitmålade väggar.
Utslagshael—z och golvbrnnn. Hyresgästen står för städinredning.

1sto Klinker och kakel samt normal wc—utrustnhlg, dusch med
dusehrägga r. Ytterligare WC," RWC bekostas av hyresgästen.

Golv, väggar, tak, ventilation och ve enligt brandltrnv. Utfors av
hyresvärden men bekostas av hyresgästen.

Luft; kyla och Värme via don i taket. Vid behov installeras
sirktllationsln'larc. Gmndhnstallalionema anpassas
för ca noo personer.
3 st. evloppsanslutnhlgar och 2 golvbrunnari
matsnlfkök.
Elcentral inom. lokalen evsäkrncl 63 Amp. El och belysning inom
lokalen. utförs och bekostas av Hpcsgästen.
Fetttlvsldljare och svartplå tskenal installeras och ansluts till lokal av
hyieevärden.
lokalen förses med sprinkler  i  en nivå diket innebär öppet undertalt.
Pershnalntrymmen markerade med grönt på ritning bilaga  2  utförs
och bekostas av hyresvärden. All annan rnmsbilåning, inredning och
installationer, utöver ovan,. utförs av hyresgästen.

2  st. entré-dörrar i glas och metall (skjutdörr mot gatan och slagdörr
mot innergård).

Ingen utrustning och inredning avsedå for hyresgästens verksamhet
ingår.
Ramp vid entré från gatan utförs av hyresvärden  dock  ej ytskickt är;

Äh*  dgl .w


