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Undertecknade parter har denma dag triffat {6ljande hyresavtal: Kryss | ruta innab3r att den diraftar filjande taxten géller.
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Lokalens skick Lokalen hyrs i t besintigt skick.
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Inex. | Biege
klansul Bﬂ Andring av cvan angeesa hyra sker | 2nlighet med bifopad dexkiausul 1
Fastighets- l Biage
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Veme D Hyrasgistar nar aget ghorramang. “iyreegasien betslar i eriighet med D Ingde i Byran. Bilaga
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1

2y d deifakosinadsklausul,

Kyla D Hyrasgéistan maregetl acorcamreang. Hyraegisien betsler i extighet med D Ingér i Hgran Isﬂaga
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Vertistion Hyreegasten betalar i exfighet rred D Ingds | Byran. ]Buaga |

pifeged dri*skostradeilausul.
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Kryss | ruta Innebéir att den dérsfier féljande texten glller.

i Hyra farts.

Avlallahantering

t dery ernfattaing hyrdeviirden 31 skyldig a7t dels ihandandPe wirymime i lagring av avied, dale erdra bortranspart av avfall 3¢ nyresgéstan
skyidig att pracera eyfall | eveett karf pd aveend plats liksom sit wian kompeneaton medverka il den yiberigars killsooharng som
hyreswirdan ken komma att besiuta v

Hyresgasten ska 3vars & cch bekosta totranssort av avied som ndmir frdn den verksamhat som hyresgietan pedriver | Inkalen
{deck Allggar det hyreswirden a1t tiihardahéle svfallekbrt ooh afordedigt svfallsciymma). Hyresgisten Grbinder £ 2%t med
renhéT=ingeantieprendr *ackna ceh vidmakthdlls kontskt om bortra nsoort 3w awsll.

Hyreevarden sgmomirgr totiransper ov aviall for fiera hyraspagtens varksamhe? i fastigheten, Fyreagasten sxa som tiligg 1 kyran 4l
nyresvBrden belals ersttining tor hyreagSstena endel sv kostnaden 13 borttransportan. Lokelers andel 5v denna kestrad ska arges
Ve prooant. Hyeetilldggst sppgar vid deta knntrakis teckrands £ wranar per &,

]

|77 Wosinades 3 Bortkatpen Av avisi san hEres Iedn den varksamhet som hyresgeaten bedriver ilckalsn 1 Bllaga
ingdr i ytan. o5 ima senat [oljer av Eitegad kiawaul om sdetahae rtering, 1, 3, &

Trappatidning

I Bilaga
ingdr j Byran ﬂ Bmkesdiis eah bahostes av hyreggsslen f}?] annan reglering anligt bilaga i

Sn¥rdining
| och sandning

iBilEga
r‘j ingér | Ayran m ombesdrjs sch bekastss Ry hyresgasien r] annaa reglering aatiglh bigga

Of rsteodda
kostmader

Skule e{'ber&on!rakléls feckaarsis ofrutsedda kestradsdiininger uppkemma {8« festighaten pd grund av
&) Infdrand= slld«r &Ajning v shrekild f3r fastighatsn vighende skati, avyift slier palaga som rhsdag, regaring, kemmen eler
mynicighet kan korima 2t bestrla o, st
&) gererellz cmbyggnadedtasndes elier I nande ph fastgheten som inte enkart evaer lokelen och som hyresvirden ar skyldig att
ut'are £F 1ld |av besiui swv riksdag, regaring. kemmas siler mysidighst

{=ks fyrasgésten med verksn fran int:3dd kesiradsdrning betala ers3itning 1 hyreswisgen 13 den pd iokalen keldserds sndelan av dan

sela adiga kestnadsdkninge~ far fastgheten.

hil . = = .
{Loka’ens andsi ska arezsvers S L.1 precen:. Her andslon intis angetts ugirs denra av hyresgastens hyra (axki eventuell mams;

iparhAllasde till da | fastghetar vid tidpunktan M+ koasnedsakringsn utgSenda lokeltyroma (axk! eventus? moms} For okal 20 Inte 21 vikynd
pore dédmvid en uppskatining ev marknadshyTen f5rokaler.

| Bt Bhat enligt B) oy2n &ses inte moms och fastighatsskatt i den man ersdtining fr denca betalas i enlighet med Jrererskorrme’ss

Ied cfdruteadde koetnader menes sédana kosnader eom vid kontrakiets ingdende inte Seshiats av de vrdsr 3} ech &) anghvna
irstangerma, Em&ﬁni#xg—:-n patalas enligt redanetiends eglesr om fyrans betzlning.

1 MersSrdeasian
| {moma)

Hyrazgdstans
memsphikt

Z] Hyresggaten sz bedriva momaplixtip verksamhet | inkaten.
se bil. 1
: Hyroegdstan sHa inta badrive momspiikiig verkserihet i Ickalen

Hyresvirdons
I momaplike

z] Festghstségarenhyssvirden r skaltrloyldig t7 moms fée uthy ring av lcxales, Hyresgaster ska utdver hyran erddggs wid
vars Eifase ciflende mare. 68 bll. 1

—J Ors fastighsisdparenbyresdrden efher besiut sy Skataverker oic aketiaioidie 13 moms far uthyrning av lokaien eka
pyresnisten wifver hymn erggoe v vere filfalle s8lande moms.

Nainsen, 507 9xa batalas samicigt reed Pyran. tarskngs p anglvet hyresbelopp jBmis, enligl vid varie tidpunkt géllands regle #3r mens 0
hyren, pé i fatekemﬂa":a fall anlig: hyreskontaktst utgiends tlligg och andra ersdimingar

O pyrezurdan till R3S v hyreaghistane sj2h st2ndiga sgamnds — siscm exerpebis upplidelse aviokafer heit eller delvis | 2ndra hand
tEvan uppldalse 1l égm bulag), ¢ier Sveibitise = B [Emknirgaskylde 18T reoms enligt bamsimmetaema | mersirdanskatalager:, g<a
hyrasggeten fiil Ut efseta hyrasvirden for dannea fidorade svdregerdtl Hyreegieten ska vidars wigs ersdiring fir den kostnacadknicg scm
Idijer av hyresvirdens fGricrade avdragetit for ingamnde mems pi diflskoskratier som uppstér genom kyreaglstens egarande

} Hyrans
betalnieg

Fy-as pelslas wian shfordran | firakott senast sate vardagen fire va-e ﬁ Plus@ire nr Bankgie ne
|| watecesrminads boqan (] ssendenanaisposan  genernireduning pi @01 . Aanvisn. enl. anvisn.

Rinta Betainings-
{ paminnelse

Wig farserad byrestatelning ska wyresgasten netala dels rinie enlig: téntsiagan, dals ersdtnng for shiiftip betalningspaminnelse
eniict (agstftninger am ersdtning $3r Inkassokosmadar mm.

| Mi)Epdverkan

Hyoagdetan ske fo-d Hllimadetinhamts erforderliga Erstind r den vecksamhe fiEr viken [oiaten uppldte. Merksembeten sia badrivas pa ott
sddant eatt att den upplyller vid verle ddpunks pifznde mTdagstifinizg cch Suriga Freskrifter 5r miljsn. Myresgdstens angvar e
rrilifipawerkan giller dven sfte- korl-akiels upphdrende peh preskrilkeras Ints enlig! destinyretsema | 32 kap. B1 § Jerdebelkan.

I Bilaga ]

_}a Fir yierligars Besidmmatner avasande miltfarlg verksamhet, s= kifogad mifiékdsusul. L

1 Byggveru-
1 drklarationer

Qm bynesgasien %ﬁ'ighﬁ red BestImmsiser i detts kanbakl eitar  annat fail uMar urderhiits-, 1arbatiringe- effer dndringesrbatar avenendse
Iglealen kA hyresghsten For fyrasvdrden | pod fid [&0e 2roetels uttérenda tirete byggverudeklarationer — i den mén sfdans finrs utarbetade
— [5¢ d& produkier och meterial 8o gke Hifras iokaler,

Fovisions.
besikiningsr

Qe gat vid 2n ax myndighe: pdkallad sevisionsbesiitring av instaliations: sisom el- ooh sprinkls@notdningar konstateras fel o brisier )
hyresgastan Fihériy istallation, ska hyresgdsten pd sgen pekestnad uifdra begdrda Atgdeder inom den i myndigneten har ferzgxrivit. Om
perasgastan Inom némndz dd inte har Atpsrdat fet och brister har hyrzsvirden ritl st pd hyrgspistens bekaatrad utiira sidana &tyander sem
mymeighetan har fargskhd:.

Titgdnglighet bl
¥issa uirymanen

Hyresgéeten answarsr fdr 2t tilib2de il sidana utrymman s2m hyresvinden <ltar nigan som Brtridar hymsvinden ellar ecm perscaat frdn
sneritoisy, va-bo'lap, telekombolag sllor moisvarande mAsin ha tillgang il for skitsel och o av fastigheden inte Rindras gerom
fastitanden [ hyressasteny yerksambet.

Restauranaltmtagars, EMartryek Mrkjudes,
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. Kryss | ruta innsbir att den direfter téljande texten giiler.

Om hyresgacten viar erfordedigt byggiow. annset oy siler ti%stind vidtsr Gndringer i lokelen ook hyresanden Uil filjd av defte enligt raglems §

PBL-gvpifter
plan- ¢eh bygg'agen (RBL) L\-‘:’!gaa utge Wyognadsavgift, tHEggsevgifl, annan avyift eller wile. ske hyresgdsten il hyresvarden batala
eragtining med motaversnds belors. ’
Brendekydd Partemas skyldighe®sl perdemot varandra | snladning av lagatfiningan om ekpcd E Bilaga
')EE mat oiyeksr ragleras i bifoged brardsiydashiauss: 1
ﬂ?‘;“"‘-’*‘-“’“““ j HyrasvArisn sha pé eget Ensvar och egen bekosinad svam fir e dtgarter som myndighey, domstol e¥ar farsikeingebolag med
o 2idd v nu gaiende sller framtise legstiftring alter avizl fr.o.m, titddesdagen kan komma ot kriva for tkaiens.
nitjande *or avsedd anvandning. Hyresgisten ska sarrrdda med hyresvirdan innan dtzdnder vidias,
E Hyrespésten !
Imradmning Lokelen uiyrs [aiaga
ﬂ wian sérekild & varksamhaten avssdd fradning E ' med sdrskid f6r veksamheter aveadd intedning anl biaga
Underhall [} Hyrasvdréen ska utidrs ech hakosts erforderigh undarhdl | Hyresgésisn dvarar dock Fr I Eilage

elirdsn sarskild i verksamhbeben
ra

av lokslen voh ax hy'r
tPhendataien Inradn

D enl ol

-3, uch kekesta erfordariot undarhéll | Hyrespastars underdiieskyldighel omfattar danuiiver !Bila;a

S| Hyrosgisien ska utid
dess av ytakikl pa golt, viggar och tak, dels gy inmedning ] i - -
sorn hyresvirden sirskil? flihandshéiiar Gr varksemhetan. | Ei enl bi i occh 3
|
I Bilaga

Annan fér2aining av ungsthBlisEnevamm, s2 bllaga.

;
Gm hyrasgasien hsidosatier sin underhaseskyldignet anligt ovan och tnte inom skally 1d vidler rialse efter skefig uppreaning

Skétsel, drift och

frar hyoasvBrden rit etf fu}jgﬁrs sieyldghetan pA hyreegastens bekostnad,
S inta annat Sverenekomimits sk hurasdimden i fBwesemmands ot ombesds skissl, drifl och undathéll av alimdinna

i Bndringsarheten | Doh gSmensdMMa uEymiTien,

Hyresgdsten fa Inte utan Yyresyinders skrfigs gednsnnanda, | lokalien atler annars inom fassgheten, utftras inmdninge-
cehislier instaliatons~ slley dnd<rasarbatan sor direkt bardr barande byggradsdeiar ofler for fastighetens funkion vikiga
anteggmingsr alier Installativner sizom 8, v och ventilation.
Insterationar sdsom sprirkleriuvuden och arordningar 1 ventitston fir Inta av hyresgdisten yggas in | Inradning =& al) effekton av sidare
snord=inga? Rralimrme. Hyretgdsien ska vid widrende =v inredringserbaten 3o ¥ att funkticnen hos radiatoner eeh endra
uppvamningsanardningar|t elit viseniio behdfs.

Ledningar fir Hyreewfirden Hyresgasien

talefoni esh data- bekostar sfardedia ﬁ regning sv Igdningar fir talefoni ach datakemmurikation frén cen snalstningspunid

komnunfkation cperatéren anger til Ede stillen |lekalen gort hyresgdstan i samrédd med hyresyErden valjer, [‘Eﬁggfa—-—J

h Annan fimdsining av snaverst i relstord cch datakommunikstion, s¢ thaga.

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresg#aten har efier urvfréd mad Byresvdian 3 et uppsatte for verksamiaetsn sedwantiy akyll, under forutaditining att
hyres«drden inte har bafogad arfedning att vigra samiycke och st hyresgésten har phamiat erfordersga fiistind av besdrdz myndighstar.
Syriga anordningar sfsom markises ach arienner Hir tnte s8itas upp uten Myreswidrdens fillstand, Vid ehiining ska hyrasgéstan Merstira
ruefasaden | podtapbest shick.
Vitl mara orfattands teabphetsundernds sdsom fasadrencvering sha hyresgésten pd egen bekostnad cch utan eredttning
nedmuortere t6h ter uppironters skylier ook andre ancrdningar 90m hyresgdsten sett wpp pd bycgnaden.
Hyresvirder Iorkindar sigatt inte &3t wpp sutomater ech skytiekér pa yltardEggama i den av Hyresgasten trkyrdz lokslen utan
hyreegistans medglvende szmimedger hyressstan foretridesr3 att uppsstt autameatar ooh skyliekdp pa Brigavarardn vaggat,

I Rilags i

6

] Hyrasgsten farbinder sig o2 f3(s bifogat skyNtprogram.

| PdraBkeingar

Lot ligaer ryreavBrdan 2 teckna ssdvarniy tastighatsiinsdkring avessnde den fzatighs? inom viken den firhyrda fokalen &r beldgan
Hyresgletan 2 shyldlg at] teckra féretagefdrsdaring i+ dan verksamhet som bedrivs | lokalen. Savi hyrasviirdens sem hyrssgdsinns
toreéikrng ske omiats skads crsaked sv fredie man.

Yiire Sverkan

i
j Hyraavindes [}( ] Hyresgssten
shz suers B skador od grund B Svarken pd till fokeien wihtrarchs Snater, sk tOnster, skyitar samt entré- och andsa disrer stler poriar
sam Sader i slfer fré’ n jokaler, | samSiga fall smatter enswaret dven karmar, bigar och foder

Liasanandningsar | Hyresvdrden : Hyresgisian
}—1 ska utrusta iokslemd med sédans [3s- cch mdldskyddsanardnings- som kifvs G hyvesglstans frstagafdrsdkring,
Madsittning
aw hyra | Aytatst Hyresgasten har inte St 55 nedsatining av hyran far tid 65 hyresviinden later utfsre arbets f3r 21t sBtin Ickale | avialatskick effer snnat
ekick m.m.} arkete som s&mkilk any 1 | detia kontraki Jamts bilagor.
Sedvanligt{| Hyresgasten har e rat il nedsétiing av hyren nér hyresudrden utiGr sedvaniot underhill av tokaber elier faatighatan. Det Atiggar
underhail dock hyresviirden &t god td unde~3ta hyrasgaster em atbetats art och omfatining seow ~dér och wider villkan fid srbetet ske uifdras.
] Hyreagéstan har rét til nedsatining av hytan =5r hyreswinien utise sedvanigt underhdil av iokalen elier fastighetmn
:] Farberna &r Svetens cm 21t ritten W redsditeng av hyrar, rdr hyrasudrden uttdr sedvariigt undadm&l av lokalen i Bilaga
#dar fastigheten | E\righ. ke regleras en'ipt sf-skild dilaga.
Fastighataagama Sveriges formufir 126.2 vppr!niﬂinm | warmrdd med SABD, Svenak Handsl och Bweriges Holel- pch Si ;
Restsurangfratagerm, Efievtrycic fimpudes. ‘ @‘ 7y
A
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HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)
FOR LOKAL Nr 996 2 041

Kryss | rita innabar aft den direfier filiandoe texten gller.

Aterstiltande vid
aviyttriing

{Patiarna §7 #n'ga om ati senRst sista dagen av Ryresie-réliandet geransam: genomftra keaikining av ickalen, Om t# [5id av hyresgistens

Benast vid hyresmméllandef}s vpEndrende ake tyresgdstan, ominis annan dveranexommalss har bEffats, ha borféet sin sgendom oo
aterstalit fokalen i podtagbart skick.

algarder ~ Wdtagra med el l utan Fyresvandens Madgivancs - okalen wd svilythtng innshélier matesias, som Inte s3mkil Avarsnskommits
At hyreavitdan svarar Mr, aa hyresgdsten avisaena materizlel efler emmsta hyresvarden darnes kostnader for lnitining sfsom
ferskommands adalleskstt, maspert ool avpitt fEr depenering slier metsverands.

Force majeurs

Hyreswirden fritsr sig frdn akytdighet a4 fuligdra s'n def av kuntrakbst och frén skyidighet att betsa skadestind om hyreswirdens dtaganden
Inte s sllor endast ) crommalt heg koxmed kan fullpGras pd grund v ki =Ter upplops, pa grurd av addan arfoaizinstalielse, bleckad,
alds.ta"a expinsion aflsr mg'epw av cffentiy myncighet som hyras'ﬁi"den Inte rader Gver ach Inta heller kurnet fncise.

SHkerhet I Hyresgisten ake tifl hyresvittie senastden 82 bil. 1 1#mna eSkeret 51 sina Telicelzer anfat 2otta korirakt genom
—] bongen siid av E(} bericgarart Int gt belopn em D anman sdkerhat | form av I Bifaga
g2 bil.1 och 9 9
Om avialed $Exeret ints |§mate sanast vid foreskrven tdpunid Sr et kentrakt frfafet, o™ hyresvirden e titrsdst 53 pidorrrar.
Perscn- tnformation kil hynaagds: cm behandsng &v pamonuppgt och skrifligt samtycke. ge bifopad peracnuppgiEiauss! {Bilags
uppgIRslagen {Gallar Inte mer hyrasgdstan #1 en Juidish persen)
SKrakilda | 22aga
bhestdmmelaer | z2raxilda bastdmmelser bil.1 Lokalens omfattning bil.2 1& 2
Grinsdragningsiista bil.3 =irning garage/last/sit bil. 4a-c 4 3 & 4
Lokalens standard bil.s skyltprogram hil .6 5 & 6
Bzpkedatidplan|bil. 7 Miljd pii.8 Bankgaranti bil. @ 7,8,9
Uniderskelft I Detta kontraxt, som inte wist: sargwill medgivands Far mgirives. mer uppritiats | tvd lkalydande exsmplar, sv vilka parerns tapit var

sitt Tidigars kontrakt malian partsins svasends denna Jokal upphdr ait galla fr.om. detta kovtoskts TkeeRinddands,

Srivdaturn Ortidasum

Solra 2011-tp ~ ¢ # golna 2011- /0 Z?
Hyrzgwird Hyresgde:

BOC Pxopert}yﬁ_.’_l;i,g_.&__B #%.L Lins Restaurangsr AS
B N YN

Nﬂ"\nfﬁr‘ydl gande [h.-‘ !ﬁ;vﬁf‘:fnvﬁ' F_,.r? Namnfrntigands {hyrescsyfimmatecknare)

Gt Fovsbenn Lo L Ak pin X

Sverang. 3 grund av ganna dag b‘&ﬁ'sd ﬁver:n‘gpémelsﬂ urphdr xooirakbel st gElia
kemmelss om ‘room. den . ke dag hyresgiaten firbinder sig &bt avfypta.
avflytining n
Ort’daturr Orfidatum
Hyreswird ‘ Hyrasgast
Namntarydligande (hys:ew‘érd!ﬁnnsfscknrej Namriaydigande (hyress2atfirmabacknare}
Yiverlitalae Cvanstie~se myreskontrakt Swerdis .am. den
Oworiitelas
farktaring Franiridasse hyreagist THirradande ryrasgast |Pamoneriergnr
Nan~farkdiigand® (fréntradanss hyresgastfrmatmckaare] Narmnfdrtydligande (Hiltrédande hyresgliatfirmatecknane}
| Hyresviirdens | Hyresviirden godkinner buedbtalsen
godidinnande | oyougam Hyrasuleg
' Nemmiortydliganes (yresvirdfimetecknara)
Upptyening

Obesrvers =2 det i vissa Rafi Fariom krms i nta "?:keé krgwa afi en bilags foees B9 kontrakls! for sr
Swgrenssemmelsan i blagan ska til aillamplig. Dat gdller exampehds indexklausul och Tsstghetsskataiiaueul.
38 | gt hanciedninges i ¢alia scrrakt som rjaf tagits frem gemensar av erganiestivnema neden.

Fastighieiaigarma Sveriges formitdy 128,2 uppritiat #0051 samrad wed BARD, Svanek Hande! ch Bvarges Hotell- och
Resdsweranatirtagan, Efurtryck Bt es,
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BAKGRUND

Hyresvirden skall uppfUra pa del av fastigheten Stockholm Vasastaden 1:16

ca 8000 m* butikslokaler varav ca 504 m? kommer att hyras av hyresgéisten. Vid detta
avials tecknande har defaljplanen for fastigheten vunnit laga kraft, men bygglov for
byggnaden har fnnu ¢j erhéllits. Vidare iir byggnaden och lokalen &nnu inte
detaljprojekterade. Hyresgéisten dr medveten om och accepterar ats &ndringar darfor kan
komma att ske under tiden mellan detta avtals tecknande och tilltriidesdagen vad géller
lokalens utformning och storlek samt betréiffande byggnadens utformning, design, teknik,
omgivaing etc.

Dessa sarskilda bestimmelser utgor del av parternas hyresavial.

§1 LOKALENS STORLEK OCH OMFATTNING

§1:1 Lokalens atoriek och omfattning

Lokalen skall ha den storlek, omfattning och standard som framgér under punkien
“Lokalens storlek och omfatting” pd sidan [ i Fastighetsigama Sveriges formulér,
ritningar bilaga 2, griinsdragningslista bilaga 3 och Lokalens standard bilaga 5.

Lokalens area uppgér till ca 504 m? (LOA). Placering, storiek och ytformning av lokalen
framgér av bifogad ritning. Parterna éir dverens om att lokalens utformmning kan Xomma
att Andras under kommande detaljprojekteringsskede, se §§ 1:4 och 1:5 nedan.

Eventuella mobler och inredning/utrusining inritade pA ritningar bilaga 2 ingir inte i
Iokalen.

§1:2 Kundparkering och lastkaj

Hyresgisten har tillgéing till gemensam kundparkering om 100 parkeringsplatser i garage
inom fastigheten mcd}l .5 timmes fri parkering (mellan ki 8-22), varefier parkeringsavgift
kommer att utgd med vid var tid gillande taxa. Dessa parkeringsplatser far nyttjas av
hyresgistens kunder, gemensamt med §vrign hyresgésters kunder/besskare, och inghr inte
1 hyresobjektet.

Hyresgiisten har, tillsammans med 6vriga hyresgiister, tillging till gemensam lastkaj dér
minst en lastplats alltid skall vara gemensam.

Preliminir placenng av ovan nimnda parkeringsplatser samt infart till garage, lastkaj och
lastplatser ér markerade pa ritning och situationsplan, bilaga 4 a-b. Infart till garaget sker
via en ramp som dr gemensam med grannfastigheten, Under den period da etapp 2 av
prejekeet (vister om Solnaviigen) uppfirs kommer infart till lastgard att ske via e%

provisorisk infart.
HH

qh

%
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§1:3 Hyresvirdens iordningsstillande av lokalen
Hyresvirden skall till hyresgéisten p4 tilltridesdagen leverera lokalen i det skick som
beskrivs ovani § 1:1.

Hyresvirden kommer att behdva besked pd olika punkter fran hyresgéisten under
iordningstéllandets gé’mg Hyresgisten fiirbinder sig att f5lja och limna besked i enlighet
med uppriittad beskedstidplan, bilaga 7 och i enlighet med en mer detaljerad
beskedstidplan som ?iyresvardcn uppréttar i samrdd med hyresgiisten efter detta avials
tecknande. Hyresgisten dr medveten om att tilltridesdagen kan komma att férskjutas om
hyresviirden inte erhdller besked enligt ovan, Parterna &r vidare §verens om att fiir det fall
hyresgisten inte lmnar besked i enlighet med beskedstidplan har hyresvéirden rétt att
bestuta i respektive friga altemativt att utfdra respektive atgird enligt hyresvirdens
standardutforande, varvid hyresgisten skall anses ha godxint atgirden.

Hyresgiisten skall fre och under tiden for iordningstillandet av lokalen delta i
hyresgéstmiten.

Hyresgisten ir medveten om och accepterar att det inom och 1 niirheten av fastigheten
pAgdr byggnad&arbeqen och att det dven efter tilltridesdagen kan fdrekomma stdraingar
cxempeh 151 samband med iordningstillande av andra lokaler och allménna utrymmen
inom fastigheten ocl i nAromradet i dvrigt. Hyresgisten har inte ritt till nedsitining av
hyran eller skadcstéﬂyd pé grund av sddana stOrningar.

§1:4 ﬁndriqg av lokalens storlek och omfattning

Hyresvérden har rétt/att med hiinvisning till myndighetskrav, krav frin forsikringsbolag,
installationstekniska, byggnadsiekniska, kommersiella eller liknande skal &ndra Jokalens
utformning och/eller|lokalens storlek med +/- 5 procent. Dock fAr shdan findring av
lokalen inte innebiirg att de kommersiella forutsittningarna for hyresgisten visentligt
{oriindras. Areaférﬁn}dring ochieller friindring av lokalens utformning 1 §vrigt ger inte
rdit fiir hyresglsten dit siga upp detia avtal.

Efter ndring enhigt ovan genomfor hyresvirden kontrollmiitning av lokalarean utifran
LOA enligt Svensk <Etzmc!ar{:l §8 21054:2009. Den avtatade hyran samt wigéende
hyrestilligg justeras | fothallande till den &ndrade arean, se § 4:1 nedan. Justerad arca,
hyra och hyrestilligg skell dokumenteras av parterna i ett separat tilldggsavtal.

§1:5 Andrings- och tillaggsarbeten under tid fram till inflyttning
Hyresghsten har ritr att skriftligen pakalla dindrings- och/eller tilliggsarbete ("Andring™)
avseende de arbeten som skall utfSras av hyresvirden for iordningstillande av lokalen.
Andring kan endast genomforas om det #r tekniskt okomplicerat med hinsyn tifl
byggnadens komlmlq'tion och tekniska installationer samt att mojligheten att anviinda
lokalen inte pAverkas avseende funktion och/eller area. Hyresgiisten har inte ritt att %

(./
'ET’ 5 ﬁ‘;ﬁ 3T
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pakaila Andring som medfor att tidplan och/eller beskedstidsplan vésentligen f8rindras
till f8ljd av uwiredning, ny projektering samt wftrande etc.

Hyresvirden skall om mjligt inom tvd veckor efter skriftligen pakallad Andring, eller
inom annan tid som parterna kommer dverens om, till hwesga‘zten dverldmua offert med
k@smadsrcdouﬁmng och forslag pa hur Andringen skall paverka villkoren i detta avtal
sdsom cxempelvis hyra, betalning (eventuell handpenning, engéngsbetalning, hyrestilligg
ete.} och inflyttningstidpunkt. Hyresgisten forbinder sig att inom en vecka fran
mottagandet av hyresviirdens offert 1amna besked om huruvida hyresgisten Snskar

- genomfdra pakallad Andring eller inte. Fér bcstallmng av Andring skall mellan parterna

- éverenskommet bestiliningsformulir anvéndas, vari anges allméin beskrivning av arbetet

“samt bifogas ritningsunderlag, specifikation, tidplan och offert. Dérefter skall en separat
dverenskommelse om Andringens omfattning, genomfrande och kostnadsreglering samt
eventuell justering av grinsdragningslistan traffas skriftligen. Avvikelse fran
dverenskommelse Om An{irmo skall inte ske med mindre &n att parterna triffar ny
skriftlig dverenskommelse, :

For det fall av hyresgéisten pakallad Andring inte leder till skriftlig Sverenskommelse
enligt ovan skall hyresgéisten éndé fullt ut ersitta hyresviirden for dennes nedlagda
kestnader avseende mtreclnmgsarbete, framtagande av offerter och diirmed
sammanhéngande kostnader.

Hyresgiisten skall utse och skriftligen befullmiktiga den eller de personer som skall vara
behéiriga alt pikallaioch bestilla Andringar for hyresgéstens rikning. Hyresviirden skall
utse den cller de personer som skall vara behdriga att bekrifta bestéllning av Andringar
for hyresviirdens rékning.

§1:6 Skyltar och skyltning
Plats for skylt vid lokalens entréer ingér i hyran.

Skyltplats finns fiven att hyra pd byggnadens fasad. Hyra for skyltplats pé fasad &r

50 00070 000 kromor per &r och plats {exklusive mervirdesskatt), beroende pé platsens
placering, och bewlas kvartalsvis i forskott. Beloppel skall indexregleras enligt § 4:2
nedan och betalas qq}m ett tilldgg till bashyran.

Hyresgiistens riitt atl satia upp skylt forutsiitter att hyresgésten inhéimtar och bekostar
nddvindiga tillstand frin berdrda myndigheter, sisom t ex byvgglov for skylten, samt stir

for samtliga kostnader i samband med framtagande, utformning och montering av

skylten. Hyresgistens skyltforsiag skall utformas i samrdd med och skrifiligen godkéinnas

av hyresviirden inndn ansdkan o bygglov for skylten ges in. Hyresgéisten skall filja for
fastigheten faststillt ‘;kvlt-rdesngnpmgmn Preliminéirt skyltprogram framgér av bilaga 6. ?r,
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Hyresgiisten skall senast 2012-01-01 meddela hyresviirden om denne gnskar hyra
skyltplats p fasaden.|Om s8 inte sker kan hyresviirden inte garantera hyresgéisten tillging
till skvltplats.

Hyresgiisten skall ombesérja och bekosta montering, drift, underhall, reparation och
utbyte av Husrekiam och annan skylining. Elkostnader for eventuell skyltbelysning skall
betalas av hyresgisten. Vid fastighetsunderhall, sdsom till exempel fasadrenovering. skall
hyresglisten ombesdrja och bekosta nedmontering och dérefter uppmontering av skylt.
Vid avllytining fién lbkalen skall hyresgéisten ombestirja och bekosta nedmontering av
skylt samt p& egen bekostnad Aterstilla eventuella skador pa fasaden. Hyresgisten
ansvarar for samitliga skador orsakade av den uppsatta skylten.

Ilyresgisten fir inte anbringa affischer, banderoller eller dekaler/mérken av nigot slag
utviindigt eller mvfmdlgt pa skyltfiinster cller pa fasader, Inga higtalare, radioapparater,
ljusprojektering eller liknande arrangemang fir anvindas s att det hors eller syns utanfor
lokalen.

Eventuell reklamskatt betalas av hyresgiisten,

§ 2 TILLTRADE

§ 21 Tidpunkt for tilitride samt ppningsdag
Hyrestiden riknas och hyra och tilligg utgér preliminirt fr.o.m. 2014-01-01
(tilltridesdagen). Hyrestiden &r 7 fr.

Den ovan angivna tilltriidesdagen dr prelimindr och kan komma att tidigarel#ggas eller
senareliggas, Hyresvirden skall senast sex ménader fore den preliminéira tilitridesdagen
lamna besked till hyresgisten om slutlig tilltridesdag, Hyresgiisten godtar dock mindre
avvikelser fran den meddelade slutliga tilltridesdagen.

Far det fall tilltradestdagen tidigareldggs eller senareldggs skall hyrestidens slutdatum
tidigareliggas eller senarelfiggas i motsvarande mén, dock till niirmast efterfsljande
manadsskifie,

Om tilltridesdagen senarelfiggs pd grund av frhallanden pé hyresglistens sida,
exempelvis att hyresgésien inte har 18mnat erforderliga besked i réitt tid eller begért en
Andring som pﬁ\fcr]{ar tidplanen, #r parterna dverens om att full hyra jimte tillagg énda
skall utgd frén och med angiven preliminir tilltridesdag.

Parterna fr dverens om att Andring av tidpunkten for tilltride inte medfor rétt tor part att
frantrada detta aviall Parterna #r dock Sverens om att respektive part genom skriftligt
meddelande har r&tt‘att frantrida detta avtal for det fall den slutliga tilltridesdagen skulle
infalla senarc &n 2015-01-01, Ingendera parten skall ha rétt ull erséttning fran den andra-é-\i{_,

AN
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parten om framréde sker enligt denna bestimmelse.

Det aligger hyresgiisten att Sppna restaurangen for allmanheten inom 6 manader frén den
y slutliga tilitridesdagen, Det fir av synnerlig vikt for hyresviirden att restaurangen 8ppnas
f5r allménheten inonl denna tid. Om hyresgésten inte Sppnar restaurangen inom
foreskriven tid skall hyresgiisten till hyresviirden utge vite med ett belopp motsvarande
0.5 prisbasbelopp per dag som Sppnandet av restaurangen &verskrider foreskriven tid.

§2:2 Tilitrade till lokal for byggnads- och Installationsarbeten

Hyresviirden har riitt att efter det att hyresgisten har tilltritt lokalen utfora byggnads- och
installationsarbeten shsom inregleringar och justeringar av véirme- och
ventilationsanliggningar, el, styr- och regleranldggning, justering av dorrar och Bnster
samt malningskompletieringar och dylikt.

Hyresgisten har inte ritt till nedséttning av hyran eller skadestand pé grund av eller i
samband med tgiirdandet av sddana fel och brister,

§2:3 Tilltrédesbesiktning
I anslutning il tilktrddesdagen skall parterna gbra en gemensam tilliridesbesiktning av
lokalcn. Besiktningen skall dokumenteras i ett skriftligt protokoll.

§3 HYRESGASTENS ARBETEN

§3:1 Hyresgéstens arbeten i samband med inflyttning

Hyresgésten har, efter sirskild dverenskommelse med hyresvirden och under
forustittning att det inte hindrar, forsenar eller fordyrar hyresviirdens cgna arbeten, rétt att
fiire tilltrdesdagen wtfora vissa mindre arbeten i lokaten sdsom ledningsdragning vid
tidpunkter som samadrdnas med projekiets tidplaner. Hyresviirden har en ensidig ratt att
fndra tidplanen. '

Hyresgisten skall i god tid enligt beskedstidplanen bilaga 7 tillstalla hyresvirden
bygghandlingar for godk#nnande. Hyresgistens arbeten fir inte pAbodrjas innan
hyresviirden skriftligen har godkant bygghandlingarna.

De arbeten som skall utftiras i lokalen i hyresgiistens regi och som hyresviirden bedémer
kan ha inverkan pd byggnadskonstruktionen eller pa tekniska forsorjningssystem skall

utforas av hyresviirdens organisation eller av annan organisation efter godkénnande av
hyresviirden.

For hyresgéstens arbieten enligt denna § 3.1 géller dven bestimmelserna i § 3:3 nedan.

§3:2 Hyresgéstens arbeten under hyrestiden
Hyresglisten har endast efter skrifilig tverenskommelse med hyresvérden ritt att undeW

j} - oA
w*ﬁf‘ BT iffiy
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hyresforhallandet utfra ombyggnads-, #ndrings-, installations- och/eller
inredningsarbeten i lok?al en. S&dana arbeten, far endast utfSras enligt av hyresvirden pa
férhand granskade och| godkénda ritningar.

Fiér hyresgéstens arbetén enligt denna § 3:2 géller dven bestimmelsernai § 3:3 nedan.

§3:3 Forutsitiningar for hyresgéistens arbeten fore och efter
tiltridesdagen

§3:3:1 Arbetenas vlfdrande
Hyresgiisten skall ansﬁka om och bekosta de bygglov och Gvriga tillstand som &r
niidvindiga fir hyresglistens arbeten.

Hyresgisten skall utfbra alla arbeten pd ett fackmannaméssigt sétt § enlighet med géllande
forfatningar och bygenormer och med anvéndande av entreprentr som hyresvirden
godként, Vid h:v'rﬁsgﬁsﬁens arbeten Aligger det hyresgésten att tillse att av hyresgsten
anlitade konsulter och|cntreprensrer efterlever hyresviirdens vid var tid géllande
ordnings- och skyddsregler for arbetsplatsen samt hyresviirdens vid var tid géllandc
toreskrifter och bygghbndlingar fr brand, installation, sdkerhet, konstruktioner m.m.

Hyresg#isten svarar it att arbetena inte skadar byggnaden eller foranleder Skade
kostnader for hyresviicden. Hyresgiisten ansvarar fiir samtliga skador som kan komma att
uppstA i och i anslutning till lokalen i samband med utfSrandet av hyresgéstens arbeten.

Uppdatering av hyresviirdens relationshandlingar och andra ritingar bekostas av
hyresgisten.

§3:3.2 Besikining av hyresgéstens arbeten

Om hyresvirden si pékallar skall besiktning av hyresgéstens arbeten genomfSras.
Besiktningsman skall fuls,es av hyresvirden efter samrad med hyresgéisten och skall
bekostas av hyresgiisten. Det aligger hyresgiisten att utan dréjsmal och pé egen bekostnad
atgiirda besiktningsmannens eventueila anmiirkningar. Atgdrdade anméirkningar skall
godkinnas av besiktningsman.

§3.3.3 Ersétining tilf tredje man

Hyresgisten fir i forhallande till hyresviirden ansvarig for hyresvirdens eventuella
skyldighet att utge skadestdnd eller annan erséttning till tredje man till foljd av

hyresgiistens arbeten.[Hyresgésten skall saledes halla hyresvéirden skadeslos fir varje

skada som hyresvirden kan komma att orsakas genom hyresgiistens arbeten inklusive,

men inte begrénsat till, hyresnedsfittning och skadestind till annan hyresgést eller tredj&,
man. {
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§4 HYRA OCHTILLAGG MM
§ 41 Hyra

Bashyran uppgér till 1.764.000 kronor per 4r (exklusive mervirdesskatt), Om uppméming
skall ske enligt § 1:4 ovan och det efter uppmiiining visar sig att den faktiska lokalarean
&dver- eller understiger den i hyresavtalet angivna lokalarean skall den totala bashyran
omriknas och justeras utifrin en hyra om 3.500 kronorm?/ar {exklusive mervirdesskatt).

Hyresgiisten erhdller hyresrabatt enligt foljande:

Under forsta hyreséret utghr en hyresrabatt om totalt 441.000 kr jimnt fSrdelat under éret.
Under andra hyreséret utgr en hyresrabatt om totalt 294.000 kr jimnt frdelat under ret.
Under tredje hyreséret utglr en hyresrabatt om totalt 147.000 kr jAmnt fSrdelat under Aret.

En fnutsitining for erhallande av ovanstadcnde hyresrabatter 4r att hyresgésten fullgér
samtliga sina fdrpliiqltclser enligt detta avtal. Parterna & dverens om hyresgsten skall
dterbetala samtliga erhalina hyresrabatter om hyresgiisten inte fullgdr sina forpliktelser
enligt avtalet. Aterbetalning av hyresrabatter skall ske pafSljande kvartal efter det att
hyresgiisten inte har fuligjort sina forpliktelser, exempelvis vid utebliven hyresbetalning
cller fir sent erlagd hyra,

§ 4:2 Indexreglering

Av den i avtalet angivna &rshyran skall 100 procent wigtra bashyza (bashyran). Under
hyrestiden skall mecl{ hiinsyn till fdcindringama i konsumentprisindex (totalindex med
1980 som basér) 1illdgg till hyran utgd med en viss procent pa bashyran enligt
nedanstécnde grunder.

Bashyran skall anses! vara anpassad i}l indextalet f5r oktober manad 2011 (bastalet).

Skulle indextalet ndgon pafdljande oktobermanad ha stigit i forhatlandet till bastalet, skall
tilléigg utgd med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhallandet till bastalet, I
fortséitmingen skall tilligg utgé i forhallande till indexéndringarna, varvid
hyresforindringen b;rﬁknas pé basis av den procentucila forfindringen mellan bastalet
och indextalet for respektive oktobermanad,

Fiir det fall indexialer for nagon oktobermanad har sinkts 1 férhallande till det indextal
som géllde vid det se%naste tillfallet 44 hyran &ndrats i enlighet med denna klausul skall
fSregaende indextilliigg wgd oftrindrat. Utghende hyra skall aldrig vara ligre &n den
slutliga bashyran enligt § 4:1 ovan och saledes aldrig heller sittas lagre #n fSregiende érs
hyra.

Andring av hyran sker &rsvis med verkan frén och med den 1 januari efter det att

oktoberindex foranlett omeéikning. Justering av hyran sker forsta gongen den 1 januar;
2013. ‘ E:g?/’
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§4:3 Fastighetsskatt

Hyresgiisien skall samtidigt med hyran och som tilldgg till denna erligga ersittning for pa
lokalen belépande andel av vid varje tillfille for fastigheten utgdende fastighetsskart.
Fastighetsskattetillégget firfindras n#r ny fastighetstaxering eller annan dndring av
fastighetsskatten sker.

D4 fastigheten dr obebyggd vid detta avtals tecknande saknas {3t nrvarande information
omn taxeringsviirde och taxeringsenhetens omfattning,

Lokalens andzl (soni skall vara oftindrad under hyrestiden) skall berdknas utifrén
lokalens area i forhallande til] total uthyrningsbar area inom fastigheten eller, om
fastigheten kommer att omfatia flera taxeringsenheter, inom taxeringsenheten

fExempel: Total uthyrningsbar area, exklusive garagearea, inom
Jastighetenstaxeringsenheten dr 7 Uit m?. Lokalens area dr 4 000 m’. Berdfning av
lokalens andel: 4 000/ 7 000 = 0,572 = 57.2 %. Total fastighetsskatt for
Jastigheren/taxeringsenheten ar 400 000 ke/dr. Pa lokalen beldpande fastighetsskart dr
400 000 br x 37,2 %' = 228 800 ka/d. }

Lokalens andelstal som rdknas fram enligt ovanstiende modell skall ocks4 anviindas vid
firdelning av ofdrutscdda kostnader (se sid. 2 1 Fastighetsigarna Sveriges formulér for
hyreskontrake).

Fastighetsskatt parkering: Utver fastighetsskatt enligt ovan skall hyresgésien erldgga
erséittning for pd Jokalen beldpande andel av vid varje tilifiille for den gemensamma
kundparkeringen enligt § 1:2 ("Kundparkeringen™) utghende fastighetsskatten. Lokalens
andel (som skall vara ofrindrad under hyrestiden) skall berdknas utifrin lokalens area i
firhallande til] total uthyrningsbar area fir de lokaler inom fastigheten som nyttjar
Kundparkeringen, samt Kundparkeringens andel av totalt antal parkeringsplatser inom
det aktuella garaget.

{Exempel fastighetsskair parkering: Total uthyrningsbar area inom
fastigheten/taxeringsenheten som nytjar Kundparkeringen dr 10 000 n?. Totalt antal
parkeringsplatser inom garaget dr 300 stycken, varav 100 platser uigér
Kundparkeringen. Lokalens area dr I 000 m? Berdkning av lokalens andel: 1 000/

10 000 = 0,10 = 10 %. Berdkning av Kundparkeringens andel av totalt antal
parkeringsplatser: 1007 300 = 33,3 %. Total fastighetsskatt fir Kundparkeringen dr

10 000 kridr. Pd lokalen beldpande fustighetsskatt for parkering dr 100 000 kr x 10 % x
33.3 % = 3330 kndir.)

§4:4 El, VA, vErme, varmvatten, kyla, ventilation stc

Parterna ir dverens om att verka for att minimera drifiskostnaderna for fastigheten. Om
hyresviirden inrttar(ett system f8r miljdbesparingar avseende dessa nyttigheter atar sig
hyresgiisten att inrfiita sig enligt detta system och att f51js det. For att optimera driﬁcrgg
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skall gemensam uppﬁiljﬁing av energiforbrukningen och annan driftdata ske av parterna.

Hyresgéisten skall inneha och bekosta egﬂ elabonnemanyg som omfattar all el till lokalen
och till hyresgstens verksamhet.

Hyresgiisten skall svarg fiir och bekosta borttransport av avfall som harror frén den
verksamhet som hyresgéisten bedriver i lokalen,

Om sopsugsanidggning installeras i byggnaden ska hyresgéisten anvanda denna for
hushéllsavfall, dock ej organiskt avfall, och erlfigga ersittning for nyttjande motsvarande
sjfiivkostnad,

Hyresgiisten skall samtidigt med hyra och som tilidgg till denna betala ersfitining
motsvarande h}frcsviirdLns sjdlvkostnad fir pa lokalen beltpande andel av hyresvirdens
fasta och rirliga kosmalder for VA, viirme, vatten, kyla och ventilation relaterade till
fastigheten,

Chan nimnda [Bebrukning skall i firekommande fall mitas upp separat for lokalen. Om
separat métning inte sker skall lokalens andel 1 stéllet beriknas wifrén lokalens area och
verksambhet i firhallande till total uthymingsbar area pa plan.

Hyresgiisten skall crligea ersdttningen & conto kvartalsvis 1 forskott utan anfordran senast
sista vardagen fisre varje kalenderkvartals béirjan. A conto-beloppet, som #r preliminért,
baseras pa en av hyresviirden antagen forbrukning. Denna kostnad #r vid tidpunkten for
avialstecknandet finnu inte faststélld,

Scnast den 31 mars v anc ir skall eventuell mellanskillnad mellan den slutliga kostnaden
och vad som crlagts & conto av hyresgiisten regleras mellan parterna. A conto-beloppet
justeras &rligen utifran verkligt utfall,

Vid underhalls- och ombyggnadsarbete som medfor avstingning av fastighstens
grundinstallationer avseende kyla och ventilation skall hyresvirden informera
hyresgisten 1 firvig.

§4:5 Hyrestilfi&igg for gemensamma drifts- och underhaliskostnader
Hyresgisten skall san_itidigt mext hyran och som tillégg till denna utge ershittning fir
hyresvirdens kostnader t8r tillsyn, drift, skotse]l och underhall etc. av allménna och
gemensamma wirymnien ('Gemensamhetskostnader™. Med Gemensamhetskostnader

avses, fran tid till annan, gemensamma driftskostnader shsom kostnader for allménna och
pemensanima utr}’rrmuen avseende underhall, stidning. el, vilrme, kyla, ventilation,
bevakning, klortersanf:nng bortforsling av avfall (som inte hyresgiisten sjalv skall svara

161}, killsortering, underhill av lastgdrd, drift av hissar, rullband, rullirappor, infartsram

till parkering och fntlfcpamer sarnt shotsel av och tillgang till kundparkering. Pc%z’
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Hyresgisten skall for Gemensamhetskostnaderna till hyresviirden utge erséttning om
175 kronorin®/ar (exklusive merviirdesskatt). Erséttningen skall erliggas kvartalsvis i
f8rskott utan anfordran senast sista dagen fire varje kalenderkvartals borjan. Beloppet
skall indexregleras enligt § 4:2 ovan.

§ 4:6 Mervérdesskatt

Hyresgiisten bedrivc;tr mornspliktig verksambet 1 lokalen eller i mervirdesskattehéinseende
jHmstilld verksamhet samt dr underrilttad om att hyresviirden dr registverad som
-skatiskyldig for mervrdeskatt for lokalen. Hyresgiisien skall utbver hyran erldgga vid var
tid gillande merviirdeskatt.

Utdver vad som foljer av Fastighetsigarna Sveriges formulér for hyreskontrakt géiltler
foljande.

Om hyresviirden till [f8ljd av hyresgéistens sjalvstindiga agerande blir jimkningsskyldig
fiir merviirdesskatt enligt bestdmmelserna i merviirdesskattelagen, skall hyresgiisten fullt
ut ersiitta hyresvirden for dennes forlorade avdragsritt. Med detta avses bl.a. belopp som
hyresviirden méste Aterfora till Skatieverket till foljd av jamkning, belopp som skall
terforas p.g.a. minskad avdragsritt samt fiven eventuella skattetilligg och rintor som
pafrs av Skatteverket, dven inkluderande den s k. investeringsmomsen i anledning av
uppforandet av byggnaden. Hyresgisten skall vidare utge ersttning for den
‘kostnadsdkning soml foljer av hyresviirdens forlorade avdragstitt for inghende moms pa
drifiskostnader som uppstar genom hyresgistens agerande. Belopp som enligt denna
bestimmelse skall clfséinas av hyresgiisten skall erléggas senast under den ménad da
aterforingsskyldighet inteéiffat eller intréffar,

Den frivilliga skattskyldighcten och att denna bibehélls 15r hela lokalen &r av synnerlig
vikt for hyresviirden, Hyresglisten #ir diirfor skyldig att tillse att all eventuell
vidareuthyming eller annan vidareupplatelse, av hela cller delar av lokalen, omfattas av
ett bestut frin Skatteverket om frivillig skauskyldighet och att den till vilken
vidareuthyrning eller vidareupplatelse har skett bedriver merviirdesskattepliktig
verksambhet. Med vidareuthyrning eller annan vidareupplételse avses dven uthyrning till
franchisetagare eller koncern-/intressefiretag. Hyresgésten skall uppvisa kopia av
Skatteverkets beslut om frivillip skattskyldighet for vidareuthyrning eller annan
vidareupplételse av lpkalen innan sddan pabdjas.

§5 UNDERHALL M.M,

Fordelningen mellan hyresviird och hyresgist av ansvaret for investering, underhdll,
utbyte, tillsyn och drift framgér av grinsdragningslista, bilaga 3. Dessutom #r hyresgésten
ansvarig for och bekostar lagstadgade eller av forstkringsbolag eller myndighet
foreskrivna besiktningar inklusive dtgérdande av eventuella bcsiktningsanmﬁrkxﬂng&fgg

oS
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avseende sidan inredning och utrustning samt sddana installationer som &r hyresgiistens
ansvar enligt detta avtal,

Hyresvirden har rétt att, efier firvarning, via fastighetstekniker eller annan i dennes stille
tilltriida lokalen under butikens Gppettider for att utdva service och tillsyn dver de
teknikutrymmen som eventuellt ligger inom lokalen och som hyresviéirden ansvarar for.
Under annan tid &n butikens dppettider har hyresvéirdens jourfirma rétt att tilltrida
lokalen tillsammans med representant for hyresgiisten (t.ex. hyresghistens vaktbolag)for

jourutryckning.

Om hyresgiisten ésidostter sina skyldigheter enligt denna bestimmelse och/eller enligt
bilaga 3 och intc inom skilig tid vidtar rittelse efter skrifilig anmodan har hyresvirden
ritt att fullgdra skyldigheten pd hyresgiistens bekostuad.

§6 LOKALENS ANVANDNING M.M.

§6:1 Anvéndningsomrade
Lokalen hyrs ut for att anviindas till forséljning av uteslutande fljande varor eller
bedrivande av filj aridc verksamheter:

Bransch:  Asiatisk restaurang
Sortiment:  Asiatisk mat, wok och stek,
Koncept: Asiatiskt innehallande Japansk, kinesisk och thaildndsk mat.

Utan hyresviirdens skriftliga tillstind far i lokalen inte bedrivas andra verksamheter eller
forséljas andra varor &n de som uppriknats hiir ovan. Hyresgésten forbinder sig att vid
varje tidpunkt aktivt bedriva ovan nimnda verksamhet i lokalen. Hyresgasten &r
medveten om att denne inte har ensamuiétt till forséljning inom ctt visst sortiment eller
tillhandahéllande av en viss typ av jinster.

Hyresgéisten skall bedriva sin verksamhet pa sadant sétt att andra hyresgésten inom
fastigheten cller annan tredje man inte drabbas av stdming eller oldgenhet. Hyresgésten &r
i forhéllande till hyresvirden ansvarig for hyresvirdens eventuella skyldighet att utge
skadestand cller annan ersittning till tredje man till f5ljd av hyresgéstens verksamhet.
Hyresgisten skall sdlcdes hélla hyresviirden skadeslds for varje skada som hyresvirden
kan komma att orsakas genom hyresgéstens verksamhet, atgérder och/eller underlatenhet
inklusive, men inte begriinsat till, hyresnedsittning och skadestand till tredje man.

Hyresgésten dr inforstddd med ait det #ir av synnerlig vikt for hyresvéirden att hyresgéisten

efterlever bestimmelserna i denna klausul och att brott mot bestimmelserna kan utg
grund for hyresriittens forverkande och foranleda omedelbar uppsiigning. W

P L
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Har inte samtliga villkor ovan uppfyllts senast 2012-07-01 skall detta avtal vara utan
verkan forutsatt att hyresvirden aberopar bristande uppfyilelse av villkor, Eventuella
prestationer som utviixlats mellan parterna skall i sddant fall dtergd och ingen part skall
ha réitt till erséttning fran den andra parten.

§13 TOLKNINGSFORETRADE

Fastighetstigarna Sveriges formulir fir hyreskontrakt och bilagomna till detta avial
kompletterar varandra. Férekommer i dokumenten mot varandra stridande uppgifter
giiller de, om inte omstiindigheterna uppenbarligen foranleder annat, sinsemelian i
filjande ordning.

1. Sirskilda bestéimmelser, bilaga 1

2. Lokalens standard, bilaga 5

3. Grénsdragningslista, bilaga 3

4. Ritning, bilaga 2.

5. Hyreskontrakt {Fastighetségarna Sveriges formulir)
6. Beskedstidplan, bilaga 7

7. Miljo, bilaga 8

8. Ritning garage/situationsplan, bilaga 4 a-b

9. Preliminart skyltprogram, bilaga 6

10. Bankgaranti, bilaga 9

Denna bilaga har upprittats i tva likalydande exemplar, varav parterna har tagit var sitt.

SAlidrolin  Dl-lo 77 S{O(- /C/\L'l’( m 20ll-10< ;Z

Ori'datum Ortdatum

NCC PROPERTY TIO AB X.L LINS RESTAURANG AB

e
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hyresvirden s& 6nskar. Hyresglisten inbjuds att nirvara vid besiktningen. Eventuell
besiktningsman skalli utses och bekostas av hyresviirden, Parterna stir i 6vrigt for sina
egna kostnader i samband med besiktningen. Besiktningen skall dokumenteras i ett
skrifiligt protokoll.

§9 SAKERHET

Hyresgéisten skall stiilla sikerhet for samiliga sina forpliktelser enligt detta avtal och
enligt lag i form av én av hyresvérden godkénd bankgaranti (en s.k. "on demand-garanti”)
till ett belopp om 1.810.000 kronor. Bankgarantin skall vara utformad i enlighet med
~ bilaga 9 och skall dverldmnas till hyresviirden senast 2013-01-15.

§10 MEDDELANDEN M M

Om hyresgésten inte har meddelat annat och om inte annat f8ljer av lag, &r den uthyrda
lokalens adress r#itt adress under vilken hyresviirden kan tillstilla hyresgisten
meddelande rorande hyresforhallandet.

Parterna dr Sverens dm att detta avtal uttdmmande reglerar samtliga villkor for denna
upplatelse. Andring av eller tilligg till detta avtal skall, for att vara géllande, goras
skriftligen och undertecknas av béda parter. Sidana fndringar och tilligg skall bifogas
som bilaga till avtalet.

8§11 REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgisten &r skyldiy att meddela hyresvirden alla foréindringar i bolaget vad betrfiar:

o Andring av styrelseledamot
s Namndndring
¢ Andring av firmatecknare

Meddelandet skall ske skrifiligen genom att hyresgisten Gversinder nytt
registreringsbevis alternativt Andringsbevis till hyresviirden dar fordndringarna framgar.
§12 VILLKOR

Detta avtals giltighet och bestand &r villkorat av:

a)  att hyresviirden erhéller erforderliga bygglov for fastigheten samt att dessa vinner
laga krafl; och
by  att hyresviirden erhaller samtliga for projektet erforderliga tillstind i bvngt

%
o
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Hyresgdistens dokurnentation skall ha det innehéll som framgér av Statens
raddningsverks/Myndigheten for samhilisskydd och beredskaps vid var tid gillande
allmiinna rd och kommentarer om systematiskt brandskyddsarbete,

Hyresgfisten dr skyldig att inom tvd veckor efter skrifilig anmaning forse hyresvirden
med de uppgifter som hyresviirden behver for att kunna fullgéra sin skyldighet att limna
skriftlig redogtirelse for brandskyddet i byggnaden till kommunen enligt lagen
(2003:778) om skydd mot olyckor.

Det #ir av synnerlig vikt for hyresviirden att hyresgisten fullgdr sina skyldigheter enligt
ovan.

§7 OVERLATELSE, UTHYRNING | ANDRA HAND M.M.

Hyresgésten har intg ritt att utan hyresvdrdens foregiende skriftliga samtycke helt eller
delvis dverlita hyregriitten till lokalen. Hyresgésten har inte heller réitt att uppléta pantriitt
i hyresrétten till lokhlen.

Hyresgésten har inte rdtt att utan hyresvirdens féregiende skriftliga samtycke upplata
lokalen i andra hanqi, Hyresgiisten fdrbinder sig vidare att inte utan motsvarande
samtycke medge annan att driva niigon form av rorelse eller verksambhet i lokalen.

Hyresviirden har thitt att Sverlata hyresavialet till bolag inom samma koncern.

§8 AVFLYTTNING

Vid hyresforhillandets upphorande skall hyresgasten avflytta fran, utrymma och
aterstalla lokalen i godtagbart skick. Detta innefattar bl.a. att, fiire sista dagen av
hyrestiden eller anniu dag da hyresavialet upphor att gélla, nedmontera och bortskaffa all
inredning och egendom tillhtrig hyresgésten samt reparera eventuella skador pd lokalen.
Hyresgisten skall lamna lokalen vil avstidad samt till hyresvdrden, utan ritt till
ersitining, &terlimna samtliga nycklar, passerkort etc. avseende lokalen, fastigheten och
gemensamhctsutrymmen &ven om dessa anskaffats av hyresgéisten.

For det fall hyfesgéiften inte har fullgjort sina forpliktelser enligt ovan har hyresvirden
riitt att utfra Atglirderna pa hyresgistens bekostnad. Vidare har hyresviirden riitt till
ersftining fran hyresgésten for samtliga kostnader avseende nedmontering, bortskaffning
och forvaring m.m. jav egendom, aviall etc. som hyresgisten ldmnar kvar 1 lokalen.

Ingen erséittning utgar for forindringar, tilldgg och furbittringar i den forhyrda lokalen,
som utflirts av hyresgiisten om inte annat fljer av tvingande lagstifining,

I samband med avilytining fran lokalen skall en avilytiningsbesiktning ske om .
i

Lo g
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§6:2 éppezhéllande
Hytesgisten forbinder sig att under hyrestiden driva aktiv fUirsiljning i hela den forhyrda
lokalen under minst foljande Sppettider:

Vardagar 11-19
Lordagar och aftnar 11-17
Stindagar och helgd‘agar 11-17

Hyresgiisten &t infdrstiddd med att det &r av synnerlig vikt for hyresvirden att hyresgésten
efterlever hest’immél‘zerna i denna klausul.

- §6:3 Ansvar for skador pa lokalen och fastigheten mm.
Hyresgiisten &r skyldig att ersiitta hyresvirden for skada pa lokalen, oavsett véllande eller
vardsloshet, som orsakas av hyresgisten inklusive hyresgiistens anstilida, kunder och
bestkare eller annan som hyresgésten gett tilliréide till lokalen eller som dér utfor arbete
fiir hyresgéistens rikning. Vid brandskada géiller vad som stadgas i hyreslagen.

Hyresgiisten svarar for skador pd fastigheten som uppkommer pd grund av, eller som en
foljd av, brottsligt angrepp mot hyresgésten, hyresgistens verksamhet eller lokal, t.ex.
inbrottsforsok, anlagd brand eller sprangning. Det aligger dock hyresvirden att halla
fastigheten f“drsﬁkra@:l i sedvanlig omfatining. Hyresgistens betalningsskyldighet fr
skador av det slag som niimns i detta stycke 8r begrénsad till vad som inte ersitts genom
hyresvirdens forsékring, t.ex. sjdlvrisk,

Utrymmen av sadan art att fastighetsskotare eller annan behdrig personal méste ha
tillgang till dessa, skall héllas Iitt tillgéngliga. Om lastpallar, varor, emballage, sopor eller
andra fdremél fbrvaras i korridorer och uirymningsvigar, har hyresvirden ritt att utan
avisering bortforsla|dessa samt debitera hyresgéisten samtliga kostnader dérfor.”

§6:4 Miljdansvar

Om hyresgiisten bedriver miljdfarlig verksamhet &r denne skyldig att inneha erforderliga
tillsténd for verksamhetens bedriv ande frin hyresvérden, myndigheter, domstol eller
annat beslutande organ Hyresgiisten #r sky 1d1g art folja gillande miljdlagstifining och att
bedriva sin verksambhet pa ett satt som i alit minimerar eventuella oldgenheter fir
hyresviirden, dvriga hyresgiister 1 fastigheten samt for tredje man. Hyresgisten ansvarar
ckonomiskt och i alla $vriga avseenden f5r den bedrivna verksamhetens konsekvenser
gentemot hyresviirden, dvriga hyresgiister, tredjc man och berdrda myndighster eller
liknande organ sanmt i forekommande fall domsiol. Fér det fall hyresviirden skulle
paliggas ekonomiskt ansvar fisr den miljofarliga verksamhet som hyresgisten bedriver
eller har bedrivit har hyresvérden rétt att krdva full kompensation hérfor av hyresgésten.

Hyresg#isten skall samrada med hytesviirden i frigor om val av material och teknisk
utrustning for fasta installationer, ombyggnader m.m. som sker genom hyresgiistens éﬂg )

N
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forsorg samt ldmna hyresviirden erforderlig miljinformation.

For att frdmja en hilsosam inomhusmiljo skall hyresgiisten anvinda sig av ytskikt och
inredning son eliminerar sé kallade VOC (flyktiga organiska kolviiten) i s hdg grad som
méjligt.

(Om hyresgésten skall komplettera den centralt installerade anliiggningen foir viirme, kyla,

ventilation eller tappvatten s4 skall tillkommande installationer redovisas och

dokumenteras samt godkfinnas av hyresviird. Detta giller &ven om hyresgiisten &mnar

installera stéire en%kﬂda energiforbrukare som péaverkar fastighetsenergin, Med stdme
forbrukare avses efféktel dver 10 kW,

Or hyresgiisten avser att montera egen belysning 1 lokalen skall standarden SS-EN
12464-1 (Ljus och belysning — belysning av arbetsplatser) foljas, Syftet med denna
standard #r att ha enfkonekt belysning som u1ppfw1ker kraven {6r visuell komfort och
presentation. Ammaturer med fluorecerande belysning som monteras av hyresgisten skall
vara wirustade med HF-don (hégfrekvensdon).

Hyresgdsten skall, i de utrymmen som &r relevanta, installera persienner eller liknande
som mbjliggdr individucll styrning/reglering av ljusflodet. Med relevanta utrymmen
menas arbetsytor/ skm ‘bord eller liknande stillen dér det finns behov av att kunna reglera
Husinfladet.

Hyresgiisten ansvarar for att de koldmedieanldggningar som hyresglisten vid var tid
anvinder i sin verksamhet uppfyller samtliga krav som uppstiills cnligt gllande
miljslagstifining samt att fireskrivna rapporter och anmélningar pors. Féljande varden far
inte dverstigas, ODP=0 samt GWP skall vara mindre &n 5.

§6:5 Brandskydd

Hyresgiisten ir skyldig att inom lokalen i skilig omfattning halla utrustning for slickning
av brand och fir liviaddning vid brand eller annan olycka. Hyresgéisten skall bedriva
systematiskt brandskyddsarbete, inneha rutiner, instruktioner, kontrollplaner och
dokumentation, anordna utrymningstvningar samt 1 dvrigt vidta de dtgirder inom lokalen
som behévs fiir att forebygga brand och foir att hindra eller begriinsa skador till fo)jd av
hrand. Hyresgisten skall halla riddningsviigar och wirymningsvégar fria samt ansvara for
att brandcellsgréinser och sprinklereffekt inte bryts. Om hyresgiisten g6r genomforingar i
brandceller skall brandcellen hallas intakt genom varaktiga brandtitningar. Hyresgéisten
bekostar brandkérsutryckningar for falsklarm orsakat av hyresgéisten.

Hyresvéirden har en skyldighet att dokumentera brandskyddet inom byggnaden.
Hyresgasten &r darfor skyldig att senast tva manader efter tilltridesdagen samt varje &r
den 31 januari, eller lkmznan tidpunkt som parterna kommer Hverens om, till hyresvirden
dverlimna en skrifilig dokumentation §ver hyresgéistens brandskydd inom lokalen. GX

S
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Gr.’ainsdragningslista - Bﬂ#‘ga 3

Hyreskontrakt: 996 2 041 ‘
Ilyresvird: NCC Property Tio 4
 Hvresgiist: X.L Lins Restanrang AB
{Lokalens adress: Sidra Pm'k;ga#tanf
/Giivlegatan :

Grinstragning 51 investering, drift oeh undezhall (ansvar och kostnader),
[ leverans ingdr ven ntontage och édofdeﬂi\ga Installationer.

HV=hyresviird, HO=hyresgast

Ddrrar, perter, entrdar mm

- Till bygarad

- Tilt fekal

- Inomickaleni kit 2

- Uwrige doner atier porter

- Domstsangaret-sutomatik. myngighatskray
- Domstanganst-gutomatic, dyrigi |

Famstae mm

- Finstgr, axklusive glas

- Féngterg'as

- Invéndiga glasparter inkl. glas

Vhggar :

- Lokalomslutande vigger, skycdskiass 2.
otvfa 3 m ofg, gf malningyiskikt!

- Innervéogar ent bil 2,
£ rediningtylakcst

«  Owvrigs innendgger

Tak

- Syriigt sak v prelakricerag beteng

~  Undertak t buk i

- Anpassning av Instalisfanes Hltjundarisk

Lassystem, invandigt & utvandigt
- Passerzystem ath larm '
- Histori ertradhmsr

- Nycklar, pasearkorn

- Cylintrar dagigs

= Cylindrar na®ias

Solevskarmning

- Yitre solavsxarming

- Pargieaner »

- Markisae, xedver HV s tiflet8nd sam bygglioy

Belyaningsarmmaturer

- AlimiEnbelysming irom tokal

= Wilizbeiyaning

- Fagsdislysning ‘
- Balyening i skyitfanstar eni il
«  Nodhelyening (myndighatskray)
- Gladiamper, ygedr indere

-~ Aroetsplatsbelysning

Efingtallatoner, vergripande

- Ledningsnat, starkstrom, fam il jokal

- Gruppcertsl, B3 &

~ Elinsialaioni ickal :

- Sakringar tilt el fie fasts drft gen gam ytor
- S#kringer 4l hyresgasiens of !

Drify

Inwestering untderhéi
Utbyte | [Kommentar
Qenomisr | Bekostar
HY | HG | HV | HG HY | HG HY | HG
X X X X
X X X X
X X X X
x b4 X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X HG Fénsterputs
X X X X
X X X X
X X X X
X X K X
X X x X
X X X A
x X X X
X X X %
X X X X
X X X X
X X X X
X X X b3
* X X X
X X X X
X X X X
b3 s X X Persanat two nedan
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X X X X
X % X X
X X X A
X X ) 4 X
X X b X
X X X X
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Grinzdragningslista - Bilaga 3 -.*
Hyreskontrakt: 996 2 041

Hyvesviird; NCC Property Tip AB

Hyresgiist: X.L Lins Restaurang AB

{Lokalens adress: Sidra Parkgatan,
/Ghavlegatan ‘

Geinsdragoing fr investering, dr%u't ock underkbal (unsvar och kosthader).
Ileverans ingle fven montape ach erforderlipa installatinner,

HV=hyresviird, HG=hyresglst

Drist
investaring underh&f !
Uthyyte Kommentar

Gencmidar | Bekostar
W I RS [T ev] HG Hv | HG HY | HG

Brandskyddsutrusining & sprinkier
«  Brandslickse X X X X
- Hinwigningsskylas utrymning

- Bprinkler, lokgisnpasening { a0 iniva
- Sprinkler, grundinstaliation, vatfen

dvs Sopar Undansk

R K
>
>

Larmantdggningar
- Brandlarr: imyndighetakrey WA ubpbtelselidpurity X X X X
- Brandlgrmr dyrigh X * X
+ labrilam, passagekentrol X X0 X X
- Diifdam, fastighet b X X X

Teleldatalnetailationer
»  Keanalisatordiltagning | stomrre x
- Kgnalizgaton fr telaltate
- Datafeie [fherkoppar) ! avidmrirgzpurid 1 X X
- Dgig-telenst

- Teleforvéxal

- Telgfonapparatar

- Bwig svagsirdmsngiallation

A 14 >

KM ><u><
KX XX o=
A K

Yy S-Instaliationer

- Distributiongné: fir varme ach Hyla, 1Yl loke!

- Distributionskanaler fe ufi, tilf iohat

«  fuftdan i frhynd iokal. <3.5 1%, kvmn

- im-kapa & svanpidt inem Iohet |

- Wgtenlds och brynngr antal anl‘g‘; el §

«  Avinppsledningar, 2 we, ety {persaral)

- Watznlds, brurnar ogh aviopp & Svrlg ve
Sasl fettavsiiljere inom fokal

- Fetevskifare se bl 5
Svanplitekans se bil &

= E forstarkt kyda il intedning

- Komfortkyia, upp £ 40 Whlevm, fufiburen

b
e
X XK

HY uifer BG bakastar
HG betalar drifsn
HG betalar delften

b | i I e I A Y
e
x
ol b L I -
KWK MM X

>
k3
b3

Teansporisystam
+ RullbandHiss X X A X

Driftkestnadar
- VA

- VWame

- Ventiatan
«  Elimom Igkel ’

- =l % fagrghetens drif: mm A S drifttiiagg
- Varmakylefezrtigtion for gemansamma yior X Sa drifitliage
»  Komicrtkys
- Avfal

- Gerzasgmma GOrar, podsr, msmrdningar 4 X Se driftillage
- Gsmensamma hessrinadband X Be ditftilagy

bl S g

<
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Gransdragningsalista - Bi!q!ag-a 3 -|*
Hireskonirakt: 096 2 041

Hyresviied: NCC Property Tic AB
 Hyresgiist: X.1 Lins Restaur& AB

| Lokulens adress: Sbdra Parkgatan/
| Gliviegatan ‘

Grinsdragning fr iovestering, akrﬁs’ t ook underhl (ansvar och kostnader),
1leverans Inglir Aven montage och erforderliga installationer.

V=hyresviitrd, HG=hyressiist

Drift
Investering underhalf |
] Uthyts Ko atar

GonomEor | Bolkostar
HY | HG | HY [ HG HY &

T

G H¥ | HG i

1 5t, RWE, dusch, stad

- Porgtie, upderhsltsutbyte porstin
- Qg intedninglutrugtnirg

= Alman belysring

- Dusch

~  Stdrymme

TR
X2 XX
o e K )

Inredning och wtrusining, bs )
Omkladningssiép : X X
- Guwrig las verksamhetszpaciiik inredning, vy, X X

>
-

Parsonal

= Yiakik golv, undertak. vaggar X X
Allman betysning X X

« Qvrig fastinredningludrustring X %

> X
2¢O

Skyktar
= Symholekyltar 5r WG, sigd ate; %
- Nadutremairg, myndighatsioey: X X
~  Foe nbdutrymning, Swrict ;

-~ Ubvindig skyitning, en! skyltprogram
- (wrigs skyitar

A7<>-<)<
=X -X
L 4
KHR =

Sopor
Wrustining | soprum X X X X
- Tzanspod §itl seaedm X X X Blutna ka1t

Féirsskeingas
- irwentasieninredning tilherg hiresgister X X X A

StidningFonsterputering

«  Sdning Ioel

- irwandig Finsterputs

~  UhvEndig fSnetarputs

. Btacning trapphus X
oeh ellmanytar

K K

Yiskikt Inom lokal (o] persomal)
~ Golv goh socket

=+ Betonggaly, underag fir SErdigt golv X X
- MBming tek i butik ‘
= Méring végge

- Karamiska platior

»  Undergk

- Uvriga ygkickt i inkal

o
>
=

UNXXX'X
HxE XK
MK KR
i i

Averkan och skadegbraiee gendrelit

i
L " )
£

o
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rafilkhéden vid fullt utbyggt omndde $orbf fastiphetan:

PRELIMINAR SITUATIONSPLAN TORSPLAN

skala 1:2000

Solnavagen: 22 300 fordonicygn

Horta Satinnagatan: SN0 fardonddygn

Bedbmads

SITURTIONSPLAN « MORRA STREION - ¥V 1 TORSPLAN -+ 2040 1129 « BILAGA 4A

4
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Ncc™

Lokalens standard

Bilaga 5

Hyreskontrakt: 9962041

Hyresvird: NCC Property Tio AB
Hyresgist: X.L Lins Restaurang AB

Lokalens adress: Sodra Parkviigen/Givlegatan

Golw: Flytspacklat.

Viiggar: Utjdmnade betongvizgar/gipsviggar omélade

Tak: Omélad betong.

Omklddning: 2 sty Linoleumgoly, akustikundertak, allmén belysning, vitmalade
viggar. Hyresgisten stir sjilv for ev. skip.

Stid: 1 st. Plastmatta, akustikundertak, allmén belysning, vitmalade viggar.
Utslagsbhack och golvbrunn. Hyresgisten stir for stidinredning.

RWC: 1 st.|Klinker och kakel samt normal we-ntrustning, dusch med
duschviggar. Yiterligare WC/RW(C bekostas av hyresgésten.

Gasolrum; Goly, viggar, tak, ventilation och vs enligt brandkrav, Utfors av
hyresviirden men bekostas av hyresgisten.

Installationer: Lufty kyla och viirme via don i taket. Vid behov installeras

Yiterddar:

Ovrigt:

cirkulationslylare. Grundinstallationerna anpassas

{or ca 200 personer.

3 st. avloppsanslutningar och 2 golvbrunnar i

matsal/kok.

Elcentral inom lokalen avsiakrad 63 Amp. El och belysning inom
lokalen utférs och bekostas av Hyresgisten.

Fettavskiljare och svartplétskanal installeras och ansluts till lokal av
hyresviirden.

Lokalen forses med sprinkler i en niv viiket innebir éppet undertak.
Personalutrvmmen markerade med gront pa ritning bilaga 2 utfors
och bekostas av hyresviirden. All annan rumsbildning, inredning och
installationer, utdver ovan, utfdrs av hyresgisten.

2 st. entrédorrar i glas och metall (skjutddre mot gatan och slagdorr
mot innergird).

Ingen utrustning och inredning avsedd for hyresgdstens verksamhet
ingér,
Ramip vid entré frin gatan utférs av hyresviarden dock €] yiskickt ﬁ:’

Vh,
@

i
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