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Bilaga 3 — Fordelning underhall
Hyreskontrakt nr ~ 5410-1048,7

Fastighet: Barnhusvéderkvarnen 36
Hyresvird: Fabege Storstockholm AB Org nr 556130-9039
Hyresgist: 5410-1048,7 Org nr 559114-5171

FORKORTNINGAR OCH BENAMNINGAR

HV: Atgard som ombesérjes och bekostas av hyresvarden.

HVF: Atgdrd som ombesdrjes av hyresvirden men bekostas av hyresgasten enligt
hyresavtalet.

HG: Atgard som ombesérjes och bekostas av hyresgésten.

Forvaltningsobjekt
Fysiskt objekt pa vilket atgard skall utforas.

Drift

Atgérder med ett férvéantat intervall mindre &n ett ar for att uppratthalla funktionen hos ett
forvaltningsobjekt. Drift innefattar mediaforsérjning, tillsyn och skotsel. Den funktion som ska
uppratthallas ar den for tillfallet méjliga med hansyn till slitage och forvaltningsobjektets alder och
prestationsformaga.

Underhall

Underhall, vilket aven omfattar utbyte, avser atgarder som syftar till att aterstalla funktionen hos ett
Forvaltningsobjekt. Vid underhall aterstalls vanligen funktionen till den ursprungliga nivan. Underhall
omfattar arbetsprestation, hjalpmedel och utbyte av material, vara eller komponent. Enbart byte av
forbrukningsmaterial som innebar att funktionen aterstalls till ursprunglig niva raknas dock till drift.
Underhall innefattar bl.a. felavhjalpande underhall, planerat underhall, akut underhall och &vrigt
felavhjalpande underhall i enlighet med definitionen av dessa begrepp i Aff-definitioner 04. Utbyte i
samband med underhall innebéar inte att Aganderatten till forvaltningsobjektet 6vergar till den som
ansvarar for atgéarden.

HUVUDREGLER

Hyresvarden ombesdrjer och bekostar drift och underhall av byggnadens yttre delar och
gemensamma utrymmen. Hyresvarden ombesdrjer och bekostar drift och underhall av fastighetens
dvergripande system fér vArme- och ventilationssystem samt V/A.

Hyresgasten ombesorjer och bekostar drift och underhall av samtliga ytskikt inom lokalerna. Med
ytskikt avses allt material till grundkonstruktionen, t.ex. farg, tapet, kakel, golvmatta, parkett,
underlagspapp, spackel, puts samt &ven samtliga lager av tatskikt till betongstomme/barande
golvbjalklag och liknande. Hyresgéasten ombesorjer och bekostar drift och underhall av egna
maskiner, inventarier samt av internt brandlarm, telefon-, inbrottslarm m.m. avseende lokalerna.
Hyresgasten ombesorjer och bekostar aven all drift och allt underhall av lokalens el-, varme-, kyl- och
ventilationssystem inom lokalen fran anslutningspunkt i lokalgrans.
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Vad som anges ovan i de tva féregaende styckena skall endast &ga tillamplighet om fragan om
underhall och drift inte reglerats i nedan angiven forteckning (vilken dock baserats pa de ovan angivna
huvudreglerna).

Om behov av underhall uppkommer aligger det ansvarig part att utféra underhallet oavsett orsaken
till att behovet uppkommit samt oberoende av kostnaden for att utfora underhallet. Detta géller aven
om den som utfor underhallet har ratt att krava ersattning fran annan pa grund av vardsloshet eller
uppsatligt vallande. Om hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar
rattelse efter skriftig anmodan ager hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens
bekostnad.

Parternas ataganden enligt denna bilaga ska ombesérjas i sadan omfattning och med sadan
fackmannamassig kvalitet att byggnaden och lokalerna bevaras i gott och val underhallet skick under
hela hyrestiden.

Forvaltningsobjekt Drift | Underhall | Anmé&rkning

Las, larm, 6vervakning i lokalerna

Brandlarm HG HG

Branddorr - kontroll och stangare HG HG

Brandslackare HG HG Handbrandslackare
Nodutrymningsdorrar HG HG

Inbrottslarm HG |HG

Overvakningskameror, monitorer, | HG |HG HG:s egna

skdrmar m.m.
Dorrlas entréer HG |HG Till lokalen

Ddorrlas, trycken och 6vrig utrustning |HG |HG
innerddrrar

Fonsterglas och snickerier, fonsterlas |HG |HG
mm

Tele, TV, data HG |HG Inom lokalen

Belysning i lokalen

Skyltbelysning HG | HG
Fast allmanbelysning HG HG
L&ds armatur, allménbelysning HG |HG
Fast platsbelysning i pentry/kok HG HG
Fast platsbelysning i vatrum HG HG
Forvaltningsobjekt Drift | Underhall | Anmarkning
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Arbetsplatsbelysning HG HG

Lampor, lysror etc. HG |HG

Nédljusanlaggning HG |HG

Utrymningsskyltar HG |HV

Elsystem i lokalen

Eluttag HG HG | lokalen

Elcentraler HG HG Samtliga i lokalen samt
egeninstallerade utanfor

Ev. Sakringar HG |HG

Styr- och reglerutrustning

Lokal styrning inom lokalen HG (HG

Sopsortering

Utrustning for sopsortering HG [HG

Ventilation & kyla

Ventilationsaggregat HG |HG | lokalen

Ventilationsledningar och installationer |HG [HG | lokalen

Kylaggregat HG [HG | lokalen

Kylledningar och installationer HG |HG | lokalen

Ytskikt och inredning inom lokalen

(alla delar)

Golvbelaggning HG |{HG

Ytskikt, vaggar HG [HG

Undertak HG |HG

Mdobler och 16s inredning HG |HG

Glaspartier och innerddrrar HG |HG

Fast inredning HG [HG

Koksmaskiner HG [HG

Ovrig kéksutrustning och inredning HG HG

Sanitetsporslin HG HG

Dusch(ar) HG |HG

Sigm/
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Forvaltningsobjekt Drift | Underhall | Anmarkning

Pappershallare, tvalautomater etc. HG |HG

Fast skapinredning, hyllor m.m. HG [HG

Fasta speglar HG [HG

Virme

Varmeledningar och radiatorer vid|HY |HV

fasad

Varmeledningar och radiatorer synligti HG |HG

lokalen

Ridavarmare entre HG |\ HG

VIA

VA-ror och installationer synliga iiHG [HG

lokalen

VA-rér och installationer dolt férlagda |HV |HV

Dorrar

Yiterdorrar HG |HG Till lokalen

Innerddrrar HG |HG | lokalen

Ovrigt

Sandning HG |HG Avser utrymme mellan lokalgrénsen och
trottoar.

Trappstadning HG HG | lokalen

Sopsortering HG HG

UNDERSKRIFT

Ort/datum

Ort/datum

Hyresvardens namn

Fabege Storstockholm AB

Hyresgéstens namn

M.S.S. Restauranger AB

Namnteckning (Firmatecknare/fombud)

Namnteckning (Firmatecknare/ombud)

Namnfértydligande

Namnfortydligande
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