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FASTIGHETSAGARNA H..YRESKONTRAKT )
FORLOKAL Nr: 0027-00003-004
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den direfter foljande texten gdller
1. Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsforeningen Hokboet 769619-0946
2. Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
1. Haroon Kahn, 480301-2212 2. Leena Kahn, 560608-2625

Aviseringsadress:

Klangvagen 149, 142 43 Skogas

3.Lokalens adress Kommun: ‘ Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Hoken 16
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Bondegatan 1D kv 3
4. Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrsut for att anvéndas till
anvandning restaurang, festvaning for restaurang Bonden
£ Anvandningsandamalet har narmare angettsi bifogad specifikation. ‘ Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
1 januari 2020 31 december 2022
6. Uppsagningstid/ Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.

Férlangningstid
| annat fall dr kontraktet for varje gang farlangt med 3 & [ manader

7. Lokalens skick tokalen hyrs ut i befintligt skick.

[JEn beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppaift om vem som pa tilltradesdageni

f5rekommande fall ska ha ombesdrijt och bekostat dels 3tgardandet av brister, dels dverenskomna andringar framgar Bilage:
av bifogat besiktnings- och stgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?
och omfattning
gp och kv 280
Om i kontraktet angiven area avviker £ran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgasten till sterbetalning eller sinkning avhyran =~
respektive hyresvarden ratt till hégre hyra.
o s em )
A : . . . .
Omfattningen av den forhyrda lokalen framgar av bifogade ritninggar). Bilaga: 1
[} Tillfart for bil fori- |[ ) Platsfor [ Platsfér skyltskap/ |[] Parkeringsplatser) [ Garageplats(er) O
och urlastning skylt avtomat for " bilan) far bilar)
g.Inredning Lokalen uthyrs
utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [} med sérskild f5r verksamheten avsedd inredning enl bilaga l Bilaga:
10. Underhall ] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sdrskilt tillhandah&ller fér
verksamheten.

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av yiskikt pa golv, vaggar och tak, dels av inredning som hyresvirden
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[J Annan f5rdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten asidosatter sin underhalisskyldighet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ratt att fullgbra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

O inte annat Gverenskommits mellan parterna ansvarar hyresvarden far underhill av allminna och gemensamma utrymmen.

Allminna och [} Annan Gverenskommelse enligt bilaga Bilaga:
gemensamma
utrymmen

11 Ledningarfor |[ ] Hyresvarden [X] Hyresgasten

telefoni och data-

kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatdren anger till de

stallen i lokalen som hyresgésten samrid med hyresvérden valjer.

[} Annan fordelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, sebilaga. ‘ Bilaga:

e
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Sid2(4)

3lla husfasaden

.- HYRESKONTRA
FAST‘GHETSAGARNA . KT
FORLOKAL Nr:  0027-00003-004
Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den darefter foljande texten galler
12, Skyltar, Hyresgasten har efter samrad med hyresvirden ratt att s5tta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under farutsattning att hyresvirden inte
markiser m.m- har befogad anledningatt vagra samtycke och att hyresgdsten hari nhamtat erforderliga tillsténd av berdrda myndigheter. Ovriga
anordningar sisom markiser och antenner far inte sdttasupp utan hyresvﬁrdenstillsténd. Vid avflyttning ska hyresgasten aterst
i godtagbart skick.
Vid mera amfattandefastighetsunderhéii sasom fasadrenovering ska hyresgdsten p3 egen bekostnad och utan ersitining nedmaontera och &tet
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pabyggnaden.
Hyresvarden forbin der sig attinte sattaupp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten forhyrda lokalen utan
hyresg@stens medgivande samt medger hyresgdsten F5retradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.
[} Hyresgasten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga:
giHns Kronor 480 000 per ar exklusive nedan markeradetilldgg
1z, Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul.

15, Fastighetsskatt Fastighetsskatt

ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskattekiausul.

O Fastighetsskatt ingar i hyran.

16. " i 3 S
Driftskostnader Hyresvarden tillhandahaller/ombesbrjer
X e X VA Viarme [ Vermvatten LS [] Ventilation
Betalning:
El [ Hyresgasten har eget [] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad [1ingari hyran. :
z Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
VA [[] Hyresgasten har eget [ Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga:
2bonnemang- driftskostnadsklausul. g%
Virme [ Hyresgasten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingar i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ge:
Varmvatten [] Hyresgasten har eget D Hyresgasten betalar i enfighet med bifogad Ingér i hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadskl ausul. ge:
Kyla [] Hyresgasten har eget [} Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [ Ingérihyran. ;
3 Bilaga:
zbonnemang- driftskostnadsklausul-
Ventilation ] Hyresgdsten betalari enlighet med bifogad [} Ingérihyran. Bilaga:
driftsknstnadsk!ausul, e
e —
17. Matare O hyresgésten ska haeget abonnemang enligt ovan och miitare saknas utfors och bekostasinstaliationen av erforderliga matareav
[] hyresvarden hyresgasten
18. Avfalls- | den omfattning hyresvarden 3r skyldig att delstilthandahilla utrymme fér lagring av avfall, delsordna borttransport av avfall &r hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl p2 avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare lllsortering som hyresvarden
kan komma att besluta. Harutdver galler foljande:
X Hyresgasten ska svara for och bekosta borttransportav avfall somn harrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriveri lokalen
(dock Sligger det hyresvarden att tilthandahalla avfallskarl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgasten forbinder sig att med

renhaliningsentreprendr teckna oc

t

Hyresvirden sam
hyresvarden betala ersdtt

vara

™ Kostnaden fd

procent. Hyrestillagget

[ sarskild reglering enligt bilaga

19. SnBrojning och |[}ingdrihyran

h vidmakthalla kontrakt om bor

ordnar borttransport av
ning fér hyresga

() ombesdris och bekostas av hyresgasten

ttransport av avfall.

avfall for flera hyresgastersver
stens andel av kostn aden fér bo

uppgér vid detta kontrakts tecknande till

wsamhet i fastigheten.
rttransporten. Lokalensan

[ annan reglering enligt bilaga

Hyresgasten skasom tillagg till hyran till
del av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

—_—
- borttransport av avfall som hicror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingr i hyran.

Bilaga:

sandning
20. Ofdrutsedda Skulle efter Kontraktetstecknande oferutsedda kostnadsdkningar uppkommafar fastigheten pa grund av
kostnader a)inforandeeller haéjning av sarskild for fastigheten utgaendeskatt, avgift eller palagasom riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om eller

b) generella ombyggnadsétgirder ellerl
£5ljd av beslut av riksdag, regering, kom

ska hyresgasten med verkan

3rliga kostnadstkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under b

Har andelen inte angetts utgdrs dennaav
kostnadsokningen vtgdend

£ran intradd kostnads

yrestiden anses vara

T e i
hyresgés'mnshyra
e hyrorna (exkl. eventuell moms) f

iknande pa fastigheten som inte enbart avser |okalel
mun eller myndighet

tkning betala ersattning till hyresvarden

229 procent.

(exkl. eventuell mom
#rlokaler och bosta

uthyrda gors darvid en uppskatining av marknadshyran respeldive bruksvardeshyran.

Med skatt enligt a) ovan avses intemo
<adana kostnader som vi

nedanstaende regler om hyrans betalning.

d kontraktetsingaendeinte bes|

ms och fastighetsskatt i den man ersittning for dessa skaerl
Jutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Ersittningen betalas enligt
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n och som hyresvarden ar skyldig attu
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sggas. Med ofrutsedda kostnader menas
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HYRESKONTRAKT Sid3(4)

‘ASTIGHETSAGARNA .

FOR LOKAL Nr: 0027-00003-004
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebar att den darefter foljande texten galler
21 Mervardesskatt

(moms}
Hyresgdstens
momsplikt

Hyresvdrdens
momsplikt

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
] Hyresgasten <ka inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

() Fastighe‘tségarenihyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av |okalen. Hyresgasten ska utover hyran erldgga
gillande moms.

Om fastighetsﬁgarenlhyresvéirden viljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utdver hyran erlagga vid
varje tillfalle gillande moms.

vid varjetilifalie

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas paangivet hyresbelopp jamte, enligt vid varjetidpunkt gillande regler for moms pa
hyran, pai f5rekommandefall enligt hyreskontraktet utgaendetillagg och andra ersattningar.

Orn hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande—sasom exempelvis upplatelseav lokalen helt eller delvisi andrahand (3ven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse— blir}émkningsskyldig far moms enligt bestammelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
£ullt ut ersitta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning £6r den kostnadsdkning som foljer av
hyresvardens ¢&riorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstensag erande.

23.Réanta, betal-
ningspéminnelse

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen forevarje PlusGiro nr: BankGironr:

kalendermanads bdrjan A \alenderkvartals borjan genom insittning pa avisering avisering

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersittning for skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.im-

21, Neds@ttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte (att till nedssttning av hyran fortid d3 hyresvarden later utfora arbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

a Nedsattning av hyran for hinder eller meni nyttjanderatten ill foljd av att hyresvérden \ater utfora sedvanligt underhall av lokalen eller

fastigheten i dvrigt utgdr enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatien till foljd av att hyresvarden later utforasedvanligt
underhali av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det aligger doclk hyresvarden attigod tid underritta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[] Parternadr sverens om att ratten till nedsittning av hyran nar hyresvirden later utforasedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheteni Brigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilsgee

25. Miljopaverkan

Hyresgasten cka fore tilltradet inhamta erforderligatillsténd f5r den verksamhet for vilken lokalen uppl3ts. Verksamheten ska bedrivas paett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljslagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon- Hyresgastens ansvar for
miljépaverkan géller dven efter ontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestéimmelserna i 12 kap. 61 § jordabalken.

[ For ytterligare bestammelser avseende miljofarlig verksamhet, s& bifogad miljgklausul.

Bilaga:
[[] parterna har traffaten sverenskommelse omatt rninska fastighetens och lokalens miljopaverkan, se gron bilaga. Bilaga:
26. Revisions- Om detvidenav myndighet pakatlad revisionsbesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar Konstateras fel och brister i
besikitningar hyresgasten illhdrig installation, ska hyresgasten paegen bekostnad utfora begdrda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har stgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgastens bekostnad utforasadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.
7. Tillganglighet Hyresgasten ansvarar for att tilliradetill sadana utrymmen som hyresvarden eller nagon sem foretrader hyresvarden eller som personal fran

till vissa utrymmen

28. PBL-avgifter

energibolag, va-bolag, telekomboiag eller motsvarande maste hatillgang till fér <kotsel och driftav fastigheten inte hindras genom
sérhallanden i hyresgdstens verksamhet.

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvarden till foljd av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingasutge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvarden betala ersattning med

motsvarande belopp.

29. Brandskydd [K Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsk!ausul. Bilaga: 4
30. O Hyresvarden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
Myndighetskrav B av nu galiande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. i litradesdagen kan komma att krava for lokalens nyttjande
m.m. Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.
31.Ombyggnads- Hyresgasten fér inteutan ckriftligt tillstand fran hyresvarden utfora ambyggnads- eller sndringsarbeten inom lokalen eller fastigheten i
och gvrigt-
andringsarbete
Om inteannat framgar av hyresvardens skriftligatillsténd ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, aven om egendomen &1 att betrakta som fastighets- eller byggnadstiﬂbehér.
Hyresgasten <ka bereda hyresvérden insyni ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvarden 1ill byggméten och nér hyresvarden begér det, ge
hyresvérden tilltradetill lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgéasten svarar for att hyresgastens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och ar skyldig att i skalig omfattning ersitta hyresvirden om krav p2
nedsittning av hyrariktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.
Om parterna kommer dverensom och genomfdr en ombyggnation eller omdisponering av jokalen ska nya ritningar uppratias. Kostnaden for
uppréttandet av dessa skabaras av den part som pékal.latférﬁnd ringen.
{1 Annan sverenskommelse enligt bilaga- Bilage:
Om hyresgdsten utfor arbeten avseende lokalen cka hyresgasten for hyresvarden i god tid forearbetets ytforande forete
Byggvaru- byggvarudeklarati oner —i den man sadana finns utarbetade—for de produkter och material som skatillfras lokalen.
deklaration

— cyeriges formularizB.3 uppréttat2018 jsamrad med SABO,

Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.



FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

Sid 4(4)

0027-00003-004
Kryss i ruta innebir att den direfter foljande texten géller

HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL nNr:

32.Sdkerhet

Hyresgasten ska till hyresvirden senast den lamna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[[] borgen stilld av [[] bankgaranti intill ett belopp om [[] annan sikerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sakerhet inte lSmnats senast vid foreskriven tidpunkt ar detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltradet s3 paferdrar.

33. Forsdkringar

Hyresvirden ar skyldig att teckna och vidmakth3lla sedvanlig fastighetsfarsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen
ligger. Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsforsskring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egnaverksamheten.

[[] Annan dverenskommelse om férsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

[] Hyresvérden [X] Hyresgasten

ska svara fér skador pa grund av dverkan pa till [okalen tillhérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

Hyresvarden [X] Hyresgésten
Pal g

ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsférsikring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfért sin egendom och
Gterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[L] Annan 6verenskommelse om bortférande och 3terstsllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgadstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sarskilt Gverenskommits
att hyresvérden svarar fér, ska hyresgésten avlagsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader for kvittblivning sisom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresv3rden fritar sig fran skyldighet att fullgsrassin del av kontraktet och frin skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdraspagrund av krig eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstillelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rider ver och inte heller kunnat férutse.

38. Hantering av Information till hyresgéist om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 5
personuppgifter i
39. Sarskilda Partemna har gemensamt ansvar fér bekampning av skadesdjur Bilaga:
bestammelser
Hyresgéasten 4r medveten om att lokalen ar belagen i ett flerbostadshus. Om hyresgasten Bilaga:
av myndighet erhaller tillstand att ha éppet till klockan 03:00 ska hyresgasten i god tid Bilaga:
informera hyresvérden om datum fér oppethallande. Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
40. Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parternatagit var sitt.

Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttridande.

Ort/datum: i Ort/datum:

Ty LAY 4
Stockholm den 7' ¢] g‘é 2~’; L;l Stockholm den
Hyresvdrdens namn: ‘ Hyresgdstens namn:

Brf Hékboet Haroon Kahn
..v‘ }

A

7 [ ) Leena Kahn

Namrft?gg' niﬁg ir{fiatﬁgﬁ’r;ar mbugd)f 711%] Firmatecknare & : el : [[] Firmatecknare

i"__.’_ &j (i F‘_,-f’? ) / Ombud enligt i L + {[_] Ombud enligt

LMl : Fullmakt VY | fullmake

il Hd " 4 . 7 T {F
Narrﬁ‘lfﬁrtydligﬁ‘(‘.{/e: . i Namnfortydligande: “/

g ; d“, 4 H’TI : IT" | Haroon Kahn Leena Kahn
]ij L :’)g wa

A RN
J

Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.3 upprittat 2018 i samrid med SABO, Svensk Handel och Visita, Eftertryck forbjuds.
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INDEXKLAUSUL
FORLOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Sidz(2)

Avser

Hyreskontrakt nr:
0027-00003-004

Fastighetsbeteckning:
Hoken 16

Namn:
Bostadsrattsforeningen Hokboet

Hyresvard

Personnrjorgnr:

769619-0946

Namn:
1. Haroon Kahn, 480301

Hyresgast

Personnrforgnr:

2212 2. Leena Kahn, 560608-2625

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 480000 s 100 %

480 000

UIE. . A
(totalindex med 1980 som basar) tillaog till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstaende grunder.

eller kronor utgra bashyra. Under hyrestiden skamed hansyn till férandringarnai konsumentprisindex

- For hyresavtal som borjar 15panagon gang under tiden 1/2 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet f&r oktober manad aretinnan.

- For hyresavtalet som bérjar lpan3gon gang under tiden 1f7 - 31/12 anses bashyrani

stallet

- Indextalet for den oktobermanad till vilken

namligen indextalet fér oktober manad &r

Hyresandringen sker alltid fr o m den 1 januari efter

P4 sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.

savidainteannat avtalats enligt f6ljande genom angivande av ar. Annat

Skulle indextalet ndgon pafaljande oktobermanad ha stigit i forhallan
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utgai forhallandetill
hyresférandringen beraknas pa basisav den procentuelia forandringen mellan bastalet och indextalet fBr respektive oktobermanad.

Utgaende hyraska dockaldrig sattaslagre sn det i kontraktet

anpassad till indextalet f5r oktober manad under samma tid.

bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal

angivna hyresbeloppet.

det att oktoberindex foranlett omrakning.

verenskommet bastal,

detill bastalet, skatillagg utga med det
indexdndringarna,

procenttal varmed
varvid

Underskrift Ort/datum:

Stockholm den

24 1219

OrtJdatum:
Stockholm den

Hyresvérd:
Brf Hokboet

Hyresgast:
Haroon Kahn

Leena Kahn

/T

Z

i ?i(f/irmatecanm"nbuj

i 1 f'f/ /i

@Fi rmatecknare

Namnteckping(firmatecknar

Ombud enligt
fullmakt

efo!
I

P

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

i
ligande:

}?‘L\?W\ém \,\\sﬂq\f\

Namnfortvdligande:
Haroon Kahn

Leena Kahn

el

o

Hyresvardens egnagg.n&eringar om bastal:

i
Gcf'ﬁl‘cl" qush‘av@l

Fastighetsagarna Sveriges formuldr nr 6E upprittat1gggi samrad me
2011. Eftertryck forbjuds.

d Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare.

Reviderat2oo0z och



INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

= FORLOKAL ) i
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Anvisningar till Indexklausul fér lokal

Bashyra
Om hela eller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgdra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i Gvrigt (sasom

exempelvis hyransi kr/m? och &r samt vilka 6vriga forplilktelser som avilar hyresgasten mm).

Bastalet

Indextalet f5r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet sdvidainte annat anges genom angivande av ar
(se bestammelserna pasidan 1).

Jamférelse mellan indextalen sker s3 snart arets oktoberindex blir kint. De senaste Sren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, dividerasden framraknade skillnaden med bastalet.
3} Tilliggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av hyrestillagg fér ar 2002

Bashyran antas vara 100 0oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex fér &r 2001 &r 26g,1.

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 26g,2 och 259,7. Skillnaden &r positiv och Uppgar g,4-
2. Dividera g,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgdr hyrestillagget for ar
2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI for oktober 2002 i stillet skulle hablivit lagre 8n 3ret innan tex 262.0 (oktoberindex ar 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 25g,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 ooo kr hade resulterat i ett hyrestillagg pd 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit lagre &n fér ar 2001.

Alternativ B: Orn KPI f6r oktober 2001 i stallet skulle ha blivit 1gre &n bastalet 2 tex2

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade d& varit negativ. Inget hyrestilligg skulle dd utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



- FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

FOR LOKAL

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni19gs, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 janvari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar,

2.

Ersdttningen ska kompensera for Gkade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsagarefhyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvérd var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis ind3 betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 $r ddremot handelsbolag som sgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden 3r bestdmd och minst tre ar galler
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestims enligt en "annan berékningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebir ocks att
hyrestiden maste vara bestimd och minst tre 3r fér att hyresvirden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsatter darfar att parterna anger hur stor andel av

skatten hyresgasten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som géller vid denna Klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet far lokaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyroch uthyrningsbar lokalarea fastigheten eller som frhallandet mellan hyresgastens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Klausulen innehaller tv3 alternativ. | det forsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan” om det j avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet férutstter att parterna enas om en viss hyra vari bl ai ngar ersittning for den vid tillf3llet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hirtill (t ex h8jd skattesats, 5kat taxeri ngsvarde m m) ska hyresgisten dock betala ersattning for den
Gkade kostnaden. Skulle skatten forsvinna Stergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
intedningsvis gallande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjsmt betala andra férekommandetillégg sasom fér indexféréndringar, &ndrade
branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tilligget redovisas separat pa hyresavin.

bergknats.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida(2)

" FOR LOKALHYRESAVTAL . .

FASTIGHETSAGARNA Blgheni: i
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

0027-00003-004 Hoéken 16
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:

Bostadsrattsforeningen Hékboet 769619-0946
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:

1. Haroon Kahn, 480301-2212 2. Leena Kahn, 560608-2625
Klausul

Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, galler i forsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot clyckor ska fastighetsigare eller nyttjanderattshavarei skilig omfattning halla utrustning fér slickning av brand
och fér livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att 3gare och nyttjenderattshavarei Gvri gt ska vidta de dtgarder som
behdvs for att férebygga brand och for att hindra eller begransa skador till f5ljd av brand.

Hyresvérden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

L—J Parterna har kommit dverens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att lBilaga'
ordna brandskydd infér tilltrédet reglerasi bilaga.

Hyresgasten ansvarar for underhll och utbyte av sadant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkomligt for denne, s3som exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte ar styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgésten svarar ocksé fér sidana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgasten ansvarar f6r och bekostar drutéver sidant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kravas for lokalens nyttjande fér avsedd
anvéndning.

Hyresgasten ska utan drjsmal anméla brister som denne upptécker eller borde upptacka, i det brandskydd som hyresvérden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allminna rid som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en géng om 3ret bereda den andre parten tillflle att f3 ta del av dokumentation och uppfdljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgasten forbinder sig att setill
att raddnings- och utrymningsvégar alltid halls Sppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig firsimras genom t.ex, forbyggnad eller uppstéllning av féremal,
att branddérrar halls stingda och brandceller ir intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat 3n i handelse av brand eller branddvning.

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 uppréittat i juni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2028 dven i samrad med
SABO. Eftertryck férbjuds.



BRANDSKYDDSKLAUSUL sid2(2)

= FOR LOKALHYRESAVTAL : ,
EASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 4

L

Klausul forts
Krav pa skriftlig redoggrelse

Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig red ogoreisefor brandskyddet. Part forbinder sig att pabegdran av den andraldmna de uppyifter
som denne behover for att kunna fullgdrasin redogbrelsaskyidighet

D Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogbrelse for brandskyddet. Andringar aveeende fastigheten elleri hyresgastens

verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattasav redogérelseskyldigheten ska genast anmalasti I hyresgésten respektive

hyresvarden. Part ska darefter pa begéran avden andre parten 1dmna de uppgifter som denne behaver for att kunnafullgdra sin
redogorelseskyldighet.

Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
Stockholm den Stockholm den
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Brf Hokboet Haroon Kahn
Leena Kahn
" S ‘.—'\
Namntecknmg (fi rmatecknarelombud) {-S] Firmatecknare |Namnteckning {Firmatecknar /[ow* bd 3 E] Firmatecknare
~ L ! 3 ] l
{fiend T Ombud enligt A [ ,\ﬂ 4 Ombud enligt
Lé;ll ﬁl\’{ { P sulimake 5 et Dfullmakt :
Namnforwd\}gande Namnfortydligande:
i | Haroon Kahn Leena Kahn
Awnde, m\‘*\f\ élw‘#ﬂi va froanst

Fastighetsdgama Sveriges formuldrnr 68 upprattatijunize0s och reviderat z005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dveni samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.



PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 1.(2)

- FOR LOKAL . 5
FASTIGHETSAGARNA Bilagne
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0027-00003-004 Hoken 16
Hyresvard Namn: Personnr/Crgnr:
Bostadsréttsforeningen Hokboet 769619-0946
Hyresgést Namn: PersonnrfOrgnr:
1. Haroon Kahn, 480301-2212 2. Leena Kahn, 560608-2625
Informationom | Behandling av personuppgifter
behandling av Vi behandlar alltid personuppaifterna pa ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det hir dokumentet gervi narmare
personuppgifter | information om behandlingen och uppmuntrar darfor hyresgisten och dennes kontaktperson att ldsaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgasten ansvarar for att setill att dennainformation [3mnastill kontaktpersoner, representanter eller andraindivider vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresférhallandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi &r personuppgiftsansvarigafor den behandling som utférsav oss eller fér var rakning. Det innebar att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och £&r hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, & du vilkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift r all information som kan kopplastill en individ. Inom ramen for ett hyresforhallande 3r det framst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgister (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandiar. Sadana uppagifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi Sven en kreditupplysning for att sékerstdlia att detfinns
ekonomiska forutsittningar att erlagga hyra fér lokalen.

Forvilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fyligbra och administreravara réttigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkiuderar hyresaviseringar och

hyresférhandlingar.

* Utféra |6pande forvaltning och underhll av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststalla eller styrka eventuella rittsliga ansprék, exempelvis genom kontroller under hyreshallandet i syfte att sakerstalla att lokalen
anvandsi enlighet med tillamplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsfaring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsfaring till kontaktperson om andraféretags produkter/tjdnster som hyresgasten kan hanytta av i samband
med hyresforhallandet t.ex. férsskringsbolag.

# Tafram statistik, gora kundunderstkningar och foljaupp interna rutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson salange denne &r registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anméler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och intevidtar nigon dtgérd, kommer sédana uppgifter som regel att sparastva ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller verlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju ar (utver innevarande r) da detta krivs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér deintelangredr
relevantajkorrekta, vilket inneb3r att de som regel bevaras under den tid som hyresférhallandet bestar.

Nar hyresférhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nigra kvarstdende rattsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som kravs for att kunna driva anspraket. Sadana uppuyifter sparas red hyresavtalet som
rittslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskGtsamhet, som bidragit till att uppsigning skett, itva ar efter att

hyresférhallandet upphért.

Fastighetsigarna Sveriges formularnr go upprittat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck farbjuds.



PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid2(2)

« FOR LOKAL Bilaga nr: 5

FASTIGHETSAGARNA S

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
0027-00003-004 Hoken 16

Information om Laglig grund for behandlingen av personuppgifterna

behandling av Vir behandling av personuppgifter sker i huvudsak for att fullgdra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.

personuppgifter | Far det fall hyresgésten ar en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den réttsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stad av ett berattigat intresse om hyresgasten &r en juridisk person. Fér annan behandling som utférshar vi ett
berittigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. far att skicka information, géra kundunderstkningar och marknadsféring samt
tillhandahalla tjénster som ar relaterade till uthyrningen.
Vilka far ta del av personuppgifterna?
Inom ramen fér hyresférhallandet, kan vi kommaatt 1mna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahaller tjanster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjanster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjinster som hyresgsten kan ha nyttaav i samband med
hyresforhallandet (t.ex. forsakringsbolag). Om uppgifterna Sverforstill ett land utanfdr EUJEES, sakerstaller vi att sidan dverforing &r laglig,
t.ex. genom att avial innehaller de standardiserade modellklausuler fér datadverfring som antagits av EU-kommissionen och som finns
tillgingliga p& EU-kommissionens webbplats.
Om det férekommer stirningar, betalningsférsummelser eller andra vertridelser av hyresavtalet eller tillampliga bestammelser kan vi
komma att lsmna ut uppgifter till berdrda myndigheter. Vi lamnar dven ut personuppgifter om det fdljer av lag eller myndighetsbeslut.
Rittigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa rattigheter vid behandling av dennes personuppgifter.
* Ratt till tillgéng (registerutdrag), d.v.s. en ratt att fa bekraftelse pa och information om var behandling av personuppgifter.
* Ratt till rittelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter rattade.
* Ratt till radering, d.v.s. en ratt att fa uppgifter borttagna.
* Ritt till begrinsad behandling, d.v.s. en rétt att kréva att vér behandling begrénsas.
* R&tt till dataportabilitet, d.v.s. en rétt att begaraatt uppgifter flyttas fran osstill ett annat bolag.
* Ratt att invanda mot var behandling av personuppgifter.
* Ritt att inge klagomal till myndighet o att vi inte behandlar personuppgifterna enligt lag.
Vissa av rittigheterna galler enbart i vissa situationer. For det fall kontaktpersonen skulle vilja utéva nagon av rittigheterna kan denne
kontakta ossvia de kontaktuppagifter som framgar pa var webbplats och ovan.

Qvrigt

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr go upprattat 2008. Reviderat maj 2018. Eftertryck forbjuds.



1okboet, HOF 16214, FE 617, 10778 Stockholm

oferens
roon Khan
idelande

Avgifts-/hyresavi Sida 1(1)

Avinummer Pers-/org-/Aundnr Datum j

= 2)

175292994 139936827 2020-01-09

Haroon Khan

Bondegatan 1 D
11623 Stockholm

A

sen betalning utgar forseningsavgift, 60 kr for privatperson och 450 kr for foretag/myndighet.
du fragor om din avi? Stall din fraga via kontaktformuliret pa nabo.se/kontakt eller ring 010-288 00 27 (ma-fr 9-11 .30).

Fortallodatum h
2020-01-31
¥,
hmning a-pris Belopp
10kboet, lokal 27-3-4, Bondegatan 1 D. Haroon Khan, Leena Khan 0,00
:, februari 36 518,00 45 647,50
Kostnad 34 167 kr, indexkostnad 2 352 kr
ighetsskatt, februari 1 989,00 2488,25
eringskostnad 20,00 25,00
Momsspegcifikation
Momssals Netto Moms
0.2 38 527,00 9632,00

seringsinformation

kan valja alt fa din avi skickad till dig per e-post, som e-faktura till din internetbank elier till din brevlada. Du kan ocksa vélja

om avin ska dras via autogiro.

er du att f& avin i pappersformat ulgar en aviseringsavgift om 20 kr.

lill www.nabo.sefavisering fér alt fa mer informalion om hur du gor ditt val.
behdver fSljiande uppgifter fér alt logga in:
wmmer: 175292994, Internetkod: PGJTU4

a | Anges vid betaining (OCR) Total exkl moms Moms | Oresavr. ATT BETALA )
¢ 175292994 38 527,00 9632,00| 0,00 48 159,00 )
dkboet Organisationsn1  769619-0946 Bankgiro 5321-2601

16214, FL 617
6 Stockholm

Momsreg.nr SE769619084601

Innehar F-skaltsedel

INBETALNING/GIRERING AVI - o

nbet avgift (iils av hanken)l" C R

Pers-/org-/kundnr 139936827
Forfallodatum 2020-01-31

S OCR 175292994
I!)gSHVSHII are
releips Belopp 48 159,00
Bankgiro 5321-2601
degatan 1 D
23 Stockholm
bankgironr (vid girering) Till bankgironr { Betaningsmoltagare T - =
5321-2601 Brf Hokboet
) GOR INGA ANDRINGAR __MEDDELANDEN KAN INTE LAMNAS PA AVIN DEN AVLASES MASKINELLT |
nsnr Kronor lore |
175292994

# 48159 00 8 > 532126018414




Avgifts-/hyresavi

Sida 1(1)

Avinummer

175292994

=

Pers-/org-/kundnr

139936827

Datum
2020-01-09

1okboel, HOF 16214, FE 617, 10776 Stockholm

i

Haroon Khan

I

Il

Bondegatan 1 D
11623 Stockholm

002180003303
i

il

oferens
roon Khan
idelande

sen betalning utgar forseningsavgift, 60 kr for privatperson och 450 kr for foretag/myndighet.
du fragor om din avi? Stall din fraga via kontaklformuliret pa nabo.se/kontakt eller ring 010-288 00 27 (ma-fr 9-11 .30).

Fortallodatum h
2020-01-31
<
unning a-pris Belopp
10kboet, lokal 27-3-4, Bondegatan 1 D. Haroon Khan, Leena Khan 0,00
1, februari 36 518,00 45 647,50
Kostnhad 34 167 kr, indexkostnad 2 352 kr
ighetsskatt, februari 1 989,00 2 486,25
eringskostnad 20,00 25,00
Momsspecifikation
Momssals Netto Moems
0.2 38 527,00 9632,00
seringsinformation

kan vélja alt fa din avi skickad lill dig per e-post, som e-faktura till din internetbank eller tilf din brevlada. Du kan ocksa vélja

om avin ska dras via aulogiro.
er du alt fa avin i pappersformat ulgar en aviseringsavgift om 20 kr,

lill www.nabo.sefavisering fér alt fa mer informalion om hur du gor ditt val.
behdver fSljande uppgifter fér alt logga in:
wmmer: 175292994, Internetkod: PGJTU4

a Anges vid betalning (OCR) Total exkl moms Moms | Oresavr. ATT BETALA )
¢ | 175292994 38 527,00 9632,00| 0,00 48 159,00 )
dkboet Organisationsn1  769619-0946 Bankgiro 5321-2601

16214, FL 617
6 Stockholm

Momsreg.nr SE769619084601

Innehar F-skaltsedel

INBETALNING/GIRERING AVI

Pers-/org-/kundnr 139936827

Férfallodatum  2020-01-31
T OCR 175292994
Iﬂg savsdandare
) Belopp 48 159,00
eon Khian Bankgiro 5321-2601

wegatan 1 D
23 Stockholm

bankgironr (vid girering) i

CR

il bankgironr

5321-2601 Brf Hékboet

{ Betaningsmoltagare

) GOR INGA ANDRINGAR MEDDELANDEN KAN INTIE LAMNAS PA AVIN

DEN AVIASES MASKINELLT

nsnr Kronor lore

175292994 & 48159 00 g8 >

53212601#414




