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: Hyreskontrakt
FOR LOKAL Nr 441
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adress mm Fastighetsbeteckning.Tornfalken 10 -
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‘ Lokalens adress: Bredgéardsgatan 10,69132 Karlskoga markplan

Lokalens skick | okalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
och anvindning  Restaurangverksamhet med pub och livescen
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202 m kéllare
Bilaga
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] dni Bilaga
el b Lokalen uthyres utan fér verksamheten avsedd inredning.
Akl n Frén och med 2890801 tll och med 2024-07-30
Uppségningstid/
Forldngningstid | Tidsbestamt kontrakt
Varme och Befintliga vatten element ombesérjes utav hyresvarden som grundvarme, elektrisk vdrme anldggning via
varmvatten ventilation inne i lokalen ombesorjes utav hyresgésten
@ [
18000 kr ex moms
Bilaga
indexiianeLs Detta kontrakt réknas efter index okt 2018 1
Kostnad fér Bilaga
‘ védrme och Varmvatten bekostas av hyresvérd och delvis vérme
varmvatten
VA-kostnad : Bilaga
hyresvard
Kyla All extra ventilation i lokalen bekostas av hyresgésten/samt all extra el dragning , VVS bekostas av Risiou
Ventilation hyresgasten
El '
Bekostas av hyresqgast
Stiddning : .
Bekostas av hyresgast, Renhallning av gatan i direkt anslutning ska hyresgést renhalla.
Emballage-
och
sophdmtning | Bekostas utav hyresgést
Snoréjning i Bilaga
och sandning Ingar men hyresgésten ska sjélv framfor sin egen entré skotta/halkbekdmpa
Fastighets- L Bilaga
skatt ingar
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kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oforutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av

a) inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga varom riksdag,
regering, kommun eller myndighet kan komma att besluta

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som
hyresvérden aldggs att utféra till folid av beslut av regering, kommun eller myndighet

skall hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsokning erlégga ersattning till hyresvarden for pa lokalen

belépande andel av den totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel Af _100___ procent, Har andelen €] angivits utgtrs denna av hyresgéstens hyra (exkl
eventuell moms) i forhallande till i fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden for
kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal gors dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man ersattning harfor erliggs i enlighet med
overenskommelse. Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte
beslutats av de under a) och b) angivna instanserna . Erséttningen erlaggs enligt nedanstaende regler om
hyrans betalning.

Mervirdesskatt
(moms)

Momsen som erldggs samtidigt med hyran berdknas pa angivet belopp jamte, enligt vid varje tidpunkt
gallande regler for moms pa hyra, péa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra
erséttningar..

Hyrans betalning

Hyran erlaggs utan anfordran i férskott , dvs hyran skall inbetalas | forskott senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan genom inséttning. Hyran ska betalas med avier. Om hyresgést ej fatt avier eller
tappat bort dem sa &r det hyresgéstens skyldighet att kontakta hyresvard for att fa nya avier.

Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgéasten erlagga dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for i
betalningspaminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader mm. Om hyresgésten betalar hyran
senare debiteras ranta fran forsta forsenade dagen. Paminnelse avgift pa 100kr samt krav avgift pa 200kr
debiteras som en féljd av det. Vid ej betalning av hyran efter att krav avgift skickats upphor kontraktet att gélla
omedelbart. Darmed forbinder ni er att flytta.

Underhall m m

Allt underhall idenna lokal ombesdries av hyresgésten. T

Hyresgéasten &ger inte erhalla nedséttning i hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder
hyresvarden later verkstalla sedvanligt underhall av fastigheten eller de férhyrda lokalerna. Det aligger dock
hyresvérden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetes art och omfattning samt nar och under vilken tid
arbetet skall utforas.

| det fall forhyrningen galler butikslokal/hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtilistrémning skall
klausulen &ga giltighet endast om s&rskild 6verenskommelse harom traffats.

Det aligger hyresgasten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av
forsakringsbolag eller av byggnadsnamnd, miljé- och halsovardsnamnd, brandmyndighet eller annan
myndighet kan komma att krévas for loklens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgasten skall samrada
med hyresvéarden innan atgérder vidtas.

b Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalerna och varden till foljd harav enligt reglerna
| i PBL tvingas utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till varden utgemowm ‘

;| Fiyresgasten ager efter samrad med hyresvarden rait att uppsatia for verksamheten s¢
| forutsattning, att hyresvérden ej har befogad anledning att vagra och att 94

| skick.

B Vio s oristtance fastighateunderidllssanta novering aligger det
| bck:c::dodluun’mlunm nedmontera och ter uppmontera skyltar,

tillstand av ber6rda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgasten att
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Lasanordningar

Det aligger hyresgésten att utrusta lokalerna med sadana las- och stoldskyddsanordningar som krévs for
hyresgéstens affdrs- eller foretagsforsakring.

bestammelser

Force majeure , . )
Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin andel av avtalet och fran skyldighet att erldgga
sk;deslénd om hans ataganden inte alls eller endast till onormalt hg kostnad kan fullgdras pa grund av
krig, l{pplopp. pa grund av sadan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig
myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

Sdkerhet Bilaga

Sérskilda Om hyresgasten ej betalt full hyra, godk#nner hyresgésten att hyresvéirden far byta las.

Hyresvarden laser upp for att hyresgasten ska kunna flytta med omedelbar verkan. Om
hyresgasten gor sig oantrafibar eller ej har mojlighet att bortforsla sina saker s tar hyresvirden
hand om dem tills hyresgésten onskar fa dem tillbaka enl lagen. Avgifter i samband med det
betalar hyresgésten for.

Hyresgéasten ska enligt de lagar och normer som rader i kommunen anpassa sig till dem.
Hyresvarden har ingen skyldighet gentemot hyresgasten att ge nedséttning av hyra eller annan
ers4ttning sa som tex I8sen av kontrakt pga att hyresgasten ej kunnat folja ev lagar o normer
som finns for fastigheten eller lokalen.

godkénnes

Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar,
av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdér att gélla fr o
m detta avtals ikrafttrddande.
Datum och ort
S ?Oék\ol ~ Qﬂ/;t -9 STECLMOUM  1COH2Y
TH:S Fastigheter / Hyresgast
Thomas Henriksen
// rwisdbéﬁfnkjﬁh :ézﬂ/f%éi
/ybukde Lol
Overens- P4 grund av denna dag traffad éverenskommelse upphdr kontraktet att galla fr o m den
kommelse om till vilken dag hyresgésten férbinder sig att avflytta.
avflyttning On, datum Ort, datum
Hyresvard Hyresgast
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt éverlates fr o m den
pa
Framraaande hyresgast Tilltradande hyresgast Person/orgns
Ovanstzende On, catum Hyresvard
overlatelse




