[Tl EINAR MATTSSON

HYRESKONTRAKT R
FOR LOKAL Nr: 7083-8007
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 556642-4171
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Ajje's Cafe KB 969748-4054

Aviseringsadress:

Magnus Laduldsgatan 61, 118 27 Stockholm

Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
Sha Stockholm Fatburssjon 6&7
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Magnus Laduldsgatan 61, 118 27 Stockholm bv 8007
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandastill
i niog Cafeverksamhet utan tillagning av mat
[] Anvandningséndamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilags:

Lokalens skick

Lokalen hyrs ut i befintligt skick.

[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i

férekommande fall ska ha ombesorjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna @ndringar framgar Bk
av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?
och omfattning
Butiksarea bv 100

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran

respektive hyresvéarden rétt till hégre hyra.

Omfattningen av den foérhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1
[] Tillfart fér bil fori-  |[] Platsfér [[] Platsfor skyltskap/ [[T] Parkeringsplats(er) [[T] Garageplats(er)
och urlastning skylt automat for bilas) for bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-10-01 2022-09-30
Uppséagningstid/ S i . 5 = : 2
korfangningstid Uppséagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
I annat fall &r kontraktet for varje gang forlangt med 3 ar [ manader
frea Kronor 280 000 per ar exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaa: 2
Fastighetsskatt |[X] Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 3

Tillhanda-
hallande avoch

Hyresvérden tillhandahaller/ombesorjer

betalning férel, |[X] El X va X Vérme Varmvatten [JKyla Ventilation
va,viarme, Betalning:
o e El Hyresgdsten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. .
kyla och : Bilaga:
A abonnemang. driftskostnadsklausul.
ventilation
va [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad X Ingari hyran. .
: Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [[] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. .
) Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. ;
4 Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgasten har eget [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [JIngarihyran. ;
f Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad Ingari hyran. E
A Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Fastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

EINAR MATTSSON

HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FOR LOKAL Nr: 7083-8007

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

Matare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

[[] hyresvarden hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvérden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutéver géller foljande:
X Hyresgésten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
att # i A # t . Hyresgasten forbinder sig att med
renhéllningsentreprenér teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall fér flera hyresgéasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvarden betala ersattning for hyresgéstens andel av kostnaden fér borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.

[[] Kostnaden for borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen ingar i hyran.

A leri ligt bil
[] Annan reglering enligt bilaga Bildga:
Trappstédning ingar i hyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snérdjning och |[]ingérihyran ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bl
sandning ga:
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utféra till
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadsokning betala ersattning till hyresvarden for den pélokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 4,50  procent. Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med éverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sédana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgastens [ Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens X F?stighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgéasten ska utover hyran erldgga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

[] Om fastighetségaren/hyresvarden véljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlagga vid
varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa

hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andraersattningar.

Om hyresvérden till f6ljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande — sdssom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvérdensforlorade avdragsrétt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa 5650-4913

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhamta erforderligatillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljélagstiftning och 6vriga foreskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphtrande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestimmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

[[] Parterna har traffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga.

Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbéttrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgasten for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillforaslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhérig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utfora begéarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har atgardat fel och brister har hyresvarden ratt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som foretrader hyresvarden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallanden i hyresgastens verksamhet.

Fastighetsidgarna Sveriges formuldr12B.2 upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

EINAR MATTSSON

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: 7083-8007

Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar éndringar i lokalen och hyresvérden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL)tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvérden betala ersittning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

[X] Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 4

Myndighetskrav
m.m.

ska pd eget ansvar och egen bekostnad svara f6r de &tgarder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltradesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
for avsedd anvéndning. Hyresgésten ska samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

[] Hyresvérden

[X] Hyresgésten

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning  [] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga o
Underhall [[] Hyresvéarden ska utféra och bekosta erforderligt underhdll | Hyresgasten svarar dock for Bilsds:
av lokalen och av hyresvarden sarskild for verksamheten ’ ga:
: . : ; [lenl bilaga
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhéll | Hyresgéstens underhéllsskyldighet omfattar dérutéver Bilaga: 5
dels av ytskikt pa golv, vaggar och tak, delsavinredning [Jentbitasa ga:
som hyresvérden sarskilt tillhandahaller fér verksamheten. 9
[] Annan férdelning av underhéllsansvaret, se bilaga. Bifagm
Om hyresgésten &sidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ritt att fullgora skyldigheten pé hyresgdstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Om inte annat &verenskommits ska hyresvérden i forekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

andringsarbeten

utrymmen.

[[] Annan Gverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bil
ilaga:

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgéasten byggasin i inredning sé att effekten av sédana
anordningar forsdmras. Hyresgésten ska vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvérmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden f:lyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har efter samrad med hyresvérden rétt att satta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvarden inte
har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresvardens tillsténd. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderh3ll sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och dter
uppmontera skyltar och andraanordningar som hyresgésten satt upp pé byggnaden.

Hyresvérden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervaggarnatill den av hyresgésten férhyrdalokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgésten foretradesrétt att uppsatta automater och skyltskap péifragavarande vaggar.

[ Hyresgésten forbinder sig att folja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsdkringar

Det aligger hyresvirden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen &r
beligen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsférsakring for den verksamhet som bedrivsi lokalen. Savél hyresvdrdens
som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvéarden [X] Hyresgasten

ska svara for skador p& grund av dverkan patill lokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden Hyresgdsten

ska utrusta lokalerna med s&dana l&s- och stéldskyddsanordningar som kravs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte ritt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvérden later utfora arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sirskilt angesi detta kontrakt med tillhrande bilagor.

[] Nedsittning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rtt till neds3ttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderitten till f8ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i &vrigt. Det 8ligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgésten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[[] Parterna &r dverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av B
lokalen eller fastigheten i 6vrigt ska regleras enligt sérskild bilaga. g
Fastighetsidgarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. |Sign Sign

Eftertryck forbjuds.




EINAR MATTSSON

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL Nr: 7083-8007

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den darefter féljande texten géller

Aterstillande vid | Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan verenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

avflyttning aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 6verenskommelse om bortférande och &terstallande enligt bilaga. Sl

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till f6ljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt 6verenskommits
att hyresvéarden svarar for, ska hyresgdsten avlidgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader fér kvittblivning sésom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Force majeure Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvéarden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

Sikiarhier Hyresgéasten ska till hyresvérden senast den Kvarstar ldmna sakerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av [] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan sakerhet i form av Bilaga: 5

Deposition 104 000 kr
Om avtalad sékerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

Hantering av [] Information till hyresgast om behandling av personuppgift, se bilag. Bilaga:

personuppgifter 9

Sarskilda T ety

bestimmelser Ritning Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetskatteklausul Bilaga: 3
Brandskyddsklausul Bilaga: 4
Sarskilda Bestammelser Bilaga: 5

Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande fér inskrivas, har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- Stockholm 2018-
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 Ajje's Cafe KB
Namnteckning(firmatecknare/fombud): D Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): g Firmatecknare
[X] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfortydligande:
Monika Biela
etlatelse Ovanstaende hyreskontrakt verlatsfr.o.m. den
Underskrift Frantradande hyresgést (namn): Tilltrédande hyresgést (namn): Personnrjorgnr
Namnteckning (frantrddande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgast): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [ ] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyresvardens |, ecysrden godkinner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande Gt datym: [[] Ombud enligt
fullmakt
Hyresvardens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsigarna Sveriges formuldr12B.2 uppréattat 2008 isamrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.



Fatburssjon 6&7, Magnus Ladulasgatan 61 bv, lokal ca 100 kvm

Hyresavtal 7083-8007, Ajje’s Caffé KB, Bilaga 1.
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EINAR MATTSSON FOR LOKAL

INDEXKLAUSUL Sid 1 (2)

Bilaga nr: 2

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7083-8007 Fatburssjon 6&7

Hyresvard

Namn: Personnrforgnr:

Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 556642-4171

Hyresgast

Namn: Personnr/orgnr:

Ajje's Cafe KB 969748-4054

Klausul

Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor 280000 ska 100 o

eller 280 000  kronorutgérabashyra. Under hyrestiden ska med hinsyn till férandringarnai konsumentprisindex

(totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstdende grunder.

- For hyresavtal som bérjar [6pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad &ret innan.

- For hyresavtalet som bérjar [6pa ndgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stallet anpassad till indextalet for oktober manad under sammatid.

- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat 6verenskommet bastal,
namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tillagg utgdi férhallande till indexandringarna, varvid
hyresférandringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgdende hyra ska dockaldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.

Hyreséndringen sker alltid fr o m den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrékning.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- Stockholm 2018-

Hyresvard: Hyresgdst:
Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 Ajje's Cafe KB

Namnteckning(firmatecknarefombud): Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
9

Ombud enligt Ombud enligt
X
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Monika Biela

Hyresvédrdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat 2002 och
2011. Eftertryck forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

EINAR MATTSSON

Bilaga nr: 2

Anvisningar till Indexklausul for lokal

Bashyra

Om helaeller viss andel av det i avtalet angivna hyresbeloppet ska utgéra bashyra ar en férhandlingsfraga och kan bero pa hyresvillkoren i dvrigt (sésom

exempelvis hyransi kr/m?2 och &r samt vilka évriga forpliktelser som &vilar hyresgasten mm).

Bastalet
Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av ar
(se bestémmelserna pa sidan 1).

Jamféorelse mellan indextalen sker sa snart arets oktoberindex blir kdnt. De senaste aren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berakning av tillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggetsstorlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berékning av hyrestillagg for ar 2002

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 1999, somér 259,7 (bastalet). Oktoberindex for &r 2001 &r 269,1.

1. Berédkna skillnaden mellan indextalet 269,1 och 259,7. Skillnaden &r positiv och uppgar 9,4.
2. Dividera 9,4 med 259,7 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 ooo kr. Resultatet blir 3 619,56 kr ochutgor hyrestillagget for ar

2002 enligt klausulen.

Alternativ A: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit légre &n dretinnan t ex 262,0 (oktoberindex 8r 2000 var 262,6).

Skillnaden mellan antagna 262,0 och bastalet 259,7 hade fortfarande blivit positiv och uppgatt till 2,3. Kvoten mellan 2,3 och bastalet 259,7, multiplicerad
med bashyran 100 0oo kr hade resulterat i ett hyrestilldgg pa 885,63 kr. Den sammalagda hyran hade dock blivit |gre &n for ar 2001.

Alternativ B: Om KPI fér oktober 2001 i stéllet skulle ha blivit ldgre &n bastalet 259,7t ex 259,5.

Skillnaden mellan 259,5 och bastalet 259,7 hade da varit negativ. Inget hyrestilldgg skulle d utga. Det i avtalet angivna hyresbeloppet skulle gélla.



FASTIGHETSSK Sid 1 (2)
EINAR MATTSSON FbRLc:SAL SSKATTEKLAUSUL ;
Bilaga nr:

Kryssirutainnebaratt den darefterfoljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7083-8007 Fatburssjon 6&7
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 556642-4171
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Ajje's Cafe KB 969748-4054
Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nédvandiga uppgifter.

I den man de delar av fastigheten som utgors av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvarden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgasten ska utover i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje

tillfélle utgéende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel skaansesvara 4 50 procent.

Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgér ersattningen vid hyrestidens
bérjan 24 300 kronor per ar.

D Ersattning som fér den andel av fastighetsskatten som belSper pa lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgor vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskattm vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffa&mringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten Gverstiger den i hyran ingaende ersattningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphdra sa att hyresgdstens andel av erséttningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfor i avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar ar eller kan vara hégre &n den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

Pasidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2018- Stockholm 2018-

Hyresvdrdens namn: Hyresgdstens namn:

Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 Ajje's Cafe KB

Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[X] Ombud enligt []Ombud enligt

fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfértydligande:
Monika Biela

Fastighetsiigarna Sveriges formulér nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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EINAR MATTSSON EQSIES;I_ETSSKATTEKLAUSUL
Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller fér lokaler. Klausulen har darfor en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersattningen ska kompensera f6r 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetséagare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsagare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis 8nda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 &r ddremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n&gra undantag — vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r galler
dessutom férbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersattning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgor skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgastens andel av skatten fér lokalen kan bestdammas som férhéllandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfrdga vilket berdkningssétt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvandas. Fér enkelhetens skull bor dock
hyresgéstens andel vara ofrandrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortséttningsvis kan komma att beréknas och eventuella
férandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att p& dérfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P3 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vardedr och olika typer av taxeringsenhet (smé&husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hdmtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetségaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsagarefdrening for att fa hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyravari bl aingér ersittning for den vid tillféllet
géllande skatten. Skulle skatten hojas oavsett skalet hartill (t ex h6jd skattesats, 6kat taxeringsvdrde m m) ska hyresgasten dock betala erséttning fér den
okade kostnaden. Skulle skatten forsvinna &tergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis géllande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sésom fér indexféréndringar, &ndrade
branslekostnader osv.

5.

| den mén hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pé hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgastens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgdstens andel
beréknats.



BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 1 (2)
FOR LOKALHYRESAVTAL

EINAR MATTSSON

Bilaga nr: 4

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

7083-8007 Fatburssjon 6&7
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 556642-4171
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Ajje's Cafe KB 969748-4054
Klausul Om denna klausul strider mot bestammelse i huvudavtalet, géller i férsta hand denna klausul.

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetségare eller nyttjanderattshavare i skalig omfattning halla utrustning fér sldckning av brand
och for livraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderattshavare i 6vrigt ska vidta de tgérder som
behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begréansa skador till f6ljd av brand.

D Hyresvarden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som krévs for det avtalade
anvandningsandamalet med férhyrningen.

Parterna har kommit 6verens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltradet. Parternas ansvar for att |Bi|aga-
ordna brandskydd infér tilltréadet reglerasi bilaga. e

Hyresgésten ansvarar for underhall och utbyte av sadant brandskydd i lokalen som &r synligt och &tkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgéasten svarar ocksa for sddana brandskyddsanordningar som hyresgasten har tillfért lokalen.

Hyresgasten ansvarar for och bekostar dérutover sadant brandskydd som efter tilltrédet kan komma att krévas for lokalens nyttjande f6r avsedd
anvéandning.

Hyresgéasten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptéacker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvarden tillhandahaller och
svarar for.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna atar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allméannaréd som behérig myndighet meddelat. Vardera part
ar dessutom skyldig att en gang om aret bereda den andre parten tillfalle att fa ta del avdokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgéasten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvagar alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig forsamras genom t.ex. férbyggnad eller uppstallning av foremal,

att branddérrar halls stangda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i handelse av brand eller brand6vning.

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 68 upprattat i juni 2005 ochreviderat 2005i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




EINAR MATTSSON

BRANDSKYDDSKLAUSUL
FOR LOKALHYRESAVTAL

Bilaga nr:

Sid 2 (2)

Klausul forts.
Krav pa skriftlig redogdrelse

redogérelseskyldighet.

E‘ Byggnaden omfattas av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pa begéran av den andralamna de uppgifter
som denne behdver for att kunnafullgérassin redogérelseskyldighet

Byggnaden omfattasinte av kravet pa skriftlig redogdrelse fér brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgéstens
verksamhet som innebar att lokalen kommer att omfattas av redogorelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgasten respektive
hyresvérden. Part ska darefter pa begaran avden andre parten lamna de uppgifter som denne behover for att kunnafullgérasin

Underskrift Ort/datum:

Stockholm 2018-

Ort/datum:
Stockholm 2018-

Hyresvardens namn:

Fastighets AB Swedenborgsgatan 39

Hyresgdstens namn:

Ajje's Cafe KB

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Ombud enligt
fullmakt

D Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande:
Monika Biela

Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formular nr 68 uppréttati juni 2005 ochreviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dveni samréd med

SABO. Eftertryck forbjuds.
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SARSKILDA BESTAMMELSER BILAGA 5

till hyreskontrakt 7083-8007

Hyresvard Fastighets AB Swedenborgsgatan 39 Org nr | 556642-4171
Hyresgast Ajje’s Café KB Org nr | 969748-4054
Fastighet Fatburssjon 6&7 Kommun Stockholm

Adress Magnus Ladulasgatan 61, 118 27 Stockholm

Sakerhet Befintlig deposition om 104 000 kr kvarstar hos hyresvarden under hela avtalstiden.

Lokalens anvédndning

Lokalen uthyrs utan sarskild fér verksamheten avsedd inredning.

Det ar av yttersta vikt for hyresvarden att lokalens attraktivitet bibehalls. Utan hyresvardens
skriftliga tillstand far saledes i den férhyrda lokalen inte bedrivas andra verksamheter eller
férsaljas andra varor &n de som 6éverenskommit.

Det aligger hyresgésten att tillse att lokalen &r i fullt brukbart skick fér det avsedda andamalet
samt att anskaffa erforderliga tillstand fér lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
Hyresvardens skriftliga medgivande erfordras fér; att installera andra maskiner och mekaniska
anordningar an de som finns vid avtalets ingaende, att utanfor lokalen satta upp antenner,
skyltar, markiser, ledningar el. dylikt.

All ombyggnad av lokalen skall ske i samrad mellan hyresgést och hyresvard. Montering av
galler, jalusier eller liknande i eller utanfor lokalen skall ske i samrad med hyresvarden.

Vattenférbrukning

| hyran ingar kostnad fér vatten och avlopp fér normal férbrukning. Hyresgasten ska betala
kostnaden for vattenférbrukning utéver normal, sdsom fér kylmaskiner, maskiner tillhérande
driften eller andra speciella apparater. | fdrekommande fall ska hyresgasten anskaffa och
installera vattenmatare fér uppmatning av den férbrukning hyresgasten svarar fér.

Ordning

Hyresgasten forbinder sig att félja de ordningsregler och skyddsforeskrifter som, fran tid till
annan, géller i Fastigheten och som utfardas av Hyresvarden, myndigheter och/eller
forsakringsbolag. Rokning &r inte tillatet inom Fastighetens gemensamma eller allmanna
areor. Hyresgasten skall verka for att Hyresgéstens anstéllda inte réker i anslutning till
Fastighetens entréer. Hyresgésten ansvarar for att den verksamhet som bedrivs i Lokalen inte
orsakar stérningar.

Hyresgéasten har ratt att nyttja yta tillhérande fastigheten direkt utanfér lokalen for begransad
uteservering. Utformningen av denna skall ske i samrad med hyresvarden och far ej stéra
boende eller narliggande lokalhyresgéaster. Det ar hyresgéstens ansvar att félja Stadens och
myndigheters regelverk fér lov om uteservering tillhérande caféverksamhet.

Drift och underhall

Med drift menas atgérder med ett férvantat intervall mindre &n ett ar vilka syftar till att
uppratthalla funktionen hos ett férvaltningsobjekt. Se vidare Tekniska nomenklaturcentralens
Aff definitioner (centrala begrepp i Avtal for fastighetsférvaltning).

Med underhall menas atgarder som syftar till att aterstalla funktionen hos ett
forvaltningsobjekt, sdsom byte av férbrukningsvara. Se vidare Tekniska
nomenklaturcentralens Aff definitioner (centrala begrepp i Avtal fér fastighetsférvaltning).
Hyresgasten svarar fér underhall av samtliga ytskikt, vitvaror, undertak, lysrér, spotlights,
egna installationer och 18s- och larmanordningar samt fér underhall av egen och av
hyresvarden tillhandahallen inredning och utrustning tillhérande lokalen.

Om hyresgéasten énskar utékad ventilation och/eller kyla har hyresgésten sjalv att bekosta och
ombesoérja detta, efter det att hyresvarden lamnat sitt skriftliga godkéannande

Hyresgésten har eget abonnemang fér el och bredband.

Sign Sign
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Avfallshantering

Hyresgasten skall skéta sin hantering av avfall sa att det inte orsakar oldgenheter fér andra
hyresgéaster eller tredje man. Hyresgasten har att tillse att avfall hanteras i enlighet med vid
varje tid gallande bestdmmelser meddelade enligt férfattning eller av Hyresvarden.
Hyresgasten svarar fér eventuella kostnader fér anpassning av sophanteringssystem i
Lokalen. Hyresgésten har aven att informera sina anstéllda och anlitade entreprenérer om
géllande avfalls- och miljobestammelser. Upplaggning far inte ske utanfér Lokalen.

Sker sadan uppléaggning ager Hyresvarden efter skriftlig anmodan till Hyresgasten, ratt att
bortforsla detta pa Hyresgastens bekostnad. Hyresgéasten har rétt att placera ett kylt sopskap i
befintligt kallsorteringsrum, Carl Alberts grénd 3.

Nedséttning av hyran

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderéatten till foljd
av att hyresvarden later utféra arbete for att satta lokalen i avtalat skick eller later utféra
sedvanligt underhall av lokalen eller fastigheten i 6vrigt eller ombesérjer att ledningar for
varme, ventilation, kyla, vatten, aviopp och el dras genom lokalen. Det aligger dock
hyresvarden att i god tid underrétta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nér och
under vilken tid som arbetet skall utféras. Ovanndmnda arbeten skall utféras med
skyndsamhet och pa ett sétt som begrénsar olédgenheterna for hyresgasten.

Investeringar m.m.

Hyresgastens
bekostnad

Hyresvéardens
bekostnad foér
investering som annu

Hyresgasten har ratt att, efter skriftlig dverenskommelse med hyresvarden, pa egen
bekostnad utféra inrednings- och/eller installations- och/eller &ndringsarbeten i lokalen
("Hyresgastens investeringar’).

Hyresgésten skall till hyresvarden éverldmna ritningar och beskrivningar fér granskning samt
anlita av hyresvarden skriftligen godkand entreprenér. Hyresgasten svarar for att arbetet
utfors pa ett fackmannamassigt satt samt fér att dylika arbeten inte skadar fastigheten eller
dess byggnader eller féranleder 6kade kostnader for hyresvérden.

Om Hyresgéastens investering fororsakar oldgenheter och/eller kostnader for hyresvérden eller
annan hyresgast skall hyresgasten ersatta sddana oldgenheter/kostnader.

Hyresgastens investeringar i lokalen laggs nu inte till grund fér hyresséattningen. Hyran &r fér
hyrestiden bestamd till ett sadant belopp, att hyresvarden vid hyrestidens utgang indirekt
utgivit full ersattning for hyresgéastens investeringar enligt ovan, vilka darfér skall vid
hyrestidens utgang, om hyresvarden sa begér, med dganderétt vederlagsfritt dverga till
hyresvarden.

Hyresvardens begéaran kan avse hyresgéstens investeringar helt eller delvis. Detta innebéar att
hyresvarden efter hyrestidens utgang far ta hansyn till och tillgodogéra sig ovannamnda
investering, vid bestdmmande av hyran, till den del hyresvarden begar att &ganderétten till de
ovannamnda investeringarna skall verga till hyresvarden.

Om hyresvarden inte 6nskar erhalla &ganderatten till ovannamnda investeringar, helt eller
delvis, galler hyresavtalets bestammelser om aterstéllandeskyldighet m.m., d.v.s. vid
hyresférhallandets upphérande skall hyresgasten, om inte annan skriftlig éverenskommelse
traffats med hyresvarden, bortféra honom tillhérig egendom och aterstalla lokalen i godtagbart
skick.

Fér investering som enligt sarskild senare skriftlig dverenskommelse bekostas av, och dédrmed
ags av hyresvarden ("Hyresvardens investeringar”), skall tillagg till hyran utga. Tillagget
skall jamstallas med hyra. Ansvar fér drift och skétsel av investeringen samt hyrestillaggets
storlek och betalningstidpunkt skall bestdmmas i den séarskilda éverenskommelsen.

Sign Sign
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Myndighetskrav m.m.

Hyresgésten ar skyldig att inneha erforderliga tillstand fér verksamhetens bedrivande fran
hyresvarden, myndigheter, domstol eller annat beslutande organ. Erforderliga tillstand skall
innehas fran och med tilltradesdagen fram till och med hyresférhallandets upphérande.

Hyresgasten skall for lokalens nyttjande félja berérda myndigheters bestammelser och
anvisningar och pa egen bekostnad utféra myndigheters eventuella férelagganden eller
motsvarande. Hyresgasten och hyresvarden har &ven traffat Sverenskommelse om
brandskydd m.m. enligt Bilaga 4. Verksamheten skall bedrivas sa att 6vriga hyresgaster inte
paverkas. For det fall att lokalen anvands pa ett satt som inte ar férenligt med vid var tid
géllande lag och férordningar etc., skall hyresgésten halla hyresvarden skadeslés avseende
eventuella krav som framstalls fran myndighet eller annan.

Hyresgasten skall omgaende underréatta hyresvarden i handelse av myndighetskrav och till
hyresvarden éverldmna kopia av myndighetens krav.

Mervardesskatt

Hyresgasten ar skyldig att till hyresvarden éverlamna aktuellt registreringsbevis fér
mervardesskatt.

Hyresgésten skall dokumentera de investeringar m.m. som hyresgéasten genomfér pa egen
bekostnad. Hyresgasten skall till hyresvarden éversénda en uppdaterad kopia av angiven
dokumentation, fér att hyresvarden skall kunna upprétta en fullstandig handling i enlighet med
vid var tid géllande mervardesskattebestammelser.

Férsdkringar

Hyresgéasten ar skyldig att teckna foretagsférsakring for den rérelse som bedrivs i lokalen.
Férsakringen skall omfatta skada orsakad av tredje man samt intéktsbortfall.

Hyresvarden fritar sig fran varje skadeansprak pa lager och inventarier uppkomna genom fukt,
brand eller dylikt. Hyresgasten forbinder sig att géra allt som kravs fér att bevara sundhet,
ordning, och gott skick inom fastigheten.

Hyresgasten ansvarar sjalv fér skadedjursbek&mpning inom lokalerna.
For sjalvforvallat stopp i avioppsledning ar hyresgasten ekonomiskt ansvarig.

Overlatelse

Uthyrning i andrahand

Hyresgasten har inte ratt att 6verlata sina rattigheter och skyldigheter enligt detta
hyreskontrakt utan Hyresvardens skriftliga godkdnnande.

Upplatelse av lokalen i andra hand kraver Hyresvardens skriftliga medgivande. For det fall
Hyresvarden lamnar Hyresgasten tillstand till upplatelse av lokalen ska skriftligt tillagg till
hyresavtalet uppréttas.

Hyresgasten ar skyldig att skriftligen informera Hyresvarden om Hyresgésten upplater del av
lokalen i andra hand. Upplatelse av del av lokalen i andra hand far €j ske fér annat &ndamal
an som éverenskommits mellan parterna.

Avflyttning

Vid avflyttning ska hyresgasten lamna lokalen val avstadad och i ett fér hyresvarden
godtagbart skick. Hyresgasten ska, om inte annat 6verenskommit, transportera bort egendom
och installationer som tillhér denne. Hyresgéasten ska &ven svara fér eventuella skador som
uppstatt pa byggnaden pa grund av hyresgéastens férehavanden.

Parterna ska vid avflyttning gemensamt genomféra avflyttningssyn av lokalen och upprétta
protokoll 6ver noterade férhallanden och eventuella krav pa atgarder. | det fall hyresgasten
kvarlamnar egendom pa fastigheten eller ej aterstaller lokalen i verenskommet skick ska
hyresvarden &ga réatt att pa hyresgastens bekostnad transportera bort sddan egendom samt
aterstalla lokalen i godtagbart skick.

Andringar m.m.

Samtliga 6verenskommelser, utfastelser och uppgifter av betydelse mellan hyresvérd och
hyresgast rérande hyresférhallandet har intagits i detta hyresavtal med bilagor. Utéver vad
som déari anges har inga éverenskommelser, utfastelser eller uppgifter gjorts eller [Amnats i
samband med avtalets tillkomst.

Andringar och tillagg till detta hyresavtal med bilagor skall fér att vara bindande uppréattas
skriftligen och undertecknas av bada parter.
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Underskrift

Ort Datum Ort Datum
Stockholm 2018- Stockholm 2018-
Hyresvard Hyresgéast

Fastighets AB Swedenborgsgatan 39

Ajjés Café KB

Namnfortydligande
Monika Biela

Namnfértydligande
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