HYRESKONTRAKT Sid 1(4)
FOR LOKAL Nr 6001
Undertecknande har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten galler.
Hyresvird |Personnriorgnr
Bostadsradttsfdreningen Mullvaden 769604-3889
Hyresgist |Personnriorgnr
Olars Ulla AB 556581-7326
Lokalens adress Kommun Fastighetsbeteckning
Stockholm Mullvaden Fdrsta 13
Gata Trappor/hiss Lagenhet nr
Hornsgatan 43 BV 6001
Lokalens skick Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:
och anvindning
Lokalens storlek och |[Butiksarea i Kontorsarea i Lagerarea i Ovrig area
omfattning
plan m? plan m? plan m? plan m?
bv 43
Angivna areor
[ har har inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.

Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfor avvikelsen inte ratt
for hyresgésten till aterbetalning respektive hyresvarden ratt till hégre hyra

|Bi|aga

[] Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats pé bifogade ritningar

: . lats for

tillfart for i- . P . parkerings-plats garageplats

och urlastning D plats far skylt U Zt);:f::f/ for bil for bil
Inredning mm Lokalen uthyrs Bilaga

utan sérskilt for verksamheten avsedd inredning

[ med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl. bilaga

Vid hyresforhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse traffats, bortfora tillhérig egendom
och aterstalla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till foljd av hyresgastens atgarder - vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning
innehaller material, som inte séarskilt overenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet
eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift for
deportering eller motsvarande.

Ledningar for telefoni

=@ Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni fran den anslutningspunkt operatéren
anger till de stallen i lokalen som hyresgasten i samradan med hyresvarden valjer

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen
utférd och bekostas av hyresgasten men ska ske i samradan med hyresvérden.

Ledningar for
datakommunikation

Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for datakommunikation fran den anslutningspunkt
operatoren anger till de stéllen i lokalen som hyresgasten i samradan med hyresvarden véljer

Hyresvarden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen
utford och bekostas av hyresgasten men ska ske i samradan med hyresvarden.

Hyrestid

Till och med den
2023-12-31

Fran och med den
2021-01-01

Uppségningstid och
forlangningstid

Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang

I annat fall &r kontraktet forlangt med 3 ar for varje gang

Varme och varmvatten

Erforderlig uppvarmning av lokalen ombesérjes av hyresvéarden [ hyresgasten

Varmvatten tillhandahalles

hela aret O inte alls

Sign Sign




Hyra

HYRESKONTRAKT Sid 2(4)
FOR LOKAL Nr 6001
Undertecknande har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten géller.
Kronor
121.500 Per ar utgérande [ total hyra hyra exkl. nedan markerade tilligg
Indexklausul [Bilaga
Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul 1
Kostnad for [Bilaga
varme och [ Bransle/Va illa ar i enligh d bifogad ki |
varmvatten Bransle/Varmetillagg utgar i enlighet med bifogad klausu
VA-kostnad [Bilaga
[ VA-tillagg utgar i enlighet med bifogad klausul
Kyla |Bilaga

Ventilation

Kostnader for drift av sérskild kyl- och ventilationsanlaggning ersétts i enlighet med bifogad
klausul

El

[ ingar i hyran hyresgasten har eget abonnemang

Trappstéddning

[ ingari hyran ] ombesbrjs och bekostas av hyresgésten

Emballage- och
sophamtning

| den omfattning det aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna
borttransport av sadant avfall, aligger det hyresgasten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plats liksom
att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophamtning
[ ingar i hyran
ombesorjs och bekostas av hyresgasten

ingar i hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgasten att sjalv svara for och
[ bekosta uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgasten férekommande avfallsfraktioner som
inte markerats nedan.

[ hushalisavfall O lysror [ harda plastforpackningar

[ grovsopor [ metallférpackningar
0 farligt avfall enligt férordning

[J oférgade glasforpackningar (1996:971) om farligt avfall

[ komposterbart avfall
[ tidningspapper [ fargade glasférpackningar

[ batterier [ pappférpackningar

Snoroéjning och ) ) L N Bilaga
sandning [J ingér i hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgasten |
Fastighetsskatt o |Bilaga
[ ingar i hyran ersattning harfor erlaggs enligt sarskild dverenskommelse 2
Ofdérutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inférande eller hdjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller

palaga varom riksdag, regering, kommun eller myndighet kan komma att
besluta

b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser
lokalen och som hyresvéarden alaggs att utfora till foljd av beslut av riksdag,
regering, kommun eller myndighet

skall hyresgasten med verkan fran intrédd kostnadsokning erlagga ersattning till hyresvarden for pa lokalen beldpande
andel av den totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.

Lokalens andel &r procent. Har andelen ej angivits utgdrs denna av hyresgéastens hyra (exkl. eventuell moms) i
forhallande till fastighetens utgaende lokalhyror (exkl. eventuell moms) vid tiden for kostnadsokningen. For ej uthyrd lokal
g06rs darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfor erlaggs i enlighet med
overenskommelse. Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de
under a) och b) angivna instanserna. Erséattningen erlaggs enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
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Undertecknande har denna dag traffat foljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr

Sid 3(4)
6001

Kryss i ruta innebér att den déarefter féljande texten galler.

Mervérdesskatt
(moms)

- Fastighetsagaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms f6r uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver
hyran erldgga vid varje tillfalle gallande moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning
av lokalen ska hyresgésten utover hyran erldgga vid varje tillfélle géllande moms.

Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamt, enligt vid varje tidpunkt gallande regler
fér moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstéandiga agerande — sa som upplatelse av lokalen i andrahand till eget
bolag eller dverlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattslagen skall
hyresgésten fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den
kostnadsokning som foljer av hyresvardens forlorade avdragsratt for ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar
genom hyresgastens agerande.

Hyrans betalning

Hyran erlaggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje Postgiro nr Bankgiro nr

Genom insattning pa: 701-0150

kalenderménads bérjan

[ kalenderkvartals bérjan

Ranta, betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgasten erlagga dels ranta enligt réantelagen, dels ersattning for skriftlig
betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader mm. Ersattning for paminnelse utgar med belopp
som vid varje tillfélle géller enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Underhall mm

Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt Dock att hyresgésten svarar for |Bi|aga
[J underhall av lokalerna och av denne
tillhandahallen inredning
Hyresgastens underhallsskyldighet omfattar  |Bilaga

Hyresgasten ska utféra och bekosta erforderligt

— underhall av ytskikt pé golv, vdggar och tak
jamte av inredning tillhandahallen av
hyresvérden.

darutéver

Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan ager
hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekostnad.

Bilaga
[ Férdelningen av underhallsansvaret framgar av srskild bilaga

Skotsel och drift

Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvarden att i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av
allmanna och gemensamma utrymmen. Hyresgasten &ger ej ratt att utan hyresvardens skriftliga godk@nnande, i lokalen
eller eljest inom fastigheten, utféra inrednings och/eller installations- eller andringsarbeten som direkt beror barande
byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sdsom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhdriga
hyresvarden. Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggas in i inredning sa att effekten
av sadana anordningar férsdmras. Det aligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos
radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgasten tillhorig installation, aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid
utféra begarda atgarder. Om hyresgésten inom ndmnda tid ej atgardat fel och brister ager hyresvéarden rétt att pa
hyresgastens bekostnad utféra sadana atgarder som myndigheten foreskrivit.

Tillganglighet till vissa

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang

utrymmen till, skall vad ankommer pa hyresgasten hallas I4tt tillgéngliga genom att inte blockera tilltradet till sddana utrymmen med
skap, backar, varor och dylikt.
Byggvaru- Om hyresgasten i enlighet med bestdmmelser i detta avtal eller eljest utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten

deklarationer

avseende lokalen skall han for hyresvarden i god tid fore arbetets utforande forete byggvarudeklarationer - den man
séadana finns utarbetade -for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar andringar i lokalen och hyresvarden till foljd harav enligt reglerna i PBL
tvingas utge byggnadsavdgift eller tillaggsavgift skall hyresgéasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedséttning av hyra

Hyresgasten har inte rétt till nedséattning i hyran for tid da hyresvéarden later utfora arbete for att satta lagenheten i avtalat
skick eller annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

— Hyresgasten har ratt till nedsattning i hyran nar hyresvarden utfor sedvanligt underhall av de |Bilaga

forhyrda lokalerna eller fastigheten i vrigt regleras i bilaga 3

Myndighetskrav mm

Det aligger

att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder, som av forsékringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljé- och hélsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet efter
tilltradesdagen kan komma att kravas for lokalens nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgésten
skall samrada med hyresvarden innan atgarder vidtas.

[0 hyresvarden

hyresgasten
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HYRESKONTRAKT Sid 4(4)
FOR LOKAL Nr____ 6001

Undertecknande har denna dag tréffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebdr att den dérefter féljande texten galler.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgasten ager efter samrad med hyresvarden rétt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning,
att fonster, dorrar etc hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgésten inhdmtat erforderliga tillstand
av berdrda myndigheter. Vid avflyttning aligger det hyresgasten att aterstalla husfasaden i godtagbart skick. Vid mera
omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgéasten att pa egen bekostnad och utan ersattning
nedmontera och ater uppmontera skyltar och markiser. Hyresvarden forbinder sig att inte uppséatta automater och
skyltskap pa yttervaggarna till de av hyresgasten forhyrda lokalerna utan hyresgéstens medgivande samt medger
hyresgasten optionsratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

[ hyresvérden

hyresgasten svarar for skador pa grund av averkan a fonster skyltfénster

skyltar entrédérrar

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betréffande samtliga till lokalerna hérande
skyltfonster och entrédorrar.

v

Lasanordningar

Det aligger

[ hyresvérden
att utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar som kravs for att

hyresgasten hyresgéstens affars- eller foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvérden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om hans
ataganden inte alls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan
arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som

hyresvarden inte rader 6ver och inte heller kunnat forutse.

Séakerhet

Foérutsattning for detta avtals giltighet ar att sakerhet i form av |Bilaga

[ bankgaranti [ borgen Lamnas senast den

Sarskilda
bestammelser

|Bilaga

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka
parterna tagit var sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta avtals
ikrafttradande.

Ort/datum Ort/datum
Stockholm den Stockholm den
Hyresvard Hyresgast
Bostadsrdttsfdreningen Mullvaden Olars Ulla AB
Namnfortydligande Namnfortydligande

Overenskommelse om
avflyttning

Pa grund av denna dag tréffad 6verenskommelse upphor kontraktet att galla

fr o m den till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgast

Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt dverlates

fr o m den pa

Frantradande hyresgast Tilltradande hyresgast Personnr/orgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvérd

overlatelse godkédnnes

Sign Sign




INDEXKLAUSUL sid 1(1)

FOR LOKAL Bilaganr__ 1
Avser Hyreskontrakt nr |i fastigheten
6001 Mullvaden Forsta 13
Hyresvérd . . )
Bostadsrattsforeningen Mullvaden
Hyresgast
Olars Ulla AB
Klausul Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet - kronor __ 121 .500  skall _100 % utgbra bashyra. Under hyrestiden
skall med hansyn till férandringar i konsumentprisindex tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent & bashyran
enligt nedan grunder:
- Fér hyresavtal som bérjar I6pa nagon gang under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet
for oktober ménad aret innan.
- Fér hyresavtal som bérjar I6pa nadgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran anpassad till indextalet
f6r oktober manad under samma tid.
- Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte
annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér
oktober manad ar
Skulle indextalet nagon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tilldgg utga med det procenttal
varmed indextalet andrats i forhallande till bastalet. | fortsattningen skall tillagg utga i forhallande till indexéndringarna,
varvid hyresforandringen beréknas pa basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive
oktobermanad.
Utgaende hyra skall dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyresandringen sker alltid fr.o.m. 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Underskrift Ort/datum Ort/datum
Stockholm den Stockholm den
Hyresvard Hyresgast
Bostadsrattsforeningen Mullvaden Olars Ulla AB

Namnfértydligande Namnfértydligande




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1(1)
FOR LOKAL Bilaganr __2

Avser

Hyreskontrakt nr | i fastigheten

6001

Mullvaden Forsta 13

Hyresvard

Bostadsrattsforeningen Mullvaden

Hyresgast

Olars Ulla AB

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall hyresgéasten samtidigt
med hyran till hyresvarden erlagga ersattning harfoér enligt markerade alternativ.

Hyresgasten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen erlagga ersattning for sin andel av vid varje
tilifélle utgaende fastighetsskatt for lokaler.
Hyresgastens andel skall anses vara_20, 67 procent.

Erséattning for pa lokalen beldépande andel av fastighetsskatt ingar i det i avtalet angivna hyresbeloppet och
utgor vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall anses vara procent. Hyresgasten ska
erlagga ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade andringar (oavsett skéalet hartill) av
fastighetsskatten for lokaler i den man skatten verstiger den i hyran ingaende erséttningen for
fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger den
ersattning som enligt ovan ingar i den i avtalet angivna hyran skall hyran likval utgd med minst ursprungligt
belopp. Salunda medfor i avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att det totala hyresbeloppet
hyresgasten betalar ar/kan vara hogre an i den i avtalet angivna hyressumman.

Hyresgéastens ovan angivna andel som skall vara oférandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Total lokalarea: 208 m2

Hyreslokalens area: 43 m2

Hyresgastens andel: 43/208 = 0,2067

Underskrift

Ort/datum

Ort/datum

Stockholm den Stockholm den

Hyresvard

Hyresgast

Bostadsrattsforeningen Mullvaden Olars Ulla AB

Namnfértydligande Namnfértydligande




NEDSATTNING AV HYRA sid 1(1)
VID SEDVANLIGT UNDERHALL Bilaganr __3

Parterna har enats om féljande nedséttning av hyran vid sedvanligt underhall (kryss i ruta innebar att den darefter féljande
texten galler)

0 Nedsattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utféra sedvanligt
underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt utgar i enlighet med hyreslagens regler.

Hyresgasten har inte réatt till nedséattning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att

hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger
dock hyresvarden att i god tid underratta hyresgasten om arbetets art och omfattning samt nar och under
vilken tid arbetet skall utféras.

0 Parterna ar 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nar hyresvarden utfér sedvanligt underhall av de
forhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt féljande:

Underskrift Ort/datum Ort/datum
Stockholm den Stockholm den
Hyresvard Hyresgast
Bostadsrattsforeningen Mullvaden Olars Ulla AB

Namnfortydligande Namnfértydligande




