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Sid 2
FASTIGHETSAGARNA HYRESKONTRAT “
FOR LOKAL Nr:  4617-0103,3
Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
MTR Business i Sverige AB 556891-6216
Aviseringsadress:
My Way T-station Odenplan, uppg Vdstmannagatan, 113 27 STOCKHOLM
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
A Stackholm T-station Odenplan
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
T-station Odenplan
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut fér att anvandastill
anvandning Butik
Anvéndningsandamalet har ndrmare angetts i bifogad specifikation. Bilaga: 4
Lokalens skick Lokalen hyrsut i befintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som pa tilltrédesdagen i Bilaga:

férekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels dtgardandet av brister, dels dverenskomna dndringar framgar

av bifogat besiktnings- och atgérdsprotokoll.

Lokalens storlek
och omfattning

Areatyp Plan

Butik

cam?

Biljetthallsplan 58

Areatyp

Plan

cam

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt fér hyresgésten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

[] hyresvérden [X] hyresgésten

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bl 1
[]Tillfart for bil féri-  [[] Platsfér |[] Platsfor skyltskap/ [[] Parkeringsplats(er) ~[[] Garageplats(er) 1
och urlastning skylt automat for bil(ar) . bil(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2014-10-01 2017-09-30
Uppségningstid/ § o o : . o : o
FolEng by Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidensutgang.
| annat fall & kontraktet for varje gang férlangt med 3 ar [ manader
Hyra Kronor 223 000 per ar exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul [XI Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 2
Fastighetsskatt Fastighetsskatt ersatts i enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 4
Tillhanda- Hyresvarden tillhandahéller/fombesorjer
hallande avoch |[X] El X va [X] varme Varmvatten [CIKyla [X] Ventilation
beta.l_nlng forel, Betalning:
va, virme,
varmvatten, El Hyresgéasten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingari hyran. Bilaga:
kyla och abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
ventilation va [[] Hyresgésten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. '
i Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Virme [[] Hyresgésten har eget Hyresgédsten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. ;
: Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [_] Hyresgdsten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingarihyran. )
: Bilaga: 3
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [] Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [[]Ingéri hyran. 3
. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad Ingéri hyran. ’
A Bilaga:
driftskostnadsklausul.
Métare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga métare av

3
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Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2 (4)

FOR LOKAL Nr: 4617-0103, 3

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten galler

FASTIGHETSAGARNA
Avfalls-
hantering

| den omfattning hyresvérden &r skyldig att dels tillhandahalla utrymme f6r lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall & hyresgésten

skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Harutéver galler féljande:

[] Hyresgésten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dockaligger det hyresvérden att tillhandahalla avfallskérl och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgésten férbinder sig att med
renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.

[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillagg till hyran till
hyresvérden betala ersattning for hyresgéstensandel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

kronor per ar.

vara procent. Hyrestilldgget uppgar vid detta kontrakts tecknande till
[[] Kostnaden fér borttransport av avfall som h&rrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran.
Annan reglering enligt bilaga Bifags: 4
Trappstédning |[]ingérihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snoréjning och |[]ingarihyran [] ombesérjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning ga:
Ofédrutsedda Skulle efter kontraktetstecknande of 6rutsedda kostnadsokningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pé fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
féljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala erséttning till hyresvarden fér den palokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
Lokalens andel ska ansesvara procent. Har andelen inte angetts utgdrs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)i
forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadsékningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man erséttning fér denna betalasi enlighet med verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Erséttningen betalas enligt nedanstaende regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgéilstens Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [ ] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Fastighetsdgaren/hyresvarden ar skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erldgga vid varje tillfslle
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetségaren/hyresvdrden efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till momsfér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver
hyran erldgga vid varje tillfalle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgastens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvis upplatelse avlokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller 6verlatelse—blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelsernai mervérdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersétta hyresvarden for dennesforlorade avdragsrétt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som foljer av

hyresvérdensférlorade avdragsrétt for ingadende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

[[] Om fastighetsdgaren/hyresvérden till féljd avinférande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning av
lokal blir skattskyldig till moms for uthyrning av dennalokal géller vad parterna sérskilt kommit Gverens om enligt
bifogad klausul.

Bilaga:

Hyrans betalning

BankGiro nr:

5600-8485

Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje PlusGironr:

[] kalenderménads bérjan [X] kalenderkvartalsbérjan genom inséttning pa

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala delsrénta enligt rantelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m.

Miljopaverkan

Hyresgésten ska foretilltradet inhdmta erforderliga tillstand for den verksamhet for vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gallande miljolagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan galler dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] Fér ytterligare bestammelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilagas

[] Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgdsten for hyresvardeni god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sadanafinns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionshesiktning av installationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstaterasfel och brister i
hyresgésten tillh6rig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgdsten inom namnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sadana tgérder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sddanautrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrédder hyresvérden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom
-
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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 4617-0103, 3

Kryss i ruta innebér att den darefter foljande texten galler

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvarden betala ersattning med motsvarande

belopp.

Brandskydd

[X Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasi bifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 6

Myndighetskrav
m.m.

ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder som myndighet, domstol eller forsakringsholag med stéd
av nu géllandeeller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
fér avsedd anvandning. Hyresgdsten ska samradamed hyresvérden innan &tgarder vidtas.

[] Hyresvérden

Hyresgésten

Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning  [] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
Underhall [] Hyresvérden ska utféra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgésten svarar dock for Bilaga:
avlokalen och av hyresvérden sérskild for verksamheten Tttt ga
tillhandahéllen inredning 9
[X] Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligtunderhéll | Hyresgéstensunderhallsskyldighet omfattar darutéver Bilaca: 5
dels av ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels avinredning Xen! bilaga ga:
som hyresvarden sarskilt tillhandahaller for verksamheten. = s
[] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosétter sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skélig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Skatsel, drift och
andringsarbeten

Om inte annat 8verenskommits ska hyresvarden i forekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allméanna och gemensamma
utrymmen.

[] Annan éverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymmen Bilaga
ilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkédnnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller andringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar fér ventilation far inte av hyresgésten byggasin i inredning sa att effekten avsadana
anordningar forsémras. Hyresgdsten ska vid utférande avinredningsarbeten se till att funktionen hosradiatorer och andra
uppvéarmningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Ledningar for
telefoni och data-
kommunikation

[] Hyresvérden Hyresgésten

bekostar erforderlig dragning av ledningar far telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. .
Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvarden ratt att sétta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutséattning att hyresvéarden inte
har befogad anledning att véigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvérdens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstalla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

e den£debi bbbt lophtskip-pa i ;
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[[] Hyresgasten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram.

Bilaga:

Forsdkringar

Det 8ligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beldgen. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthélla foretagsforsdkring fér den verksamhet som bedrivsilokalen. Saval hyresvérdens
som hyresgdstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre averkan

[[] Hyresvérden Hyresgasten

ska svara fér skador pa grund av averkan patill lokalen tillhérande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[] Hyresvérden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sadana las- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgastens foretagsforsakring.

Nedsédttning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid da hyresvarden later utféraarbete for att sattalokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sérskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i 6vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

[X] Hyresgésten har interétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det aligger dock hyresvarden att i god tid underréatta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt ndr och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r 6verens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhéll av

Bilaga: 4
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HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavt

al.

Nr:  4617-0103, 3

Sid 4 (4)

Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller

Aterstillande vid

avflyttning aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga.

Senast vid hyresférhéllandets upphdrande ska hyresgésten, om inte annan éverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och

Bilaga: 4

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgarder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande —lokalen vid avflyttning innehéller material, som inte sérskilt Gverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersétta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvarden fritar sig frén skyldighet att fullgérassin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvérdens &taganden
intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras p& grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden interader dver och inte heller kunnat férutse.

el Hyresgésten ska till hyresvérden senast den ldmna sékerhet for sinaférpliktelser enligt detta kontrakt genom
[ borgen stélld av [] bankgaranti intill ett beloppom  [7] annan sékerhet i formav Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte ldmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden foretilltrédet sa p&fordrar.

Person- [] Information till hyresgést om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:

uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nér hyresgasten ar en juridisk person.) g

Sarskilda it ;

B wrsdbos Ritningar Bilaga: 1
Indexklausul Bilaga: 2
Driftkostnadsklausul Bilaga: 3
Sarskilda bestdmmelser Bilaga: 4
Gransdragningslista Bilaga: 5
Brandskyddsklausul Bilaga: 6
Oppettider Bilaga: 7

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttrédande.

Fi)‘ AB Storstockholms Lokaltrafik

o— M

Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm oZ6/4 -0/ = /) Stockholm 1y 0/28
Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

MTR Business i Sverige AB

/ Pl y

Namnteck‘ ng(fir%atecknare/ombud): ’V [] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): [MFirmatecknare
. i Ho"’ fer [X] Ombud enligt p [[] ombud enligt
\/A\nn’ca g fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: B Naﬁﬂirt;/dligande:/_

Trafikforvaltningen Fiona g \Crringham @&.J)Q /OUjUL(/g( 77/16\)0&

Qverlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlatsfr.o.m. den

Underskrift Frantrédande hyresgédst (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantrédande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltradande hyresgést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfartydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgast):
Hyreﬁv'airdens Hyresvirden godkénner Sverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud): [] Firmatecknare
godkénnande | o/datum: [] Ombud enligt

fullmakt

Hyresvardens namn:

Namnfortydligande (hyresvéard/firmatecknare):

Fastighetségarna Sveriges formulér12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.
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Sid1(2)

; INDEXKLAUSUL
i FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA flaga ni:
Kryssirutainnebiratt den dérefter foljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
4617-0103, 3 T-station Odenplan
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgést Namn: Personnr/orgnr:
MTR Business i Sverige AB 556891-6216
Klausul Bashyraenligt dennaklausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som harangettsi kontraktet, dvs. 223 000 kronor.
D 9% av de fasta hyrestillagg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summabashyra 223 000 kronor per ar.
Under hyrestiden skamed hénsyn till féréndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
—Fér hyresavtal som bérjar [dpandgon gang under tiden 1/1-30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aretinnan.
—Fér hyresavtal som bérjar [dpandgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet for oktober
manad under ssmmatid. .
—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal savida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat 8verenskommet bastal, namligen indextalet for oktober ménadar 2014 .
Skulleindextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigit i férhallandetill bastalet, skatillégg utga med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsittningen ska tilligg utgé i férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresforandringen beréknas pa basis av den procentuellaférandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgéende hyraskadock aldrig séttas|&gre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillégg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
P& sidan 2 intagna anvisningar géller for dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: 2 _\ Ort/datum: ; .
Stockholm o/ 0 /4~ O/ 25 Stockholm ///0/2 X
Hyresvérdens namn: Hyresgastensnamn:
Foér AB Storstockholms Lokaltraﬂl/ / MTR Business i Sverige AB
| U4
Namntecﬁér'iug’(ﬁrmatecknare/ombud): , D Firmatecknare Namnteckn;:;&firmatecknarelombud): gﬁirmatecknare
3‘ I ler [}] Ombud enligt /‘4' J/ Ombud enligt
Annjca HoY e fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: mrend shierringham Namnfértydligande:
Trafikfrvaltningen [ (4 // ]ﬁ /(Z L)%
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Hyresvérdens egen notering om bastal:
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Fastighetsigarna Sveriges formular 6F uppréttat2008isamréd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.




FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

INDEXKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgéra bashyra &r en férhandlingsfréga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sésom exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga férpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgér bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r (se bestimmelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske sa snart drets oktoberindex har blivit kiint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kdnt i mitten av november.

Berakning av indextilligget

1) Berékna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning avindextilldgg for ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) f&r oktober 2005, som &r 282,54 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85.

1. Berdkna skillnqden mellan indextalet 293,85 0ch 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 0oo kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilldgget fér
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stéllet skulle havarit |8gre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, hablivit
negativ. Inget indextilldgg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla.
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Bilaga nr 3

Avser

Hyreskontrakt nr Fastighet

4617-0103, 3 T-station Odenplan

Hyresvard

l Person nr/Org.nr

AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683

Hyresgast

| Person nr/Org.nr

MTR Business i Sverige AB 556891-6216

Tillagg

Véarme
Den fasta kostnaden fér varme utgar enligt nedan.

Varmetilldgg utgar for: 58 kvadratmeter
Varmetillagget uppgar till : 120 kronor/kvm/ar
Fast varmetillagg for lokalen: 6 960 kronor/ar

Varmetillagget regleras arsvis och skall andras proportionellt mot den
andring som Statistiska Centralbyrans bréansleprisindex féor EO1 (totalindex
med 1968 som basar) undergatt. Fér bestdmmande av férandringarna i
bransleprisindex jamfors index for oktober manad 2014 med samma index
varje paféljande oktober manad. Indexandringen sker alltid fr.o.m. 1 januari
efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

Vatten

| hyran ingar normal férbrukning av vatten vilket beréknas till ca 2 m® kvm
och ar. Verksamheter som har stérre tappvattenférbrukning &n normailt,
sasom t. ex restauranger och livsmedelsbutiker, skall betala
tappvattenférbrukning enligt matare. | férekommande fall skall hyresgésten
efter skriftlig dverenskommelse med hyresvarden anskaffa och installera
vattenmatare for uppmatning av den férbrukning hyresgasten svarar foér.

Tappkallvatten far ej anvandas till kylning.

Underskrift

Ort/Datum 5 ) Ort/Datum = <
Stockholm ~ &O/F ~ £/~ 2K Stockholm /4(// ZX
Hyresvard Hyresgast ¢
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Sarskilda bestammelser Sida1av6

Bilaga nr 4

Avser Hyreskontrakt nr Fastighet

4617-0103, 3 T-station Odenplan
Hyresvard | Person nr/Org.nr

AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgast 1 Person nr/Org.nr

MTR Business i Sverige AB 556891-6216
Tillagg

1. Avtalspartsforhallanden

Detta avtal ingas av SL genom Trafiknamnden inom Stockholms lans landsting, org nr
232100-0016 ("TN"). TN fullgér Stockholms lans landstings uppgifter som regional
kollektivtrafikmyndighet. TN har uppdragits att svara for férvaltning av SL:s tillgangar och
avtal samt att féretrada och rattshandla at SL. Trafiknamndens uppgifter enligt denna punkt
utgdr "Forvaltningsuppdraget” och fullgdrs av dess forvaltning, Trafikforvaltningen.
Forvaltningsuppdraget ger TN, i férhallande till Leverantéren, samma befogenheter som SL.
TN kan med bindande verkan upptrada pa samma séatt som SL sdsom part. Detta avtal
ingas med stdd av Forvaltningsuppdraget.

2. Lokalens skick och anvandning

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvandas till servicehandel
(kioskverksamhet) under konceptet "My Way". Hyresgasten forbinder sig att i lokalen inte
bedriva annan verksamhet &n den avtalade, da den angivna verksamheten &r av stérsta vikt
for butiksmixen i handelsplatsen.

Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut i befintligt skick.

Lokalen upplates under den férutsattningen att eventuella trafikantstrommar utanfor eller i
anslutning till lokalen kan komma att helt eller delvis upphdra. Hyresvarden iklader sig inte
nagot ansvar for sadant férhallande, &ven om orsaken till férandringen ar att hanfora till
atgarder vidtagna av hyresvarden/SL eller av SL anlitad trafikentreprendr.

3. Samordning av in/utlastning av varor

Samtliga varutransporter samt in- och utlastning av varor maste samordnas mellan
hyresgésterna och ankommer i foérsta hand pa hyresgésterna sjalva att ta initiativ till att
samordna. Vid behov forbehéller sig fastighetsagaren ratten att reglera under vilka
premisser och villkor nyttjandet av gemensamt lastintag far ske.

Personhissar och rulltrappor far ej nyttjas for varutransporter. Varutransporter skall i
méjligaste man ej ske under rusningstid.

4. Betal- och kreditkort

Hyresgésten forbinder sig att vid varje tillfalle acceptera betal- och kreditkort fran de mest
férekommande kortutgivarna som betalningsmedel fér varor och tjanster ur hyresgastens
sortiment.

5. Férbud mot att ta i ansprak ytor utanfor lokalen

Hyresgasten far inte, utan skriftligt medgivande fran hyresvarden, ta i ansprak golvytor,
vaggytor eller pelare utanfér lokalen eller i biljetthallen i 6vrigt genom att stalla ut skyltar,
varustéll etc. exponera eller salja varor, affischera eller annat.

6. Fortida upphdrande

Med beaktande av vad som uttalats ovan om dessa sarskilda bestammelsers betydelse for
hyresvéarden ur trafikal, ordnings- och brandskyddssynpunkt, enas parterna om att
hyresgéastens iakttagande och ratta fullgérande av bestammelsen &r av avsevard

vasentlighet for hyresvarden och dess trafikanter. Hyresgasten ar darfor ense med
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hyresvarden om att hyresgéstens asidosattande av forbudet enligt Férbud mot aft ta i
ansprak ytor utanfér lokalen berattigar hyresvarden att saga upp avtalet i fortid enligt 12 kap
42 § forsta stycket attonde punkten jordabalken.

7. Medgivande till att hyresvirden omhéndertar egendom som utan skriftligt
medgivande stills ut utanfér lokalen.

Om hyresgéasten, t ex pa grund av férsummelse fran nagon som ar anstalld hos
hyresgasten, utan skriftligt medgivande fran hyresvarden bryter mot férbudet enligt Férbud
mot att ta i ansprak ytor utanfor lokalen, medger hyresgasten att hyresvarden omhandertar
egendomen.

Sadan egendom skall - om det &r frdgan om annat &n affischer, reklamtryck, etc. - férvaras
pa lampligt satt, i avvaktan pa att hyresgésten avhamtar egendomen. Hyresvérden skall
skriftligen underratta hyresgasten om att egendomen omhéndertagits och till vem
hyresgasten skall vanda sig for att fa tillbaka den. Underréttelsen skall skickas i vanligt brev
till den adress som hyresgéasten har angivit som aviadress.

Om hyresgéasten inte inom tre manader frén det han har underréttats, har avhamtat
egendomen, tillfaller den hyresvarden utan lésen. Utgérs egendomen av affischer,
reklamtryck etc. far den omgaende tas ned av hyresvarden och kastas.

8. Underhall

Hyresgasten svarar for underhall av samtliga ytskikt, egna installationer, l&s- och
larmanordningar, jalusier, 6vrigt inbrottsskydd, skyltar, markiser, persienner samt for
underhall av egen och av hyresvarden tillhandahallen inredning, vitvaror och utrustning i
den forhyrda lokalen. Se bilaga 5.

Hyresvarden har ratt att folja upp att hyresgasten uppfyller sin underhéllsskyldighet. Om
hyresgasten asidosatter sin underhallsskyldighet och e inom skalig tid vidtar réttelse efter
skriftlig anmodan ager hyresvarden ratt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens
bekostnad.

9. Klottersanering m.m.

Hyresgasten skall ombesoérja glasputshing av utsida samt ett rimligt aterstallande av s&dan
yta som utsatts for klotter och som kan iakttas av trafikant i kollektivtrafiken, aterstéllande
skall utforas inom skalig tid (24 timmar) fran det att klotter uppkommit. Hyresgésten ar
skyldig att omedelbart anméla klotter till SL pa och i anslutning till den férhyrda lokalen.
Hyresgasten ar skyldig att utfora saneringsatgarder med avseende pé klotter enligt
Hyresvardens miljokrav. Hyresgasten &r inte berattigad till nedséttning av hyran pa grund av
hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av arbete som utfors for att atgarda klotter.

10. Ansvar for skador

Hyresgasten svarar, i tillagg till och utéver vad som anges i 12 kap. 24 § jordabalken och
hyreskontraktets ruta avseende fonster, skyltfonster, samt entré- och andra dérrar eller
portar som leder till eller fran lokalen etc, dven for skada pa jalusier, tak (i forekommande
fall), samt for all skada inom den férhyrda lokalen inklusive lokalavgrénsande vaggar och
glaspartier, som uppkommer pa grund av, eller som en féljd av, brottsligt angrepp mot
hyresgasten eller hyresgastens lokal, t.ex. inbrottsforsok, anlagd brand eller spréngning.

11. Miljoé

Hyresgasten ar skyldig att skriftligen underratta hyresvarden om det i lokalen bedrivs
anmalnings- eller tillstandspliktig verksamhet enligt bilaga till férordningen (1998:899) om
milj6farlig verksamhet och halsoskydd, s& dven om &andringar sker i sddan verksamhet.
Hyresgastens underrattelse innebar inte att hyresvarden iklader sig nagot ansvar for
verksamheten.

WP
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Inom anlaggningen rader generellt rokforbud. Hyresgéasten ar skyldig att tillse att detta
forbud efterlevs av saval kunder, bestkande som anstéllda.

12. Overlatelse och andrahandsupplatelse

Hyresgasten ager inte ratt att 6verlata hyresratten eller upplata hela eller delar av lokalen i
andra hand utan hyresvardens skriftliga medgivande. For det fall hyresvarden lamnar
hyresgasten tillstand till upplatelse av lokalen skall skriftligt tillagg till hyresavtalet uppréttas.

Om hyresgasten vill 6verlata verksamheten inklusive hyresratten skall hyresvéarden, eller
den han séatter i sitt stalle, aga ratt att trada i képarens stalle pa de villkor som
6verenskommits med denne. Hyresgasten skall skriftligen underratta hyresvarden om sin
avsikt att 6verlata hyresratten samt bifoga kopia pa upprattat képeavtal. Hyresvarden skall i
sin tur skriftligen inom tre veckor underratta hyresgasten huruvida han godkénner
overlatelsen eller inte, eller om sin avsikt att utnyttja sin ratt att trada i képarens stalle.
Overlatelse kan endast ske vid kvartalsskifte.

13. Pantsittning
Hyresgasten ager ej ratt att upplata pantratt till lokalen till sakerhet for hans skuld av vad
slag det vara m3, eller pa annat satt stalla hyresratten som sakerhet.

14. Fastighetsskatt

Fastigheten ar taxerad som specialenhet och for narvarande utgér ingen fastighetsskatt. |
det fall ett beslut &ndrar dessa forutsattningar och hyresvarden blir skattskyldig for
fastighetsskatt skall hyresgésten till hyresvarden erlagga ersattning for fastighetsskatt som
motsvarar lokalens andel.

15. Omsittning

Hyresgasten skall senast den 20 februari varje ar, utan anmodan tillstélla Hyresvarden en
av auktoriserad revisor bestyrkt redovisning av ndrmast féregaende kalenderars
omsattning.

Foér det fall hyresgésten inte tillhandahaller en bestyrkt redovisning, &ger hyresvarden ratt
att, pa hyresgastens bekostnad, sjalv eller genom auktoriserad revisor ta del av alla sadana
handlingar rérande bokféring mm i hyresgastens verksamhet som kravs fér en bedémning
av storleken av omséattningen.

Hyresgasten skall iaktta god redovisningssed for sin bokfoéring, samt tillhandahalla den av
hyresvarden utsedda revisorn alla erforderliga handlingar som kréavs fér hans granskningar.
Hyresgasten skall aven tillhandahalla de kompletterande uppgifter som han dérutéver finner
erforderliga.

16. Nedsattning av hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedsattning i hyran for tid da hyresvéarden later utféra arbete fér
att satta lokalen i avtalat skick eller sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller
fastigheten i dvrigt. Hyresgasten har inte heller ratt till nedsattning i hyran for tid d&
hyresvarden later utféra arbete enligt féljande:

- Installation eller utbyte av hiss eller rulltrappa.

- Ombyggnad och modernisering av biljetthall.

- Ombyggnad av angrénsande lokaler.

17. Ombyggnadsarbeten under hyrestiden

Hyresgéasten ar endast efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvarden berattigad att pa
egen bekostnad utfora andrings- och installationsarbeten inom lokalen. Hyresgésten &r
skyldig att inhamta erforderliga tillstdnd av myndighet samt bekosta och uppréatta &ndringar i
fastighetens relationsritningar. Om relationsritningar saknas skall hyresgésten tillstélla
hyresvarden uppréattade ritningar for saval plan- som installations ritningar. Om hyresgéasten

underlater att uppfylla stallda krav, &ger hyresvarden rétt att upprétta erforderliga handlingar
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pa hyresgéstens bekostnad.
Hyresgasten kan dock, pa egen bekostnad, utféra arbeten som ej paverkar fastighetens
tekniska grundinstallationer, planlésning och konstruktion utan skriftlig dverenskommelse.

Om hyresvardens godkannande begars skall hyresgasten samtidigt till hyresvarden
overlamna erforderlig teknisk dokumentation som underlag for hyresvardens bedémning.

Alla arbeten - oavsett om hyresvardens godkannande erfordras eller inte - skall utféras
fackmassigt och i enlighet med géallande lagar, normer och férfattningar. Hyresgasten skall
aven inhamta och bekosta erforderliga tillstdnd av myndighet samt bekosta de andringar i
lokalens relationsritningar som féranleds av arbetena. Hyresgasten skall svara fér och/eller
utge erséttning till hyresvarden foér de eventuella skador och merkostnader som dessa
ombyggnadsarbeten kan féranleda.

Hyresgasten svarar vid samtliga arbeten, saval i projektering som i utférande av arbeten i
de forhyrda lokalerna, for att dessa utfors pa ett sddant satt att myndighetskrav till fullo
beaktas samt att atgarderna inte medfor att krav pa ytterligare skyddsatgarder eller
forsiktighetsmatt kan stéllas i anledning av den av hyresvarden bedrivna verksamheten i
omgivningen, som dven omnadmns ovan.

18. Uppsittande av sedvanlig skylt

Hyresgasten ager endast efter skriftligt tillstand fran hyresvarden uppsatta fér verksamheten
sedvanlig skylt, under foérutsattning att hyresvarden ej har befogad anledning végra och att
hyresgasten inhamtar erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Som befogad anledning
anses bl. a. att hyresvarden har en sarskild skyltpolicy for stationen i fraga, t ex skyltband
av viss storlek.

Vid avflyttning aligger det hyresgasten att aterstélla fasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det

hyresgasten att pa egen bekostnad och utan ersattning nedmontera och atermontera
skyltar, markiser etc.

19. Ansvarsférdelning avseende verksamhetsspecifika installationer

| tillagg till och till fortydligande av hyresgéstens ansvar for de atgarder som av
forsakringsbolag eller byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnadmnd, brandmyndighet
eller annan myndighet kan komma att krévas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning
omfattar hyresgéstens ansvar anlaggningar och installationer enligt nedan.

Hyresgasten ansvarar fér egna och verksamhetsspecifika luftbehandlingsinstallationer. For
dessa skall hyresgésten ansvara for och bekosta den obligatoriska ventilationskontrollen
enligt lag, samt ombesérja och bekosta atgardandet av eventuella brister i anlaggningen.
Hyresgastens ansvar omfattar &ven underhall och eventuellt utbyte.

Hyresgasten ansvarar for att de egna kdéldmediaanlaggningarna som hyresgasten vid var tid
anvander i sin verksamhet uppfyller samtliga krav som Miljébalken och med stéd av
Miljiebalken utfardade foreskrifter uppstaller. Detta innebar bland annat att hyresgésten for
dessa anlaggningar ar skyldig att tillse att regler fér anmélan, arlig kontroll och rapportering
till myndigheter efterfoljs.

Hyresgasten ansvarar fér egna och verksamhetsspecifika elinstallationer. Dessa

.| elinstallationer skall vara utforda enligt SSF (starkstromsféreskrifterna) och av behorig
elinstallator. Elinstallationer som inte uppfyller SSF skall hyresgasten pa egen bekostnad
omgaende atgarda efter skriftlig uppmaning av hyresvéarden, férsakringsbolag eller
myndighet.

20. Drift
Hyresgasten far inte utan Hyresvardens godkannande ansluta installationer eller utrustning

for kyla, befuktning eller liknande som kraver anslutning till tappvatten- eller
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koldbararsystem. | de fall Hyresvarden godkénner detta skall Hyresgasten erlagga
ersattning for forbrukning och drift motsvarande Hyresvérdens sjélvkostnad harfor eller
teckna eget abonnemang med leverantor. Hyresgasten skall bekosta nédvéndiga atgarder
for att mojliggora att egna abonnemang tecknas eller att métare monteras sa att
hyresgastens forbrukning kan avlésas.

21. Fettavskiljare

Det aligger hyresgésten att installera och bekosta fettavskiljare i de fall sadan krévs.
Hyresgasten ska visa att sddan installation skett senast vid tilltradet genom kopior pa
bygganmalan, tdmningskontrakt samt anmalan till Stockholms Vatten. Eventuell dispens
fran kravet om fettavskiljare skall &ven redovisas.

Tomningskontrakt med renhallningsentreprendr uppréttas i samband med Hyresstarten
(Tilltradet) och skall skickas till Hyresvéarden.

Hyresgasten skall dessutom bekosta och utfora erforderliga besiktningar enligt géllande
myndighetsbestdmmelser/krav, underhall och reparationer av egen fettavskiljare inom den
forhyrda lokalen. Kopia pa detta avtal skall skickas till Hyresvarden.

Om Hyresgasten ej utfor det som star i denna punkt &ger Hyresvérden ratt att anlita
entreprendr p& Hyresgéastens bekostnad fér tomning av Hyresgéstens fettavskiljare och
uppréatta ett tsmningskontrakt med entreprendr fér Hyresgastens rékning. Samtliga
kostnader som drabbar Hyresvérden pa grund av Hyresgéstens eventuella underlatenhet
att efterkomma bestdmmelserna i denna punkt ska erséattas av Hyresgésten och
Hyresvarden &ger rétt att fakturera s&dan kostnad samtidigt med hyran och d& genom
tillagg pa hyresaviseringen.

22. Sophamtning

Det aligger Hyresgasten att sjélv svara fér och bekosta uppsamling, sortering, lagring och
borttransport av hos hyresgastens samtliga avfall. | det fall Hyresvarden tillhandahaller
gemensamt soprum i fastigheten &ger Hyresvérden rétt att anlita renhallningsentreprendr
och avisera Hyresgasten sadan kostnad enligt férdelningsnyckel, som bestéams dels med
utgangspunkt i Hyresgéstens verksamhet i lokalen och méngden samt karaktéaren av det
avfall som denna ger upphov till, dels den upplatna ytan stallt i relation till den totala ytan
som upplats for hyresgaster som nyttjar aktuellt soprum, eller lata
renhallningsentreprenéren fakturera Hyresgasten direkt enligt samma fordelningsnyckel.

23. Avflyttning
Hyresgasten skall vid avflyttning medféra den egendom som hyresgésten ager och
installerat i lokalen samt dven i 6vrigt pa fastigheten efter tecknandet av detta hyresavtal.

Har hyresvarden lamnat godk&nnande till ombyggnadsarbeten &r hyresgasten icke skyldig
aterstalla lokalen vad avser aktuella atgarder, om inte hyresvarden i samband med
lamnande av det skriftliga godkannandet kravt att aterstallning skall ske.

Om hyresgasten vid avflyttning bortfér sadan egendom som avses i forsta stycket, skall
hyresgasten atgarda de skador som kan ha uppstatt i lokalen i samband dérmed sa att
lokalen avlamnas i godtagbart skick.

Installationer vitala for lokalens funktion sdsom ventilationskanaler, kylbafflar, elcentral,
ytskikt mm vilka bl.a. hyresgasten installerat i samband med lokalens fardigstallande
overfors till hyresvarden utan 16sen. For det fall hyresgéasten @mnar kvarlamna 6vriga
installationer/andringsarbeten eller dylikt skall dessa tillfalla hyresvérden utan losen.

24. Andringar och tilligg
Alla andringar och tillagg till hyresavtalet skall vara skriftliga och vederborligen

undertecknade av bada parter for att vara géllande.
a /M/
o / 4
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Underskrift

Ort/Datum ) Ort/Datum _
Stockholm ‘QO/'f"O//ZX Stockholm /1/0/23
Hyresvard Hyresgast !

Fér AB Storstockholms Lokaltrafik

- %L\' {/M/‘/

MTR Business i Sverige AB

P

e g

F"Dr“: e herming

Trafikférvaltningen

Namnfértydligande




Gransdragningslista Sida 1av 5

Bilaga nr 5

Avser Hyreskontrakt nr Fastighet

4617-0103, 3 T-station Odenplan
Hyresvard l Person nr/Org.nr

AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgast | Person nr/Org.nr

MTR Business i Sverige AB 556891-6216
Tillagg

1. OMFATTNING

Denna gransdragningslista reglerar ansvar for tillsyn, drift och underhall
inkl. utbyte av ytskikt, inredning, installationer for bygg, ventilation, kyla,
varme, sanitet, el, tele, styr- och évervakning mm. inom férhyrd lokal.

2. ANSVARSFORDELNING
Ansvarsférdelningen mellan hyresvarden och hyresgésten regleras nédrmare i
denna gransdragningslista.

Generellt géller att hyresgéasten svarar for tillsyn, drift och underhall av inredning
verksamhetsspecifik utrustning och 6vrigt invandigt i lokalen (undantaget de
tekniska forsoérjningssystemen) samt av hyresgasten utférda installationer och
utrustning. Hyresgasten &r inforstadd med att hyresvérden, dennes konsulter och
entreprendrer kan behdva tilltrade till hyresgéstens lokal for att hyresvarden skall
kunna uppfylla sina skyldigheter enligt detta avtal.

Vid skada, fel och brister orsakade av averkan, férsummelse, vardsléshet eller
annat vallande av hyresgasten eller av s&dan for vilken hyresgésten svarar, t ex
dennes personal, kunder, bestkare och leverantérer, svarar hyresgésten for drifts-,
underhalls- eller utbyteskostnader for aterstéllande.

3. ERSATTNINGSPRINCIPER
Kostnader for tillsyn, drift och underhall inkl. utbyte ska betalas av respektive
ansvarig part. Hyresgastens ansvar for utbyte av utrustning galler endast likvardig
funktion. Ansvaret for utokad kapacitet, forbattrad funktion etc. skall avtalas mellan
parterna.

4. DEFINITIONER
Nedanstaende definitioner géller och &r hamtade ur Aff-definitioner 04. Fér en
komplett definition och utforligare beskrivning géller Aff-definitioner 04.

Tillsyn:
driftatgarder som omfattar observation av funktion hos ett férvaltningsobjekt, en
inredning eller utrustning och rapportering av eventuella avvikelser.

Skotsel:
driftatgarder som omfattar en eller flera atgarderna justering eller vard av
forvaltningsobjekt, inredning, utrustning, byte eller tillférsel av férbrukningsmaterial.

Felavhjalpande underhall:
Underhall som syftar till att aterstélla en funktion som oférutsett natt en oacceptabel

niva.

Planerat underhall:
Atgarder som syftar till att aterstalla funktionen hos ett férvaltningsobjekt, en

inredning eller utrustning.
| planerat underhall ingar det som i vissa begrepp ndmns som reinvestering.

Foljande forkortningar har anvants:
Hv = Hyresvérd
Hg = Hyresgast

# M-
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Ansvarig

Ansvarig

Ansvarig for

Ansvarig for

Benamning Utrustning for tillsyn for skotsel Lenlg\érr]gﬁande ﬁlr?;;ﬁ;n Anmarkning
Fasad/lokalavskiljning
Skyltar Butiksskyltning Hg Hg Hg Hg
. | egna
Utrymningsskylt Hg Hg Hg Hg lokalan
Belysning Armaturer och ljuskallor Hg Hg Hg Hg
Dérrar/glas-partier (fasad) Dorr/parti Hg Hg Hg Hg
Laskista Hg Hg Hg Hg
Trycke Hg Hg Hg Hg
Glas Hg Hg Hg Hg
Kortlasare/kodlas Hg Hg Hg Hg
Motorlas/ elslutbleck Hg Hg Hg Hg
Cylinder Hg Hg Hg Hg
Dérrautomatik Hg Hg Hg Hg
Ovrigt invandigt
Dérrar Dérr/parti Hg Hg Hg Hg
Laskista Hg Hg Hg Hg
Trycke Hg Hg Hg Hg
Glas Hg Hg Hg Hg
Kortlasare/kodlas Hg Hg Hg Hg
Motorlas/ elslutbleck Hg Hg Hg Hg
Cylinder Hg Hg Hg Hg
Dorrsténgare Hg Hg Hg Hg
Golv Yiskikt Hg Hg Hg Hg
Véggar ytter/inner Snickerier Hg Hg Hg Hg
Ytskikt Hg Hg Hg Hg
Innertak Undertak Hg Hg Hg Hg
Partier Metall/glas Hg Hg Hg Hg
Tralglas Hg Hg Hg Hg
Vitvaror Kombikdk Hg Hg Hg Hg Trinette mm.

"y
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Ansvarig for

Ansvarig for

Bendamning Utrustning 'fog;stnli "?1 %?Ss\llfgt[gel felavhjalpande | planerat Anmaérkning
y underhall underhall

Kyl/frys Hg Hg Hg Hg
Spis Hg Hg Hg Hg
Flaktkapa Hg Hg Hg Hg
Diskmaskin Hg Hg Hg Hg
Mikrovagsugn Hg Hg Hg Hg
Kaffeautomat Hg Hg Hg Hg

Inredning och utrustning \EgspSInrednlng | pentiy: och Hg Hg Hg Hga
Inredning och utrustning i wc,
t.e.x. hyllplan, tvalkoppar
tvaldispensoarer, Hg Hg Hg Hg
papperskorgar, krokar mm.
Inredning och utrustning i
stadutrymmen och férrad Hg Hg Hg Hg

VVsS

Allman ventilation Luftbehandlingsaggregat Hv Hv Hv Hv
Luftfilter Hv Hv Hv Hv
Ventilationskanaler Hv Hv Hv Hv
Luftspjall Hv Hv Hv Hv
Luftdon Hg Hg Hv Hv
Kombinationsbafflar Hg Hg Hg Hv lglll(batlesplats |

5 — vamepannor, vdrmevaxlare,

i\r/;g:; ;zir;::rktlons varmepumpar och och Hv Hv Hv Hv
apparater i undercentraler
Givare, métare, apparater, styr

Varmedistributions- & overvakning, shuntgruper,

installationer pumpar och rérsytem inkl. B e L b
ventiler

5 ; Rumsvarmare, radiatorer inkl.

Varmare, fast installerade kopplingsledningar och ventiler Hg Hv Hv Hv

Tappvatten VS-armaturer Hg Hg Hg Hg
Vattenledningar Hg Hv Hv Hv
Pumpar Hv Hv Hv Hv

Sanitet WC stol Hg Hg Hg Hg
Handfat Hg Hg Hg Hg
Golvbrunn Hg Hg Hg Hv
Kranar Hg Hg Hg Hg
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Ansvarig for

Ansvarig for

CRas ; Ansvarig Ansvarig e
Benamning Utrustning for tillsyn for skotsel felavhja-lpande planera_t Anmarkning
underhall underhall
Stopp i
avlopp
Avloppssystem Hg Hg Hv Hv ansvarar Hg
for
Kylkompressor, kondensorer,
Kyla, fast installerade av rorsystem, koldbararare, iy Hy Hy Hy For
Hyresvérd pumpar, styrutrustning, givare, komfortkyla
pumpar
Kylkompressor, kondensorer,
rérsystem, kéldbararare, For
pumpar, styrutrustning, givare, Hg Hg Hg Hg processkyla
pumpar
Flaktluftkylare, kylkassett Hg Hg Hv Hv s
! komfortkyla
Flaktluftkylare, kylkassett Hg Hg Hg Hg 0
: processkyla
EL-installationer
huvudcentral
ll‘;ljlrjn\:ilgﬁl-ir?;shcentraler b kv Hy Hy | el
elrum
Huvudledningar Hv Hv Hv Hv
Elcentral, gruppcentral Hg Hg Hg Hv i lokalen
Gruppledningar Hg Hg Hg Hg
Elapparater Hg Hg Hg Hg Végguttag
mm.
Elkanalisation Hg Hg Hg Hg
Reservkraft Hg Hg Hg Hg
Belysningsarmaturer Hg Hg Hg Hg
Ljusregleringssystem Hg Hg Hg Hg
Ljuskallor Hg Hg Hg Hg
Tele- och datasystem
Telefonsystem Hg Hg Hg Hg
Datakommunikations-system Hg Hg Hg Hg
System for ljud- och
bildéverforing Hg Hg Hg Hg
Sakerhet
Brand- och utrymningslarm Hg Hv Hv Hv
Passagesystem Hg Hg Hg Hg
Inbrottslarm Hg Hg Hg Hg




Sidabav5b

.

For AB Storstockholm Lokaltrafik

\M//’/

faf

MTR Business i Sverige AB

: : Ansvarig for | Ansvarig for
Benamning Utrustning A"nsyang A."S"?.”g felavhjalpande | planerat Anmarkning
for tillsyn for skotsel 5 2
underhall underhall
Nodbelysningsanlaggning,
installerad av Hyresvard Hg Hv Hy b
Brandslédckning Sprinkler Hg Hv Hv Hv
Brandredskap Hg Hg Hg Hg
Styr- och 5 : ;
Svervakningssystem Styrsystem for fastighetsdrift Hv Hv Hv Hv
Styrsystem for processkyla Hg Hg Hg Hg
Utrymmen utanfor forhyrd
lokal
Driftrum for
installationssystem Y i Hy Hu
Avfallsrum Hg Hv Hv Hv
Underskrift Ort/Datum Ort/Datum
Stockholm /O /# -,/ —Z8 | Stockholm / 4023
Hyresvard Hyresgést

T e Hugler

Namnfénydlfg?yfe A

Fiona Si erringham

Trafikférvaltningen

Namnfortydligande

/ Do Y/ .
Wpbisn JorrPinge 302
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FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA

BRANDSKYDDSKLAUSUL

HYRESAVTAL

Sid 1 (1)

Bilaga nr: 6

Avser

4617-0103, 3

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
T-station Odenplan

Hyresvard

Namn:

AB Storstockholms Lokaltrafik

Personnr/orgnr:

556013-0683

Hyresgédst

Namn:

Personnr/orgnr:

MTR Business i Sverige AB 556891-6216

Klausul

Omdenna klausul skulle strida mot bestdmmelsei huvudavtalet géller i férstahand denna klausul.

Eérdelning av ansvar f6r tekniska brandskyddsétgarder

Hyresvérden ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvarden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som fér
avsedd anvandning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas for den verksamhet f6r vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlépande kontrollerafunktionen av allt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och paegen bekostnad vidta nédvéndiga service- och underhallsatgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgastens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvérden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att setill att réddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt hallsfriafran hindrande féremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandtatningar.

Part &r skyldig att ersattaall skadasom &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intréffat pa grund av bristfélligt utférd &tgard av parten eller som har uppkommit till féljd av att parten inte har utfért en atgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret fér brandskyddsatgérder dn ovanstaende géller endast om detta sérskilt 6verenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena &r medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstallande brandskydd uppratthalls i fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlopande vidta, forutom de tekniska atgarder som reglerats i det féregdende, dven de organisatoriska tgérder som behdvs for att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begrénsaskador till f6ljd av brand. Parterna ska samrada med varandrainnan mer omfattande &tgérder
vidtas. Part ska vidare p& begdran av den andre parten |dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behéver fér
att kunnafullgérasitt &tagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part & dessutom
skyldig att en géng om aret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogdrelse for brandskyddet (kryssi rutainnebér att den dérefter féljande texten géllér)
Lokalen

omfattasav kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvérden férbinder sig hdrmed att pd begéran av den andre lémna de uppgifter som denne behdver fér att kunna fullgérasin

redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pé skriftlig redogérelse fr brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebdr att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalasttill
hyresgésten respektive hyresvérden. Part ska d&refter pa begéran av den andre parten Idmna de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgora sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm OZ{)//Z{ O/ — 2K Stockholm

140108

MTR Business i Sverige AB

yeSuadexs amn:
1/‘\\ /
1/

Namnteckr{xn{(ﬁ%matecknare/ombud):
Anhica Hogler

CShor
eI

Fiona

Foér AB Storstockholms Lokaltrafik
|:| Firmatecknare

il lg_iloi‘nﬂ.)d enligt

ul makt

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

-

Eﬁirmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande:
Trafikférvaltningen

Namnfortyd-llgande

8

S /ﬁm@( Ay

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 68 uppréttatijuni 2005 och reviderati december 2005 i samréd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och

Restaurangfdretagare. Eftertryck forbjuds.




OPPETTIDER Sida 1 av 1

Bilaga nr 7

Avser Hyreskontrakt nr Fastighet

4617-0103, 3 T-station Odenplan
Hyresvard | Person nr/Org.nr

AB Storstockholms Lokaltrafik 556013-0683
Hyresgast | Person nr/Org.nr

MTR Business i Sverige AB ‘ 556891-6216
Tillagg

Hyresgdsten ar skyldig att halla éppet och bedriva avtalad verksamhet i lokalen
under nedanstaende minimidppettider.

10.00 — 20.00 vardagar

10.00 — 18.00 I6rdagar eller andra dagar fére helgdag
(utom julafton eller midsommarafton)

11.00 — 17.00 pa séndagar eller andra helgdagar

Hyresgdsten har ratt att &ven halla 6ppet och bedriva verksamhet under annan tid
an som ovan anges, under férutsattning att stationen ar éppen.

Hyresgésten forbinder sig ocksa att inte stédnga fér semester.

| den man Hyresgastens dppettider skulle komma att tillfalligt avvika frdn merparten
av 6vriga butiker i handelsplatsen, férbinder sig hyresgésten att inhamta tillstand
fran Hyresvarden.

Om hyresgésten asidosétter sin skyldighet att halla dessa 6ppettider och ej inom
skalig tid vidtar rattelse efter skriftlig anmodan &r det att anses som
forverkandegrund av hyresavtalet i enligt med hyreslagen § 42.

Underskrift Ort/Datum Ort/Datum N
Stockholm LA - DO/ =2 Stockholm ~ / 4/&/2 J
Hyresvard Hyresgést

2424

For AB Storstockholms Lokaltrafik MTR Business i Sverige AB

il

Namnfértydligande Namnfértydligande

/‘;/‘»Qj’l_.l,__l {‘v i , o
ca Hogler - \““‘””usam W 7 1 Op 1075 ﬂ/a
2 etk orvaltningen J //J)// Z//-@KW% JCZ
24




4617-0103,3

Hyresavtal

@ Forsattsblad Hyreskontrakt for lokal

Lokalens Kommun Kvarter/Stadsédga
adress Stockholm T-station Odenplan
Gata

T-station Odenplan

Lokalens ’ Trafikslag i
anvéndning Butik Grén Tub
TR 58 kvm

|:| Nyteckning li| Foérldngning
Kontraktstid Fran och med l Till och med

2014-10-01 2017-09-30
Tidigare Ny hyra/kvm
hyralkvm 3 675 kr 4 430 kr
Total hyra 256 960 kr
Ar deten [ ]Ja Nej
investering?
Om Ja édr den D Ja Datum for genomforandebeslutet I:I Nej
beslutad?
Burig info Hyran ar inkl mediatillagg

%/#éﬂ 72
amnteckmn Hyr eskoil) mktet Kontrolldst av

Annlca Hogler



Uppgifter infor villkorsdndring i t-station

/_/
S

Hyresgast

i

Hyresavtal

Verksamhet

Area, kvm

Hyrestid
Hyra inkl index

Virme

Total hyra
Hyra per manad
Manad/kvartal

Kommentar

Sopor

Odenplar;\/
7

/

Kommentar ovrigt

Antal resenérer in/ut

en vanlig vardag

Hojning i %

Malbild

2013-10-25

MTR Business i Sverige AB 556891-6216

4617-0103, 3

Kiosk
Butik Ovrig yta
58 0 58
Nulige Forslag nya villkor Ny faktiskt hyra Kr/kvm, fn Kr/kvm,forsla Kr/kvm, ny
2009-06-01--2014-09-30 3ar
213133 250 000
6960
213133 256 960 0 3675 4430 0
17761 21413 0
Kvartal Kvartal

My Way-koncept
Ser inte sa proffsigt ut, smalt sortiment, trasiga kylar mm

Hushallssopor ingar

Skéter hyran
Omsdttn 3-500 000 kr enl Allabolag, fsrmod| uppskattad omsittn eftersom forsta bokslutet ej klart

12300 (métt under 2012)

4 L 5 oM U arme__
Foreslagen Faktisk % / _
20,56% -100,00% 7, 9% inle vahne

Arshyra 230 000 kr ink virme under forutsittning att de satsar pa:
Uppfraschning av butik

Jobba mer med konceptet

Snyggare skyltning

Behdver depositionen Gverforas till nya avtalet?? - Lagg in i SB
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Trafikforvaltningen
STOCKHOLMS LANS LANDSTING

Trafik
Tunnelbana

Handldggare

Annica Hogler
08-686 3217
annica.hogler@sll.se

Hyresavtal 4617-0103,3 vid Odenplan

Bifogat skickas ert underskrivna exemplar av ovanstdende hyresavtal avseende
hyra av lokal vid Odenplan i retur.

Vi ser fram emot ett fortsatt gott samarbete!

Med vinliga halsningar

\ ] /
Annica Hogler
Affarsforvaltare

Stockholms ldns landsting
Trafikférvaltningen
105 73 Stockholm

Leveransadress:
Lindhagensgatan 100
Godsmottagningen
112 51 Stockholm

1(1)
BREV Diarienummer
2014-02-03
Infos'a_'.k. klass
K1 (Oppen)
MTR Business i Sverige AB
c/o My Way
T-station Odenplan,
Uppgang Védstmannagatan
113 27 STOCKHOLM
Telefon: 08-686 16 00 Séte: Stockholm
Fax: 08-686 16 06 Org.nr: 232100-0016

E-post: registrator.tf@sll.se www.sll.se

Besdk oss: Lindhagensgatan 100. Kommunikationer: Stadshagen/Thorildsplan




