FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parter har denna dag traffat féljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT 5id 1 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 25460001-1

Kryssirutainnebératt den darefterféljande texten gailler.

1. Parter Namn: Personnrforgnr:
Hyresvird Blicon 2 KB 969712-0377
Adress:
Slojdvagen 21, 177 59 JARFALLA
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Chinatown in Stockholm AB 556974-5762
Aviseringsadress:
Fe 2073 Scancloud, 831 90 OSTERSUND
Restaurangens Restaurangens namn/varumarke:
namn/varu- Surfers
marke
Hyresobjektets Gata:
adress Regeringsgatan 88
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Stockholm ltalien Stdrre 8
2. Rétten till Ritten till restaurangens namn/varumirket och ritten att nyttjanamnet/varumérket tillhor:
::s::::: :Jg:'lg:ke Hyresgasten. Vid ett upphtrande av hyresforhallandet ska helanyttjanderatten till restaurangens namn/fvarumirke folja hyresgésten.

Hyresvirden har inte ritt att, utan den ovan angivna hyresgéstens skriftliga tillstind, uthyra restaurangen till ny operatér under detta
namn.

[]Hyresvirden, Hyresgdsten medges ritt att nyttja namnet/varumarket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgésten har inte ratt
att nyttja namnet i annan verksamhet &n vad som rymsinom ramen fér detta kontrakt. Vid ett upphérande av hyresférhillandet skahela
nyttjanderatten till restaurangens namn/varumérke &tergatill hyresvérden.

3. Restaurang-
lokalens skick och
anvandning

Lokalen hyrsut i befintligt skick fér att anvandas till restaurangrorelse.:

Lokalensskick vid detta kontrakts tecknande samt vem som patilltréddesdagen i férekommande fall ska ha ombesarjt
och bekostat dels atgardandet av brister, dels Gverenskomna @ndringar framgar av bifegat besiktnings- och
atgardsprotokoll.

4. Restaurang-
lokalens storlek
och omfattning

Lokalensomfattning har markerats pa bifogade ritning(ar). Bilaga:

|Bi1aga:
preos €|

Lokalen omfattar totalt ca 212 m? med faljande fardelning:
Serveringsarea ca 136 m?
Restaurangkok, ekanamivtrymmen, | 76 m?2

forréd ca

Ovrig areaca 2stforrad m2

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte ratt for hyresgdsten till dterbetalning eller sankning av hyran
respektive hyresvdrden ratt till hégre hyra.

dragningslista

5. Garage och Dlden forhyrdalokalen ingar garageplatser fér persanbilar.
parkerings-
platser leﬁrhyrningen ingar parkeringsplatser pa mark.
|:| I farhyrningen ingar tillfart for bil fori- och urlastning.
Hyresvarden ansvarar for skitsel av parkeringsytor padmark och for att de forhyrda platserna markeras och reserveras for hyresgasten.
6. Grans-

|Bllaga: 3

Fordelning av dgar- och underhallsansvar avseende fastigheten och lakalen har angetts i bifogad gransdragningslista.

7. Inredning Lokalen hyrsut utan sérskild fiir verksamheten avsedd inredning.
Lokalen hyrsut med den inredning, som framagér av den av bada parterna godkanda férteckningen i gransdragningslistan. Ansvar for
underhall, utbyte och dgande avseendeinredningen framgar av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att
dverenskammelsen i bilagan skabli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna dverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsédgarna Sveriges formulér nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 2 (6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 25460001-1

Kryssirutainnebar att den dérefterféljande texten gaéller

8. Skotsel, drift,
reparationer och
underhall

Ansvaret for skétsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvird och hyresgést i

3 ).

Hyresgédsten har inte rétt att, utan hyresvérdens skriftliga godka@nnande, utfora ombyggnader eller andra andringsatgarder som medfor
ingrepp i eller paverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar s3som exempelvis el, va och ventilation. | det fall hyresvird eller
hyresgast dsidosdtter sin underhallsskyldighet och inte vidtar rattelseinom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ratt att
fullgéra skyldigheten/dtgarden pa bekostnad av den part som ska bara underhallsansvaret enligt férdelningen i grdnsdragningslistan.

gransdragningslistan (se bilaga

9. Aterstillande

Hyresgédsten skavid avflyttning, om inte annat har Gverenskommits, paegen bekostnad limna lokalen vl rengjord, medta och bartforsla

vid avflyttning hyresgésten tillhoriginredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i 8vrigt dterstillalokalen i godtagbart skick. Parterna ér
eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalen.
10. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:

2019-09-01 2022-08-31

11.Uppségningstid
ochforldngnings-
tid

manader fére den avtalade hyrestidens utgang.

ar []

Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9
3

| annat fall dr kontraktet fér varje gang forlangt med manader.

12.Hyra Hyran uppgér till 530 000 kr per &r, exklusive nedan markerade tilligg.

Hyran, exklusive nedan markerade tilldgg, ska baseras pa omsattningen i den rérelse som hyresgasten bedriver i lokalen, | Bilaga:

enligt villkor och berikningsgrund som har angettsi bifogad omséttningshyresklausul.
13. Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
14,.Fastighetsskatt] [§] Ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [ ]Ingéri hyran. Bilaga: 2

15, Virme och

D Hyresgasten tecknar eget abonnemang avseende varme och varmvatten.

ventilation

varmvatten
D Hyresvarden ombesorjer erforderlig uppvirmning av lokalen. Hyresvarden ska tillhandahalla varmvatten under hela |Bl|aga:
aret. Hyresgisten ska, som tilldgg till hyran, ersétta kostnaden for uppvirmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul.
I hyran ingar att hyresvarden ska ombesdrja erforderlig uppvarmning av lokalen och tillhandahalla varmvatten under hela aret.
16.Kyla och Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.

Hyresvérden tillhandahaller ingéri hyran ersittsenligt bifogad driftskostnadsklausul

[JRumskyla

DFrénluftsventilation

I:'Till- och frénluftsventilation

D Kyld till- och franluftsventilation (komfortkyla)

|:| Kyla till data- och/eller serverrum

oooon
OO0O00a0an

D Kyla till forvarings- och avfallsrum

| Bilaga:
17.Vatten [:] Hyresgasten tecknar eget abonnemang avseende vatten.
Hyresvérden ska tillhandahalla vatten under hela aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersatta kostnaden for | Bilaga:
vattenforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.
| hyran ingér att hyresvirden ska tillhandahélla vatten under heladret.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
tverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 84, dr framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsidgarna Sverige och Visita, Reviderat 20a4. Eftertryck férbjuds.
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i HYRESKONTRAKT Sid31(6)
“ FOR RESTAURANGLOKAL Nr: 25460001-1
FASTIGHETSAGARNA T
Kryss irutainnebéar att den dérefterfoljande texten galler
18.El Hyresgasten tecknar eget abonnemang for el.
I:l Hyresgdsten ska, somn tilléagg till hyran, ersétta kostnaden fér elforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. |Bi|aga:
DEI ingdr i hyran.
1g. Avfalls- | den amfattning hyresvirden ar skyldig dels att tillhandahalla utrymmen fér lagring av avfall dels ordna borttransport av avfall ir hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd platsliksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvérden

kan komma att besluta. Agar- och underhillsansvar fér avfallsutrymmen och kirl har angetts i gransdragningslistan.

Hyresgdsten ska svara fér och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgasten bedriver i lokalen,
Hyresqgasten farbinder sig att med renhallningsentreprenor teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,

Hyresgasten ar skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harrér frin den verksamhet hyresgisten bedriver i lokalen. Hyresvirden
samordnar hamtningen av avfall far flera hyresgaster i fastigheten. Hyresgdsten ska som tillagg till hyran till hyresvarden betala ersattning
for hyresqdstens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av hamtningskostnaden

skaanses vara procent, Hyrestilldgget uppgdr vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
|:| Kostnaden for borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriver ilokalen ingari hyran. (Bilaga:
20.Trappstédning ingéri hyran D ombesérjs och bekostas av hyresgésten Dannan reglering enligt bilaga Bilaga:
21.Snérdjning och ingari hyran ombesdrjs och bekostas av hyresgésten annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning D D D 2
22.Of6rutsedda  |Skulle efter kontraktets tecknande ofrutsedda kostnadsékningar uppkomma fiir fastigheten pd grund av
kostnader

a) inférande eller hdjning av sirskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pafastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden ar skyldig att utfara till

foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet

ska hyresgdsten med verkan fran intradd kostnadstkning betala ersattning till hyresvérden fér den palokalen belopande andelen av den totala
arliga kostnadsékningen fér fastigheten.

20

i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsékningen utgaende lokal hyrorna (exkl eventuell moms). Férlokal sominte &r
uthyrd gors darvid en uppskattning av marknadshyran fér lokalen.

Lokalensandel ska anses vara procent. Har andelen inte angetts utgdrs dennaav hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattningen fér dennabetalasi enlighet med Gverenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna.
Ersdttningen betalas enligt vad som avtalats om hyrans betalning.

23.Mervirdesskatt|

{moms)
Hyresg'a'_stens Hyresgdsten ska bedriva momspliktig verksamhet | lokalen.
Pl |:] Hyresgasten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
HY'95V5_’dE“5 Fastighetségaren/hyresvirden &r skattskyldig till memsfér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlégga vid varje tillfélle
momsplikt géllande moms,

Om fastighetsagaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till momsfar uthyrning avlokalen ska hyresgasten utéver hyran erligga vid
varjetillfille géllande moms.

Momsen som ska betalas samtidigt med hyran beriknas pa angivet hyresbelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms pa
hyran, pai forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaendetilldagg och andra ersattningar.

Om hyresvirden till foljd av hyresqstens sjélvstindiga agerande — sdsom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven
upplatelse till eget bolag), eller dverlatelse—blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvirden for dennesférlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsékning som féljer av
hyresvardens farlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgastens agerande.

Hyresgésten ska fére tilltrddet inhdmta erforderligatillstind for den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tid géllande milj6lagstiftning och évriga fareskrifter for miljén. Hyresgdstens ansvar for miljopaverkan
géller &ven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

24. Miljopaverkan

D Firytterligare bestdmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul.

Bilaga:

Upplysning

Observera att det i vissa fall farutom kryssi ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
tverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning férifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna Gverensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 84, dr framtaget2008 gemensamt mellan
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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ﬂg—ﬁ‘;, HYRESKONTRAKT Sid4(€)
" FOR RESTAURANGLOKAL . 254600011
FASTIGHETSAGARNA N
Kryssirutainnebiratt den dédrefterfdljande texten galler
25. Byggvaru- Om hyresgdsten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfor underhalls-, forbéttrings- eller ndringsarbeten avseende

deklarationer

lokalen ska han fér hyresvirdeni god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sddana finns utarbetade — for de
produkter och material som ska tillfdras lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning avinstallationer ssom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och bristeri
hyresgésten tillhdrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfdra begarda atgarder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Har
hyresgdsten inom ndmnda tid inte dtgérdat fel och brister, har hyresvérden rétt att pa hyresgiistens bekostnad utféra sidana dtgérder som
myndigheten foreskrivit.

27. Tillgdnglighet
till vissa
utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltréade till sadana utrymmen som hyresvarden eller ndgon som féretrdder hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
forhallandei hyresgastens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstind vidtar andringar i lokalen och hyresvirden till f&ljd harav enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvérden utge ersattning med motsvarande
belopp.

29. Brandskydd Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot alyckor regleras i bifogad | Bilaga: 5
brandskyddsklausul.
30. Hyrans Hyran betalasi férskott senast sista vardagen fére varje
pemlig []kalendermanads bérjan [X] kalenderkvartals birjan
[[]genom inséttning pé PlusGire nr [X] bankgiro nr 5686-9035 [X]Enligt avi

31. Rédnta, betal-
ningspaminnelse

Vid forsenad hyresbetalning ska hyresgisten betala delsréntaenligt rintelagen, dels erséttning fér skriftlig betalningspaminnelse enligt
lagstiftningen om ersdttning for inkassokostnader m.m.

32, Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Hyresgdsten har inte ratt till nedsdttning i hyran for tid dahyresvérden later utfora arbete for att sétta lokalen | avtalat skick eller annat arbete
som sarskilt anges i dettakontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt
underhall

Nedsattning avhyran for hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden later utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagensregler.

D Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvérden |ater utforasedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten | 6vrigt. Det &ligger dock hyresvirden atti god tid underritta hyresgisten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna &r dverens om att rétten till nedséttning av hyran nér hyresvirden later utféra sedvanligt underhill av lokalen | Bilaga:
eller i fastigheten i dvrigt skaregleras enligt sérskild bilaga.

markiser m.m.

33. Myndighets- D Hyresvérden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara fér de atgérder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag, med

krav m.m. 4 stod avnu gallande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltrddesdagen kan kornma att kréva for lokalens
Hyresgdsten nyttjande fér avsedd anviéindning. Hyresgasten ska samrada med hyresvirden innan tgérder vidtas.

34. Skyltar, Hyresgédsten har efter samréd med hyresviirden ritt att sitta upp skylt som ger god exponering av restaurangen under férutséttning att

hyresvarden inte har befogad anledning att végra detta och att hyresgasten har inhdmtat erforderligt tillstand av berérda myndigheter,

[:l Hyresvardens skyltprogram, som hyresgésten forbinder sig att folja, har angettsi bilaga. Bilaga:

Ovriga anordningar som markiser och antenner far inte sittas upp utan hyresviirdens skriftligatillstdnd. Vid mera omfattande
fastighetsunderhall, sisom fasadrenovering, ska hyresgdsten paegen bekostnad och vtan ersittning nedmontera och ater uppmontera skyltar
och andraanordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Vid avflyttning ska hyresqasten 3terstilla husfasaderna i godtagbart skick.

Hyresvdrden forbinder sig attinte sattaupp automater och skyltskap pa yttervaggarna till den av hyresgasten farhyrda lokalen utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgdsten foretrddesratt att sitta upp automater och skyltskap pa ifragavarande véggar.

35. Yttre averkan

D Hyresvirden m Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan pa till lokalen harande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar som
leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Upplysning

Observera att deti vissa fall forutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet for att

dverenskommelsen i

hilagan ska bli tillimplig. Det giller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna éverensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulédr nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 5(6)

FOR RESTAURANGLOKAL

Nr: 254600011

Kryss i rutainneb@ratt den dérefter féljande texten giller

36.Las, larm och
dvervakning

Ansvaret for |3s, larm och dvervakning for fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd ach hyresgast enligt
grinsdragningslistan (se bilaga 3 ). Agaransvar innebir att lokalen ska utrustas med sidana |3s- och stéldskyddsanordningar

som krévs for giltigheten av hyresgdstens affars- eller foretagsfrsikring. | ansvaret ingar ocks3 att forse andra utrymmen somingéri
férhyrningen med |3s- och sakerhetsanordningar | den omfattning som krévs for verksamheten.

37.Férsdkringar

Det &ligger hyresvérden att teckna och vidmakthilla sedvanlig fastighetsférsikring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.
Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring fér den verksamhet som bedrivs i lokalen.

Séval hyresvardens som hyresgastens férsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

3B. Force majeure

Hyresvirden fritar sig fran skyldighet att fullgbrasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvardens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hdg koestnad kan fullgtras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader dver ochinte heller kunnat férutse.

39. Sikerhet

|dmna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Bilaga:

Hyresgasten ska till hyresvarden senast den

Dborgen stélld av Dbankgaranti intill ett belopp om annan sékerhet i form av

Deposition ligger kvar

Om avtalad sikerhet inte limnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

4o0.Hantering av
personuppgifter

Information till hyresgést om behandling av personuppaifter, se bilaga.
X

Bilaga: 7

41.Sérskilda 1. Fastighetségaren skall ges tillirade till vattenmétare och avstingningsventiler som &r lBifaga:
bestammelser . i .
placerad i toaletten pa kallarvaningen.
2. Garden far disponeras for varor om den halles i ett snyggt skick.
3. Vid in och uttransport av varor och sopor &r det restaurangens ansvar att se till att
trapphuset halls i stadat skick.
4, Hyresgasten ansvarar for sophanteringen av hushallsavfall frén évriga hyresgéster i
fastigheten.
42.Bilagor Besiktnings- och dtgérdsprotokoll bilaganr:
Ritningar bilaganr:
Grénsdragningslista bilaga nr: 3
Omsiattningshyresklausul bilaganr:
Indexklausul bilaganr:
Fastighetsskatteklausul bilaganr: 2
Driftskostnadsklausul bilaga nr:
Trappstadning bilaganr:
Snérdjning och sandning bilaga nr:
Miljdklausul bilaga nr:
Brandskyddsklausul bilaga nr: 5
Nedséttning av hyra bilaga nr:
Skyltprogram bilaga nr:
Sakerhet bilaga nr:
Personuppagiftsklausul bilaga nr: T
Personlig rabatt 4
Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksé erfordras att bilaga fogas till kentraktet for att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt.
Tillledning for ifyllandet avkontraktet finns en av organisationernautarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna overensstammer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restavuranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr B4, &r framtaget 2008 gemensamtmellan
Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck férbjuds.
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HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

FASTIGHETSAGARNA

Sid 6 (6)

Nr: 25460001-1

Kryssirutainnebératt den dérefterféljande texten giéller

43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tvalikalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphar att gilla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttridande.

Ort/datum: Drt.fdatu
Goclilisles 2009-05-23 [ Nahim Fova-oc- 23
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:

.Ej.‘COM 2 /{/‘?

C/\/\,;\,_ ahy k\‘;w “W W 5(’\}'1/ (PV\CPVN K&

Namnteckning (firmatecknarefombud):

Al fdygers

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

o el vy

Mamnteckning {firmatecknarefombud):

Ef irmatecknare

[[] ombud enligt
fullmalet

Namnfortydljgande: ;
A el L) Issens

amnfortydllgande

414, Overlatelse

Ovanstiende hyreskontrakt Sverldts fr.o.m. den

MNYMUAN &CI\N‘JM—U} _

Underskrift Frantrédande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (frantrédande hyresgast): |:| Firmatecknare [Namnteckning (tilltrédande hyresgdst): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantrédande hyresgast): Namnfortydligande (tilltradande hyresgast):
Hyresvirdens |Hyresvirden godkdnner dverl3telsen Namnteckning (firmatecknarefombud) [:l Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum: i
Ombud enligt
fullmalt
Hyresvardens namn: Namnfortydligande (hyresvard/firmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocksa erfordrasatt bilaga fogas till kontraktet fér att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvis indexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning forifyllandet av kantraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna 6verensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsidgarna Sveriges formulir nr 84, &r framtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsédgarna Visita. Reviderat 2014,

Eftertryck férbjuds.



‘{«—ﬁg,k INDEXKLAUSUL Sid1(2)
. FOR LOKAL Bil : 1
FASTIGHETSAGARNA agR:nt:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
25460001-1 Italien Storre 8
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Blicon 2 KB 969712-0377
Hyresgist Namn: Personnrforgnr:
Chinatown in Stockholm AB 556974-5762
Kiausul Avdeti kontraktet angivnahyresbeloppet - kronor 930000  <ka 100 45
eller krenor utgéra bashyra. Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarna i konsumentprisindex
{totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet utga med en viss procent av bashyran enligt nedanstende grunder.
- Forhyresavtal som bérjar [dpanagon gang under tiden 1/1 - 36/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad aret innan.
- For hyresavtalet som bérjar l6pandgon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i
stdllet anpassad till indextalet for oktober méanad under samma tid.
- Indextalet for den cktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal
savidainte annat avtalats enligt féljande genom angivande av ar. Annat éverenskommet bastal,
ndmligen indextalet fér oktober manad ar 330,72 -
Skulleindextalet nagon pafaljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skatilligg vtga med det procenttal varmed
indextalet 8ndratsi férhallandetill bastalet. | fortsittningen skatilligg utga i forhallande till indexéndringarna, varvid
hyresforandringen beraknas pa basis av den procentuellafarandringen mellan bastalet och indextalet fér respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dockaldrig sittas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet.
Hyreséndringen sker alltid fr o m den 2 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.
Pasidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort{datu / / / O Ort/datum:
wr RO)G-05 - 23 QUMMM ) ya — s - 273
Hyresua rd: Hyresgast:
P 7 \Wibodrosow L
. p A
Blicor 2 «% C s (b gig
Namnteckning(firmatecknarefombud): |:] Firmatecknare |Namnteckning(firmatecknarefombud): EFIrmatecknare
J B’Ombud enligt \_, i é DOmbud enligt
W fullmakt fullmakt
Ld S bt
Namnfért dhgande Namnfértydligande:
_/fo (e e ,(/, /j‘jc?M MY g LOENAB WA .

Hyresvirdens egna noteringar om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 6E upprattat 1999 i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfiretagare. Reviderat 2002 och
2011, Eftertryck férbjuds.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

Sid1(2)

. FOR LOKAL Bil . 2
FASTIGHETSAGARNA faganr:
Kryssirutainnebaratt den dérefter féljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
25460001-1 ltalien Storre 8
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Blicon 2 KB 969712-0377
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Chinatown in Stockholm AB 556974-5762
sl Tillampligt alternativ markeras med kryssi ruta och ifyllande av nodvéndiga uppgifter.
I den man dedelar av fastigheten som utgrs av lokaler blir eller & skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersattning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgisten skautéver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala erséttning fér sin andel av vid varje
tillfille utgéende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgastensandel skaansesvara  2()  procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens
brjan 29 600 kronor per ar.
I:l Erséttning som f&r den andel av fastighetsskatten som beloper pélokalen ingari det hyresbelopp som har angetts i hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgisten ska betala
ersattning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intriffade @ndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten far lokaler i den méan
skatten dverstiger den i hyran ingiende ersittningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphora sa att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdr i deni avtalet angivna hyran ska hyran likvél utg8 med minst ursprungligt belopp. Salunda medfér i avtalet
farekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan vara hdgre &n deni avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of érindrad under hyrestiden har beriknats enligt féljande:
Pé sidan 2 intagna anvisningar giller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Z[// P Ort/datum:
S'/ac/{/ Ayt V%) 1-0F% -2% WMA*«U\ J-uﬁ- O8N -~ 61%
Hyresvérdensnamn: Hyresgdstens namn:
: AV Vo YRC s
Rlreon 245 ¥ W Yl
Mamnteckning (firmatecknarefombud): DFirma‘tecknare Mamnteckning {firmatecknarejombud): @\Firmatecknare
/ 1 Ombud enligt | | W - Ombud enligt
Zlg r:«-./ Mffﬁ’f/’ Fullmakt W fullmakt
Namnfﬁr_gzdligande: = Z Na\nﬁ’nfﬁr“tydligande:
Aidecat Vs MNSILIN 1(EAAR ©R Y

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011, Punkt 2 Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.



e FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2(2)
~ FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.
Klausulen & utformad i juni 1995, dvsfére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har darfér en
lydelse som gir att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersdttningen ska kompensera for okade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis &nda betalas till hyresvirden. Efter
den 1 januari 1997 &r daremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 29 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestimd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestimd och minst tre &r géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgé med belopp som bestdms enligt en "annan bergkningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebdr ocksa att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar fér att hyresvéarden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare méste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgdsten ska betala ersittning fér.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvirdet for lokaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pataxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den area hyresgasten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som firhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en farhandlingsfraga vilket berikningssdtt parterna viljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresg@stens andel vara of réndrad under hyrestiden och dérmed oberoende av bl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att berdknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r |ampligt att pa darfor avsett stille ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppagift om detta inte fyllas | ska det dock inte medfdra att
overenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vardear och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgésten ska betala erséttning - ska endast avse den byggnad dir lokalen ar
beldgen, Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behiovliga uppgifter kan hamtas fran den underrittelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har problerm med att berikna hyresgistens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att fa hjélp.

Fyll i hyresgéstens andel!

4

Klausulen innehaller tva alternativ. | det férsta utgar erséttning far skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Farsvinner
skatten forsvinner tillagget avtomatiskt. Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyravari bl a ingar ersattning for den vid til Ifllet
gdllande skatten. Skulle skatten hijas oavsett skilet hartill (t ex hdjd skattesats, dkat taxeringsvarde m m) ska hyresgdsten dock betala ersdttning for den
ékade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkluderar ersittning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphirt). Givetvis ska hyresgdsten alltjamt betala andra forekommande tillagg sasom for indexféréndringar, ndrade
branslekostnader osv.

5.

I den man hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6.
Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
berdknats.



J—-;‘f’ﬁs,“‘,- GRANSDRAGNINGSLISTA )
i Sidi(x)
G —— FOR RESTAURANGLOKAL _
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaga nr: 3
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
25460001-1 Italien Storre 8
Hyresvard Namn: Personnr/Orgnr:
Blicon 2 KB 969712-0377
Hyresgdst Namn: PersonnrfOrgnr:
Chinatown in Stockholm AB 556974-5762

Restu rangens namn:
Surfers

Adress:

gransdragnings-
listan bor fyllas i

1. Markera dgar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som bygagnaden och
fastigheteni dvrigt. Var noggrann med att gaigenom hela griansdragningslistan. Markera dven om utrustning saknas, genom anteckning
eller strykning av punkten. Dattadr viktigt fér att undvika framtida tvister mellan parterna.

2. Parterna kan, till ledning fér ett stéllningstagande ndr en viss utrustning bor bytas, géra en anmarkning em den forvdntade dterstdende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sérskilt underhallsansvar krivs for viss utrustning bor det gdras en anmérkning om detta,

Generella villkkor

Framgar det inte av grénsdragningslistan eller annan Gverenskommel se vem som har dgar- eller underhallsansvar for vissutrustning,
inredning eller annat géller féljande.

1. Fastighetsigaren/hyresvirden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hanforas till fastighets- eller byggnadstillbehér.
2. Hyresgédsten ansvarar for all 165 utrustning och inredning och allt som hyresgasten f&r sin verksamhet anskaffar och dven bygger in i
lokalerna under pagaende kontraktstid.

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulérnr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetségarna
Sverige och Visita, Svensk beséksn&ring. Eftertryck forbjuds.

|

|
Rekommenda-
tioner om hur

3. Markerad dgare ansvarar for att viss angiven installation finns.
4. Markerad dgare ansvarar f&r nédvandiga utbyten oavsett vem som har underhallsansvar.
5. Den somn har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i forekommande fall ocksa
fir att serviceavtal betraffande utrustningen ete. tecknas ach vidmakthills,
FASISHRT Agare Underhallsansvar
Hyresvérd Hyresgdst| Hyresvird Hyresgist | Anmérkning
Byggnaden | Tak och fasader X ] X O
Entré- och andra dorrar som leder till eller fran lokalen B4 ] [ X Galler €] allmanna dérrar
Glaspartier, skyltytor X O X
Fonster D I:I E
Fasadskyltar Ol | X
Markiser ] [] I L1 |saknas
Flaggstanger ] ] [4 O Saknas
Kylda avfallsutrymmen | b O X
Ovrigaavfallsutrymmen X ] [ X
Kylda kérl for avfall o O O L) |saknas
Qurigakarl for avfall Ol X O D
Lastintag/-kaj | [ [l [J |saknas
[ [ L
| (] O O
o 0O O OJ
Utomhusytor/ | Entréytor O O [ O
Yook Angdringsytor O | O ]
Innergard X O U > |Skall héllas ren och prydlig
INSTALLATIONER
Virme Luftvérme O ] O (] |saknas
Varmecentraler X [ X |
Varmevaxlare O X | X |Finns en trasig i lokalen
Varmedtervinningssystem O ] ] L) |saknas
5i

NN

A)



— G.I.QﬁNSDRAGNINGSLISTA Sidz(s)
FASTIGHETSAGARNA Egi IES_EIISBLAAHRA':ERGIGSIKAL Bilaga ne: 3
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvird Hyresgdst| Hyresvird Hyresgast | Anmérkning
Virme forts. | Ovrigavirmeanldggningar ] 1 O ]
Matare 1 X |
Ledningar 5 O X Ol
o d O OJ
o 0O O] O
Vatten, Brandpostledningar O ] O [J |Saknas
avlopp Sprinkleranlaggning O ] B ] |saknas
Varmvattenberedare | i O [ |saknas
Owrigaanliggningar fér vatten ] U O O
Utslagsbackar 0 X O X
Fettavskiljare ] X |
Avloppsanlaggningar ] X & X
Métare o 0O O 0
Ledningar o d ] ]
O O B ]
O O (] O
El Matare X [ X OJ
Ledningar ] O X
] ] ] L]
Kyla och Rumskyla O O O [0 |Saknas
VERRBREA | niiouertiintion O O O O |sakmes
Till- och franluftsventilation ] [l X Varmevaxare trasig
Kyld till- och franluftsventilation M [l ] [0 |saknas
| Kylatill data- och/eller serverrum [ 1 ] [0 |saknas
Kylatill férvarings- och avfallsrum (| X ] X
Andra fliktanordningar an koksflaktar O X | X
Matare ] X ] X
Ledningar ] X ] X
(I O (]
L il ] ([l
O il U ]
Imkanaler  |Filter och spjall O X ] had
:::tilation Imkspor U B4 u X
Anordning for koksfldktar 1 | X
Sotning ] X | X
1 O O O
] 0J O U
N ] O
Las,larm, Inbrottslarm ] ] X
s L 0 X 0 K
Overvakningskameror O (=] O O Saknas

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsagarna Sveriges formuldrnr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarma Sign U y 5]9"}‘/( j/

Sverige och Visita, Svensk beséksniring. Eftertryck férbjuds.




o GRANSDRAGNINGSLISTA —
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAUEANGLOKAL .
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaga nr: 3
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER m
forts. Agare Underhallsansvar

Hyresvird Hyresgast| Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Las, larm, Monitorer, Gvervakning O O O [ |saknas
f::t:""“‘“g Lokalastoldlarm 0 ]
Dorrlas till Fntréeroch andra dirrar (| X W X Ej allménna dorrar
som leder till eller fran lokalen
a 0O L] O
O 1 O 1
Belysning Fasadbelysning O O O ] Saknas
Skyltbelysning | X il
Belysningsarmaturer vtomhus 1 W < Galler ej vid alménna porten
Fast allmin belysning inomhus 1 ] N X
Lds armatur, allman belysning (| DY i | X
Sirskilt anpassad belysning | 24 T | X
Fast platsbelysning i vatrum ] X 0 <
El-uttag (W O >
Nédljusanldggningar (N X | X
o 0O O O
0 U | L
Hissar Personhissar 1 ] | [0 [Saknas
* korgar, dorrar, maskineri El O O ] Saknas
Gods-fvaruhissar ] ] O [0 [saknas
* korgar, darrar, maskineri B O O O Saknas
OJ J g ]
Tele- och data- | Ledning fér telefoni | I X | ™
b Ledning for data ] X [7 X
Ledning fér bredband [ X [ X
Ledning fir kabeltv | X O X
Anordningar for tradlés Tv | X B X
[ o 0O
RESTAURAMGENS
LOKALER
Matsal Golvbeldggning | 4 [L1 b
Yiskikt 0 X O X
Véggar, dorrar ] [ X
Undertak [ X ] X
Losinredning, mabler [l X O X
[ o 0O
O ] O 0
Fast Hyllor O O X
gkl Farvaring D X D g
Barinredning || X [l X
0 O O ]
L] L] | U

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr. 85, drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagarna
Sverige och Visita, Svensk bestksndring. Eftertryck forbjuds.
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e GRANSDRAGNINGSLISTA

_{v i Sidg4(5)
FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAUBANGLOKAL ;
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 3
UNDERHALLSANSVAR
RESTAURANGENS
LOKALER forts. )
Agare Underhéllsansvar

Hyresvird Hyresgast| Hyresvard Hyresgast | Anmarkning

Restaurangkdk| Golvbeldggning X
Ytskikt
Viggar, dérrar DX}
Undertak
Koksmaskiner, fasta X
Stekbord X
Spisar X
Képor X
Fettfilter

Pizzaugn/fvedugn

Salamander(ugn)

Diskrumsinredning

Diskmaskinfrullbanor

Grovdiskmaskin

Kyl- och frysrum

Hyllstallning

Rangerstall

Ovrig kéksinredning, t.ex. dryckesmaskiner

Forrad/ Golvbel3ggning
ekonomi- _
utrymmen Yskikt

NXXOODOXRKERRRKERXRKKK

Véggar, dorrar

KR XXXXXRXOOONKENNINN RN KX M W X X X

CO0000000000CO00D00|00000O0D oo 000D OoOoooOoooDoooogooOgaoaan
O0000O00O0O0O000CDO|0O00o0Ooboo0o0ooDooooOo0o0oooOoooOoooOooogogan

Undertak X
L&s X
Personal- Golvbeldggning X
utrymmen — X
Viggar, dorrar X
Undertak
Fast skdpinredning X %
Hyllor X X
Fastaspeglar X X
Lésinredning, binkar, m.m. X Y
] OJ
O O
Vatrum Golvbeldggning
Ytskikt, viggar, dérrar X B
Undertak
Sanitetsporslin X D3
Duschar X X

Denna grinsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formulirnr. 85, dr framtagen 2008 g llan Fastighetsig Sig Sign ,l
Sverige ach Visita, Svenskbeséksniring. Eftertryck férbjuds. M




@ GRANSDRAGNINGSLISTA sids(s)
FASTIEHETSAEANNS duiigelieniing swgan__3
UNDERHALLSANSVAR
LOKALER fors. Rgare | Underhillnsuar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvird Hyresgist [ Anmarkning
Vatrum forts. | Pappershéllare, m.m. ] X [l ¢
Tvilautomater, m.m. J X O X
Fast skapinredning ] O Bd
Hyllor 1 X O X
Blandare, kranar O X O X
Fasta speglar [ X O
L&s inredning, bankar, m.m. [ X ] X
g 0O O UJ
[ L] & L]
Kompletteringar L] ] O L]
] ] O ]
il ] [ L]
o O o 0O
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Bilaga 4

HYRESRABATT

Bilcon 2 KB, hyresvard, och Chinatown in Stockholm AB, hyresgést, dverenskommer hirmed om att
hyresgdasten medges hyresrabatt avseende hyreskontrakt nr 25460001-1 pa nedanstaende villkor.

Hyresvarden medger hyresgdsten en hyresrabatt om etthundra fyrtiodttatusen fyrahundra (148 400)
kronor per ar sd lange Jonathan Erik Bergstrom, 840411-8211, och Mymlan Linn Felicia Isenborg,
820227-0248, &r operativt verksamma i Chinatown in Stockholm AB och sysselsatta med drift och
skotsel av restaurang Surfers verksamhet i lokalen. Denna hyresrabatt upphér sa snart ndgon av dem
eller bdda upphér med ndgon del av den angivna verksamheten.

Parterna d@r medvetna om att denna hyresrabatt @r personligt knuten till Jonathan Erik Bergstrom och
Mymlan Linn Felicia Isenborg och att hyran, inrdknat den nu angivna hyresrabatten, understiger
marknadshyran for lokalen.

Stockholm den

For Bilcon 2 KB For Chinatown in Stockholm AB
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