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[Tl EINAR MATTSSON

Sid1(4)

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL Nr: 8382-9002
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten géller
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Méstarbrand 18 AB 556783-9575
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Telmen 88 HB 969774-6502
Aviseringsadress:
c/o Sushi Bar Shinano, Kommenddrsgatan 28, 114 48 Stockholm
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Brandméstaren 18
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Kommenddrsgatan 28 Bv, Kv 9002
Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndas till
anvindning Servering och tillagning/beredning av sushi
Anvindningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga: 4

Lokalens skick

Lokalen hyrsut i befintligt skick.

[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontraktstecknande samt uppgift om vem som patilltrddesdagen i

férekommande fall ska ha ombesérit och bekostat dels dtgérdandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgar Bilaga:
av bifogat besiktnings- och &tgérdsprotakoll.
Lokalens storlek | Areatyp Plan cam?2 Areatyp Plan cam?
och omfattning
Restaurang Bv 25
Lager Kv 30

respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfor avvikelsen inte rétt for hyresgésten till 3terbetalning eller sénkning av hyran

Omfattningen av den férhyrdalokalen framgar av bifogade ritning(ar). Bilaga: 1a, 1b
[] Tillfart for bil fori-  [[] Platsfor [[] Platsfor skyltskap/ |[] Parkeringsplats(er) ~|[] Garageplats(er) O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for , i(ar)
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-01-01 2021-12-31
Uppsédgningstid/ __ T : " . ; 5
Férléngningstid Uppsdgning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall & kontraktet fér varje gang forléngt med Y 3 ar [ manader
Hyra Kronor 114 000 per &r exklusive nedan markerade tilldgg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: )
Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [] Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga: 3

Tillhanda-
hallande avoch
betalning férel,

va,vdarme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvérden tillhandahéller/ombesérjer

El X va Vérme Varmvatten [JKyla [] Ventilation
Betalning:
El Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
va [] Hyresgésten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad ] Ingéri hyran. )
- Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varme [[] Hyresgasten har eget Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. )
: Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Varmvatten [] Hyresgasten har eget [X] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. ;
A Bilaga: 6
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Kyla [[] Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [] Ingéri hyran. BTaca:
abonnemang. driftskostnadsklausul. flaga:
Ventilation [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. -
driftskostnadsklausul. flaga:

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 isamrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.
Eftertryck forbjuds.
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Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal.

=[Il EINAR MATTSSON

HYRESKONTRAKT 'Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 8382-9002

Kryss irutainnebar att den dérefter féljande texten galler

Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utférs och bekostas installationen av erforderliga métare av

[] hyresvérden [X] hyresgasten
Avfalls- | den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahalla utrymme fdr lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kérl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kallsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Harutdver géller foljande:
Hyresgdsten ska svara for och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
&t # t 3 & t . Hyresgésten forbinder sig att med
renhdliningsentreprencr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[ Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgasters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten ska som tillégg till hyran till
hyresvérden betala erséttning fér hyresqastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara kronor per ar.

procent. Hyrestilldgget uppgér vid detta kontrakts tecknande till
Kostnaden for borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresqésten bedriver i lokalen ingar i hyran.
P yresg ] y!

[[] Annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Trappstddning |[]ingérihyran ombesérjs och bekostas av hyresgésten [7 annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
Snéréjlning och |[]ingérihyran ombesorjs och bekostas av hyresgésten [[] annan reglering enligt bilaga Bilaga: 4
sandning
Oférutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)infdrande eller hojning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att beslutaom, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvarden &r skyldig att utfératill
féljd av beslut avriksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgdsten med verkan fran intrddd kostnadsékning betala ersittning till hyresvérden fér den pé lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen fr fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 4,86  procent. Har andelen inte angetts utgdrs dennaav hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)i
férhallande till dei fastigheten vid tidpunkten fér kostnadsokningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte &r
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avsesinte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse. Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingdendeinte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstéende regler om hyrans betalning.
Mervédrdesskatt
(moms)
Hyresg'a:stens [X] Hyresgésten ska bedrivamomspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvérdens X Ffstighetségaren/hyresvérden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlaggavid varjetillfille
momsplikt géllande moms.

[[] Om fastighetsagaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erlaggavid
varjetillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér moms p&

hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tillagg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande —sasom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller éverlatelse —blir jimkningsskyldig fér moms enligt bestémmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersétta hyresvarden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersattning fér den kostnadsékning som féljer av

hyresvérdensférlorade avdragsritt for ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGiro nr:
[] kalendermanads bérjan kalenderkvartals bérjan genom insittning pa Enl. avi

Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgésten betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningsp&minnelse enligt
lagstiftningen om erséttning fér inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan

Hyresgdsten skafore tilltradet inhdmta erforderligatillstand fr den verksamhet f&r vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas p& ett
sadant satt att den uppfyller vid varje tidpunkt gillande miljdlagstiftning och dvriga foreskrifter for miljon. Hyresgéstens ansvar fér
miljopaverkan galler &ven efter kontraktets upphorande och preskriberasinte enligt bestimmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[[] For ytterligare bestdimmelser avseende miljfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. Bilaga:

[[] Parterna har tréffat en 6verenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpaverkan, se gron bilaga. Bilaga:

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgésten i enlighet med bestdammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhalls-, férbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen ska hyresgésten for hyresvirden i god tid fre arbetets utférande forete byggvarudeklarationer —i den mén sddana finns utarbetade —
for de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesiktning av installationer s3som el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgasten pa egen bekostnad utféra begarda atgarder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom némndartid inte har &tgardat fel och brister har hyresvirden ratt att pa hyresgdstens bekostnad utféra sddana dtgarder som
myndigheten har féreskrivit.

Tillgénglighet till
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltrade till sddana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som foretrader hyresvérden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom

Fastighetsdgarna Sveriges formulér12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck férbjuds.

férhallanden i hyresgéstens verksamhet.
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Undertecknande parter har denna dag traffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FOR LOKAL Nr: 8382-9002

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar andringar i lokalen och hyresvirden till f6ljd av detta enligt reglerna
i plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvarden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd

Parternas skyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor reglerasibifogad

brandskyddsklausul. Bilaga: 5

Myndighetskrav
m.m.

ska pé eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder som myndighet, domstol eller férsikringsbolag med stéd
avnu gillande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kravafér lokalens nyttjande
for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

[] Hyresvérden

Hyresgésten

dndringsarbeten

Inredning Lokalen uthyrs
[X] utan sarskild for verksamheten avsedd inredning  [] med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga 8ilaga: 4
Underhall [[] Hyresvarden ska utféra och bekosta erforderligt underhall |Hyresgéasten svarar dock fér )
.‘ e SR Bilaga:
av lokalen och av hyresvirden sérskild for verksamheten .
; i : [[enl bilaga
tillhandahallen inredning
Hyresgésten ska utfra och bekosta erforderligt underhall | Hyresgastens underhéllsskyldighet omfattar dérutover Bilaga: 4
dels av ytskikt p& golv, vdggar och tak, delsavinredning ; X . ’
som hyresvarden sirskilt tillhandahaller for verksamheten. Alit inre underhdll DXlent bilaga
[[] Annan férdelning av underhallsansvaret, se bilaga. Bilaga:
Om hyresgésten &sidosatter sin underhéllsskyldighet enligt ovan och inteinom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvarden ritt att fullgéra skyldigheten pé hyresgéstens bekostnad.
Skétsel, driftoch | Om inte annat dverenskommits ska hyresvérden i férekommande fall ombesorja skotsel, drift och underhall av allménna och gemensamma

utrymmen.

[] Annan 8verenskommelse avseende allmanna och gemensamma utrymmen

Bilaga:

Hyresgésten far inte utan hyresvirdens skriftliga godkénnande, i lokalen eller annarsinom fastigheten, utférainrednings- och/eller
installations- eller indringsarbeten som direkt berér birande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eller
installationer sdsom el, va och ventilation.

Installationer sdsom sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgasten byggasin i inredning sa att effekten av sddana
anordningar férsamras. Hyresgésten ska vid utforande av inredningsarbeten setill att funktionen hosradiatorer och andra
uppvarmningsanordningar i allt vésentligt behalls.

Ledningar for

kommunikation

telefoni och data-

[] Hyresvérden Hyresgasten

bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frén den anslutningspunkt operatéren anger till de
stéllen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.

[] Annan férdelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvérden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsittning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhamtat erforderligatillstand av berérdamyndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fér inte sattas upp utan hyresvardens tillstand. Vid avflyttning ska hyresgasten &terstélla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall s3som fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pébyggnaden.

Hyresvirden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pé ytterviggarnatill den av hyresgésten forhyrdalokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretradesratt att uppsétta automater och skyltsk3p paifragavarande vggar.

[[] Hyresgasten férbinder sig att flja bifogat skyltprogram. Bilaga:

Forsakringar

Det aligger hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsikring avseende den fastighet inom vilken den férhyrda lokalen &r
beligen. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i lokalen. Savél hyresvérdens
som hyresgéstens forsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre dverkan

[] Hyresvérden Hyresgésten

ska svara for skador p& grund av dverkan patill lokalen tillhdrande fénster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[[] Hyresvarden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sadana 13s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens féretagsforsakring.

Nedséattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran fér tid d& hyresvarden later utféraarbete for att sétta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som sarskilt angesi detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[] Nedséttning av hyran fér hinder eller meni nyttjanderatten till foljd av att hyresvarden l&ter utfora sedvanligt underhall avlokalen eller
fastigheten i dvrigt utgér enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte rétt till nedsittning av hyran for hinder eller men i nyttjanderatten till féljd av att hyresvérden later utféra sedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i vrigt. Det 8ligger dock hyresvarden att i god tid underrétta hyresgdsten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

[] Parterna &r 8verens om att ratten till nedséttning av hyran nér hyresvérden |3ter utférasedvanligt underhall av Bilaga:

Fastighetsigarna Sveriges formulir12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014.

Eftertryck forbjuds.

lokalen eller fastigheten i dvrigt skaregleras enligt sérskild bilaga.
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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

‘

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)
FOR LOKAL Nr: 8382-9002

Kryss iruta innebér att den darefter féljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphorande ska hyresgasten, om inte annan dverenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendom och
aterstallt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bilaga:

Parterna ar eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféora besiktning av lokalen. Om till f3ljd av hyresgéstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande - lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt Gverenskommits
att hyresvarden svarar for, ska hyresgésten avlégsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sasom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Force majeure

Hyresvérden fritar sig frén skyldighet att fullgéra sin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvérdens &taganden
inte allseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,
eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rader 6ver och inte heller kunnat férutse.

salsthat Hyresgédsten ska till hyresvarden senast den 2018-12-01 lédmna sakerhet for sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
[] borgen stalld av bankgaranti intill ett beloppom  [] annan sakerhet i form av Bilg 4
57 000 kr
Om avtalad sékerhet inte lémnats senast vid foreskriven tidpunkt &r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fore tilltradet sa pafordrar.
Person- [[] Information till hyresgdst om behandling av personuppgift och skriftligt samtycke, se bifogad Bilaga:
uppgiftslagen personuppgiftsklausul. (Géller inte nar hyresgésten &r en juridisk person.) ga:
Sarskilda [T 3
bastimmalser Ritning Bilaga: 1a, 1b
Indexklausul Bilaga: 2
Fastighetskatteklausul Bilaga: 3
Sarskilda bestammelser Bilaga: 4
Brandskyddsklausul Bilaga: 5
Driftskostnadsklausul Bilaga: 6
Bilaga:

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprattatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende dennalokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2018-/0 ' Stockholm 2018- /2 -0,

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Méstarbrand 18 AB Telmen 88 HB

Nampfeckning(firmatecknarefombud): [] Firmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): Firmatecknare
[X] Ombud enligt [] ombud enligt

/% (] fullmakt \/g#f/ fullmakt
Namnfﬁrtydli‘gfand‘é: " Namnfértydligande:
Mikael Holmstrom Dolgormaa Amgalan

Overlatelse

Underskrift

Hyresvardens
godkédnnande

Ovanstéende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den

Frantrddande hyresgast (namn): Tilltrddande hyresgast (namn): Personnr/orgnr
Namnteckning (frantradande hyresgést): [] Firmatecknare Namnteckning (tilltrddande hyresgést): [] Firmatecknare
[] Ombud enligt [[] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgést): Namnfértydligande (tilltrédande hyresgést):
Hyresvérden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud): [] Firmatecknare
Ort/datum: [[] ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvard/firmatecknare):

Fastighetsdgarna Sveriges formular12B.2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Reviderat 2012 och 2014. Eftertryck férbjuds.
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid1(2)

Bilaga nr: 2

Kryss i rutainnebératt den darefter foljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
8382-9002 Brandmaéstaren 18
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:
Mastarbrand 18 AB 556783-9575
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Telmen 88 HB 969774-6502
Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgérsav

% av det hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs.

100

100
dvs. 7425

kronor.

Summa bashyra kronor per ar.

121 425

tillsammans med fasta hyrestilligg utga med en viss procent av bashyran
aretinnan.

manad under samma tid.

—Indextalet for den oktoberménad till vilken bashyran enligt ovan

Skulleindextalet ndgon pafoljande oktobermanad hastigit i férhallande

P& sidan 2 intagna anvisningar galler fér dennaindexklausul.

9% av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga 6 )

Under hyrestiden ska med hansyn till féréndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tilldgg till hyresbeloppet
—For hyresavtal som bérjar |6pandgon géng under tiden 1/2—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad

—Fér hyresavtal som bérjar |8panagon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fr oktober

enligt féljande genom angivande av 8r. Annat 6verenskommet bastal, némligen indextalet for oktober manadar 2018 .

indextalet andratsi férhallande till bastalet. | fortsattningen skatillagg utga i férhallande till indexéndringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig sattas lagre &n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan.

Hyresandringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.

kronor.

114 000

enligt de grunder som angesi det foljande.

anses anpassad utgdr bastal savida inte annat avtalats

till bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed

Underskrift

Ort/datum:

Stockholm 2018-/4 '3

Ort/datum:
Stockholm 2018- /79 ~&2 4

Hyresvardens namn:

Méastarbrand 18 AB

Hyresgdstens namn:

Telmen 88 HB

Namnteckning (firmatecknarefombud): |:] Firmatecknare

[X] Ombud enligt
fullmakt

Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
%W Ombud enligt
fullmakt

s Z/)éf/m/

Nan;nfértydliéande:
Mikael Holmstrém

Namnfértydligande:
Dolgormaa Amgalan

Hyresvdrdens egen notering om bastal:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangfdretagare. Eftertryck

forbjuds.
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Bilaga nr: 2

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg ska utgéra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga forpliktelser som &vilar hyresgasten).

Bastalet
Indextalet f6r den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet savida inte annat anges genom angivande av &r (se bestimmelserna pa
sidan 1).

Jémforelse mellan indextalen ska ske s& snart &rets oktoberindex har blivit kint. De senaste &ren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framréknade skillnaden med bastalet.
3) Tilldggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berdkning avindextilldgg fér ar 2008

Bashyran antas vara100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) for oktober 2005, som &r 282, 4 (bastalet). Oktoberindex for ar 2007 &r 293,85.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden &r positiv och uppgér till 11,45.
2. Dividera11,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgorindextilldgget for
ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stéllet skulle ha varit I3gre &n bastalet 282, 4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextilldgg skulle da utgé. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gilla.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 3

Kryssirutainnebiratt den dérefter féljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
8382-9002 Brandméstaren 18
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:
Mastarbrand 18 AB 556783-9575
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Telmen 88 HB 969774-6502
izmDl Tillimpligt alternativ markeras med kryssiruta och ifyllande avnédvéndiga uppgifter.
I den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfélle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgéstens andel skaansesvara 4 86  procent.
Enligt de regler som giller vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan 13 507 kronor per ar.
[:l Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som bel&per palokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgdsten ska betala
ersittning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intraffade dndringar (oavsett skalet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s3 att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersattning som enligt
ovan ingér i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Sélunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar &r eller kan varahdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgéstens ovan angivna andel som ska vara of érandrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:
Lokalens yta i forhallande till total lokalarea i fastigheten.
P&sidan 2 intagnaanvisningar géller for avtalet.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 2018- /d 02 Stockholm 2018- /¢ -0 2
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Méstarbrand 18 AB Telmen 88 HB

Namngeckning (firgpatecknare/ombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/fombud): Firmatecknare
/ A/ Ombud enligt W Ombud enligt
(4 [m_ fullmakt fullmakt

Namnfortydligande:
Mikael Holmstrém

Namnfértydligande:
Dolgormaa Amgalan

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck forbjuds.
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Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfér en
lydelse som gor att den kan inforasi avtal som tecknasinnan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgéar.

2.

Ersattningen ska kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsdgare/hyresvard. Om
handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvard var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis &nda betalas till hyresvérden. Efter
den 1 januari 1997 dr déremot handelsbolag som &gare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nagra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden & bestémd och minst tre ar géller
dessutom forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund", t ex indexreglering. Det inneb&r ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre &r for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation fér fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutséatter darfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som galler vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet fér lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finnsredovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestémmas som férhallandet mellan den area hyresgdsten
hyr och uthyrningsbar lokalareai fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssétt parterna véljer. Aven andra berékningsgrunder kan anvindas. Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara of 6réndrad under hyrestiden och darmed oberoende av bl a hur skatten fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella
foréndringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pa darfor avsett stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
6verenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdeadr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgasten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
belégen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berékna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareforening for att fa hjalp.

Fylli hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehéller tva alternativ. | det férsta utgar ersattning for skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet forutsatter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar erséttning for den vid tillféllet
géllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, 6kat taxeringsvarde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning for den
6kade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersdttning fér den
inledningsvis gdllande skatten som upphart). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tilldgg sdsom fér indexféréndringar, &ndrade
bréanslekostnader osv.

5.

1 den man hyresgédsten ska betalatillagg for fastighetsskatt bor tillagget redovisas separat pé hyresavin.

Markera med kryss vilket alternativ som viljs. | det valda alternativet anges hyresgdstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéastens andel
berdknats.



BILAGA NR. 4

HYRESKONTRAKT Nr: 8382-9002
HYRESVARD: Mastarbrand 18 AB, 556783-9597
HYRESGAST: Telmen 88 HB, 969774-6502

1. SKICK, STORLEK, OMFATTNING OCH ANVANDNING

11. LOKALENS UTFORMNING, SKICK OCH ANVANDNING

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyres, med beaktande av vad som framgar nedan, i befintligt skick.
Restaurangens inriktning skall vara sushi.

Rorelsen far ej bedrivas s4 att den ar stérande for 6vriga hyresgaster i fastigheten.

Hyresvarden friskriver sig fran skadestandsansprak for skador péa lager uppkomna genom fukt, brand eller
annan dylik orsak.

1.2. DRIFT
Kostnader for drift av sarskild kyl- och ventilationsanlaggning bekostas av hyresgasten.

1.3. UNDERHALL

Hyresvérden svarar for utvandigt underhéll av byggnaden samt fér underhall av fastighetens
grundinstallationer avseende vérme, ventilation och sanitet.

Hyresgéasten svarar for reparation och underhall av samtliga ytskikt, vitvaror, undertak, armaturer, egna
installationer och I&s- och larmanordningar mm samt fér underhall av inredning och utrustning tillhérande
lokalen, ventilationsaggregat, egna installationer sasom fléktar, ventilationskanaler, las- och
larmanordningar, persienner. Med underhall avses &ven utbyte av sadant som &r forbrukat.

Hyresgésten ansvarar sjalv for stopp i avioppsledningarna som fororsakats av hyresgastens anvandning.

1.4. MILJO OCH TREVNAD

Hyresgasten ska verka for trivsel, trevnad och renlighet inom hela fastigheten. Varor och material som tillhér
hyresgasten far inte férvaras i byggnadens gemensamma utrymmen. Sker sadan upplaggning ager
hyresvérden rétt att borttaga detta pa hyresgastens bekostnad.

Hyresgasten ska férutom att félja bestdmmelserna i Miljobalken (1998:808) informera hyresvéarden om man
bedriver halso- och miljéfarlig verksamhet samt om iakttagelser rérande fastigheten som kan vara av
betydelse for miljo eller hélsa.

Hyresgasten ska under hyrestiden folja de anvisningar som hyresvarden lamnar fér hantering av avfall,
farligt avfall och kemiska produkter.

Hyresgésten ska samrada med hyresvérden i fragor om val av material, teknisk utrustning for fasta
installationer, ombyggnader mm som sker genom hyresgéstens férsorg samt lamna hyresvarden erforderlig
miljéinformation.

Hyresgasten har endast efter skriftlig 6verenskommelse med hyresvarden ratt att I&mna kvar avfall, kemiska
produkter, utrustning eller installationer som kan innebara risk eller olagenhet fér miljé och halsa.

Sida1av5s
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BILAGA NR. 4

Hyresgasten ansvarar for att de kéldmedieanldggningar som hyresgésten vid var tid anvéander i sin
verksamhet uppfyller samtliga krav, som Miljébalken och med stéd av Miljbalken utfardade féreskrifter
uppstaller. Detta innebar bland annat att hyresgéasten fér dessa anléggningar ar skyldig att tillse att regler for
anmélan, arlig kontroll och rapportering till myndigheter efterféljs. Hyresgéstens ansvar omfattar dven
underhall, erforderligt utbyte, nyinstallation av kéldmedieanléggning etc. och anmalan darav.

2. HYRA & TILLAGG TILL HYRA

21. VARME
Enligt Driftskostnadsklausul. Bil, 6.

2.2. HYRESTILLAGG FOR EL

Hyresgésten har egen matare/abonnemang.

23. VA
Enligt Driftskostnadsklausul. Bil, 6.

2.4, MERVARDESSKATT PA HYRA

Hyresgéasten bedriver momspliktig verksamhet i lokalen eller i mervardeskattehédnseende jamstalld
verksamhet, samt &r underréttad om att fastighetségaren kan komma att registrera sig som skattskyldig fér
mervardeskatt fér den hér aktuella uthyrningen, enligt bestammelserna i lagen om mervardeskatt. Har sa
skett och upphdr hyresgésten under hyresférhallandet med att bedriva momspliktig verksamhet i lokalen,
ska hyresgasten till fastighetségaren betala det belopp som fastighetségaren, enligt lagen om
mervéardeskatt, &r skyldig att betala in till staten. Hyresgasten ska vidare utge ersattning fér den ékade
driftsmomsen som blir en féljd av hyresgéstens agerande.

2.5. OVERLATELSE OCH ANDRAHANDUPPLATELSE AV HYRESRATTEN SAMT ANDRAD
VERSAMHET

Hyresgasten har ratt att 6verlata hyresratten eller upplata hela lokalen i andra hand endast med
hyresvardens skriftliga medgivande. Fér det fall hyresvarden lamnar hyresgésten tillstand till upplatelse av
lokalen i andra hand ska skriftligt tillagg till hyresavtalet uppréttas.

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga godkéannande &ndra verksamheten i Lokalen. Detta
omfattar &ven verksamhet som eventuell underhyresgést eller annan bedriver i Lokalen.

2.6. MERVARDESSKATT VID ANDRAHANDSUPPLATELSE

Om hyresvarden till féljd av hyresgastens sjalvsténdiga agerande — sasom uppléatelse av lokalen i andra
hand, eller 6verlatelse — blir aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdammelserna i mervérdesskattelagen
ska hyresgésten ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten ska &ven ersatta
hyresvéarden fér den 6kade driftsmomsen som blir en féljd av hyresgéstens agerande.

Sida2avs
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BILAGA NR. 4

3. SARSKILDA BESTAMMELSER

3.1. OMBYGGNADER MM UNDER HYRESTIDEN

Hyresgéasten far med hyresvérdens skriftliga godkénnande forandra eller géra ingrepp i lokalen eller dartill
hérande system, t.ex. férandra eller géra ingrepp i el-, VA- eller ventilationssystem, flytta dérrar eller vaggar
m.m. Ansdkan ska géras skriftligen. Till anskan ska bifogas handlingar som visar den 6nskade
férandringen, t.ex. ritningar, rums- och teknisk beskrivning etc. | ansékan ska &ven anges vilka hantverkare/
entreprendrer som ska utféra arbetet.

| samband med férandringar svarar hyresgésten fér att inhamta de tillstand fran myndigheter som kan
komma att krévas. Hyresgasten ska i god tid fére arbetenas start informera 6vriga hyresgaster i fastigheten.
Hyresgasten ska svara for eventuella ersattningsansprak frén évriga hyresgaster med anledning av de
atgarder som vidtagits i lokalen.

| det fall nd&mnda arbeten paverkar fastighetens tekniska installationer ska hyresgésten svara for de
kostnader som uppstar i samband med dessa.

Om inte parterna kommit verens om annat skriftligen, ska hyresgasten vid avflyttning aterstalla lokalen till
det skick och den utformning lokalen hade innan dessa atgérder genomférdes.

3.2. ATGARDER VID AVFLYTTNING

Hyresgésten ska senast pa dagen for Hyresavtalets upphérande pé egen bekostnad aterstélla lokalen i
godtagbart skick. Lokalen ska vara vél avstddad och hyresgasten ska, om inte annat éverenskommits, ta
med egendom och installationer som tillhér honom. Hyresgésten ska &ven reparera eventuell i lokalen
uppkommen skada, som hyresvarden inte skaligen bér tala.

Vid avflyttning ska hyresgésten aterlamna samtliga passerkort och dérrnycklar som tillhor fastigheten, aven
om de anskaffats av hyresgésten.

Vad géller sadan inredning och utrustning som hyresgasten fogat ill Lokalen pa sadant satt att den
inférlivas med fastigheten (accession) skall denna kvarlamnas om hyresvéarden pafordrar det och tillfalla
hyresvarden utan séarskild ersattning. Hyresvarden ager ratt till tilitrade till Lokalen fére avilyttningen for
besiktning avseende detta.

Brister hyresgéasten i sina ataganden enligt denna bestammelse ager hyresvéarden ratt att omgaende
atgarda bristen pa hyresgastens bekostnad. Hyresvarden &ger aven ratt att tillgodogéra sig kvarléamnad
egendom eller géra sig av med denna pé hyresgéastens bekostnad. Vidare &ger hyresvarden rétt till
ersattning for eventuell skada till f6ljd av bristen, sdsom hyresforlust.

3.3. ANSVAR FOR SKADOR PA FASTIGHETEN

Det aligger hyresgasten att val varda Lokalen samt att utéva fortldpande tillsyn. Hyresgasten svarar for alla
skador pa fastigheten som uppkommer pa grund av, eller som en direkt foljd av, brottsligt angrepp mot
hyresgasten, hyresgéstens verksamhet eller lokal, t.ex. inbrottsforsok, anlagd brand eller sprangning.
Hyresgéasten ansvarar aven for all egendom som férvaras i lokalen. Det aligger dock hyresvérden att halla
fastigheten férsékrad i sedvanlig omfattning. Hyresgastens betalningsskyldighet for skador av det slag som
namns i detta stycke &r begransad till vad som inte ersétts genom hyresvéardens forsakring, t.ex.sjélvrisk,
dock till ett belopp om hégst 5 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

Sida3 av$

Yo ety



BILAGA NR. 4

3.4. FORSAKRING

Hyresgésten tecknar erforderliga férsékringar fér sin verksamhet. Fastighetsforsakring tecknas och
bekostas av hyresvarden. Hyresgasten svara fér hyresvardens sjalvrisk i det fall skada véllas av
hyresgéasten.

3.5. SKYLTAR MM

Hyresgésten ager forst efter sarskild skriftlig éverenskommelse med Hyresvarden ratt att i eller pa
fastigheten uppsétta skylt, ljusreklam, annan skyltning eller markiser, antenn, parabol eller dyligt. Efter
inhamtande av Hyresvardens tillstand svarar Hyresgasten fér inhamtande av myndighetstillstand som kravs
(ex bygglov) och alla kostnader med anledning av uppsattandet. Hyresgésten ansvarar for all

skada orsakad av vad som uppsétts eller som uppkommer till féljd av arbeten som utférs pa detta. Vid
fastighetsunderhall sdsom t ex fasadrenovering skall hyresgasten ombesdrja och bekosta nedmontering och
efter renoveringens fardigstallande, ateruppmontering av vad som uppsatts. Vid avtalets upphérande skall
hyresgésten ombesorja och bekosta nedmontering av vad som uppsatts samt aterstalla eventuella skador
pa fasaden. Hyresgasten skall ersétta hyresvarden for eventuell reklamskatt.

3.6. REGISTRERINGSBEVIS

Hyresgésten ska meddela hyresvarden alla féréndringar i bolaget vad betraffar:

-&ndring av styrelseledamot
-namnandring
-&ndring av firmatecknare

Meddelandet ska ske skriftligen genom att hyresgéasten éversander nytt bolagsbevis/registreringsbevis alt
andringsbevis till hyresvarden dar férandringarna framgar.

3.7. SAKERHET

Som sakerhet for hyresgastens fullgérande av hyreskontraktet skall hyresgasten till hyresvarden inkomma
med av hyresvarden godkénd formulerad bankgaranti. Denna sakerhet skall uppga till minst 57 000 kronor
och vara hyresvérden tillhanda senast 2018-12-01. Sakerheten skall kvarsta under hela hyrestiden.

3.8. OVRIGT

Hyresgésten svarar fér och bekostar att lokalen per kontraktsdatum (2019-01-01) uppfyller de
myndighetskrav som idag stalls av férsakringsbolag eller byggnadsnamnd, milj6- och halsoskyddsnamnd,
brandmyndighet eller annan myndighet och som krévs fér lokalens nyttjande fr avsedd anvéndning,
exempelvis avseende fettavskiljare och godkand ventilation.

3.9. SNO OCH TRAPPSTADNING

Snérdjning vid lokalens entré ombesorjs och bekostas av hyresgasten.

Trappstadning avser trapp till lokalen.

3.10. LAS OCH LARM

Hyresgasten svarar for att lokalen ar utrustad med for verksamheten erforderliga las-, larm-, och
sakerhetssystem. Hyresgésten ska samrada med hyresvarden innan installation vidtas. Hyresgasten skall
iaktta de sékerhetsféreskrifter som hyresvarden utfardar betraffande Iasning av dérrar mm. Hyresgésten

ansvarar under hyresforhallandet fér sékert handhavande av nycklar till lokalen och fastigheten.
Hyresgésten skall bekosta alla eventuella kostnader med anledning av férlust av nycklar eller bristande

handhavande i 6vrigt, inkl lasbyte.
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BILAGA NR. 4

3.11 OLYCKSSKYDD MM

Till efterlevnad av vad som stadgas i lag (2003:778) om skydd mot olyckor &r det hyresgéstens ansvar att
betraffande Lokalen alltid halla utrustning fér sléckning av brand och fér livraddning vid brand eller annan
olycka och i évrigt vidta alla de atgarder som behévs for att férebygga brand och for att hindra eller
begransa skador till folid av brand. Hyresgésten skall i forekommande fall I&mna hyresvarden de uppgifter
som behavs for att denne skall kunna fullgéra sin skyldighet att till kommunen l&mna skriftlig redogérelse for
brandskyddet i fastigheten eller dar sa fordras sjélv upprétta och ge in sddan handling. Hyresgasten
forbinder sig dven att inte pa nagot séatt blockera fastighetens utrymningsvagar, samt tillater att fastighetens
évriga hyresgéster nyttjar eventuella i Lokalen bel&gna utrymningsvagar vid nodsituationer.

Ansvarsférdelning mellan parterna avseende brandskydd i 6vrigt under hyresférhallandet framgar av till
Hyresavtalet hérande brandskyddsklausul, bilaga 5 samt punkt 3.12 i denna bilaga.

3.12 BRANDSAKERHET

Med &ndring av vad som anges i den till hyreskontraktet bifogade brandskyddsklausulen, bilaga 5, férsta
stycket (under férsta rubriken) ar parterna 6verens om foljande. Hyresgasten svarar for projektering och
utférande av allt tekniskt brandskydd inom Lokalen pa tilltradesdagen. Hyresgasten ska hérvid samarbeta
med den brandskyddskonsult Hyresvérden anvisar. Hyresvérden ansvarar for brandskyddet utanfor
Lokalen, exempelvis for tillgang till utrymningsvagar.

Underskrift

Ort, datum Ort, datum

Stockholm 2018-/00‘ i Stockholm 2018- /.- ) Z
Hyresvard Hyrasgast

Méstarbrand 18 AB Telmen 88 HB

A s

Namnfortydligandé Namnfértydligande

Mikael Holmstréom Dolgormaa Amgalan W
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— mj EINAR MATTSSON FOR LOKALHYRESAVTAL

BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)

Bilaga nr: 5

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

8382-9002 Brandmastaren 18
Hyresvérd Namn: Personnr/orgnr:

Mastarbrand 18 AB 556783-9575
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:

Telmen 88 HB 969774-6502
Klausul Om denna klausul skulle strida mot bestdammelse i huvudavtalet géller i férsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar fér tekniska brandskyddsatgérder

Hyresvirden ansvarar p& egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt till
fastighetens allménna funktion. Hyresvirden ansvarar vidare fér att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pa brandskydd som for
avsedd anvédndning av lokalen féljer av géllande regler.

Hyresgésten ansvarar pa egen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens bérjan
kan komma att krévas fér den verksamhet for vilken lokalen &r upplaten. Hyresgésten &r skyldig att fortlopande kontrollerafunktionen av allt
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och p& egen bekostnad vidta nddvandiga service- och underhallsatgérder, oavsett vem som har forsett
lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgéstens service- och underhallsskyldighet omfattar dockinte sprinkleranordningar som
hyresvédrden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att rdddningsvégar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria fran hindrande foremal samt att genomféringar som gérsi brandcell férses med varaktiga
brandt&tningar.

Part &r skyldig att ersatta all skada som &r en féljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som i annat fall har
intraffat pa grund av bristfalligt utford atgérd av parten eller som har uppkommit till fljd av att parten inte har utfort en &tgérd som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret for brandskyddsatgéarder dn ovanstaende géller endast om detta sérskilt Gverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena ar medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstéllande brandskydd upprétthallsi fastigheten och i lokalen och férbinder sig att
fortlépande vidta, forutom de tekniska dtgérder som regleratsi det féregdende, dven de organisatoriska atgérder som behdvs fér att minska
risken fér brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samrdda med varandrainnan mer omfattande atgérder
vidtas. Part ska vidare pa begéran av den andre parten |dmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver fér
att kunnafullgorasitt &tagande enligt denna klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part & dessutom
skyldig att en gdng om &ret bereda den andre parten tillfélle att fa ta del av dokumentation och uppfdljning av partens systematiska
brandskyddsarbete.

Redogérelse fér brandskyddet (kryssi rutainnebér att den dérefter féljande texten géller)
Lokalen

omfattas av kravet pa skriftlig redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Hyresgésten respektive
hyresvarden férbinder sig hdrmed att pa begéran av den andre lémna de uppgifter som denne behéver for att kunna fullgdrasin
redogérelseskyldighet.

omfattasinte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmalas till
hyresgésten respektive hyresvirden. Part ska dérefter pd begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behdver for att kunna
fullgéra sin redogérelseskyldighet.

Denna klausul har uppréttatsi tvé likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ort/datum: Ort/datum:

Stockholm 2018- (3 (0} 7 Stockholm 2018- /0 ~0Z

Hyresvardens namn: Hyresgéastens namn:

Mastarbrand 18 AB Telmen 88 HB

Na;?(kning (firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
/ [X] Ombud enligt 4 Ombud enligt

% )4 s fullmakt et Dfullmak‘t
Namnfértydligande: ! Namnfértydligande:
Mikael Holmstrém Dolgormaa Amgalan

Fastighetsigarna Sveriges formulér nr 68 uppréttatijuni 2005 och reviderati december 2005i samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféretagare. Eftertryck forbjuds.
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DRIFTSKOSTNADSKLAUSUL Sid1 (1)

Bilaga nr: 6
EL, VA, VARME, VARMVATTEN, KYLA OCH VENTILATION

Tilligg 1 och 2 kan anvéndas bade tillsammans och var forsig: t.ex. kan ett fast hyrestillagg Kryssirutainnebératt den darefterfoljande
betalas for elen medan ett sjilvkostnadsanknutet hyrestilligg betalas fér varmen. texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

8382-9002 Brandmastaren 18
Hyresvard Namn: Personnr/orgnr:

Mastarbrand 18 AB 556783-9575
Hyresgdst Namn: Personnr/orgnr:

Telmen 88 HB 969774-6502
1, Fast Hyresgésten ska genom &rliga fasta hyrestillagg betala for el, va, varme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahélls av hyresvarden.
hyrestillagg Tilldggen utgar med féljande belopp:

|:| el va v'érme
kr per &r kr per &r 2 475 kr per &r 2 475

[X]varmvatten I:]kyla [[]ventilation

kr per ar 2 475 kr per &r kr per &r
Summa &rligt fast hyrestillagg: 7 425 kronor

D Andring av de fasta hyrestilldggen sker i enlighet med bifogad indexklausul.

2. Sjalvkostnads-

Hyresgisten ska genom &rliga preliminéra hyrestillagg betala fér el, va, virme, varmvatten, kyla och ventilation som tillhandahalls av

anknutet hyresvarden. Tilldggen utgéar med féljande belopp:
hyrestillagg
D el Dva Dv'érme
kr per ar kr per ar kr per ar
Dvarmvatten [Jkvla [Jventilation
kr per ar kr per &r kr per ar
Summa arligt preliminart hyrestillagg: kronor
Avstdmning av det preliminara hyrestillagget ska goras med dels hyresvardens faktiska kostnader for tillhandahéllandet, dels hyresgastens
férbrukning.
Avstamningen ska dversindastill hyresgésten senast tre manader efter varje kalenderars utgang. Hyresvirden maste framstalla eventuella
ansprak med anledning av avstamningen senast tvé &r efter den dag som avstamning enligt foregdende mening senast skulle ha dversantstill
hyresgésten. Annars forfaller hyresvérdensrétt till eventuell mellanskillnad som framgar av avstémningen. Om hyresavtalet upphér ska en
slutlig avstdmning dversandastill hyresgésten senast tre ménader efter dagen for avtalets upphorande. Hyresgésten har alltid rétt att ta del av
hyresvirdens underlag for avstamningen.
Saknas matare gors avstimningen med utgangspunkt i lokalens andel av fastigheten. Lokalens andel ska
anses vara procent. Har andelen inte angetts férdelas kostnaden i forhallande till hyresgastens
forhyrdayta av den totala uthyrningsbaraytan.
Om hyresvardens faktiska kostnader fér hyresgéstens férbrukning skulle dverstiga det preliminéra hyrestilldgget, ska hyresgésten, efter
begéran fran hyresvérden, betala det éverskjutande beloppet. Skulle hyresvérdens faktiska kostnader understiga det prelimindra
hyrestillagget, har hyresgsten rétt att f& tillbaka mellanskillnaden.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
Stockholm 201 87/0’0 ; Stockholm 2018- /¢ ~-0%
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Mastarbrand 18 AB Telmen 88 HB
Nampteckning (firmatecknarefombud): DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknare/ombud): Firmatecknare
//éé [X] Ombud enligt M []Ombud enligt
P[W fullmakt fullmakt
Namnfértydligande: Namnfértydligande:
Mikael Holmstrém Dolgormaa Amgalan

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr 82 uppréattat 2008 i samradd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbiuds.







