Stockholm 2016-09-15

Tillaggsavtal nr 1
GAMLA STAN GRUPPEN AB

till hyreskontrakt nr

7050 1421 4
1. Hyrestid

Fr.o.m. 2016-10-01 t.0.m. 2019-09-30

2. Hyra

Hyra (bashyra) per ar utgér fran och med
2016-10-01 - 2017-09-30 SEK 1 575 000 kr
2017-10-01 - 2018-09-30 SEK 1 600 000 kr
2018-10-01 - 2019-09-30SEK 1 625 000 kr

Dérefter ska den vid varje tillfille utgiende hyran hdjas med tvé (2) procent varje 1 januari,

3. Ovriga villkor
I 6vrigt skall hyresavtalet, daterat 2011-07-1 1, 16pa pa ofvrindrade villkor.

---------------

For hyresgisten Fér AB Stadshplmen
/’O \h{y \ f

Mia Wagnel  Fredrik Juhnell

Av detta tilliggsavtal nr 1 ar tva likalydande exemplar upprittade och utvaxlade.

AB STADSHOLMEN Box 17246, 104 62 STOCKHOLM tel 08-508 365 50



HYRESAVTAL
STADSHOLMEN LOKAL

Hyresvérd Hyresvardens org.nr Datum Avtalsnummer Stadsdel
AB Stadsholmen 556035-1511 2011-07-11 | 7050 1421 4 Gamla Stan
Hornsgatan 50A Hand!4 Externt nr Férsamlin
ggare g
Box 17246, 104 62 Stockholm
BTN, 10 aa01934 Stockholms domkyrko
Hyresgést Pers.nr/Org.nr Kommun
United Sportswear Supply Co AB (5561905877 Stockholm
R [ Area cam?
= [T 880
— |—- Véarmedeb. area m?2
880
Nyttjare Fastighetsbeteckning Andel av fast. tot.lokalarea | proc.
7050 CADMUS 2 86,70
Hyresobjektets omfattning Hyresobjektets adress y
PLAN 1: 107m? restaurang + 108m? kk/personal/ Norra Dryckesgrind 3, 11130 Stockholm
etc.=215m? Hyresobjektets anvéndning
PLAN 2: 163m* restaurang + 203m? kk/personal/ SE BILAGA 2.
etc.=366m?
PLAN 3: 259m? restaurang + 40m? kék/personal/
etc.=299m?
SUMMA.: 880m? (tillkommer ej hyresbirande del om ca
100m?, apparatrum etc.)
Hyrestid fr.o.m tom Uppségning ska ske minst Forléngningstid vid utebliven uppsagning
2012-01-01 2015-09-30 9 manader fore hyrestidens slut 36 manader i sander.
Hyra (bashyra) per &r kronor | Debiteringsperiod Hyreséndring gérs enligt Index anpassas till oktober | Index beriknas pa
1 570 000 Manad alternativ A nedan 2011 100 % av bashyran

For den forhyrda lokalen giiller hyreslagens regler och de allmiinna bestimmelsern

VARME OCH VARMVATTEN
Villkor for ersiittming for lokalens uppvarmning samt varmvatten framgér under séirskilda bestimmelser.
FASTIGHETSSKATT

Villkor for ersiittning for fastighetsskatt framgdr under séirskilda bestimmelser.
VATTEN

Kostnaden for vatten ingar i hyran om inte annat avtalats under siirskilda bestimmelser,
gora om- eller tillbyggnad eller installera utrustning s att vattenforbrukningen Skar vis
genom ett tilligg till hyran. Tilldggets storlek mm faststilles i sirskilt avtal.

EL
El'ingdr inte i hyran om ¢j annat avtalats under sirskilda bestimmelser. Det avilar hyresgiisten att

HYRESBETALNING

Hyra inkl. alla tilliigg betalas utan anfordran i forskott senast sista varda
HYRESANDRING

Alternativ A:

Ovan angivet hyresbelopp (bashyran) ér anpassad till indextalet for oktober ménad ovan angivet dr (bastalet) enli
med 1980 som basar. Skulle indextalet négon pafiljande oktoberminad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tilli

gen fore varje debiteringsperiods bérjan.

Utgéiende hyra skall dock aldrig séttas lig
oktober index har foranlett omrikning.
Alternativ B:

Hyran regleras enligt overenskommelse, se siirskilda bestimmelser.

a pit omstiende sida samt vad som angives nedan

Skulle hyresgiisten éindra sin anvindning av lokalen,
entligt skall hyresgésten ersétta hyresvirden for dennes merkostmad

teckna eget abonnemang med eldistributdren,

re dn ovan angivet hyresbelopp. Hyresforindringen sker alltid frdn och med den | Jjanuari efter det att

SARSKILDA BESTAMMELSER

Se bilaga
% H
UNDERSKRIFTER o i P
[?ena h.yrcsavtal som &r uppriittat i tvé likalydande exemplar, varay parterna tagit vardera ett, godkiinnes till alla delar. b @ 5
Ev. tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gilla fr.o.m. detta avtals ikrafitriidande. TTAY
Stockholm som ovan

Stockholm som ovan

Hyresgiist AB Stadsholmen

Hyresgist AB Stadsholmen




BILAGA

AP

&2
g

HYRESAVTAL
) STADSHOLMEN HYRES

Hyresvérd Datum Fastighetsbeteckning

AB Stadsholmen 2011-07-11 7050 CADMUS 2

Box 17246, 104 62 Stockholm PR m— oo cIakias diace

g 11 tockholm

556035-1511 7050 1421 4 Norra Dryckesgrénd 3, 11130 Stockho

Hyresgast Pers.nr/Org.nr Stadsdel
 United Sportswear Supply Co AB [ 5561905877 Gamla Stan
I~ r— Férsamling
— ~ Stockholms domkyrkof
- Kommun

~ Stockholm

SARSKILDA BESTAMMELSER

FASTIGHETSSKATT

Hyresgiisten skall som tilliigg till hyran under hyresforhallandet till hyresvirden erligga ersiittning for en faststilld andel av den vid varje tillfdlle
utgdende fastighetsskatten for fastighetens totala lokalarea. Lokalens andel av fastighetsskatten faststills hirmed till 86,70 procent.
Hyrestilligget uppgdr for nirvarande till 157 794 kronor per ar (exkl.moms).

Fastighetsskatten skall beréiknas pa vid varje tillfdlle av vederbrande myndighet asatt taxeringsvirde, iven om beslut om taxeringsvirde ej vunnit laga kraft.
VARME OCH VARMVATTEN

Hyresgiisten skall som tilldgg till hyran under hyresforhallandet till hyresviirden erligga erséttning for av hyresviirden tillhandahéllen véirme, varmvatten och i
vissa fall komfortkyla. Hyrestilligget ér for niirvarande 153 912 kronor per ar (exkl.moms). Detta belopp skall under hyrestiden dndras med hinsyn till
virmeprisutvecklingen sasom denna avspeglas i utvecklingen av Fortums energiavgift (fér oktober-april) for fjdrrvirme i Stockholm. Energiavgiften 4r for
niirvarande 490 kronor/Mwh (exkl.merviirdesskatt). Skulle denna avgift dindras fire eller under hyrestiden skall hyrestilligget for viirme och varmvatten
dindras med samma procenttal som energiavgifien iindras, Andringen av hyrestilligget skall ske frin samma tidpunkt som energiavgiften dndras,

VATTENAVGIFT

Hyresgésten skall som tilldgg till hyran under hyresforhallandet till hyresviirden erlidgga ersiitming for vattenforbrukning. Hyrestilligget beriiknas med en
schablonavgift om 45 kr per m? hyresarea, Hyrestillagget uppgar till 39 600 kronor per ar (2011-ars niva). Hyrestilligget kommer att justeras uppét med 2 %
per dr. Skulle hyresgiisten géra ombyggnad eller installera utrustning eller p annat sitt indra sina rutiner sa att vattenférbrukningen ékar visentligt skall
hyresgéisten ersiitta hyresvirden for dennes merkostnad genom att hyrestilligget Skar med motsvarande summa.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL FASTIGHET
Fastigheten har hogsta skyddsklass enligt Stadsmuseets klassificering. Det innebir att
har informerats om detta och forbinder sig att vara sirskilt aktsam om lokalen och byggnaderna i $vrigt. Hyresvirden far sirskilt understryka innehéllet i

hyresavialets Allmiinna Bestimmelser, stycket Ombyggnads- och kompletteringsarbeten. Dessa bestdmmelser giller diven for dndringsarbeten i den hyrda

lokalen. Allminna Bestimmelser, stycket Aterstillningsskyldighet, kompletteras hiirmed si att dterstiillningsskyldighet éven giiller
under 16pande hyresférhillande.

fastigheten har ett synnerligen stort kulturhistoriskt viirde. Hyresgiisten

Vid underhall av den hyrda
det kulturhistoriska viirdet i
material.

lokalens interitrer dligger det hyresgisten att respekiera det kulturhistoriska viirdet. Lokalen skall vérdas och vidmakthallas si att
nte forvanskas. Underhallsatgirder skall alltid utforas i samrad med hyresvirden som skriftligen ska godkiinna atgéird, metod och

NY FLAKTKAPA [ KOKET
Stadsholmen bekostar och installerar en ny

flaktkdpa for restaurangkoket. Hyresgisten svarar for framtida kostnader avseende service, underhall och framtida
fornyelse av fliktkapan.

UNDERSKRIFTER g

Tidigare hyresavtal mellan parterna avseende denna lokal upphér P’ @ 5

att gélla fr o m dagen for detta avtals ikrafitriidande. Srav’
Stockholm som ovan

Stockholm som ovan

Hyresgist

AB Stadsholmen
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%3 STADSHOLMEN

BILAGA 2

Bilaga nummer 2 (tre sidor) till hyresavtal nummer 7050 1421 4,
tecknat mellan Hyresvirden AB Stadsholmen och Hyresgisten

United Sportswear Supply Co AB, organisationsnummer 556190-5877, gillande
restauranglokal, Norra Dryckesgrind 3, 111 30 Stockholm.

OVRIGA SARSKILDA BESTAMMELSER AVSEENDE FORHYRNING AV LOKAL
INOM BYGGNADEN NORRA DRYCKESGRAND 3, FASTIGHETEN CADMUS 2.

1. Hyra och anviéndningsédndamaél

Hyran ér satt med hansyn till de begrdnsningar som finns i anvéindningssittet anseende
ljudstorningar.

Lokalen med tillhrande utrymmen hyrs ut i befintligt skick att anvindas till sportbar och
restaurangkdk med servering av pastariitter, sallader och smorgdsar samt grillning och
stekning av detaljstyckade ravaror. Jordiga rotfrukter fir inte tas in i lokalen.

Hyresgésten far inte i nagot avseende dndra anviindningsdndaméi, utan skriftligt tillstind fran
Hyresvirden eller efter tillstdnd av hyresndmnden. Det #r av vésentlig betydelse for
Hyresvirden och for kulturmiljon att lokalen anviinds pa avtalat sitt.

2. Begréinsningar i anvéindningssittet; 1j udstdrningar mm

Hyresgésten dr medveten om och accepterar de begrénsningar i lokalens anvindningssitt som
dr nédvéndiga till f6ljd av rddande forutsittningar vad avser ljud- och vibrationsddmpning
mellan lokalen och bostadsldgenheter och dvriga lokaler i byggnaden Norra Dryckesgrind 3-5

samt mellan omgivande byggnader pa andra fastigheter. Begrénsningarna giller dven Oppna
fonster fran lokalen, ko av gister utanfor lokalen ete.

Hyresgésten forbinder sig att bedriva verksamheten pé ett sadant sitt att storningar for boende
inte uppkommer genom verksamheten. Verksamheten inom lokalen har vid upprepade
tillfallen stort ndrboende. Det dr dirav sirskilt betydelsefullt att ljudnivéer enligt géllande
myndighetskrav efterlevs. Hyresgésten forbinder sig att garantera att ljudnivan i

bostadslédgenheterna inom fastigheten inte i nagot fall verstiger 25dB(A) i ekvivalent virde
eller 50dB(C).

Foljande giller avseende ljudstérningar:

a) Hyresgisten forbinder sig att inte utan sérskilt skriftligt tillstdnd av Hyresviirden ha
négon form av musik inom lokalerna.

b) Hyresgisten skall dven i ovrigt verka for att stérningar inte uppstar fran
restaurangverksamheten. Se 4ven kontraktets allminna bestimmelser — ”Beslut av
myndighet eller forsikringsbolag” och Sanitiir oligenhet”

¢) Vid varje enskilt tillfille som Hyresgiésten bryter mot ovanstaende bestimmelser skall

ett vite pd SEK 10 000: - utg3 till Hyresviirden. Enskilt tillfille kan &ven vara flera
génger per dag.
d)



3, Upplatelse i andra hand

Hyresgésten fér inte utan skriftligt tillstand av Hyresvirden eller efter tillstand av
hyresnédmnden, upplata lokalen i andra hand. Om tillstind limnas skall Hyresvirden
godkédnna andrahandskontraktets utformning. Hyresgisten skall avtala med
andrahandshyresgésten om att denna avstér fran sitt besittningsskydd.

4, Ombyggnad och/eller dndringsarbeten

Hyresgésten dger inte foreta ombyggnads- och/eller dndringsarbeten i lokalen utan skriftligt
tillstind fran Hyresvérden. For det fall tillstand till ombyggnad erhalls frén Hyresvirden skall
Hyresgisten inhdmta erforderligt bygglov och andra tillstand fran bersrda myndigheter samt
bekosta nimnda hantering. Det aligger Hyresgisten att uppriitta de handlingar som skall ligga
till grund for Stadsmuseet granskning samt #ven i ovrigt de handlingar som kan krivas for att
tillgodose kraven enligt kulturminneslagen samt plan- och bygglagen. Det aligger
Hyresgiésten att tillse att erforderliga tillstand foreligger innan arbeten paborjas.

Hyresgisten skall innan arbetena far paborjas, for slutgiltigt och skriftligt godkénnande, till

Hyresvérden 6verldmna ritning, byggbeskrivning, samt uppgift om de materiel som skall
tillforas lokalen.

8. Angéende uteservering

Hyresvérden medger Hyresgiésten att anordna uteservering om tillstdnd inhdmtas fran andra
myndigheter. Uteserveringen skall dirvid utformas pa ett sddant sétt att fasaden och andra
byggnadsdetaljer ej riskerar att skadas i samband med anvéndandet av uteserveringen.

Det aligger Hyresgéisten att svara for att ovriga Hyresgister i fastigheten och omgivande
fastigheter ej drabbas av stérningar till f6ljd av den bedrivna verksamheten.

6. Tekniska installationer

Hyresvérden svarar for och bekostar drift inklusive filterbyten, underhall och reparationer pa
den ventilationsanléggning och kylanldggning som finns fér lokalen i sin helhet inklusive
koket, dock skall hyresgiisten svara for och bekosta rengdring av samtliga ventilationsdon
inklusive rensning av imkanaler. Hyresvérden svarar for att ventilationsanléggningen
besiktigas enligt lagen om obligatorisk ventilationskontroll (OVK). Det aligger darvid
hyresgisten att utan drojsmal atgdrda eventuella brister och fel, som har sin orsak hur
hyrtesgésten anvénder lokalen inklusive kiket och som krévs for att ventilationsanldggningen
kan godkinnas. Om Hyresgésten avstar fran att utfora atgérder for att

ventilationsanldggningarna kan godkénnas vid OVK kan Hyresvirden lata utfsra erforderliga
atgérder pa Hyresgiistens bekostnad.

For verksamheten har fettavskiljare installerats i utrymme i kéllaren. Installationen dgs av
Hyresgésten. Hyresgisten svarar or drift, underhall och framtida fornyelse av fettavskiljare
som krévs for verksamheten. Hyresgisten #r sélunda skyldi g att teckna och vidmakthalla avtal
om dels regelbunden témning av fettavskiljaren, dels service av fettavski ljaren. Kopia pa

dessa avtal skall pa Hyresvirdens be géran uppvisas. Vid avflytt skall Hyresgtsten svara for
demontering och 4terstillande.



7. Skyltning och liknande &tgérder

Skyltning for Hyresgistens verksamhet skall anpassas med omsorg till den kulturhistoriska
miljon. Det aligger Hyresgésten att inhéimta Hyresvérdens skriftliga tillstind samt bygglov for
uppsittning samt @ndring av skyltar och markiser. Tillstand skall ocksé inhdmtas for
ljusanordningar, klistrade dekorer och liknande arrangemang i och pa fonster.

Hyresgisten fér inte exponera varor eller géra andra arrangemang pé trottoar eller pa fasaden
utanfr lokalen. Ej heller anviinda marschaller utan stinkskydd i anslutning till lokalen.
Hyresgisten fér inte utvindigt sétta upp galler, jalusianordningar eller dylikt; for invéndiga
anordningar av detta slag krivs Hyresvérdens skriftliga tillstand.

8. Sophantering och renhallning

Hyresgésten skall ombesorja och bekosta sophdmining. Det &ligger denne att triffa avtal med
renhéllningsbolag angdende sophantering. Hyresgésten forbinder sig att foranstalta om
killsortering i den omfattning som Hyresvird eller myndigheter vid varje tidpunkt pafordrar.

Hyresvirden och Hyresgisten skall verka for att nedskrépning i form av fimpar,
forpackningar m m inte sker pa gatumark i anslutning till forhyrd lokal. Det aligger
Hyresgisten att utan dr&jsmal atgéirda eventuell nedskréipning utanfor lokalen.

9. Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

Hyresgisten skall medverka till att forebygga olyckor genom systematiskt brandskyddsarbete.
Detta innebiir att utrymningsvégar (trapphus) inte far blockeras, slickningsutrustning skall
finnas, utrymningsvigar skall skyltas och bevaras, brandfarli gt material eller utrustning
(gasolflaskor och stérre méngd brandfarlig vitska) far inte finnas i lokalen utan tillstdnd av

Hyresvérden och myndighet. SBA skall dokumenteras och siindas till Hyresvirden en gang
per ar.

Vid tidpunkten nér forevarande hyresavtal tecknas omfattas lokalen av kravet pa skriftlig
redogorelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Parterna skall

dérefter p4 begéiran av den andre parten limna de uppgifter som denne behsver for att kunna
fullgdra sin redogorelseskyldighet.

10. Avtalets upphdrande pa grund av avtalsbrott; skadestind i samband hirmed

Asidosittande av villkor i denna avtalsbilaga kan komma att var grund for forverkande av

hyresavtalet. Hyresgisten #r dessutom skyldig att utge skadestind med ett belopp som
motsvarar den uppkomna skadans storlek.

Hyresgiésten dr inforstadd med att det dr ay synnerligen stor vikt for Hyresvirden att villkoren
1 denna avtalsbilaga uppfylls och att avvikelse utgdr ett visentligt avtalsbrott,

Ak ok okokokokop g

For hyresgisten For AB Stadsholmen

.............................

...............................................
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