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FASTIGHETSAGARNA

Undertecknande parterhardenna dag traffat foljande hyresavtal:

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Sid 1. (6)

Nr: 2087-07-003

Kryssirutainnebératt den direfter féljande texten galler.

1.Parter Namn: Personnr/orgnr:
Hyresvird Tyres6 Kommun genom Fastighetsenheten 212000-0092
Adress:
13581 Tyresd
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Kumla Herrgard AB 556936-6684
Aviseringsadress:
Restaurangens Restaurangens namn/varumarke:
namnjvaru- | Kumla Herrgard AB
mérke
. Gata:
Hyresobjektets -
adress Kumla Allé 47
Kommun: Fastighetsbeteckning:
Tyresd Kommun Kumla 3:726
2, Réttentill Rétten till restaurangens namn/varumirket och ratten att nyttja namnet/varumérket tillhor:
:‘easnt;l;:::?:‘gike D Hyresgésten. Vid ett upphdrande av hyresfarhallandet ska hela nyttjanderétten till restaurangens namn/varumirke foljahyresgisten.

Hyresvérden har inte rétt att, utan den ovan angivna hyresgéistens skriftligatillstand, uthyra restaurangen till ny operatdr under detta
namn,

Hyresvarden. Hyresgésten medges réitt att nyttja namnet/varumsrket i sin rérelse under den avtalade hyrestiden. Hyresgésten har inte ritt
att nyttjanamnet i annan verksarnhet &n vad som rymsinom ramen fér detta kontrakt. Vid ettupphdrande av hyresférhallandet ska hela
nyttjanderdtten till restaurangens namn/varumirke &terg till hyresvirden.

3. Restaurang-
lokalens skick och

Lokalen hyrs uti befintligt skick fér att anviindas till restaurangrorelse.;

och omfattning

anvéndning [:ILokaIens skick vid detta kontrakts tecknande samt vem som patilltradesdagen i férekommande fall ska ha ombesérjt Bilaga:

och bekostat dels atgardandet av brister, dels 6verenskomna andringar framgér av bifogat besiktnings- och

atgérdsprotokoll,
4. Restaurang- [X] Lokalens omfattning har markerats p3 bifogade ritning(ar), Bilaga: 1
lokalens storlek | ™

Lokalen omfattar totalt ca 485

m? med féljande férdelning:

Serveringsarea ca m2
Restaurangkdk, ekonomiutrymmen, m?
forrad ca

Ovrig areaca m2

Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte rétt for hyresgésten till terbetalning eller sdnkning av hyran
respektive hyresvérden rétt till hogre hyra.

5.Garage och ]! denforhyrdalokalen-ings garageplatserfor-personbila x A g
parkerings- T s v
platser leﬁrh\/rningnning%r p ) :n;c’,:].w F!,,,,;,.[,

[ f8ehveningeninadetillfact £ bil fo e h-uelastaing

oy HRgeR-tRgartractt 4

H‘,- Srden-ansua fo-skotsel p 3 .;:".g:‘,”’ f Smark AfSrattd F:;.«h"] ,A-.V! t. a-markeras-och-reservaeracfir h\, rncg‘icfnn‘
6.Gr'ai{15- . Fardelning av dgar- och underh3llsansvar avseende fastigheten och lokalen har angettsi bifogad grénsdragningslista. Bilaga: 2
dragningslista
7.Inredning D Lokalen hyrs ut utan sdrskild f6r verksamheten avsedd inredning.

Lokalen hyrs ut med den inredning, som framgar av den av bda parterna godkénda farteckningen i gransdragningslistan. Ansvar for

underhall, utbyte och dgande avseende inredningen framgdr av grénsdragningslistan.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss i ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att

overenskommelsen i

bilagan ska bli tillsmplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationernautarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna 6verensstimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formulir nr 84, drframtaget 2008 gemensamtmellan ign (e
Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds. ! \
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HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Sid 2 (6)

FASTIGHETSAGARNA bl 2087-07-003
Kryssirutainnebératt den dérefter foljande texten giller
8.skotsel, drift, |Ansvaret for skétsel, drift, reparationer och underhall avseende fastigheten och lokalen har fordelats mellan hyresvird och hyresgést i

reparationer och
underhall

grénsdragningslistan (se bilaga 2 ).

Hyresgasten har inte rétt att, utan hyresvérdens skriftliga godkénnande, utfora ombyggnader eller andra éndringsatgirder som medfér
ingrepp i eller péverkar fastighetens stomme, installationer eller anldggningar sdsom exempelvis el, va och ventilation. I det fall hyresvard eller
hyresgést asidosatter sin underh3llsskyldighet och inte vidtar rattelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har den andra parten ritt att
fullgdraskyldigheten/atgérden pa bekostnad av den part som ska bira underhallsansvaret enligt fordelningen i grénsdragningslistan.

9. Aterstallande
vid avflyttning

Hyresgdsten ska vid avflyttning, om inte annat har Gverenskommits, pé egen bekostnad lamna lokalen vl rengjord, medta och bortforsla
hyresgasten tillhGrig inredning och utrustning samt reparera uppkomna skador och i Gvrigt aterstéllalokalen i godtagbart skick. Parterna &r
enigaom att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen.

10. Hyrestid

Fran och medden: Till och med den:

2020-07-01 2023-06-30
11.Uppsdgningstid|Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 m3nader fore den avtalade hyrestidens utgang.
och férlangnings- e
tid lannat fall & kontraktet fér varje géng forlangt med 3 & [:I ménader.

12. Hyra Hyran uppgér till 380 000

kr per &r, exklusive nedan markerade tilligg.

[:] Hyran, exklusive nedan markerade tilldgg, ska baseras pa omsattningen i den rorelse som hyresgésten bedriver i lokalen, Bilaga:
enligt villkor och berékningsgrund som har angettsi bifogad omséattningshyresklausul.

13. Indexklausul [X]Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 3
14.Fastighetsskatt] D Ersattsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. [X]Ingéri hyran. Bilaga:

15. Vérme och Hyresgdsten tecknar eget abonnemang avseende virme och varmvatten.

varmvatten ”

B Hyresvarden ombesorjer erforderlig uppvérmning av lokalen. Hyresvarden ska tillhandahalla varmvatten under hela Bilaga:
aret. Hyresgasten ska, som tillagg till hyran, ersétta kostnaden for uppvarmning och varmvatten enligt bifogad
driftskostnadsklausul,

D I hyran ingdr att hyresvéirden ska ombesirja erforderlig uppvérmning avlokalen och tillhandahélla varmvatten under hela 3ret.

16. Kyla och Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende kyla.
ventilation I

Hyresvérden tillhandahéller ingdr i hyran ersétts enligt bifogad driftskostnadsklausul

[(JRumskyla [:] ]

D Franluftsventilation [:] [:]

[X] Till- och franluftsventilation I:]

[CJKyld till- och franluftsventilation (komfortkyla) O O

DKylatilldata- och/eller serverrum [ D

DKylatill férvarings- och avfallsrum D D

Bilaga:
17 .Vatten Hyresgésten tecknar eget abonnemang avseende vatten.

D Hyresvarden skatillhandahélla vatten under hela aret. Hyresgdsten ska, som tilldgg till hyran, ersatta kostnaden for Bilaga:
vattenforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul.

D I hyran ingér att hyresvirden ska tillhandahalla vatten under hela aret.

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocks3 erfordras att bilagafogas till kontraktet for att

Overenskommelsen i

Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationernautarbetad handledning. Numreringen av
kantrubrikerna Gverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen.

bilagan skall bli tillamplig. Det gller exempelvis indexklausul och Klausul om fastighetsskatt.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsagarna Sveriges formulér nr 84, ar framtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetséigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck férbjuds.




.A“Q‘: e HYRESKONTRAKT Sid 3 (6)
w F(’jRRRESTAURANGLOKAL ] 2087-07-003
FASTIGHETSAGARNA Nr: -07-

Kryssirutainnebératt den dérefter fljande texten giller

18.El Hyresgésten tecknar eget abonnemang for el.

I:] Hyresgésten ska, som tillagg till hyran, ersétta kostnaden for elforbrukningen enligt bifogad driftskostnadsklausul. Bilaga:

[ ]Elingérihyran.
1g. Avfalls- | den omfattning hyresvérden &r skyldig dels att tillhandahalla utrymmen for lagring av avfall dels ordnaborttransport av avfall & hyresgasten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare kéllsortering som hyresvirden

kan komma att besluta. Agar- och underhélisansvar for avfallsutrymmen och kirl har angettsigrénsdragningslistan.

Hyresgdsten ska svarafor och bekosta borttransport av avfall som hérrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver ilokalen.
Hyresgésten férbinder sig att med renhallningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall,

D Hyresgasten &r skyldig att bekosta bortforsling av avfall som harror fran den verksamhet hyresgisten bedriver i lokalen. Hyresvérden
samordnar hdmtningen av avfall for flera hyresgéster i fastigheten. Hyresgésten skasom tillagg till hyran till hyresvarden betala erséttning
for hyresqastens andel av hamtningskostnaden. Lokalens andel av hdmtningskostnaden

ska anses vara procent, Hyrestilligget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar,

D Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingér i hyran, Bilaga:
20. Trappstddning [Jingérihyran [X] ombesarjs och bekostas av hyresgasten [Jannan reglering enligt bilaga Bilaga:
21, Snéréjning och [Jingérihyran [[Jombesarjs och bekostas av hyresgasten [X]annan reglering enligt bilaga Bilaga: 5
sandning
22, Ofrutsedda  |Skulle efter kontraktetstecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader
a)inférande eller hdjning av sérskild fér fastigheten utgdende skatt, avgift eller pdlaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om
b) generellaombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
f8ljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan frén intrédd kostnadsékning betala ersattning till hyresvirden fér den pélokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsbkningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 100  procent, Har andelen inte angettsutgdrs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms)
i férhallande till deifastigheten vid tidpunkten fér kostnadsskningen utgaende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). For lokal som inte ar
uthyrd gérs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen,
Med skatt enligt a) ovan avsesinte mams och fastighetsskatt i den man ersdttningen for denna betalasi enlighet med 6verenskommelse, Med
oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid kontraktets ingéende inte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersédttningen betalas enligt vad som avtalats or hyrans betalning.
23.Mervirdesskatt
{moms)
Hyresgdstens {E Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
likt
momspH D Hyresgésten skainte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresv'zi‘rdens D Fastighetsdgaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgéisten ska utdver hyran erligga vid varje tillfalle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigaren/hyresvirden viljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgésten utéver hyran erldggavid
varjetillfalle géllande moms.

Mornsen som ska betalas samtidigt med hyran berdknas p& angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa
hyran, p&iforekommande fall enligt hyreskantraktet utgdendetilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvérden till foljd av hyresgéstens sjélvsténdiga agerande — sdsom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvisi andrahand (dven
upplatelse till eget bolag), eller 6verlatelse - blir jamkningsskyldig far moms enligt bestdrmmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullt ut ersétta hyresvérden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgdsten ska vidare utge erséttning fér den kostnadsskning som féljer av
hyresvdrdens forlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgéstens agerande.

24. Miljopaverkan

Hyresgasten ska foretilltradet inhamta erforderliga tillstand fr den verksamhet fér vilken lokalen upplats. Verksamheten ska bedrivas pd ett
sddant satt att den uppfyller vid varje tid gallande miljdlagstiftning och évriga féreskrifter far miljén, Hyresgdstens ansvar for miljdpaverkan
géller &ven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestdmmelsernai12 kap. 61 § jordabalken.

D For ytterligare bestimmelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljoklausul. Bilaga:

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryss i ruta ocks erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att

Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det giller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till

ledning forifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstdmmer med motsvarande numrering i handledningen. ™~

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsdgarna Sveriges formulér nr 84, drframtaget 2008 gemensamt mellan  |Sj & oo |sibal \ .

Fastighetsigarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds. iﬁ i § { /
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FASTIGHETSAG

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Sid 4 (6)

ARNA Nr: 2087-07-003

Kryssirutainnebératt den direfter foljande texten géller

25. Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestammelser i detta kontrakt eller i annat fall utfar underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende

lokalen ska han for hyresvirden i god tid fére arbetets utférande férete byggvarudeklarationer —i den man sidanafinns utarbetade — for de
produkter och material som ska tillféras lokalen.

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet pékallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhGrig installation, ska hyresgésten pa egen bekostnad utfora begérda dtgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit, Har

hyresg8sten inom ndmndatid inte &tgérdat fel och brister, har hyresvarden ratt att p& hyresgéstens bekostnad utforasidana atgérder som
myndigheten foreskrivit.

27.Tillgénglighet |Hyresgésten ansvarar for att tilltrade till sadana utrymmen som hyresvérden eller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal fran
till vissa energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
utrymmen férhallandei hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillst3nd vidtar andringar i lokalen och hyresvérden till foljd harav enligt reglernai

plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden utge ersdttning med motsvarande
belopp.

29. Brandskydd Parternasskyldigheter gentemot varandrai anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras i bifogad Bilaga: 4
brandskyddsklausul.
30. Hyrans Hyran betalasi férskott senast sistavardagen fore varje
betalning kalenderma‘madsbbr}an Dkalenderkvartals bérjan
Dgenominséttning paPlusGiro nr []bankgironr [X]Enligt avi

31, Rénta, betal-
ningspaminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels ranta enligt réntelagen, dels ersattning fér skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.,

32, Nedsattning av
hyra

Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgasten har inte rétt till nedséttning i hyran for tid d& hyresvirden |ater utféra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat arbete
som sdrskilt angesi detta kontrakt med tillhrande bilagor.

[:] Nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderitten till foljd av att hyresvirden later utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagens regler.

Hyresgésten har inte rétt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresviirden later utfora sedvanligt
underhdll avlokalen eller fastigheten i dvrigt, Det &ligger dock hyresvérden att i god tid underritta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet ska utféras,

D Parterna ér Gverens om att rétten till nedsattning av hyran niér hyresvérden later utféra sedvanligt underhdll av lokalen

Bilaga:
elleri fastigheten i &vrigt skaregleras enligt srskild bilaga.

33. Myndighets- [Xijresvéirden ska pa eget ansvar och pa egen bekostnad svara for de tgérder som myndighet, domstol eller forsikringsbolag, med
krav m.m. y stéd av nu géllande eller framtida lagstiftning eller kontrakt fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kriiva for lokalens
[:] Hyresgdsten nyttjande fér avsedd anvandning. Hyresgéisten ska samréda med hyresvirden innan atgarder vidtas,

34. Skyltar,
markiser m.m.

er-aod-a ALLRG-aN-FaSt AL LSRG

HHyresgédsten-har-eftersamedd-med-hy P g genund t
hyresvirdeninteharbefogad-anledning-attvigra-detta.och.att hyresgisten harinhimratezfmdezﬁgmulsténd.&bﬂémamynﬂghem,

Hyresvérdens skyltprogram, som hyresgésten férbinder sig att folja, har angettsibilaga. |Bilaga; 5

TN v
Ovriga anordningar som markiser och antenner f3r inte sittas upp utan hyresvérdens skriftliga tillstdnd. Vid mera omfattande

fastighetsunderhdll, sisom fasadrenovering, ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och ater uppmontera skyltar
och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

15 bttt ittt aunnelodtc
SV ER-Fat PPy Fr-g

fOruteittnina.att
UesabefiRg-at

Vid avflyttning ska hyresgésten aterstilla husfasadernai godtagbart skick.

-Hy%esva&den-ﬁer—bmdef-ﬁg att-int "u«..‘nln vtomateroch Ilgn- I °V pa\],» n";g:'xnrna till-den m':h‘,,meg;n-an £& In’ dalol alen-utan
hyresgéstensmedgivandesamtmedgerhyresgisten-foretridesritt-att-sitta upp-automatereehskyltskap-piifrdgavarandeviggar
35. Yttre dverkan D Hyresvirden Hyresgésten
skasvara for skador pa grund av &verkan patill lokalen hérande fonster, skyltfonster, skyltar samt entré- och andradérrar eller portar som
leder till eller frén lokalen. | samtligafall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryssi ruta ocks3 erfordras att bilaga fogastill kontraktet for att
overenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvisindexklausul och klausul om fastighetsskatt. Till
ledning forifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna éverensstaimmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 84, drframtaget 2008 gemensamt mellan
Fastighetségarna Sverige och Visita. Reviderat 2014, Eftertryck forbjuds.
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Kryssirutainnebératt den dérefter foljande texten giller

36.Las, larmoch
overvakning

Ansvaret for I3s, larm och 6vervakning for fastigheten och lokalen har férdelats mellan hyresvérd och hyresgist enligt

gransdragningslistan (se bilaga

2

). Agaransvar innebr att lokalen ska utrustas med sadanalas- och stdldskyddsanordningar

som krévs for giltigheten av hyresgéstens affars- eller foretagsforsskring. | ansvaret ingdr ocksd att férse andra utrymmen som ingr i

férhyrningen med |8s- och sikerhetsanordningar i den omfattning som krévs fér verksamheten.

37. Forsakringar

Det aligger hyresvérden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsforsakring avseende den fastighet inom vilken lokalen &r beldgen.

Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla foretagsforsakring for den verksamhet som bedrivsilokalen.

Saval hyresvardens som hyresgéstens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

38. Force majeure

Hyresvarden fritar sig fran skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestdnd om hyresvardens staganden

intealls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p& grund av sadan arbetsinstallelse, blockad,

eldsvada, explosion elleringrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

39. Sdkerhet

Hyresgésten ska till hyresvirden senast den

D borgen stélld av

[]bankgaranti intill ett belopp om

[:] annan sikerhet i form av

lémna sékerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

Bilaga:

Om avtalad sékerhet inte limnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fore tilltridet s3 pafordrar.

40. Hanteringav

D Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga.

Bilaga:
personuppgifter
4. Sarskilda Se bilaga; sérskilda bestammelser till hyreskontrakt avseende Kumla herrgard. Bilaga: 5
bestdmmelser
42.Bilagor Besiktnings- och &tgérdsprotokoll bilaganr:

Ritningar bilaganr:

Gransdragningslista bilaganr:

Omsattningshyresklausul bilaganr:

Indexklausul bilaganr:

Fastighetsskatteklausul bilaganr:

Driftskastnadsklausul bilaganr:

Trappstadning bilaganr:

Snérdjning och sandning bilaganr:

Miljoklausul bilaganr:

Brandskyddsklausul bilaganr:

Nedsattning av hyra bilaganr:

Skyltprogram bilaganr:

Sakerhet bilaganr:

Personuppgiftsklausul bilaganr:

Sarskilda bestammelser nr: 5, Ompzel com sngrGjs bilaga SA

Klausul om avfallshantering bilaga nr 6

Upplysning

Observera att det i vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till kontraktet for att
Gverenskommelsen i bilagan skall bli tillsmplig. Det galler exempelvis indexklausul och Klausul om fastighetsskatt.
Till ledning for ifyllandet av kontraktet finns en av organisationernautarbetad handledning. Numreringen av

kantrubrikerna dverensstémmer med motsvarande numrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 84, drframtaget 2008 gemensamt mellan

Fastighetsdgarna Sverige och Visita. Reviderat 2014. Eftertryck forbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT
FOR RESTAURANGLOKAL

Sid 6 (6)

Nr: 2087-07-003

Kryssirutainnebdratt den dérefter foljande texten giller

43. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphor att gallafr.o.m. detta kontr\akts ikrafttradande.

Ort/datyan: 29 / Pdorsh Ort/datum: /
P ;» - 1" = ~ o ~ R .
leresz 6~ 200 Twrew 726 /6-20
Hyresvardens namn: HyresgaStens namn: /4

Tyres6 Kommun via fastighetsenheten

Kumla Herrgard AB

P

ch ing (Firmatecknarefombud): DFirmatecknare mnti 'ckrling (Firm j;nare/ombud): Firmatecknare
é 1o, . p L €] Ombud enligt 4 ' Ombud enligt
\ fullmakt s fullmakt

Namnfértydligande: ©

r}lw{.-rﬁydli, ‘_anc,iie: )
—kj\ﬁ'&’iw\( Q.vcm dev Moyt

Torteli Ty (lebod L. lpmnan focli

44.Overlatelse  |ouanstiende hyreskonfi‘lakt overl3ts fr.o.m. den ;
Underskrift Fréntrédande hyresgést (namn): Tilltradande hyresgést (namn): Personnrforgnr:
Namnteckning (fréntridande hyresgast): [:] Firmatecknare |Namnteckning (tilltrédande hyresgést): D Firmatecknare
Ombud enligt (] Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (frantradande hyresgast): Namnfértydligande (tilltradande hyresgést):
Hyresvdrdens [Hyresvirden godkénner dverlitelsen Namnteckning (firmatecknare/ombud) [[]Firmatecknare
dka d :
godkannande |Ort/datum Ombud enligt
fullmakt
Hyresvérdens namn: Namnfortydligande (hyresvérd/firmatecknare);
Upplysning

Observera att deti vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilagafogastill kontraktet for att
verenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det galler exempelvisindexklausul och Klausul om fastighetsskatt. Till
ledning fér ifyllandet av kontraktet finns en av organisationerna utarbetad handledning. Mumreringen av

kantrubrikerna dverensstammer med motsvarande nurnrering i handledningen.

Detta restauranghyreskontrakt, Fastighetségarna Sveriges formulir nr 84, arframtaget 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna Visita. Reviderat 2014.

Eftertryck forbjuds.
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P GRANSDRAGNINGSLISTA

listan bor fyllasi

~ i Sid1(5)
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilagarne: 2
UNDERHALLSANSVAR
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
Tyres6 Kumla 3:726 Kumla 3:726
Hyresvard Namn: Personnr[Orgnr:
Tyres6 kommun genom Fastighetsavdelningen 212000-0092
Hyresgast Namn: Personnr/Orgnr:
Kumla Herrgard AB 556936-6684
Resturangens namn:
Kumla Herrgard
Adress:
Kumla Allé 47
Rekommenda- 1. Markera &gar- och underhallsansvar med X vid varje punkt nedan. Observera att installationer avser saval lokalen som byggnaden och
tioner om hur fastigheten i 8vrigt. Var noggrann med att gd igenom hela grénsdragningslistan. Markera &ven om utrustning saknas, genom anteckning
grénsdragnings- eller strykning av punkten, Detta &r viktigt for att undvika framtida tvister mellan parterna,

2. Parternakan, till ledning for ett stéllningstagande nar en viss utrustning bér bytas, gobraen anmarkning om den farvintade aterstaende
anvandningstiden med hansyn till t.ex. teknisk eller ekonomisk livslangd.

3. Om ett sarskilt underhllsansvar krévs fér viss utrustning bor det géras en anmérkning om detta.

Generella villkor

Framgér detinte av grénsdragningslistan eller annan éverenskommelse vem som har agar- eller underhallsansvar fér viss utrustning,
inredning eller annat géller foljande.

1. Fastighetsagaren/hyresvérden ansvarar for allt som enligt jordabalkens bestammelser kan hénféras till fastighets- eller byggnadstillbehr.

2. Hyresgésten ansvarar for all I&s utrustning och inredning och allt som hyresgésten fér sin verksamhet anskaffar och &ven byggerini
lokalerna under pigdende kontraktstid.

3. Markerad dgare ansvarar for att viss angiven installation finns,
. Markerad dgare ansvarar fér nddvéndiga utbyten oavsett vem som har underhéllsansvar,

5. Den som har markerats som underhallsansvarig for viss utrustning, inredning eller annan anordning ansvarar i férekommande fall ocksa
fér att serviceavtal betraffande utrustningen etc, tecknas och vidmakth3lls.

5~

FAETIGHETEN Agare Underhlisansvar
Hyresvérd Hyresgéist| Hyresvérd Hyresgist | Anmiérkning
Byggnaden | Takoch fasader X J X ]
Entré- och andradérrar som leder till eller frén lokalen ] X ]
Glaspartier, skyltytor X J ] X
Fonster X ] X )
Fasadskyltar | X ] X
Markiser O X ] X
Flaggstanger ] ] X
Kylda avfallsutrymmen O ] ] L1 |Finns ej
Ovriga avfallsutrymmen | [ ] J Finns egj
Kylda kirl fér avfall J l ] 1 |Finns ej
Ovrigakarl fér avfall O X ] X
Lastintag/-kaj O O (I (1 |Finns ej
e ] 0O
U L ] O
U] J L] L]
Utomhusytor/| Entréytor X ] X U]
temtTREr. Angdringsytor O X ]
L] ] ] L]
INSTALLATIONER
Varme Luftvarme i O ] ]
Varmecentraler ] O ] L1 |Finns ej
Virmevixlare O | ] [ |Finns gj
Vérmedtervinningssystem X N X i FTX-ventilation

AN
\

Denna gransdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formularnr, 85, rframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna
Sverine och Visita, Svensk heséksniring, Fftertrvek farbinds.

(b
7

S




| g

GRANSDRAGNINGSLISTA

FASTIGHETSAGARNA FOR RESTAURANGLOKAL ; - i
FORDELNING AV AGAR- OCH BUSEERT o &
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhallsansvar
Hyresvard Hyresgast) Hyresvard Hyresgést | Anmérkning
Vérme forts. | Ovrigavirmeanliggningar ] ] O = uppvarmning
Mtare J 0 X
Ledningar ] X d
LJ U U O
O O ] O
Vatten, Brandpostledningar ] U] O (] |Finns gj
eXaRp Sprinkleranlaggning ] ] O L |Finns e
Varmvattenberedare X O X Ol
Ovrigaanlaggningar for vatten ] ] O I |Finns ej
‘ Utslagsbackar ] ] (N L1 |Finns €j
} Fettavskiljare X ] X O [HV-diift, HG tdmning
| Avloppsanlaggningar X I ] X |HG- tosta vattenlaset
1 Mitare X ] O X
‘ Ledningar ] ] O ]
(I ] ]
0o O 36, N |
El Métare ] Ol X
Ledningar X (] X O
(I i
Kyla och Rumskyla [ [ ] L1 |Finns g
veitliakion Franluftsventilation [ ] (W ]
Till- ach franluftsventilation X O X ]
Kyld till- och franluftsventilation ] ] 1 LI |Finns ej
Kylatill data- achfeller serverrum ] ] O Ol |Finns ej
Kylatill férvarings- och avfallsrum ] O ] O [Finns ej
Andra flaktanordningar &n koksflaktar ] ] O L1 [Finns ej
Mitare O O O L1 [Finns g
Ledningar O U] U L1 [Finns <]
J O O O
L O O O
l 0 O ]
Imkanaler Filter och spjall X J D ]
\(J)::tilation Imkapor 0 ] X
Anordning for kaksflaktar ] [ X
Sotning D D @
Sléckanordning i kok X ] O X
] O O U
t L] L] ]
Las, larm, Inbrottslarm 0 X N X
RURRE I (et e L] [ U L1 |Finns ej
Bvervakningskameror O ] O L1 |Finns ¢
(N\?
[ O\ S )
Denna grénsdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formular r. 85, i framtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsagara |52 sign\

Sveriae ach Visita. Svenck hesékendrina. Eftertrvck Fachinds,
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GRANSDRAGNINGSLISTA

gl FOR RESTAURANGLOKAL —
FASTIGHETSAGARNA . ) ;
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR
INSTALLATIONER
forts. Agare Underhéllsansvar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvérd Hyresgést | Anmirkning
Las, larm, Monitorer, dvervakning | O ] O Finns gj
?;'ret:ak"'"g Lokala stoldlarm n ]
D&rrldstill entréer och andra dérrar ] | X
som leder till eller fran lokalen
Brandlarm o X 0 X
] L O L]
Belysning Fasadbelysning O [ X
Skyltbelysning O O ] [ [Finns e
Belysningsarmaturer utomhus O ] HV armaturer, HG-lysror
Fast allmén belysning inomhus O | HV armaturer, HG-lysror
Losarmatur, allmén belysning ] 0 X
Sérskilt anpassad belysning ] O X
Fast platsbelysning i vétrum O ] HV armaturer, HG-lysror
El-uttag ] [ X
N&dljusanléggningar ] L3 X |HV armaturer, HG-lysror
1 [ o0
O 9
Hissar Personhissar (] ] (] [l [Finns ¢
* korgar, dorrar, maskineri ] e O ]
Gods-/varuhissar ] ] O [T |Finns ej
* korgar, dérrar, maskineri (] (] ] (.
0 o0 0 0
Tele- och data- | Ledning for telefoni O (7] X
kommunikation| Lsdtng i dt 0 ] <
Ledning fér bredband ] ]
Ledning fér kabeltv [ J X
Anordningar fér tradlos Tv 1 ] X
o o O ]

Hyresvard Hyresgast

Hyresvard Hyresgast

RESTAURANGENS
LOKALER
Matsal ,Sdowy| Golvbeliggning X O [ X
P tenvenigl o X
\‘\A\\'\‘&t\‘s\'r.9 e & - g s
AN Vaggar, dérrar X O ] X' | Ej konstmalningar
Mowevengaaw| undertak Xi £l (] X | Ej konstmalningar
QLW'\IY\(\C\ Losinredning, mébler X X
g 9 O O] D2
O ] ] U
I 0 ] O
Fast Hyllor O X ] X
inredning ESrvaring D {X D [E
Barinredning D 'Z B [—X]
] O] O L]
L] L] O J
RESTAURANGENS
LOKALER forts. "
Agare Underhallsansvar

Anmirkning
e {"\

Dennagrinsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulirnr. 85, rframt
Sveriae ach Visita. Svensk besdkengrina, Fftoartrvek farhinds.

agen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna @ 7 ?
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- GRANSDRAGNINGSLISTA

o Sid

FASTIGHETSKGARNA FOR RESTAURANGLOKAL . P
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaganr: 2
UNDERHALLSANSVAR

Restaurangkdk| Golvbeldggning
Ytskikt

X

Véggar, dorrar Ej konstmalningar

Undertak Ej konstmalningar

Kéksmaskiner, fasta

Stekbord

Spisar

Kapor

Fettfilter

Pizzaugn/vedugn Finns gj

Salamander(ugn) Finns e

Diskrumsinredning

Diskmaskin/rullbanor

Grovdiskmaskin Finns ej

Kyl- och frysrum Finns ej

Hyllstéllning

Rangerstéll

Ovrig kéksinredning, t.ex, dryckesmaskiner

Férrad/ Golvbeléggning
ekonomi-
utrymmen Yiskikt

Vaggar, dérrar Ej konstmalningar

Undertak

Personal- Golvbeldggning
trymmen
Y Yeskikt

Viggar, dérrar Ej konstmalningar

Ej konstmalningar

Undertak

Fast skapinredning

Hyllor

Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Vétrum Golvbeléggning

Ytskikt, véggar, dérrar Ej konstmalningar

Undertak

Sanitetsporslin

U000 XXX X ODODOIODOOOOCOC OO XK XN OO XROO XXX OOOO
poooO0obooooooooboooOoc oo oo oo ooooooooao
MXKXXXOOXNKXXNXXXXOXRXXNIOOORXKROORKROONMNK KX XXX

XXXXXOUOOOUOUOXXXXIORX XX DO OODOOOODODOO OO0 0O XK XK

Duschar

RESTAURANGENS
LOKALER forts. Agare Underhalisansvar
Hyresvérd Hyresgast| Hyresvird Hyresgdst Anmirkning

\

\
\

Fa\

ENIZan

VMR
Denna grénsdragningslista, Fastighetsdgarna Sveriges formulirnr. 8s, arframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna I i “,“ )y
Svering ach Visita. Svensk hastksnirinag. Fftertruck farbinds. v P
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GRANSDRAGNINGSLISTA

~= .. Sids(5)
FORDELNING AV AGAR- OCH Bilaga nr: 2
UNDERHALLSANSVAR
Vétrum forts. | Pappershillare, m.m. ]
Tvalautomater, m.m. [

Fast skdpinredning
Hyllor

Blandare, kranar
Fasta speglar

Lésinredning, bankar, m.m.

Kompletteringar

Brandutrustning i koket

Brandsléackare i lokalen

COOD0O0D0O0DO0uUOoo0oooDo oo oDeEROoODORrRRDO O

8 I I I I N O o O 1 o O A ™ I o ™~ Ol ¢
gobfodooooouoooooo oo oogjlooooooooao
O00oboo0o0o0o00 00000000000 XXNIODOO R RN X

Underskrift Ort/datum: ) O/njdatum:
N AP A7 D90 ‘ A Vo :
\¢Cho , 2020~ -2 | Y¥eso 2020 -06-26
Hyresv'a‘rdf’e}qsnamn: : Hyresééstensnamn:

Tyresé kommun genom fastighetsenheten

Kumla Herrgard AB

Namnteckning(firmatecknarefombud): .
Bk 1g(fi / ) [IFirmatecknare

@Ombud enligt
fullmakt

r\’nnteckning(firmatec ne\a\‘efombud):

(A

ﬁFirmatecknare

DOmbud enligt
fullmakt

[in o (ke
M roraan Tyakind 4 (e toelds

ey

mnfortydligande: \\// f Y
”ﬁw\w\g\m\dw Meylp Q Kelley

Denna gransdragningslista, Fastighetsigarna Sveriges formuldrnr. 85,

forhiuds,

drframtagen 2008 gemensamt mellan Fastighetsigarna Sverige och Visita, Svenskbesdksniring. Eftertryck
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FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL

Sid 1 (2)

Bilaga nr:

Kryssirutainnebératt den dérefter féljande texten giller

Avser

Hyreskontrakt nr:
2087-07-003

Kumla 3:726

Fastighetsbeteckning:

Hyresvérd

Namn:
Tyresd Kommun genom Fastighetsenheten

Personnr/orgnr:

212000-0096

Hyresgdst

Namn:

Kumla Herrgard AB

Personnrforgnr:

556936-6684

Klausul

Bashyraenligt dennaklausul utgérs av

100
o

dvs. kronor.

Summa bashyra kronor per &r.

aretinnan.

manad under samma tid.

Pésidan 2 intagnaanvisningar géller fér dennaindexklausul.

% av det hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs.

kronor.

380 000

% av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga

Under hyrestiden skamed hénsyn till féréndringarnai kansumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillagg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillégg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.

—F&r hyresavtal som bérjar 16pandgon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
~For hyresavtal som bérjar 16pandgon géng under tiden 1/7 ~31/22 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet f5r oktober

- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt f8ljande genom angivande av &r, Annat dverenskommet bastal, namligen indextalet for oktober ménad & 2019 .

Skulleindextalet ndgon paféljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndrats | forhéllande till bastalet, | fortsittningen skatillagg utgai forhallande till indexandringarna, varvid
hyresféréndringen berdknas pd basis av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad,

Utgdende hyra ska dock aldrig séttaslagre 8n det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillégg enligt ovan,

Hyreséndringen sker alltid fr.o.m. den 1 janvari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

h

—————

Underskrift

Orj_j:ldatu m:

Yrely |, 2020-06-2

Ort/datum:
il

VeSS ¢g?n// e
/‘ @b Oy b -

Hyresvféf‘dens namn:
Tyresé Kommun genom Fastighetsenheten

H.yr’ésgéstens namn:

Kumla Herrgard AB

~

D Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

N/arg,u&eﬂ?rﬁ ng.(firmatecknarefombud):

NG

Namnteckning (firmatecknare,

Dl

@Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

el ds

Tiamnfdrtydligande:

C-Kalley

s aw Jan der Merwdr

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetséigarna Sveriges formular 6F upprattat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.




el INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3

Anvisningar for indexupprékning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller viss andel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg skautgéra bashyra &r en forhandlingsfraga och kan bero
pé hyresvillkoren i dvrigt (sisom exempelvis hyrans storlek samt vilka ovrigaforpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet sdvidainte annat anges genom angivande av &r (se bestammelserna pa
sidan 1).

Jamforelse mellan indextalen ska ske s& snart drets oktoberindex har blivit kint. De senaste &ren har oktoberindex blivit ként i mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastalet.
3) Tillaggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran,

Exempel
Berdkning av indextilldgg for ar 2008

Bashyran antasvara100 000 kr/ér och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 2824 (bastalet). Oktoberindex fér & 2007 &r 293,85,

1. Berdknaskillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden &r positivoch uppgértill 21,45,

2. Divideraa1,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr, Resultatet blir 4 054,53 kr och utgérindextillagget for
ar2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI for oktober 2007 i stallet skulle ha varit ligre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextillédgg skulle da utgd, Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle galla.




i BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid1(2)
” FOR LOKALHYRESAVTAL Bilaauny: 4
FASTIGHETSAGARNA ganr:
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2087-07-003 Kumla 3:726
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Tyres6 Kommun genom Fastighetsavdelningen 212000-0092
Hyresgdst Namn: Personnr[orgnr:
Kumla Herrgard AB 556936-6684
Klausul

Om denna klausul strider mot bestdmmelse i huvudavtalet, géller i forsta hand denna klausul.

Enligtlagen om skydd mot olyckor ska fastighetsigare eller nyttjanderattshavare i skélig omfattning hélla utrustning fér slackning av brand
och férlivraddning vid brand eller annan olycka. Samma lag foreskriver att dgare och nyttjanderéttshavare i 6vrigt ska vidta de atgérder som
behovs for att forebyggabrand och fér att hindra eller begransa skador till f6ljd av brand.

Hyresvérden ansvarar for att lokalen vid tilltradet uppfyller kraven p3 brandskydd som krévs for det avtalade
anvandningséndamalet med férhyrningen,

e —

D Parterna har kommit verens om férdelningen av ansvaret fér brandskydd infér tilltridet, Parternas ansvar fér att Bilaga:
ordnabrandskydd infér tilltrddet reglerasi bilaga. :

e

Hyresgéisten ansvarar for underhdll och utbyte av sadant brandskydd i lokalen som &r synligt och atkomligt fér denne, sdsom exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjanar lokalen och som inte &r styrda av byggnadens centrala system,
Hyresgésten svarar ocksa for sidana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfrt lokalen.

sl an i inaEha kbl A aaldasih
vaRaning,

tande£oravsedd

Hyresgasten ska utan drojsmél anmala brister som denne uppticker eller borde upptécka, i det brandskydd som hyresvirden tillhandahaller och
svarar fér.

Systernatiskt brandskyddsarbete
Parterna 8tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmannarad som behdrig myndighet meddelat. Vardera part
dr dessutom skyldig att en géng om aret bereda den andre parten tillf3lle att £4 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete.
Hyresgdsten forbinder sig att se till

att raddnings- och utrymningsvégar alltid halls 5ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras

att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstalining av foremal,

att branddérrar halls stingda och brandceller ar intakta

att plomberingar av handtag aldrig brytsannat &n i hindelse av brand eller branddvning.

Fastighetségarna Sveriges formulir nr 68 upprattatijuni 2005 och reviderat 2005 i samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dven i samrad med
SABO. Eftertryck férbjuds.




e BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid2 ()

7 FOR LOKALHYRESAVTAL 8il ) 4
FASTIGHETSAGARNA ilaga nr:

Klausul forts.
Krav pa skriftlig redogérelse

Byggnaden omfattas av kravet paskriftlig redogorelse for brandskyddet. Part forbinder sig att pabegéran av den andraldmnade uppgifter
Y P 9 9 9 PPY
som denne behover for att kunna fullgérasin redogorelseskyldighet

Byggnaden omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller i hyresgastens
verksamhet som innebir att lokalen kommer att orfattas av redogdrelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresqasten respektive

hyresvérden. Part ska darefter pd begéran av den andre parten ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna fullgérasin
redogdrelseskyldighet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum: "
lpred 202)-06 -2\ Lyress  26/6-22
Hyres(@,‘a{rdens namn: Hyre's'géstens namn: ¢
Tyresé kommun via fastighetsenheten Kumla Herrgard AB

:.w wknin .(.E,i{gjatecknare/ombud): DFirmatecknare

N ' ;’}_ﬂ‘ Ombud enligt

Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

L

Namnfértydligande:

O

N‘aﬁnf&?rtydl'gande: -
. O Relle™ R van dee Weorwe.
iégit'i(, i %é&"@,(f'{k

Fastighetséigarna Sveriges formulir nr 68 uppréttatijuni 2005 och reviderat 2005i samréad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 &ven i samrad med
SABO. Eftertryck forbjuds.




Bilaga 5

Sdrskilda bestimmelser till hyreskontrakt avseende Kumla
herrgérd, kontrakthummer: 2087-07-003

Hyresvird: Tyres6 kommun, org nt: 212000-0096
Hyresgist: Kumla Hetrgard AB, org nr: 556936-6684
Fastighet: Kumla 3:726

Lokalens skick och anvindning

Lokalen med tillh6rande utrymmen och inventarier uthyrs om inget annat anges, i
befintligt skick att anvindas till restaurang- och cateringsverksamhet. I lokalen pa
entréplan fir maximalt 140 personer visas samtidigt. P4 6vervaningen i Lokalen far
maximalt 40 personer vistas samtidigt.

Lokalens storlek och omfattning

Hyresavtalet omfattar lokaler i Kumla Herrgard enligt féljande:

Killare med killarvaly, kapprum, toaletter, kék, férradsrum och trapphall, ca 93 kvm,
Bottenvaning med hall, kapprum, toaletter, festsal, fyra mindre rum samt kok, ca 207
kvm. Overvining med konferenssal, tre grupprum, fyra férrad samt toalett, ca 170 kvm.
Iin separat forridsbyggnad ca 15 kvm,

Killarvaningen fir inte nyttjas som kontor eller likande dir personer vistas stadigvarande,

I lokalen ingar fastighets tomtareal mark fér ca 17 parkeringsplatser markerade pi
ritningsbilagan (bilaga 1) som upplats fr hyresgistens och dess kundet. Tradgarden
markerad pa ritningsbilagan (bilaga 1) med girdsplan, griismattor och lusthus ingar i
f6thyrningen och disponeras £t uteservering. Dock ska utomhusverksamhet avslutas
senast kl: 24:00 f&r att minska storningstisken for kringboende. Hyresvirden har riite att
meddela andra féreskrifter, i enlighet med myndighetskrav, f6r nir utomhusverksamheten
miste avslutas for att inte stéra kringboende. Vid sadana andringar ska hyresgistens mojlighet
att bedriva avsedd verksamhet beaktas

Underhall, inre stidning, emballage och sophantering

Vid ommalning, f6tbittringsmalning, tapetsering och reparation ska detta ske cfter
tillstand av hyresviirden. Stadning av samtliga utrymmen, emballage- och sophantering
ombesétjs och bekostas av hyresgisten.

Med fortydligande dill Bilaga 4 har Hyresvirden ansvarar f6r kontroll av utrymningstavlor,
brandslickare och slickanordning i koket.

Hyresvirden har installerat cte flikesystem i byggnaden, underhallet samt Bioteria som
anvinds for denna bekostas av hyresvirden.




Bilaga 5

I det fall hyresgasten asidositter sin underhallsskyldighet enligt ovanstaende punkter och
inte vidtar rittelse inom skalig tid efter skriftlig uppmaning, har Hyresvirden ritt att
fullgdra skyldigheten/atgirden pa Hyresgistens bekostnad.

Ombyggnader

Hyresgisten dger ¢j ritt till ombyggnader av lokalen eller andra andringsatgirder som
medfor ingrepp i eller paverkar byggnadens stomme, installationer eller anliggningar
sasom exempelvis el, V/A, och ventilation utan Hyresvirdens medgivande.

Hyresvirden ska ombesdtja en dérrdppning och trappa fran ovanviningen for att
uppfylla brandskyddsforeskrifter. Arbetena planeras att paborjas januari 2021,
Hyresvirden ska samordna utforandet av dessa atgirder med hyresgisten si att de
forliaggs under en tid pa Aret, och i Gvrigt pa sidant sitt, att storningar pa hyresgistens
verksamhet minimeras,

I det fall behov om handikappanpassning behévs sker detta i dialog mellan parterna. I
dagsliget finns det inget behov om anpassning och darfor ir parterna éverens om att
diskutera detta vidare om behovet uppstar och fordelning av ansvaret sker i dialog,

Yttre stidning

All yttre stidning av matkytor, vigar, parkeringar, plantetingar o.d. ombesorjas och
bekostas av Hyresgiisten. Bakre girdsplan samt alla grasytor sticlas, klipps och underhalls
av Hyresgisten. T det fall Hyresgisten dsidositter sin underhallsskyldighet och inte vidtat
rittelse inom skilig tid efter skriftlig uppmaning, har Hyresvirden ritt att fullgora
skyldigheten/atgirden pa Hyresgistens bekostnad.

Snérdjning

Hyresvirden ansvarar endast f6r maskint6jning av sné, sandning och sandupptagning pi
patketing och infart enligt vad som framgir av karta, bilaga 5A. Hyresgisten ansvarar for
all annan snotGjning sisom gangstigar, trappor, entréer till byggnaderna och det som
kraver handskottning.

Vetksamheten som bedrivs i lokalen

Hyresgasten ska bedriva konferens- restaurang-, cateringverksamhet och festvaning i
lokalerna

Kumla herrgird Bygdegardsforening som varit tidigare hyresvird och djupt engagerade i
riddandet och renoveringen av Kumla Herrgard har rate att hilla styrelseméten och
arsméten i lokalerna utan kostnad. Féreningen skall minst 3 manader i forvig limna

besked om vilka kvillar man vill disponera under kommande halvarsperiod.

Sida 2 (3)




Bilaga 5

Lions Club Trollbicken som varit stor medfinansiir i samband med riddandet och

renovering av Kumla Herrgird har riitt att utan kostnad disponera killarlokalen tolv (12)
kvillar per dr, foretridesvis mén dagar.

8. Skylar, fonster, dérrar o.d.
Hyresvirden dger skyltarna f6r Kumla Herrgird och dessa far inte bytas ut. Hyresgisten
har inte ritt att sitta upp egna skylar, matkiser eller antenner utan Hyresvirdens
\ medgivande, Hyresgisten svarar f6r skador pga. averkan pa fénster, dorrar och skyltar.
| Hyresgisten ska vid avflyttning aterstilla tak och fasader cfter nedmontering och
borttagning av uppsatta anordningar.

9. Forsikring
Som komplettering till hyreskontraktets motsvarande bestimmelse om forsikring pa sida
> punkt 37 giller &ven att Hyresgisten dr skyldig att teckna och vidmakthalla
glasforsikring fér samtliga till lokalen hérande fénster och dérrar.

\ 10. Laneavtal for byggnadsdetaljer

| Hyresvirden ombesbtjer och underhaller foljande kakelugnar med inv.nr SSM 28294,
SSM 33 84 4 och SSM 48309 enligt stadsmuseets allminna villkor f5r lan. Dessa far inte
utan fastighetsigarens tillstind tas i bruk.

11. Hyreskontraktets fortséttning
Genom detta hyreskontrakt ér parterna Gverens om nya villkor f6r den fortsatta
férhyrningen var med detta hyteskontrakt ersitter tidigare upprittade hyresavtal.
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e KLAUSUL OM AVFALLSHANTERING Sid1(1)
FOR LOKAL
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr b
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
2087-07-003 Kumla 3:726
Hyresviérd Namn: Personnrforgnr:
Tyres6 kommun genom Fastighetsenheten 212000-0096
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Kumla Herrgard AB 556936-6684
Klausul Hyresgésten ska sjalv svarafor och bekosta uppsamling, sortering, lagring och borttransport av hos hyresgasten forekommande
yresg 9 g g9
avfallsfraktioner som har markerats nedan.
hushéllsavfall lysrér hérda plastférpackningar
grovsopor metallﬂjrpackningar farligt avfall enligt vid varje tid géllande
miljdlagstiftning
komposterbart avfall oférgade glasforpackningar D
[X]tidningspapper [X] férgade glasforpackningar OJ
batterier pappférpackningar O
Sdrskilda
bestammelser
Underskrift |Ort/datum: . : Ort/datum: ;
Y res s ~2020 lyes b [6 -20
Vil a7 6 % Yresd Vb -0
Hyresvagdens namn: Hyre’sg'éstens namn: ;
TyresG Kommun via Fastighetsenheten Kumla Herrgard AB
C amnte lﬁ—g??‘rﬁ atecknarefombud): DFirmatecknare Mamnteckning (firmatecknafeformbud): DFirmatecknare
M (o Qi efi | Ombud el
fullmakt [ fullmakt
Namnfortydligande: = 6{ i Namnfortydligande: NS ~ i f #
Torstelr ko A ye e Qﬁa@()ﬂ \)()W&QV‘ Wev W (\~ l\/ 9/( (61/

Fastighetségarna Sveriges formular nr 88 upprattat 2008isamrad med SABO och Svensk Handel. Reviderat 2012. Eftertryck forbjuds.




