HYRESKONTRAKT Sid1(4)

FOR LOKAL Nr:__ 45-2226-1-35-1
Undertecknande parter har denna dag triffat foljande hyresavtal. Kryss i ruta innebir att den direfter foljande texten géller
1. Hyrésvﬁrd Namn: ) Bl it I e APérsonnrlo}érirﬁ T
HSB Bostadsrattsforening Rodret nr 10 i Nynéshamn 716419-6631
2. Hyresgdst Namn: o T k ' I;ékrsbnnrlorgnr:’”
The Iron AB 559162-2526

Aviseringsadress:

The Iron AB, c/o Teres Enequist, Stadshusplatsen 4 A, 149 31 Nynashamn

j. Lokalens adress Kommun: ] Fath'nghetsbetérch;iné:i -
m.m Nynéashamn Rodret 1
Gata: k » v 7 Trapporlhus:w V Lokalensnr:
Centralgatan 2C, 149 32 Nynashamn 35
4. Lbkalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrsut foratt anvindastill B -
anvéndning

Restaurang och pub

[[] Anvéndningsandamalet har nérmare angettsi bifogad specifikation.

Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med dén: ‘ - - - Till och med den: -
2021-08-01 2026-07-31
gO::!:;:?:g':g;ud’ Uppségning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fre den avtalade hyrestidens utgéng.
Vannat fall & kontraktet for varje g3ng forlangt med 3 ar manader
7. Lokalens skick Lokalen hyrsuti beﬁnﬂigt skick. pREE B -
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltridesdagen i B—ilag-a-r
forekommande falf ska ha ombesdrjt och bekostat dels dtgirdandet av brister, dels verenskomna ndringar framgér ’
av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoll.
8. Lokalens storlek Areatyp B Plan Nien ca m 2 e Areatyp . Plan cam?2
och omfattning
Area 93
Omi kohtrakt& a“ngi'ver'\ area avviker frén faktisk érea medfér awikelsen inte ritt fér hyresgﬁstén il &érb‘eté‘lning eller s'a‘nVl'cning'avV hyfan“
respektive hyresvirden ritt till hogre hyra.
[[] omfattningen av den forhyrda lokalen framgsr av bifogade ritning(ar). Bilaga:
[} Tillfart for bil for i- [[] Platsfor D Plats for skylfskép/ D ﬁérkeringsplats(‘er) . N Garagepléts(er) B | 7
och urlastning skylt auvtomat for bil(ar) for bil(ar)
9. Inredning Lokalen ufhyrs
utan sérskild for verksamheten avsedd inredning [} med sirskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhali [[] Hyresvérden ska utféra och bekosta erfbrderligt underhll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sirskilt tillhandahaller f5r

verksamheten.

Hyreégﬁsten ska utféra och bekosta erforderligt underhail delsav ytskik;c pagolv, véégér och tak, delsav iﬁre&nihg som hyresvérden '
eventuellt sarskilt tillhandahaller for verksamheten.

[] Annan férdeining av vunaerﬁéllsa'ﬁsr\rlaret, se biiééé. . ‘Bila‘g'a‘:

Om hyresQSéteﬁ asidositter sin under‘l"néllsskyld‘ighétrehiigt ovan och inteinom skélig tid vidtar rittelse efter skfiftlig uppmranrin'gy har
hyresvirden ritt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat dverenskommits mellan parternaansvarar hyresvérden fér underh3ll av aliminna och gemensamma utrymmen.

Allminnaoch |[ ] Annan 6verenskommelse enligt bilaga Bg'aéé;‘,v ) -
gemensamma )
utrymmen ;

1. Ledningarfor [ ] Hyresvirden Hyresgsétéﬁ

telefoni och data-

kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation fr&n den anslutningspunkt operatdren anger till de

stallen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden viljer.
[[] Annan fardelning av ansvaret for telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga-m -




HEE - 3 sspiignenna o

Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT sidz(4)

FOR LOKAL Nr: 45-2226-1-35-1

12, Skyltar, Hyresgésten har efter samrad med Hyreévérdé}l ritt att sattaupp fér\:érksarﬂheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvirden inte
markiser m.m. har befogad anledning att végra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstind av berérda myndigheter. Gvriga
anordningar sésom markiser och antenner fér inte sittas upp utan hyresvirdenstillstand. vid avflyttning ska hyresgssten aterstilia husfasaden
i godtagbart skick.
Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgasten p3 egen bekostnad och utan ersdttning nedmontera och ter
uppmonteraskyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.
Hyresvérden forbinder sig att inte sitta Upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgasten férhyrda lokalen utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten foretridesritt att Uppsétta automater och skyltsk3p ps ifrégavarande viiggar.
{1 Hyresgasten farbinder sig att folja bifogat skyltprogram. Bilaga
13- Hyra Kronor 158 400 per &r exklusive nedan markerade tilligg
14. Index Andring avovan angiven hyrasker i enlighet med bl'fogéd fndexklausul. ' k B ilaé;x- 1'
5. Faﬁtighetsskatt Fastighetsskatt ersittsi enlliérh’etnmed bifoéad fastighets-sAli(—a‘t’ie‘idéusu‘l. D Fésﬁgﬁetssl{att i‘ngér“i hyran. Bila ga:r ' é
a5 Hyresvirden tillhandahallerjombessrj |
Driftskostnader yresvarden tillhandahaller/ombessrjer
[JE VA [ varme Varmvatten [IKyla [] Ventilation
Betalning:
El Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalari enlighet med bifogad []ingéri hyran. éiiéga-
abonnemang. driftskostnadsklausul, ’
VA [] Hyresgasten har eget Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [1ingéri hyran. Béla a., 4’
abonnemang. driftskostnadsklausul, 9a:
Vérme Hyresgésten har eget [ Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [1ngéri hyran. é‘ila a )
abonnemang. driftskostnadsklavsuj, 9a:
Varmvatten [ ] Hyresgisten har eget Hyresgéisten betalar i enlighet med bifogad [} Ingéri hyran. éila a: ;q;‘ 8/ -
abonnemang. driftskostnadsklausul, o ’
Kyla [(J Hyresgésten har eget [[] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [] ing&ri hyran. Bllaga o )
abonnemang. driftskostnadsklausul, )
Ventilation [1 Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jingérihyran. Bilaga:
driftskostnadsklausu. )
17. Matare Om hyresgésten ska ha eget abonnemang enligt ovan och maétare saknas utférs och bekostas instailationen av erforderliga matare av
[1 hyresvirden hyresgésten
18. Avfalis- I den omfattning hyresvirden &r skyldig7at>1:vde|s;;(illhandéh5lla utrymme for fagring av aWali, delsordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kir] pé avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den ytterligare killsortering som hyresvirden
kan komma att besluta. Harutsver géller féljande:
Hyresgédsten ska svara f6r och bekosta borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock dligger det hyresvirden att tillhandahalia avfaliskirl och erforderligt avfallsutrymme). Hyresgasten forbinder sig att med
renhallningsentreprensr teckna och vidmakthalia kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvirden samordnar bo rttransport av avfall for flera hyresgsisters verksamhet i fastigheten. Hyresgésten skasom tillagg till hyran till
hyresvirden betala erséttning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillagget uppgar vid detta kontrakts tecknande till kronor per ar.
[} Kostnaden for borttransport av avfall som hirrsr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingéri hyran.
[[] sérskild reglering enligt bilaga Bilaga:
19. Sndrdjning och {[7]ingar i hyran ombesérjs och bekostas av hyresgéisfen O annan reglering enligt bilaga Bilaga: -
sandning
20. Ofdrutsedda Skulle efter kontraktets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller héjning av sarskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet

kan komma att besluta om, eller

b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utfra till

féljd av beslut av riksdag,
ska hyresg&sten med verkan fran intridd
arliga kostnadsgkningen for fastigheten.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara

Har andelen inte angetts utgors dennaav hyresgistens hyra (exkl. eventuell moms)i forhallandetill dei fastigheten vid tidpunkten for
kostnadsékningen utgdende hyrorna (exkl. eventuell moms) for lokaler och bostadsldgenheter. For lokaler och bostadsldgenheter som inte &r
uthyrda gérs darvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvirdeshyran.

kommun eller myndighet
kostnadstkning betala ersdttning till hyresvarden for den pé lokalen bel6pande andelen av den totala

regering,

procent.
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HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: __ 45-2226-1-35-1

Undertecknande parter har denna dag traffat fdljande hyresavtal. Kryss i ruta innebdr att den direfter foljande texten gifler

e —_— e

(moms)

Hyresgii_stens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

momsplikt [_] Hyresgaisten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

Hyresvirdens | Fastighetsagaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen .“'Hyres'g.’a'srten ska utdver hyran e}léggé‘ﬁid'véije tillfslle
momsplikt géllande moms.

Om fastighetsigarenfhyresvirden véljer att bli skattskyldig till moms fr uthyrning av lokalen ska hyresgasten utbver hyran erlgga vid
varjetilifile gsllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varjetidpunkt géllande regler for moms pa

hyran, p& i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgsende til l&gg och andra ersittningar.

Om hyresvirden till fsljd av hyresgéstens sjglvstandiga agerande—sisom exempelvis upplételse av lokalen helt eller delvis i andra hand (dven

upplatelsetill eget bolag), eller sverlatelse— blir jamkningsskyldig f6r moms enligt bestdmmelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten

fullt ut ersitta hyresvirden for dennesforlorade avdragsritt. Hyresgasten ska vidare utge ersittning for den kostnadsbkning som foljer av
hyresvirdensférlorade avdragsrétt fér ingdende moms pédriftskostnader som uppstdr genom hyresgéstens agerande.

22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére Varje PlusGiro nr: BankGiro nr:

betalnin & - o o s i

9 X kalendermanads borjan [ kalenderkvartals bérjan genom instining pa 345-3610

23. Rénta, betal- ~ |vid forsenad hyresbetélning ska hyresgésten betala dels rinta éniigt rﬁntelagen, delsersiittning for skriftlig betalﬁingspéminnefse eniigt B

ningspaminnelse lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsittning av k ' ' arr

hyra

Awvtalat skick Hyresgésten har inte ritt till nedséttning av hyran f5r tid d3 hyresvérden [3ter utféra arbete for att sitta lokalen i avtalat skick eller annat
m.m arbete som sérskilt angesi dettakontrakt med tillhérande bilagor.

Sedvanligt [[] Nedsttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderstten till foljd av att hyresvirden I3ter utfora sedvanligt underh3ll av lokalen eller
underhall fastigheten i Gvrigt utgér enligt hyreslagensregler,

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att hyresvirden Ister utféra sedvanligt
underhéll av lokalen eller fastigheten i 6vrigt. Det aligger dock hyresvirden att god tid underritta hyresgasten om arbetetsart och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[} Parterna &r 6verens om att ratten till nedséttning av hyran nar hyresvirden later utféra sedvanligt underhsll av . i

" % i e e Bilaga:
lokalen eller fastigheten i ovrigt ska regleras enligt sérskild bilaga.

25. Miliépaverkan {Hyresgasten skafére tilltridet inhdmta erforderliga tillstnd f&r den verksamhet for vilken lokalen u‘;‘)piétsv.'Verksamheten ska bedrivas p§ ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande miljél agstiftning och vriga freskrifter for miljon. Hyresgdstens ansvar for
miljdpaverkan galler dven efter kontraktets upphérande och preskriberas inte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[ Fér ytterligare bestsmmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul. éil)aga/:r

[] Parterna har triffat en Sverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljépaverkan, se grén bilaga. Bilaga:

26. Revisions- Om det vid en av myndighet pékallad revisionsﬁésiktﬁing av iﬁstallatidner sisom el- éllersprinkleranordhingar konstateras fel och brister i

besiktningar hyresgésten tillhérig installation, ska hyresgdsten pa egen bekostnad utfora begirda atgdrder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresgésten inom ndmnda tid inte har atgérdat fel och brister har hyresvarden rétt att pa hyresgéstens bekostnad utféra sidana atgarder som
myndigheten har foreskrivit.

27.Tillgénglighet | Hyresgésten ansvarar for atttiklltra‘detill sidana utrymrﬁen som hyresvérden eller n3gon som féretrider hyresvérden eller som personal fran

till vissa utrymmen energibolag, va-bolag, telekombolag elier motsvarande maste ha tillgang till fér skétsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgiftef v —Orh hyresgésten utan erforderligf_ byggl‘ov, iahnat lov eller tillstand vidtar andringar avseende lokalen och hyresvirden till f5lid av detta enligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgésten till hyresvirden betala ersittning med
motsvarande belopp.

29. Brandskyﬂd ) (| Parternas skyldighéter vgrentemotrvérabr;dra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga:

30. [1Hyresvarden ska paeget ansvar och egén bekostnad svara for de étgérder som myndighet, domstol eller f6rs§léringst;bla;1 med stéd

Myndighetskrav i i av nu gallande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kriva for lokalens nyttjande

m.m. Hyresgasten for avsedd anvandning. Hyresgasten ska samrada med hyresvérden innan &tgarder vidtas.

31. Ombyggna‘ds- Hj/resgﬁsten farinte utan skfiﬁligttilisténd fran Hyresvérden utféra ombyggnads- eller dndringsarbeten inom lokalen efler fastigheten i

och Gvrigt.

&ndringsarbete
Om inte annat framgér av hyresvirdens skriftliga tillstand ska hyresgasten ansvara for allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
inilokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstilibehor.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvirden till byggméten och nir hyresvérden begér det, ge

hyresvérden tilltréde till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden

eller stor den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skilig omfattning ersitta hyresvarden om krav p&

neds8ttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer 6verens om och genomfér en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér

uppréttandet av dessa ska biras av den part som pakallat férandringen.

[] Annan éverenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten utfér arbeten avseende lokalen ska hyresgdsten for hyresvirden i godtid férearbetetsutforandeforete

Byggvaru- byggvarudeklarationer —i den mén sddanafinnsutarbetade — for de produkter och material som ska tillforas lokalen.




Undertecknande parter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Sid 4 (4)

Nr: 45-2226-1-35-1
Kryss i ruta innebir att den dérefter féljande texten giller

HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

32. Sdkerhet

Hyresgésten ska till hyresvirden senast den 18mna sikerhet for sina forpliktelser enligt detta kontrakt genom

[ borgen stslid av [[] bankgaranti intill ett beloppom [ ] annan siskerhet i form av

Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte lamnats senast vid féreskriven tidpunkt &r detta kontrakt forfallet, om hyresvirden fére tilltradet s3 pafordrar.

33. FBisﬁkringér

Hyresvérden &r skyldig att teckna och vidmakthalla séc:]vanlfg fastighefsférsékring avseende den fastighet inom vilken den fﬁfh;'rdé lokalen
ligger. Hyresgasten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en foretagsfarsikring som innehller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for
den egna verksamheten.

[[] Annan 6verenskommelse om forsakring, se bilaga.

Bilaga:

34. Yttre &verkan  |[] Hyresvarden ' VHyl:esé‘ﬁs'teﬁ“ -
ska svara for skador pa grund av &verkan patill iokalen tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller fran lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret &ven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar |[ ] Hyresvirden Hyresgasten . - o
ska utrusta lokalerna med sidanal&s- och stéldskyddsanordningar som krévs for hyresgéstens foretagsforsakring.

36. Aterstéllande | Senast vid hyresforhallandets upphérande ska hyréégééten, ominteannan dverenskommelse har traffats, ha bortfért sin egendom och

vid avflyttning Sterstillt lokalen i godtagbart skick.

[[] Annan 6verenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt bilaga. Bil;ga- )

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhéllandet gemensamt genomfara besiktning av lokalen. Om till féljd av hyresgéstens
atgsrder —vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt dverenskommits
att hyresvérden svarar for, ska hyresgésten avldgsna materialet eller ersitta hyresviirden dennes kostnader f6r kvittblivning s3som
férekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37- Force majeure

Hyrésvéirden fritar Sig fran skyldighet att fb"gi")ra sin del av kontraktet och fran sky!dighét att betala skadestand om hy}éévérdens éiaéénden
inteallseller endast till onormalt hég kostnad kan fullgdras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sdan arbetsinstillelse, blockad,

eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvirden inte rider dver och inte heller kunnat forutse.

3‘8.H‘i'mterin"gqé;l ‘ 0 Inforﬁiatidr:l till hyreégéist“om behandIingraQ-;‘Sersbnuppgii’fér;;é'bil’agar. éé;;éa;
personuppgifter
28 Sheskildn Se bilaga fér sarskilda bestammelser Bilaga: 3
bestimmelser . i ‘ 7
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:

4b. Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inékrivas; har upprattatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gilla fr.o.m. detta kontrakts ikraftiridande.

Ort/datum:

Ortldafum: ‘ ¢
Nynashamn 2020-10- Nynashamn 2020-10- 2L, O
Hyresvérdens namn: 'Hyresg%istens namn: -
HSB Bostadsréttsférening Rodret nr 10 i Nynéshamn Th/elcqn AB
]S

DNFi‘fmate'cknare
[ ] Ombud enligt
fullmakt

[ Firmatecknare V Namnteckning(firmatecknarefombud):
[] Ombud enligt

fullmakt

Namnteclgning(firmatec arefombud):
%’ﬁﬂ /ﬁ{lj %j’/‘}'b pLei

Namnfértydligande: Namnfﬁrtydligan‘de:V

| Sven-2etSeencegy

E

Tergs Buelku i




INDEXKLAUSUL Sid1(2)

FOR LOKAL . 1
HEB a8 sasipghetana or B"aga nr: ;
— _ __Kryssiruta innebératt den dﬁrgfterféljandetextgn géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning: V
45-2226-1-35-1 Rodret 1
Hyresvird Namn: » ) . - o - ] i’eréonnr/orgnr: )
HSB Bostadsrittsforening Rodret nr 10 i Nynéshamn 716419-6631
Hyresgist Namn: ' o ‘ |Pesonnrforgnr
The Iron AB 559162-2526
Klausul B'ashyra énligt denna klausul utgérsav S e - - -
100 %avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 158 400 kronor.
D % av de fasta hyrestilldgg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra 158 400 kronor per &r.
Under hyrestiden ska med hansyn till férandringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tillégg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestillagg utga med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande,
—For hyresavtal som bérjar l6pa ndgon gang under tiden 1/1—30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
aretinnan,
=For hyresavtal som bérjar I6pa négon gang under tiden 1/7—31/12 anses bashyran i stallet anpassad till indextalet fér oktober
maénad under sammatid,
~Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr bastal s3vida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat Gverenskommet bastal, ndmligen indextalet fér oktober manad Sr
Skulleindextalet ndgon pafsljande oktobermanad ha stigiti férhallande till bastalet, ska tillagg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortséttningen skatilligg utga i forhallande till indexandringarna, varvid
hyresforéndringen beraknas pa basis av den procentuella féréndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.
Utgaende hyra ska dock aldrig sittas lagre an det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyreséndringen sker alitid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex franlett omrékning.
Pésidan 2 intagna anvisni ngar galler for denna indexklausul,
Underskrift Ort/datum: i = ~ |ort/datum: ' :
Nynashamn 2020-10- Nynéshamn 2020-10- Q%
- —
Hyresvérdens namn: ) ' Hyresgdstens namn: .
HSB Bostadsréttsforening Rodret nr 10 i Nyn&shamn Thelrfﬁﬂ‘ )
Namnteclgnihg (firmatecknarelombud):' i VD‘Fir‘r‘ﬁ'ate'cknéré“ Namntecknmg (fifﬁléfecknare'idiﬁ'bba): D #i}ﬁiaiécknare
i ,‘/ f 4 s § ] D Ombud enligt D Ombud enligt
Ceh v Ck [ ecn e fullmakt 7 o I __fullmakt
Namnfértydligande: j Namnfortydligande:
- - = 4l = ) P - i w *'
Sveo <L K g*’/[:ﬂff/’f? \CLS ey N\

Hy}resvéirdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formulir 6F uppréttat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Resta vrangféretagare. Eftertryck



i INDEXKLAUS UL Sid 2 (2)
' FOR LOKAL

Bilaga nr: 1

\_

=

‘Anvisningar fr indé;upprékning av hyra for lokal

Bashyran

Om hela elfer viss andel av det j kontraktet angivna hyresbeloppet tj llsammans med fasta hyrestilligg ska utgora bashyra &r en férhand] ingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i Bvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka 6vriga férpliktelser som avilar hyresgasten).

Bastalet

Exempe|
Berakning av indextilldgg f5r &r 2008

Bashyran antasvara 100 ©oo kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282, 4, (bastalet). Oktoberindex for 8r 2007 &r 293,8s.

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,850ch 2824, Skillnaden ar positiv och Uppgartill 11,45,

2. Dividera 13,45med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet bljr 4 054,53 kr och utgoér indextilligget for
&r 2008 enligt klausulen, '

Alternativ: Om Kp| for oktober 2007 i stillet skulle ha varit l&gre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,(3 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextillagg skulle d3 Utg4. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla,



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 1 (2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Kryssiruta innelﬁir att de[l dErefitgrfaljandgtVethSn géller

Avser

Hyreékontrékt nr: ) Fastighetsbeteckrr'i'fhé:ﬂm
45-2226-1-35-1 Rodret 1

Hyrésvéird

Namn: Personnrforgnr:

HSB Bostadsréttsférening Rodret nr 10 i Nyndshamn 716419-6631

Hyresgist

Namn: Personnrjorgnr:

The Iron AB 559162-2526

Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryssirutaochifyllande av nddvéndiga uppgifter.
{ den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvérden betala erséttning for skatten enligt markerat alternativ.

Hyresgésten ska utéver i avtalet angivet hyresbelopp arligen betala erséttning for sin andel av vid varje
tillfalle vtgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska ansesvara 19  procent.

Enligt de regler som gller vid avtaletstecknande utgor ersattningen vid hyrestidens
bérjan 1380 kronor per ar.

D Ersdttning som f6r den andel av fastighetsskatten som beldper pd lokalen ingar i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgér vid avtalets tecknande kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala

erséttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man
skatten verstiger den i hyran ingdende ersittningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphdrasa att hyresgéstens andel av ersittningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingdri den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. Salunda medféri avtalet
férekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar r eller kan vara hdgredn den i avtalet
angivna hyressumman.

Hyresqgéstens ovan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har bersknats enligt foljande:

Pdsidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet,

Underskrift

Ort/datum: '  |ortdatum:
Nynéshamn 2020-10- Nyn&shamn 2020-10- X

Hyresvirdensnamn: Hyresgastens namn:

HSB Bostadsrétisférening Rodret nr 10 i Nynashamn Th?m’}iE\

|

Namnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare Namnteckni ng (fi rmatecknareldmbud): B D Firmatecknare
7 )
S ; L7 D Ombud enligt DOmbud enligt
COh el J Y lnssres fullmakt 3 fullmakt
Namnfbrtydligande: ‘ Namnfortydligande:

Sendn't Son Srep Neveg EW@K\}Q\\V—




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Anvisningar

1.

Klausulen &r utformad i juni 1995, dvsfore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt galler for lokaler. Klausulen har d&rfsr en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgér.

2.

Erséttningen ska kompensera fér 6kade kostnader i férvaltningen oavsett vemn som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig ar fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag & fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga. Tillsgget skulle givetvis &nd3 betalas till hyresvérden, Efter
den 1 januari 1997 &r diremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med nigra undantag - vara till beloppet bestimd i hyresavtalet, Om hyrestiden &r bestimd och minst tre &r galler
dessutom férbehall om att hyran ska utga med belopp som bestims enligt en "annan berékningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebér ockss att
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r fér att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten andras, Vidare maste berékningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsitter dérfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls Utarbetande utgér skatten en viss Procent av taxeringsvirdet fér lokaler (bade mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten for lokalen kan bestsmmas som férhéllandet mellan den area hyresgisten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som forhéllandet mellan hyresgéstens hyra och detotalalokalhyrorna i fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssatt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas, Fér enkelhetens skull bér dock
hyresgastens andel vara oféréndrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fartséittningsvis kan komma att beriknas och eventuella
férandringari uthyrningslaget.

Det &r Iampligt att Pé darfor avsett stille ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle Uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
Gverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smé&husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — f&r vilken hyresgésten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan himtas frin den underrittelse om beslut om allmin
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berikna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetséigaref&rening for att £3 hjalp.

Fylli hyresgéstens andel!

Klausulen innehaller tva alternativ, | det forsta utgar ersdttning for skatten som ett tillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andrg alternativet férutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl a ingar ersattning fér den vid tillfallet
géllande skatten. Skulje skatten héjas oavsatt skilet hartill (t ex héjd skattesats, skat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala erséttning fér den
6kade kostnaden. Skulle skatten forsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den Gverenskomna hyran (som inkluderar ersdttning fér den
inledningsvis géllande skatten som upphdrt). Givetvis ska hyresgésten alltjsmt betala andra férekommande tilldgg sdsom for indexférandringar, sndrade
brénslekostnader osv,

5.

I den mén hyresgésten ska betalatillsgg for fastighetsskatt bsr tillagget redovisas separat pa hyresavin.




BILAGA 3

SARSKILDA BESTAMMELSER

Hyresavtal nr 45.-2226.1-35.1

1. Hyresgésten har ritt att for sin verksambhet,
dndamal, bruka den lings med fasaden i tri
Hyresgéisten har underhallsansvar for utese
tillse att uteserveringsytan halls stidad och
stdrningar for omkringboende minimeras,

i enlighet med i hyresavtalet angivet

uppbyggda uteserveringsytan.
rveringsytan. Det aligger Hyresgésten att

i gott skick, samt att tillse att eventuella

2. Hyresgisten har ritt att ha lokalen Gppet till klockan 01.00 alla dagar.

3. Det aligger hyresgisten att installera, underhalla och skéta

fettavskiljare om sidant krav

foreligger. Likasa sligger det hyresgésten att hantera och svara for kostnader for
eventuellt tillstand eller dispens avseende fettavskiljare.

4. Hyresgisten ska betala kostnaden fér Io
Debitering sker som ett fast hyrestillig

5. Hyresgisten ska betala kostnaden for lokalens uppvérmning,

kalens vattenforbrukning (vv och kv).
g enl bilaga 4

Ort/datum:

Nynéshamn 2020-10-

| Ort/datum:

Nynéshamn 2020-10- éQ ?

‘Hyresvirdens namn: Hyresvardens namn:
HSB Bostadsrattsforening Rodret nr 10 i Nynsshamn | The Iron AB
Nalnﬁfeékning(ﬁrmaieéknare/éiﬁbud){’ | JFirmatecknare | Namnteckn g(firmatecknare/é [_|Firmatecknare
4 iﬂ!/ 7 [_|Ombud enligt / [_JOmbud entigt
7 i ’ o x ; 11
Namnfortydligande: Namfortydligande:

5;/;%,»}} //{ f/fyr/’ﬂ)?

Vees Tuekulel




Bilaga 4

2020 januari

Vattenkostnad, Rest Iron

F6rbrukning kv : ca 340 I/dygn ca 120 kbm/ar
Forbrukning wv : ca 300 I/dygn ca 100 kbm/ar

Energibehov:0,3x 1,16 x40 =14 kWh/dygn

(kbm) (dT)
Energikostn : 0,3 (kr/kWh) x 14= 4 kr / dygn=  ca 1500 kr/ar
Va-kostn v : 0,3 kbm x 20 kr = 6 kr/dygn = ¢a2200kr /ar
Va-kostn kv : 0,34 kbm x 20 kr=7 kr/dygn = ca 2500 kr/ar
Va-kostn, fast avgift = 3400 kr/ar

Summa : ca 9600 kr/ar




