HYRESKONTRAKT Sida(4)

FORLOKAL Nr: 42
Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter foljande texten galler
1. Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Bostadsrattsféreningen Eken nr 17 702000-4359
2. Hyrasgist Namn: Personnrforgnr:
Funnyfarm AB 556513-5968

Aviseringsadress:

Ringvédgen 147, 116 61 Stockholm

3. Lokalens adress |Kommun: Fastighetsbeteckning:
m-m Stockholm Harven 60
Gata: Trappor/hus: Lokalensnr:
Ringvagen 147, 116 61 Stockholm 42
4. Lokalens Lokalen med tillhérande utrymmen hyrs ut for att anvéndastill
snvinduing Restaurang
[] Anvandningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation. Bilaga:
5. Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2019-12-01 2022-11-30
:o:::;:‘?:;:gzt'dl Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 9 manader fére den avtalade hyrestidens utgang.
| annat fall & kontraktet for varje gang férléngt med 3 a [ manader
7. Lokalens skick |Lokalen hyrsutibefintligt skick.
[[] En beskrivning av lokalens skick vid detta kontrakts tecknande samt uppgift om vem som patilltrédesdagen i Bilaga:
forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgardandet av brister, dels Gverenskomna dndringar framgér 92:
av bifogat besiktnings- och &tgardsprotokoll.
8. Lokalens storiek | Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam?2
och omfattning
Restaurang gatuplan 82
Restaurang kallare 119

Om i kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till sterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvarden rétt till hogre hyra.

7] Omfattningen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar).

Bilaga:
[] Tillfart fér bil fori- (] Platsfor |[] Plats for skyltskap/ |[_] Parkeringsplatster) |[] Garageplatser) 0O
och urlastning skylt automat for bil(ar) for bilan)
9. Inredning Lokalen uthyrs
utan sérskild fér verksamheten avsedd inredning [ ] med sérskild fér verksamheten avsedd inredning enl bilaga Bilaga:
10. Underhall [ Hyresvirden ska utféra och bekosta erforderligt underhéll av lokalen och inredning som hyresvarden eventuellt sarskilt tillhandahaller fér

verksamheten.

Hyresgésten ska utféra och bekosta erforderligt underhall dels av ytskikt pa golv, véggar och tak, dels avinredning som hyresvérden
eventuellt sérskilt tillhandahaller for verksamheten,

[ Annan férdelning av underhailsansvaret, se bilaga. Bilaga:

Om hyresgésten asidosatter sin underhilisskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid vidtar réttelse efter skriftlig uppmaning har
hyresvérden ratt att fullgéra skyldigheten pd hyresgéstens bekostnad.

Om inte annat &verenskommits mellan parterna ansvarar hyresvirden fér underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

Allmanna och  [[_] Annan éverenskommelse enligt bilaga Bilaga:
gemensamma
utrymmen
11, Ledningar fér  |[_] Hyresvérden Hyresgédsten
telefoni och data-
kommunikation bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de
stillen i lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvérden véljer.
[] Annan fardelning av ansvaret fér telefoni och datakommunikation, se bilaga. Bilaga:
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Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid2(4)

FOR LOKAL Nr: 42

Kryss i ruta innebr att den darefter foljande texten géller

12, Skyltar,
markiser m.m.

Hyresgésten har efter samrad med hyresvirden ratt att sitta upp fér verksamheten sedvanlig skylt, under férutséttning att hyresvérden inte
har befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgésten har inhdmtat erforderligatillstind av berérda myndigheter. Ovriga
anordningar sdsom markiser och antenner fir inte sittas upp utan hyresvardenstillstand. Vid avflyttning ska hyresgésten aterstilla husfasaden
i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderh3ll sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad ach utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp pa byggnaden.

Hyresvarden forbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa yttervéggarnatill den av hyresgésten férhyrda lokalen utan
hyresgistens medgivande sart medger hyresgdsten féretradesratt att uppsatta automater och skyltskap pa ifragavarande vaggar.

[] Hyresgssten farbinder sig att falja bifogat skyltprogram.

Bilaga:
13-Hyra Kronor 368000 per &r exklusive nedan markerade tilligg Se sarskilda bestdmmelser
14. Index Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul. Bilaga: 1
15. Fastighetsskatt Fastighetsskatt erséttsi enlighet med bifogad fastighetsskattellausul. [] Fastighetsskatt ingar i hyran. Bilaga: 2
o Hyresvirden tillhandahaller/ombesr]
Driftskostnader yresvirden tillhandahaller/ombesorjer
[JEl VA X virme Varmvatten [ kyla [] Ventilation
Betalning:
El Hyresgésten har eget [[] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [} Ingéri hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
VA [] Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad []Ingérihyran. .
; Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul.
Vérme 7] Hyresgésten har eget ] Hyresgasten betalar i enlighet med bifogad [T1ngéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ga:
Varmvatten [ | Hyresgésten har eget [] Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad ] Ingéri hyran. Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. g
Kyla [] Hyresgésten har eget [T] Hyresgdsten betalar i enlighet med bifogad []Ingé&ri hyran, Bilaga:
abonnemang. driftskostnadsklausul. ) g
Ventilation Hyresgésten betalar i enlighet med bifogad [Jtngari hyran. Bilaga: 3
driftskostnadsklausul. 9a:
17. Métare Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas utfors och bekostas installationen av erforderliga matare av
] hyresvérden X hyresgasten
18. Avfalls- I den omfattning hyresvarden &r skyldig att delstillhandahéllautrymme fér lagring av avfall, dels ordna barttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl p3 avsedd plats liksom att utan kompensation medverkatill den ytterligare killsortering som hyresvarden

kan komma att besluta. Harutéver géller féljande:
[X] Hyresgésten ska svara far och bekosta borttransport av avfall som harrér frén den verksamhet som hyresgésten bedriverilokalen
& & t g # t . Hyresgéasten forbinder sig att med
renh&lIningsentreprendr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
[[] Hyresvérden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgésters verksamhet i fastigheten. Hyresgasten ska som tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersattning for hyresgastens andel av kostnaden for borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses

vara procent. Hyrestillagget uppgér vid detta kontrakts tecknande till kronor per &r.

[ Kostnaden fér borttransport av avfall som hérrdr fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen ingar i hyran.

(] Sérskild reglering enligt bilaga

Bilaga:
19. Sndrdjning och |[T] ingéri hyran ] ombesérjs och bekostas av hyresgasten [[J annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning '

20. Ofdrutsedda
kostnader

Skulle efter kontraktets tecknande of srutsedda kostnadsékningar uppkommafér fastigheten pé grund av
a)inforande eller hdjning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller pélaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande p3 fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresvérden &r skyldig att utforatill
foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
ska hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadsdkning betala erséttning till hyresvarden for den pa lokalen belépande andelen av den totala
arliga kostnadsdkningen for fastigheten.
43
Har andelen inte angetts utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl. eventuell moms) i forhallande till de i fastigheten vid tidpunkten for

kostnadsé kningen utg&ende hyrorna (exkl. eventuell moms) fér lokaler och bostadslédgenheter. For lokaler och bostadslagenheter sominte dr
uthyrda gors dirvid en uppskattning av marknadshyran respektive bruksvérdeshyran.

Lokalens andel ska under hyrestiden ansesvara procent.

Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den man ersattning for dessa ska erldggas. Med oférutsedda kostnader menas
sadana kostnader som vid kontraktetsingdende inte beslutats av de under a) och b) angivnainstanserna. Erséttningen betalas enligt
nedanstaende regler om hyrans betalning.

Fastighetsigama Sveriges formulir 12B.3 uppréttat 2028 i samréd med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck férbjuds.
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Sveges
BostadsratisCentrum

Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavtal.

HYRESKONTRAKT Sid3(4)

FOR LOKAL Nr: 42

Kryss i ruta innebir att den darefter féljande texten géller

21, Mervirdesskatt

(moms)
Hyresgéstens Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i [okalen.
momsplikt [] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvirdens Ffstighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgésten ska utdver hyran erldggavid varje tillfélle
momsplikt géllande moms.
[[] Om fastighetségaren/hyresvérden véljer att bli skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen ska hyresgésten utver hyran erldgga vid
varjetillfalle gallande moms.
Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pé
hyran, paiférekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tillagg och andraerséttningar.
Om hyresvarden till f&ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande — sdsom exempelvis uppl3telse av lokalen helt eller delvisi andra hand (aven
upplatelsetill eget bolag), eller dverl3telse —blir jamkningsskyldig for moms enligt bestimmelsernai mervardesskattelagen, ska hyresgésten
fullt ut ersétta hyresvirden fér dennes férlorade avdragsratt. Hyresgasten ska vidare utge ersattning for den kostnadsdkning som fljer av
hyresvirdens férlorade avdragsritt fér ingdende moms pa driftskostnader som uppstar genom hyresgdstens agerande.
22. Hyrans Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje PlusGiro nr: BankGira nr:
betalning kalendermanadsbérjan [] kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa Enligt avi
23. Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgdsten betala delsrénta enligt réntelagen, dels ersdttning for skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspdminnelse

lagstiftningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

24. Nedsattning av
hyra
Avtalat skick
m.m

Sedvanligt
underhall

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for tid da hyresvérden later utfora arbete for att siitta lokalen i avtalat skick eller annat
arbete som srskilt anges i detta kontrakt med tillhérande bilagor.

[[] Nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att hyresvérden l&ter utfora sedvanligt underhall av lokalen eller
fastigheten i vrigt utgar enligt hyreslagensregler.

Hyresgésten har inte ritt till nedsattning av hyran fér hinder eller men { nyttjanderatten till f6ljd av att hyresvérden later utfora sedvanligt
underhall avlokalen eller fastigheten i vrigt. Det 8ligger dock hyresvérden att i god tid underrtta hyresgésten om arbetets art och
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utforas.

[[] Parterna &r Sverens om att rétten till nedsattning av hyran nér hyresvérden later utféra sedvanligt underhall av

lokalen eller fastigheten i vrigt ska regleras enligt sarskild bilaga. Bilaga:

25. Miljépéaverkan

Hyresgasten ska fore tilltradet inhdmta erforderliga tillstdnd for den verksamhet fér vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
sadant sitt att den uppfyller vid varje tidpunkt géllande milj8lagstiftning och évriga féreskrifter fér miljon. Hyresgéstens ansvar for
miljopaverkan géller dven efter kontraktets upphérande och preskriberasinte enligt bestémmelsernai 12 kap. 61 § jordabalken.

[] For ytterligare bestimmelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljdklausul. Bilaga:

[} Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens miljdpéverkan, se grdn bilaga. Bilaga:

26. Revisions-
besiktningar

Om det vid en av myndighet p&kallad revisionsbesiktning av installationer sdsom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel och brister i
hyresgésten tillhrig installation, ska hyresgésten p3 egen bekostnad utféra begérda dtgérder inom den tid myndigheten har foreskrivit. Om
hyresgésten inom namnda tid inte har dtgérdat fel och brister har hyresvérden ratt att p& hyresgéstens bekostnad utféra sadana atgérder som
myndigheten har foreskrivit.

27. Tillgénglighet
till vissa utrymmen

Hyresgésten ansvarar for att tilltride till sddana utrymmen som hyresvérden eller nagon som féretrader hyresvérden eller som personal fréan
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste hatillgang till for skotsel och drift av fastigheten inte hindras genom
férhallanden i hyresgéstens verksamhet.

28. PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstdnd vidtar dndringar avseende lokalen ach hyresvérden till f6ljd av dettaenligt
reglernai plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggsanktionsavgift eller vite, ska hyresgdsten till hyresvérden betala erséttning med
motsvarande belopp.

2g. Brandskydd

[] Parternas skyldigheter gentemot varandra avseende brandskydd reglerasi bifogad brandskyddsklausul. Bilaga:

30.
Myndighetskrav
m.m.

[T] Hyresvirden ska p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de tgérder som myndighet, domstol eller férsékringsbolag med stéd
av nu géllande eller framtida lagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrédesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande

Hyresgdsten f6r avsedd anvindning. Hyresgdsten ska samrada med hyresvérden innan atgérder vidtas.

31. Ombyggnads-
och
@ndringsarbete

Byggvaru-
deklaration

Hyresgésten f&r inte utan skriftligt tillstdnd fran hyresvérden utféra ombyggnads- eller &ndringsarbeten inom lokalen eller fastigheteni
ovrigt.

Om inte annat framgar av hyresvardens skriftligatillstand ska hyresgasten ansvara fér allt som denne anskaffar for sin verksamhet eller bygger
in i lokalerna, &ven om egendomen &r att betrakta som fastighets- eller byggnadstillbeh&r.

Hyresgésten ska bereda hyresvirden insyn i ombyggnadsprojektet, bjudain hyresvérden till byggméten och nér hyresvérden begér det, ge
hyresvérden tilltrade till lokalen under ombyggnadstiden. Hyresgésten svarar for att hyresgéstens arbeten i lokalen inte skadar byggnaden
eller stér den verksamhet som andra hyresgéster i byggnaden bedriver och &r skyldig att i skélig omfattning ersétta hyresvérden om krav p&
nedséttning av hyra riktas mot denne med anledning av hinder eller men i annans nyttjanderatt.

Om parterna kommer verens om och genomfdr en ombyggnation eller omdisponering av lokalen ska nya ritningar upprattas. Kostnaden fér
upprittandet av dessa ska biras av den part som pékallat féréndringen.

[J Annan 6verenskommelse enligt bilaga. Bilaga:

Om hyresgasten utfdr arbeten avseende lokalen ska hyresgasten for hyresvérden i god tid fore arbetets utférande forete
byggvarudeklarationer —i den man sadana finns utarbetade — fér de produkter och material som ska tillféraslokalen.

Fastighetsidgarna Sveriges formular12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck forbjuds.
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BostadsrattsCentrum

Undertecknande pa

HYRESKONTRAKT Sid 4(4)

FOR LOKAL
rter har denna dag tréffat foljande hyresavtal.

Nr: 42

Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten géller

32. Sdkerhet

Hyresgésten skatill hyresvirden senast den 1 november 2019  Ismna sikerhet for sinaférpliktelser enligt detta kontrakt genom

{_] borgen stlld av [] bankgaranti intill ett belopp om annan sékerhet i form av

4

Bilaga:

Deposition

Om avtalad sikerhet inte |amnats senast vid féreskriven tidpunkt 8r detta kontrakt férfallet, om hyresvarden fore tilltradet sa pafordrar.

33. Forsdkringar

Hyresvirden &r skyldig att teckna och vidmakth3lla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den férhyrdalokalen
ligger. Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla en féretagsforsakring som innehaller egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar fér
den egna verksamheten.

[] Annan 8verenskommelse om forsakring, se bilaga. Bilaga:

34. Yttre dverkan

] Hyresvirden Hyresgésten

ska svara for skador pa grund av dverkan pé till lokalen tillhdrande fénster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samtliga fall omfattar ansvaret aven karmar, bagar och foder.

35. Lasanordningar

[] Hyresvérden Hyresgéasten

ska utrusta lokalerna med sddana |3s- och stéldskyddsanordningar som krévs fér hyresgéstens foretagsférsakring.

36. Aterstillande
vid avflyttning

Senast vid hyresférhallandets upphérande ska hyresgésten, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfdrt sin egendom och
aterstéllt lokalen i godtagbart skick.

[] Annan 8verenskommelse om bortférande och &terstallande enligt bilaga.

Bilaga:

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalen. Om till fljd av hyresgdstens
atgérder —vidtagna med eller utan hyresvirdens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sirskilt Sverenskommits
att hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avligsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

37. Force majeure

Hyresvirden fritar sig frén skyldighet att fullgérasin del av kontraktet och fran skyldighet att betala skadestand om hyresvirdens dtaganden
inte alls eller endast till onormalt hég kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pé grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvida, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader Gver och inte heller kunnat férutse.

38.Hanteringav  |[X Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga: 5
personuppgifter '
39. Sérskilda Bashyran ar differentierad enligt féljande 2150kr/kvm/ar fér BV Bilaga:
bestammelser
och 75% av 2150kr/kvm/ar for KV. Bilaga:
Bilaga:
Angéende musikspelning se bilaga 6. Bilaga: 6
Bilaga:
Det skall rada totalt rokforbud i lokalen. Bilaga:
Bilaga:

40.Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr.o.m. detta kontraktsikrafttradande.
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Fastighetsiigarna Sveriges formulidr12B.3 upprattat 2018 i samrad med SABO, Svensk Handel och Visita. Eftertryck farbjuds.



s 50C

INDEXKLAUSUL Sida(2)

FOR LOKAL .
Contium Bilaga nr: 1
Kryssirutainnebaratt den darefterfdljande texten géller
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
42 Harven 60
Hyresvard Namn: Personnrjorgnr:
Bostadsrattsféreningen Eken nr 17 702000-4359
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Funnyfarm AB 556513-5968
Klausul Bashyra enligt dennaklausul utgérs av
100 % avdet hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs. 368000 kronor,
D % av de fasta hyrestilldgg som har angettsi en till kantraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga )
dvs. kronor.
Summa bashyra 368000 kronor per ar.
Under hyrestiden ska med hénsyn till féréndringarnai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér} tilldgg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilligg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande.
—F&r hyresavtal som bérjar I8pandgon gdng under tiden 1/1 —30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
dretinnan.
—F&r hyresavtal som bérjar |6pandgon gang under tiden 1/7 —31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet for oktober
manad under samma tid.
—Indextalet for den oktoberma&nad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av ar. Annat 8verenskommet bastal, ndmligen indextalet for oktober ménad &r
Skulle indextalet ndgon paféljande oktobermanad hastigiti férhallande till bastalet, skatilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet andratsi forhallande till bastalet. | fortsittningen skatilldgg utga i forhallande till indexédndringarna, varvid
hyresférandringen berdknas pé basis av den procentuellaférindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad.
Utgdende hyra ska dock aldrig séttas [dgre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.
Hyresindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrékning.
Pasidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum:
o P 7 .
Steckholin 201a-17-19 Ly Ll
Hyresvérdens namn: Hyresgéstens namn: !
f [V
eF €& N [+ ) L
B C Kt M Frls ARG AL 3
Namnteckning (firmatecknarefombud): JZ' Firmatecknare [Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
. Ombud enligt - 7 (e. Ombud enligt
il (m 5% fullmakt 4 T G fullmakt
Namnfartydligande: Namnfértydligande:
wrvaLE st DT Ulokaderngn | S coron i

Hyresvardens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formuldr 6F upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid 2(2)

FORLOKAL Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran

Om helaeller viss andel av det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgdra bashyra & en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 8vrigt (s3som exempelvis hyrans storlek samt vilka évriga forpliktelser som avilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastalet savidainte annat anges genom angivande av ar (se bestdmmelserna pa
sidan 1),

Jamfdrelse mellan indextalen ska ske sa snart drets oktoberindex har blivit ként. De senaste aren har oktoberindex blivit ként | mitten av november.

Berdkning av indextillagget

1) Berdkna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.
2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet.
3) Tilliggets storlek beréknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berikning av indextillagg fér ar 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/&r och anpassad till kansumentprisindex (KPI) fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 &r 293,85,

1. Berskna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282,4. Skillnaden ar positiv och uppgar till 21,45.
2. Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgdr indextilldgget fér
&r 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI fér oktober 2007 i stillet skulle ha varit ligre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 hablivit
negativ. Inget indextilligg skulle dd utga. Det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gélla.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida(2)

FORLOKAL Bilaga nr: 2

Kryssirutainnebdratt den darefter foljande texten géller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
42 Harven 60
Hyresviérd Namn: Personnrforgnr:
Bostadsratisforeningen Eken nr 17 702000-4359
Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Funnyfarm AB 556513-5968
Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nddvéndiga uppgifter.

| den mén de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgésten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning fér skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utdver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen betalaersittning for sin andel av vid varje

tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska anses vara 43  procent.

Enligt deregler som galler vid avtalets tecknande utgdr ersattningen vid hyrestidens
borjan kronor per &r.

I:‘ Ersittning som for den andel av fastighetsskatten som beldper pa lokalen ingér i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtaletstecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskattm vara procent. Hyresgdsten ska betala
erséttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffacm-m_gar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den man

skatten dverstiger den i hyran ingaende ersdttningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra sa att hyresgastens andel av ersattningen understiger den erséttning som enligt
ovan ingér i den | avtalet angivna hyran ska hyran likvél utgd med minst ursprungligt belopp. Sdlunda medfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgésten betalar 8r eller kan vara hégre &n den i avtalet
angivna hyressumman,

Hyresgdstens ovan angivna andel som ska vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt féljande:

Lokalytan 201 kvm utgdr 43 % av den totala lokalytan 468 kvm.

Pasidan z intagna anvisningar galler for avtalet.

Underskrift Ort/datum: Ort/datum: g
# oy . : L ;. o N A '2 ':,»«, . -
Bk Stockho(m A019-[2-18 | Feiom  Epa £
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Ber elen W \F ,.
A C S AL A 2 -2/

Namnteckning (firmatecknarefombud): EFirmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): » Firmatecknare
’ « ) ; ) b} ;
11 . . . . Ombud enligt o s Ombud enligt
JMC'L{L‘ /zé fS%f//( ﬂwi&‘e&lﬂb DfU”mak“ e S Dfullmakt

Namnfértydligande: ! Namnfértydligande:
NATHALIE ForssTenT  Ulnlalebmpn | Scemre cenoe v

Fastighetsiigarna Sveriges formulir nr 7B upprattat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.



FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)
FOR LOKAL )

Bilaga nr:

Anvisningar

1.
Klausulen &r utformad i juni 1995, dvs fére den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for lokaler. Klausulen har dérfér en
lydelse som gdr att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgér liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittningen ska kompensera for Skade kostnader i férvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsdgarefhyresvérd. Om
handelsbolag &r fastighetsigare/ hyresvird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis énda betalas till hyresvérden, Efter
den 1 januari 1997 & ddremot handelsbolag som dgare skattskyidigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med n&gra undantag — vara till beloppet bestamd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r giller
dessutom férbehall om att hyran ska utg3 med belopp sam bestdms enligt en "annan berékningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebér ocksd att
hyrestiden maste vara bestimd och minst tre ar for att hyresvarden ska kunnata ut kompensation f6r fastighetsskatt med ett belopp som kan variera allt
efter som skatten &ndras, Vidare maste beriakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsatter dérfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgésten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som giller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet far lokaler (b&de mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgistens andel av skatten for lokalen kan bestammas som férhallandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssétt parterna véljer. Aven andra berikningsgrunder kan anvandas. For enkelhetens skull bar dock
hyresgéstens andel vara oférindrad under hyrestiden och dirmed oberoende av bl a hur skatten fortsdttningsvis kan komma att bersknas och eventuella
forandringar i uthyrningsléget.

Det &r lampligt att p& darfor avsett stalle ange hur lokalens andel har beréknats, Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. Pa en fastighetkan finnas olika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet (sméhusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — fér vilken hyresgésten ska betala ersattning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beligen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behévliga uppgifter kan hémtas fran den underréttelse om beslut om allméan
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsigare som har problem med att berdkna hyresgéstens andel bér ta
kontakt med sin fastighetségareférening fér att 8 hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det forsta utgér ersittning fér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Fdrsvinner
skatten férsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutsstter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingr erséttning for den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten h&jas oavsett skilet hartill (t ex hdjd skattesats, Skat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersdttning fér den
dkade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for den
inledningsvis gsllande skatten som upphért). Givetvis ska hyresgasten alltjmt betala andra férekommande tilligg sisom for indexforandringar, dndrade
brénslekostnader osv.

5.

I den mén hyresgéasten ska betala tilligg for fastighetsskatt bér tillagget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgéstens andel
beraknats.



TILLAGG

Ventilatonsanléggning

$sSDC

Sveriges
BastadsrattsCentrun

Undertecknade har denna dag traffat §verenskommelse om féljande tillagg.

Sida(1)

Bilaganr: 3

NATRALIE forssEDT U likalélinen

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
42 Harven 60
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsféreningen Eken nr 17 702000-4359
Hyresgdst(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Funnyfarm AB 556513-5968
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilligg Det aligger hyresgésten att tillhandahalia erforderliga handlingar och ansvara fér och bekosta den
obligatoriska ventilationskontrollen &vensom att ombesoérja och bekosta atgardandet av eventuella brister |
ventilationsanlaggningen.
Skulle hyresvarden alaggas att utféra kontrollen ska hyresgésten ersatta hyresvarden kostnadema harfor
sasom for framtagning av erforderliga handlingar fér genomférda kontroller avseende besiktningar och
atgardande av eventuella brister. Beloppen ska erldggas en manad efter debitering varvid det star
fastighetsagaren fritt att debitera kostnad fér kontroll och atgérd separat.
Underskrift Ort/datum: Ort/datum: /
i I 1% 2 Ses Ao
Stockhglm Jo19-)2-1% | pecohlmy Sy AT
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
gRF 6K{:M A—/R /-; 1/2_//1/1]";/;‘& 77 TV/‘L‘
Namnteckning(firmatecknarefombud): -Efi-rmatecknare Namnteckning(firmatecknare/ombud): B Firmatecknare
t A n
- [lombud enligt . g [Jombud enligt
1 7 2 s 2 o el
‘Ml‘if ] L I’“ ;Q */ § "Sg%/\,,’m fullmakt L el | fullmakt
léb = i I( T
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

e A )

SEE N~

Fastighetsdgarna Sveriges Formulir for tillagg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetségarnas dvriga kontraktsformulér.



{ggbc

BostadsrittsCentrum

TILLAGG

Deposition

Undertecknade har denna dag tréffat dverenskommelse om féljande tillagg.

Sid1(1)

Bilaganr: 4

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:

42 Harven 60
Hyresvéird Namn: Personnr/Orgnr:

Bostadsrattsféreningen Eken nr 17 702000-4359
Hyresgédst(er) Namn: Personnr/Orgnr:

Funnyfarm AB 556513-5968

Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Hyresgasten har som sakerhet for sina forpliktelser enligt féregdende hyresavtal avseende lokal nr 42,

inganget den 25 februari 2016, erlagt en deposition om 4 (fyra) manadshyror, 115600 kr.

Depositionen har satts in pad Svenska Handelsbankens konto nr: 6126.995 841 128.

Hyresgasten stér de eventuella avgifter/kostnader som ar hanforliga till depositionskontot.

Hyresvarden Ager ritt att ta deponerat belopp i ansprak for samtliga Hyresgéastens férpliktelser enligt

hyresavtalet. Detta galler Aven i forekommande fall Hyresvardens inkassokostnader, kostnader hos

Kronofogden, rattegangskostnader, avhysningskostnader, ranta pa forfalina belopp etc. Hyresvarden &ger ratt

att ensidigt bestdmma i vilken ordning skuldavrékning ska ske.

Hyresgésten &ger inte ratt att under I6pande hyrestid erldgga hyra genom att ta i ansprak deponerat belopp.

Yttetligare deposition ska erlaggas, genom inséattning pa ovanstéende konto, senast den 1 november 2019

motsvarande mellanskillnaden som utgérs av hyreshgjningen enligt avtal fr o m 1 december 2019, dvs. 7 067

kr.
Underskrift Ort/datum; Ort/datym: ) / A6

Stkockhown IOV ~\2-1% N it S & 4 4

Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

F s } ‘ s

Namnteckning(firmatecknarefombud): E:Firmatecknare

Namnteckning(firmatecknare/ombud):

r . -'.:_) @
e

P

i, o~

S

g Firmatecknare

[(Jombud enligt
fullmakt

- I
Namnfértydligande:

Nectiaue pepssteor UlnVe Letmen

Namnfortydligande:
TR v

Fenarg At )

Fastighetsagarna Sveriges Formulér fortilligg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformulsr.
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid1(2)

ssCern FOR LOKAL Bilaga nr: 5
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
42 Harven 60
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsféreningen Eken nr 17 702000-4359
Hyresgdst Namn: Personnr/Orgnr:
Funnyfarm AB 556513-5968

Information om
behandling av
personuppgifter

Behandling av personuppgifter
Vi behandlar alltid personuppgifterna pd ett ansvarsfullt satt och i enlighet med géllande lag. | det har dokumentet ger vi ndrmare
information om behandlingen och uppmuntrar darfér hyresgésten och dennes kontaktperson att [dsaigenom dokumentet noggrant.

Hyresgésten ansvarar fér att se till att dennainformation |dmnas till kontaktpersoner, representanter eller andra individer vars
personuppgifter kan komma att behandlas under hyresforhéllandet.

Personuppgiftsansvarig
Vi & personuppgiftsansvariga fér den behandling som utférsav oss eller for var rékning. Det innebar att vi ansvarar for de personuppgifter vi
har och f6r hur vi behandlar dem. Vid fragor om behandlingen av personuppgifter, ar du vilkommen att kontakta oss.

Vilka personuppgifter behandlar vi?

En personuppgift &r all information som kan kopplastill en individ. Inom ramen f6r ett hyresférhallande ar det frémst personuppgifter for
kontaktpersoner och hyresgéster (som &r enskild firma eller privatperson) som vi behandlar. Sadana uppgifter kan t.ex. omfatta namn, adress,
kontaktuppgifter, personnummer och information om lokalen. | vissa fall inhamtar vi dven en kreditupplysning for att sakerstélla att det finns
ekonomiska forutséttningar att erldgga hyra for lokalen.

For vilka syften behandlar vi personuppgifterna?
Personuppgifterna behandlasi syfte att:

* Fyllgora och administrera vara rittigheter och skyldigheter enligt hyresavtalet, vilket bl.a. inkluderar hyresaviseringar och

hyresforhandlingar.

* Utfora ldpande farvaltning och underhall av lokalen, vilket bl.a. inkluderar kommunikation med kontaktperson.

* Faststélla eller styrka eventuella rittsliga ansprak, exempelvis genom kontroller under hyreshéllandet i syfte att sékerstélla att lokalen
anvéndsi enlighet med tilldmplig lag och i enlighet med hyresavtalet.

* Skicka information och marknadsféring till kontaktperson via de kontaktuppgifter som vi har tillgang till.

* Skicka information och marknadsféring till kentaktperson om andraféretags produkterftjinster som hyresgésten kan ha nytta av i samband
med hyresférhallandet t.ex. forsakringsbolag.

* Tafram statistik, géra kundundersékningar och félja upp internarutiner och policys.

Nar raderar vi personuppgifterna?
Vi sparar uppgifter om kontaktperson si linge denne ar registrerad som kontaktperson. Informationen uppdateras om hyresgésten anmaler
annan kontaktperson.

For det fall vi erhaller uppgifter om stérningar i lokalen och inte vidtar ndgon dtgérd, kommer saddana uppgifter som regel att sparastvé ar,
varefter radering sker. Detsamma géller uppgifter om otillaten andrahandsuthyrning eller éverlatelse av lokalen. Uppgifter om betalning av
hyra sparas under sju &r (utéver innevarande ar) d3 detta krévs enligt bokféringsregler. Ovriga uppgifter raderas nér de inte langre &r
relevanta/korrekta, vilket innebér att de som regel bevaras under den tid som hyresforhallandet bestar.

Nar hyresforhallandet upphor raderar vi merparten av uppgifterna. Men om det finns nagra kvarstaende réttsliga ansprak, t.ex.
hyresfordringar, kommer vi att bevara de uppgifter som krévs for att kunna driva anspraket. Sddana uppgifter sparas med hyresavtalet som
rattslig grund. Vi sparar dessa uppgifter, samt uppgifter om eventuell misskétsamhet, som bidragit till att uppségning skett, i tva ar efter att
hyresforhallandet upphart.

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr go upprittat 2008. Reviderat maj 2018, Eftertryck férbjuds.

th%
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL Sid 2(2)

FORLOKAL Bilaga nr: 5

Avser

Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
42 Harven 60

Informationom
behandling av
personuppgifter

Laglig grund fér behandlingen av personuppgifterna

Vir behandling av personuppagifter sker i huvudsak for att fullgéra och administrera vara skyldigheter enligt hyresavtalet med hyresgasten.
Féor det fall hyresgésten ar en privatperson eller enskild firma, sker denna behandling med stéd av den réttsliga grunden fullgérande av avtal
medan behandlingen sker med stdd av ett beréttigat intresse om hyresgasten ar en juridisk person, Fér annan behandling som utférs har vi ett
beréttigat intresse av att behandla personuppgifterna, t.ex. for att skicka information, géra kundundersgkningar och marknadsfdring samt
tillhandahalla tjdnster som &r relateradetill uthyrningen.

Vilka fér ta del av personuppgifterna?

Inom ramen f&r hyresférhallandet, kan vi komma att lamna ut personuppgifter till andra bolag som tillhandahéler tjénster till oss (t.ex. IT-
tjanster eller férvaltningstjinster) eller bolag som tillhandahaller varor/tjanster som hyresgésten kan ha nytta av i samband med
hyresférhallandet (t.ex. férsikringsbolag). Om uppgifterna éverfarstill ett fand utanfor EUJEES, sékerstéller vi att sidan éverféring &r laglig,
t.ex. genom att avtal innehdller de standardiserade modellklausuler for datadverféring som antagits av EU-kommissionen ach som finns
tillgangliga p& EU-kommissionens webbplats.

Om det forekommer stérningar, betalningsférsummelser eller andra dvertrédelser av hyresavtalet eller tilldmpliga bestdmmelser kan vi
komma att limna ut uppgifter till berérda myndigheter. Vi |mnar 8ven ut personuppgifter om det féljer av lag eller myndighetsbeslut.

Réittigheter enligt dataskyddslagstiftningen
Individer har vissa réttigheter vid behandling av dennes personuppgifter.

* Ritt till tillgdng (registerutdrag), d.v.s. en rétt att f3 bekréftelse ps och information om vér behandling av personuppgifter.
* Ritttill rattelse, d.v.s. en ratt att fa felaktiga uppgifter réttade.

* Ritt tili radering, d.v.s. en rétt att fa uppgifter borttagna.

* Ritt till begrénsad behandling, d.v.s. en rétt att kréva att var behandling begrénsas.

* Ritt till dataportabilitet, d.v.s. en ritt att begéraatt uppgifter flyttas fran oss till ett annat bolag.

* Ritt att invinda mot vér behandling av personuppgifter.

* Ritt att inge klagomal till myndighet om att vi inte behandlar personuppgifternaenligt lag.

Vissa av rittigheterna géller enbart i vissa situationer. Fér det fall kontaktpersanen skulle vilja utéva nagon av rittigheternakan denne
kontakta oss via de kontaktuppgifter som framgar pa var webbplats och ovan,

Grigt

Fastighetsigarna Sveriges formular nr go upprittat 2008. Reviderat maj 2018, Eftertryck férbjuds.



TILLAGG

Musikspelning

Undertecknade har denna dag triffat dverenskommelse om féljande tilldgg.

Sid1(1)

Bilaganr: 6

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
42 Harven 60
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Bostadsrattsféreningen Eken nr 17 702000-4359
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Funnyfarm AB 556513-5968
Namn: Personnr/Orgnr:
Tilligg Hyresgasten far spela live musik endast pa fredag-lérdag mellan ki. 18.00 och 23.00. | dvrigt far endast en
lagre loungemusik spelas.
Det aligger hyresgésten i egenskap av verksamhetsutovare att tillse att lokalens beskaffenhet &r sadan att
omgivningsstérande musik inte uppkommer, oberoende av vilken musik som spelas eller nar musiken
spelas.
Folkhalsomyndighetens allménna rad om buller (FoHMFS 2014:13) {6r ljudniva inomhus i bostadsrum pa
hogst 25 dB ska klaras.
Det ar hyresgasten som har att visa att tillrackliga forsiktighetsmatt iakttagits.
Hyresgasten ska, vid anmodan fran hyresvérden, visa genom en luftljudsmétning mellan lokalen och
angransande bostéder att ljudnivan klaras.
Det ar av synnerlig vikt fér hyresvarden att angivet riktvarde inte dverskrids.
Underskrift Ortfdatum: Ortldafgm:
Stockhgim 2014-12-18 e o
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
I -
BRF KKE N M R \q— /::-\-/‘N A VS W) o ra
Namnteckning(firmatecknare/fombud): EFirmatecknare Namnteckning(firmatecknarefombud): ,Firmatecknare
[Jombud enligt \ - p [1ombud entigt
\ fullmakt a ,i(x!‘ - o e el b e e fullmakt
Namnfdrtydlig-ande: Namn:xfértydligande:
UFTHALIE FrrsstentT  Uindkalelmnen | <2 -

Fastighatsigarna Sveriges Formulir for tilligg till hyresavtal att anvéndas tillsammans med Fastighetsdgarnas dvriga kontraktsformulér.




