SATILA HOLDING AB ‘gl‘fqr‘\—(’)-bﬁ

Sidalav4
HYRESKONTRAKT Nr 556784-7172-2
FOR LOKAL
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss | ruta innebdr att den dérefter fdljande texten giéller,
Hyresvird I Personnr/orgnr
Tegnérgatan 37 i Stockholm AB 556636-2124
Hyresgést{er) | Parsonnrforgnr
| Personnr
Supper Stockholm AB 556784-7172
Lokalens adress | Kommun Fastighetsbeteckning
mm
Stockholm Kurland 14
Gata Trappor/hus Lagenhet nr
Tegnérgatan 37 K01 331-K01
Aviseringsadress
FE 522 REF3200FINANS, 838 74 Froson
Lokalens skick Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, | befintligt skick att anvandas till:
och anvéndning
Restaurangverksamhet
Lokalens storlek | Totalarea Varav konlorsarea Varav butiksarea Varav lagerarea Varav 6vrlg area
och omfattning cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam? plan cam?
530 KO0l 530
Angivna areor
D har E har inte Infér avtalets tecknande gemensamt mitls upp
Om i avialet angiven area avviker frdn uppmétt area medfér avvikelsen Inte ratt for hyresgésten till Alerbetalning respektive
hyresvarden ratt till hbgre hyra. Bilaga
N
Omfatiningen av de firhyrda lokalerna har markerats pa bifogade ritning(ar). 1
tilifart fr bil for i- plats for plats for parkeringsplats(er) garageplats{er)
D och urlasining skylt D skyliskaplautomat I:‘ for bil(ar) D for bil(ar) D
Inredning mm Lokalen uthyres Bilaga
A utan sarskild fér verksamheten avsedd med sarskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga
M inredning D
Vid hyresfarhéllandets upphdrande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse triffats, bortfdra honom tillhérig egendom och Aterstélla
lokalerna i godtagbart skick.
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhllandet gemensamt genomfdra besiktning av lokalerna.
Omill féljd av hyresgéstens &tgérder - vidlagna med eller utan hyresvardens medglivande ~ lokalen vid avfiyttningen Innehaller material, som inte
sarskilt éverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgésten avidgsna materialet eller ersétta hyresvarden dennes kostnader for kvittolivning
sdsom farekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.
Ledningar fér s : %
telefonl Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fdr telefoni fran den anslutningspunkl operatéren anger
ill de stélleni lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden véljer.
Ledningar fér
datakommunika- Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anshutningspunkt
tion loperatéren anger till de stéllen | lokalen som hyresgasten | samrad med hyresvirden véljer.
Hyrestid Fran och med den 2019-04-01 10 m 2026-03-31,
Uppségningstid/
Uppsagning av detta kontrakl ska ske skriftigen minst 9 méanader fore den avtalade hyreslidens utgang.
Férlangningstid
I annat fall &r kontraklet forlangt med 60 manader for varje gang.
Védrme och
varmvatten Erforderlig uppvérmning av lokalen ombesbrjs av g hyresvérden D hyresgésten
N
Varmvatientithandahdlls DX heladrst || intealls |
Upplysning

Observera alt det i vissa fall forutom kryss | ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
tverenskommelsen i bilagan ska bli lilldmplig. Det galler exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgdstens ritt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se | dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.
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SATILA HOLDING AB

Sida2av4
Nr 556784-7172-2
Undertecknade har denna dag tréiffat félJande hyresavtal: Kryss | ruta innebér att den direfter foljande texten giller.
Hyra Kronor
1272 000 per ar utgbrande I:] tolal hyra E hyra exkl nedan markerade tilligg
Index- ] Bilaga
klausul @ .
Andring av ovan angiven hyra sker | enlighet med bifogade Indexklausul 2
Kostnad for
vérme och
varmvatten Bransle/Varmelillagg utgar om for ndrvarande vad avser virme. VA-kostnad debiteras efier separat
D miitning.
Kyla
Ventilation
DX Kostnader for drif av siskild kyl- och ventiationsartéganing OMbesdrjs av hyresgisten.
El ==
M Hyresgaslen har eget abonnemang
Trapp-
stddning D ingér | hyran I:I ombesdrjs och bekostas av hyresgasten
Emballage-
och | den omfattning det &ligger hyresvarden alt dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/emballage dels ordna borttransport av s&dant avfall,
sophamtning Aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett karl pa avsedd plals liksom atl utan kompensation medverka till den ytterligare
kéllsortering som hyresvérden kan komma att besluta.
Emballage- och sophdmtning
m ombesdrjs och bekostas av hyresgasten. Se bilaga 5.
D Ingér | hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det Aligger hyresgasten att sjalv svara for och bekosta uppsamling, soriering,
lagring och tranport av hos hyresgésten farekommande avfallsfraktioner som inle markerats nedan.
D hushéllsavfall D tidningspapper D pappférpackningar
[ srovsoper O O
Snéréjning [ Bitaga
Getisandning E{ ingr i hyran D ombesdrjs och bekostas av hyresgésten D enl bilaga
Fastighets- | Bilaga
skatt
@ erséltning harfor erlaggs enligt sarskild dverenskommelse 3
Oférutsedda Skulle efter avialets fecknande oférutsedda kostnadstkningar uppkomma fér fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller hijning av sérskild fér fastigheten utgaende skalt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller

myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsétgérder eller liknande pa fastigheten som ej enbar avser lokalen och som hyresvirden &laggs att
utfdra ill foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran Intrddd kostnadsékning erlagga ersattning till hyresvarden f6r pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsdkningen fér fastigheten.

Lokalens andel &r 22,36 procent. Har andelen e] anglvits utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl. eventuell moms) | forhallande till i fastigheten

utgaende lokathyror (exkl. eventuell moms) vid tiden fér kostnadsdkningen. For ] uthyrd lokal gérs ddrvid en uppskattning av marknadshyran for
lokalen.

Med skatt enligt a) ovan avses e] moms och fastighetsskalt i den mén erséttning harfor erléggs | enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kosinader menas sddana kostnader som vid avtalets Ingdende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersétiningen erléggs enligl nedanstaende regler om hyrans betalning.

Mervirdesskatt W Faslighetsdgaren/hyresvarden &r skaltskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgé&sten skall utover hyran erldgga vid

{moms) <N varje tillfalle gallande moms.
Om fastighetséigaren/hyresvarden efler beslut av skattemyndigheten blir skatiskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall
hyresgasten utdver hyran erldgga vid varje tillfélle gallande moms.
Momsen som erléggs samlidigt med hyran beraknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér
moms pa hyra, pa | forekommande fall enligt hyreskontraktet utgaende tilligg och andra ersétiningar.
Om hyresvérden till féljd av hyresgastens sjélvstandiga agerande — s&som upplalelse av lokalen i andra hand {éven upplatelse till eget bolag), eller
overlatelse - blir Aterbetalningsskyldig for moms enligt bestdmmelsema i mervirdesskaltelagen skall hyresgasten fullt ut ersétta hyresvarden med
del 4terbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge erséttning far den kostnadsokning som féljer av hyresvardens forlorade avdragsratt fér
ingdende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande,
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss | nita ocksa erfordras alt bilaga fogas till avtalet for att
Gverenskommelsen i bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
faslighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se | dvrigl Handledning uppréttad av organisalionerna.

Sign LL Sign /_ /




SATILA HOLDING AB

Sida3avd
Nr 556784-7172-2
Undertecknade har denna dag triiffat féljande hyresavtal: Kryss | ruta innebér att den dérefter féljande texten giiller.
Hyrans Hyran erléiggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje | Poslgiro nr | Bankgiro nr
betalning SC
D kalendermanads bdrjan kalenderkvartals bérjan genom inséttning pa 5507-1310
Rénta Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgaislen erlégga dels ranta enligl réntelagen, des ersétining fér skrifilig betalningspaminnelse
Betalnings- enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m. Erséltning fr pdminnelse ulgdr med belopp som vid vare tillfalle géller enligt forordningen om
paminnelse erséttning for inkassokostnader m.m.
Underhall mm Hyresgésten skall utfira och bekosla erforderligt underhdll av Hyresgéstans underhdliningsskyldighet omfattar | Bilaga
ytskiki pa golv, vdggar och tak Jamte av inredning lillhandahallen | dérutéver
av hyresvérden,
Om hyresgésten asidosélter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftig anmodan &ger hyresvarden rétt att fullgdra
skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Skbtsel och drift Om Inte annat dverenskommits aligger det hyresvérden att | fdrekommande fall ombesdrja skétsel, drift och underhall av allmanna och
gemensamma utrymmen.
Hyresgésten ger ej ratt alt utan hyresvirdens skrifliga godkéinnande, | lokalen eller efjest inom fastigheten, utfora inrednings- och/eller
Installations- eller &ndringsarbelen som direkt berdr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga installationer sdsom VA-, el,
ventilationssystem elc, tillhdriga hyresvirden.
Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in | inredning s4 att effekten av sadana anordningar forsdmras. Det
dligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till atl funktionen hos radiatorer och andra uppvarmningsanordningar i allt vasentligt
behalls.
Revisions- Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konslaleras fel och brister | hyresgaisten tillhdrig installation,
besiktningar aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven lid ulfara begsrda Atgarder. Om hyresgésten inom nédmnda tid e]
atgéirdat fel och brister ager hyresvarden ratt alt pa hyresgéstens bekostnad utféra sddana Algérder som myndigheten foreskrivit.
Tillgénglighet till Ulrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande masle ha tillgang till, skall vad ankommer
vissa utrymmen pa hyresgasten hallas latt tillgéngliga genom aft Inte blockera tilltréidet til sddana ulrymmen med skap, backar, varor och dylikt.
Byggvaru- Om hyresgésten | enlighet med bestdmmelser i detla avial eller eljest utfér underhalls-, forbétirings- eller &ndringsarbeten avseende lokalen skall
deklarationer han for hyresvirden | god tid fére arbetels utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns wtarbetada - {6r de produkier och
material som skall tillféras lokalen.
PBL-avgifter Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar | lokalera och hyresvarden il faljd harav enligt reglerna i PBL tvingas ulge

byggnadsavgift eller tilliggsavgift skall hyresgasten till hyresvirden utge molsvarande belopp.

Nedséttning av hyra | Hyresgastens ralt ill nedséttning av hyran nar hyresvirden utfér sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller Bilaga
fastigheten | dvrigt regleras i bilaga 4

Myndighetskrav mm | Det dligger hyresgésten att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgérder, som av forsiakringsbolag eller byggnadsnamnd, miljé- och
halsoskyddsnémnd, brandmyndighet eller annan myndighet efter tiliiridesdagen kan komma att krévas fér lokalens nyttjande for avsedd
anvdndning. Hyresgésten skall samrada med hyresvérden innan Atgérder vidtas.

Skyltar, markliser, Hyresgasten dger efler samrad med hyresvérden ralt att uppsiitta for verksamheten sedvarllig skyll, under forutsétining, att hyresvarden ej har
fonster, dorrar etc befogad anledning alt végra och alt hyresgésten inhimtat erforderliga tillstind av berrda myndigheter. Vid avilytining &ligger det hyresgésten att
Alerstilla husfasaden i godtagbart skick,

Vid mera omfatiande fastighetsunderhall sasom fasadrenovering &ligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera
och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvérden forbinder sig att inte uppséitia automater och skyltskap & yttervéiggarna lill de av hyresgisten firhyrda lokalema utan hyresgéstens
medgivande samt medger hyresgasten optionsritt att uppsatia automater och skyliskdp  ifrdgavarande viggar.

Hyresgésten svarar fr skador pa grund av dverkan pa fonster | skyltidnster entrédorrar
14

E skyltar D

Hyresgésten ar skyldig att teckna och vidmakthalla glasférsakring betréffande samtliga till lokalerna hdrande skyltfdnster och entréddrrar

Lasanordningar Det atigger att utrusta lokalerna med sadana I4s- ech stdldskyddsanordningar
I:I Hyresvérden E Hyresgdsten ~ Somkrévs fir hyresgastens affars- eller foretagsforsikring.

Force majeure Hyresvérden fritager sig fré&n skyldighet att fullgdra sin del av avtatet och frdn skyldighe! att erdgga skadestand om hans ataganden inte alls eller
endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, p4 grund av sddan arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion eller
ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rader dver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Hyresgésten forbinder sig att lamna en dverenskommen sékerhet enligt nedan angiven form lill hyresvarden, Sakerheten gilaga 6
skall gdlla fér avialets samlliga dtaganden sasom hyra, tilligg, samt évriga forpliktelser enligt detta avtal, Hyresvarden lag
férbehaller sig rétten att ovillkorligen hiva hyresavtalet om inte Gverenskommen sakerhet lamnas in inom nedan angivet

datum,

Sékerhet skall lamnas i form av:

N o~ gt
D bankgaranti borgen I:l deposition & Se borgenstorbindelsen

Sékerhetens storlek skall uppga till 876.000 kr och sta till hyresvérdens forfogande senast den 1/4 2019

Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss | nuta ocksa erfordras att bitaga fogas till avialet for att
dverenskommelsen i bilagan ska bli tillimplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
faslighetsskatt och om hyresgéstens ralt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i dvrigt Handledning uppraltad av organisationema.

Sign Sign
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SATILA HOLDING AB

Sidad av4
Nr 556784-7172-2
Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal: Kryss | ruta innebdr att den dérefter féljande texten géller.
Sérskilda Tassces b oa ' Bilaga
ik - Ytterligare villkor regleras av bilaga 5, 5B & 6 |5 .
3

Underskrift Delta kontrakl, som Inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har upprattats | tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare
avial mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla Ir o m detta avtals ikrafitrddande.
Or/datum Or/datum
-

Goteborg 2019-01-7 ¢ Stockholm 2019-01- /<
Hyresvérd Hyresgést
Tegnérgatan 37 i Stockholm AB Supper Stockholm AB

Tl e ey %

o s

Pia t;a]usson Vimal Kovac

Overenskommelse
om avflyttning

P4 grund av denna dag traffad dverenskommelse upphdr kontraktet alt gélla

fromden till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avfiytta.
Or/datum Ort/datum
Hyresvéard Hyresgést

Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakl éverlales
fromden pd
Franlrddande hyresgést Tilrddande hyresgést Personnrforgnr
Ovanstaende Orl/datum Hyresvird
overlatelse
godkénnes
Upplysning

Observera alt det i vissa fall forutom keyss i rla ocksa erfordras att bilaga fogas till avialet far atl
dverenskommelsen | bilagan ska bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens rétt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall,

Se | dvrigt Handledning uppréttad av organisationerna.

Sign Sign
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INDEXKLAUSUL
FOR LOKAL Bilaga nr 2
Anvisningar se sid 2,

Avser Hyreskonlrakt nr | Hastigheten
556784-7172-2 Kurland 14
Hyresvird | Personnriorgnr
Tegnérgatan 37 i Stockholm AB 556636-2124
Hyresgast | Persennrlorgnr ]
Supper Stockholm AB 556784-7172
| Personnr
Klausul Av det i avtalet angivna hyresbeloppet, dvs. 1 272 000 kr, ska 100% procent av detta belopp
anses utgdra "bashyra”,
Under hyrestiden skall, beroende pé eventuella foréndringar i konsumentprisindex (totalindex
med 1980 som basar), tilldgg till hyresbeloppet utga med en viss procent enligt foljande.
- For hyresavtal som bérjar 16pa nagon gang under perioden 1/1 — 30/6 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad dret innan,
- For hyresavtal som bérjar 16pa nagon géng under perioden 1/7 - 31/12 anses bashyran
anpassad till indextalet for oktober manad samma tid.
- Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad skall anses
utgdra “bastal”,
Skulle indextalen ndgon péfoljande oktoberménad ha stigit 1 forhallande till bastalet, skall
tilldgg till foregiende 4rs hyra (bashyra och foregdende ars tilldgg) utgd med det procenttal
varmed indextalet har dndrats i forhillande till bastalet.
Oavsett foréindringar i konsumentprisindex skall tilligg till féregiende ars hyra (bashyra och
foregdende ars tilldgg) utga arligen med belopp som motsvarar minst 1,5 % av féregiende &rs
hyra (bashyra och foregdende 4rs tilligg).
Tillégg skall utga med verkan fr.o.m. den 1 januari respektive ar.
Underskrift Ort, datum Ort, datum
Goteborg 2019-01-2+ Stockholm 2019-01 ~;
Hyresvard Hyresgést
Tegnérgatan 37 i Stockholm AB Supper Stockholm AB

Pia\Carolusson Vimal Kovac

Hyresvirdens egen notering om bastal;




FASTIGHETS_SKATTEKLAUSUL Sid 1(2)
FOR LOKAL Bilaga nr 3

Tillhér

Hyreskontrakt nr [ fastigheten

356784-7172-2 Kurland 14

Hyresviird

I Personnrlorg nr

Tegnérgatan 37 i Stockholm AB 556636-2124

Hyresgést(er)

| Personnriorg nr

Supper Stockholm AB 556784-7172

| Personnriorg nr

Klausul

Tillimpligt alternativ markeras med kryss | ruta och ifyllande av erforderliga uppgifter.

I den mén de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall
hyresgésten samtidigt med hyran till hyresvérden erldgga erséttning harfor enligt markerat alternativ.

Hyresgésten skall utdver i avtalet angivet hyresbelopp &rligen erligga erséttning for sin andel av
vid varje tillfalle utg&ende fastighetsskatt fér lokaler. Hyresgéstens andel skall anses vara
22,36 procent
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr erséttningen (som hyresgésten skall

betala) vid hyrestidens btrjan 130.135 kr per ar.

[0 Erséttning for pa lokalen beldpande andel av fastighetsskatt ingér'i det i avtalst angivna
hyresbeloppet och utgér vid avtalets tecknande kr.

Lokalens andel av fastighetsskatten fér lokaler skall anses vara procent. Hyresgisten skall
erléagga erséttning for sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar (oavsett skalet
hérlill) av fastighetsskatten for lokaler i den man skatten overstiger den | hyran ingaende
erséttningen for fastighetsskatten.

Skulle fastighetsskatten minska/upphéra sa att hyresgéstens andel av ersattningen understiger
den erséttning som enligt ovan ingér i den | avtalet angivna hyran skall hyran likvél utgd med
minst ursprungligt belopp. Salunda medfor | avtalet forekommande andra klausuler (t ex index) att
det totala hyresbeloppet hyresgssten betalar 4r/kan vara hégre &n den | avtalet angivna
hyressumman.

Hyresgéstens ovan angivna andel som skall vara oféréndrad under hyrestiden har beréknats enligt
foljande:

1% x 58 200 000 x 22,36 %

Pa omstaende sida intagna anvisningar géller fér avtalet,

Underskrift

Ort, datum Ort, datum

Goteborg 2019-01- Stockholm 2019-01 =/5

Hyresvird Hyresgast

Tegnérgatan 37 i Stockholm AB Supper Stockholm AB

/I~ .

Pi]Carolusson Vimal Kovac




Sid 2(2)
Anvisningar till Fastighetsskatteklausul for lokal

1

Klausulen &r utformad i juni 1995, d v s fére den lidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géller for
lokaler. Klausulen har darfér en lydelse som gor att den kan inféras i avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som
tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.
Erséttningen skall kompensera fér 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt &r skattskyldig. Skaltskyldig &r
fastighetsdgare/hyresviird. Om handelsbolag &r fastighetségare/ hyresvérd var enligt tidigare regler delégarna skattskyldiga.

Tilldgget skulle givetvis &ndock betalas till hyresvarden. Efter den 1 januari 1997 #r daremot handelsbolag som #gare
skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.
Enligt 19 § hyreslagen skall hyran - med nagra undantag - vara till beloppet bestadmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestimd
och minst tre ar géller dessutom forbehall om att hyran skall utga med belopp som bestéms enligt en "annan berskningsgrund",
t ex indexreglering. Det innebér ocksa att hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre &r for att hyresvérden skall kunna ta ut
kompensation for fastighetsskatt med elt belopp som kan variera allt efter som skatten &ndras. Vidare maste
berékningsgrunden vara angiven | avtalet. Klausulen férutsétter darfor att parterna anger hur stor andel av skatten hyresgésten
skall betala erséttning fér.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvardet for lokaler (bade
mark och byggnader). Uppgiften finns redovisad pa taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan
bestdmmas som férhéllandet mellan den area hyresgésten hyr och uthyrningsbar lokalarea | fastigheten eller som férhallandet
mellan hyresgéstens hyra och de totala lokalhyrorna i fastigheten. .

Det blir en férhandlingsfraga vilket berdkningssétt partera vélier. Aven andra berdkningsgrunder kan anvéndas. For
enkelhetens skull bér dock hyresgéstens andel vara oféréndrad under hyrestiden och ddrmed oberoende av bl.a. hur skatten
fortsattningsvis kan komma att beréknas och eventuella foréndringar i uthyrningsléget.

Det ar Iampligt att pa darfor avselt stélle ange hur lokalens andel har beréknats. Skulle uppgift hdrom inte fyllas i skall det dock
inte medfora att dverenskommelsen blir ogiltig. P4 en fastighet kan finnas olika byggnader med olika véirdear och olika typer av
taxeringsenhet (sméahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt - for vilken hyresgésten skall betala
erséttning - skall endast avse den byggnad dir lokalen &r beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp.
Erforderliga uppagifter kan hamtas fran den underréttelse om beslut om allmén fastighetstaxering som skattemyndigheten tillstalit

fastighetséigaren. Den fastighetségare som har problem med att berikna hyresgéstens andel bér ta kontakt med sin
fastighetségareférening for att.fa hjélp,

Fyil i hyresgéstens andel!

4,

Klausulen innehdller tva alternativ. | det férsta utgar ersétining fér skatten som ett tilldgg "vid sidan" om det | avialet angivna
hyresbeloppet. Férsvinner skatten forsvinner tilligget automatiskt. Det andra alternativet forutsétter att parterna enas om en
viss hyra vari bl.a. ingér erséttning for den vid tillfallet gillande skatten. Skulle skatten hdjas oavsett skalet hartill (t ex héjd
skattesats, dkat taxeringsvirde m.m.) skall hyresgasten dock betala erséttning for den tkade kostnaden. Skulle skatten
forsvinna atergar hyran till ursprungsbeloppet, d.v.s. den 6verenskomna hyran (som inkluderar erséttning fér den Inledningsvis

géllande skatten som upphdrt). Givetvis skall hyresgésten alitjAmt betala andra férekommande tildgg sasom for
indexféréndringar, &ndrade brénslekostnader osv.

5.
I den man hyresgésten skall betala tilldgg for fastighetsskatt bar tilldgget redovisas separat pa hyresavin.

6

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange
vidare hur hyresgéstens andel beréknats,



BILAGA 4
till hyreskontrakt Nr 556784-7172-2

Parterna har enats om féljande om nedsittning av hyran vid sedvanligt underhall
(kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller).

N Nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderétten till féljd av att hyresvérden later utfora
sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt utgar i enlighet med hyreslagens
regler.

X Hyresgésten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till foljd av att

hyresvérden later utféra sedvanligt underhéll av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i dvrigt. Det
aligger dock hyresvérden alt i god tid underrétta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt nér
och under vilken tid arbetet skall utforas.

O Parterna &r 6verens om att ratten till nedsattning av hyran nér hyresviérden utfér sedvanligt underhall
av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt skall regleras enligt féljande:

Ort, datum Ort, datum

Géteborg 2019-01-24 Stockholm 2019-01- ;5
Hyresvérd Hyresgést

Tegnérgatan 37 i Stockholm AB Supper Stockholm AB

———
S —

Pia }\‘aroiusson Vimal Kovac




«@, BRANDSKYDDSKLAUSUL Sida (2)
v FOR LOKALHYRESAVTAL Bil . 5

FASTIGHETSAGARNA laga:nr:

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
556784-7172-2 Kurland 14

Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Tegnérgatan 37 | Stockholm AB 556636-2124

Hyresgést Namn: Personnrforgnr:
Supper Stockholm AB 556784-7172

Klausul

Om dennaklausul strider mot bestimmelsei huvudavtalet, gélleri férsta hand dennaklausul.,

Enligt lagen om skydd mot olyckor ska fastighetsiigare eller nyttjanderattshavare| skilig omfattning hlla utrustning fér slickning av brand
och for livrdddning vid brand eller annan olycka. Sammalag féreskriver att gare och nyttjanderéttshavare| dvrigt skavidta de atgirder som
behdvs for att férebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till f5ljd av brand.

D Hyresvérden ansvarar for att lokalen vid tilltridet uppfyller kraven p3 brandskydd som krévs for det avtalade
anvéndningsindamalet med férhyrningen.

Parterna har kommit éverens om férdelningen av ansvaret for brandskydd infér tilltridet. Parternas ansvar fir att IBIlaga: 5B

ordna brandskydd infér tilltridet reglerasi bilaga.

Hyresgé&sten ansvarar fér underhdll och utbyte av sidant brandskydd i lokalen som &r synligt ach 8tkomligt fér denne, sisom exempelvis
nddutgangsskyltar och andra brandskyddsanordningar som enbart betjénar lokalen och som inte §r styrda av byggnadens centrala system.
Hyresgésten svarar ocks3 for sidana brandskyddsanordningar som hyresgésten har tillfért lokalen.

Hyresgésten ansvarar for och bekostar dirutéver sidant brandskydd som efter tilltradet kan komma att kréivas fér lokalens nyttjande fér avsedd
anvéndning.

Hyresgésten ska utan dréjsmal anmala brister som denne upptdcker eller borde upptacka, | det brandskydd som hyresvirden tillhandah&ller och
svarar fér.

Systematiskt brandskyddsarbete

Parterna dtar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allmanna rad som behdrig myndighet meddelat. Vardera part
ér dessutom skyldig att en g&ng om 4ret bereda den andre parten tillfalle att 4 ta del av dokumentation och uppféljning av partens
systematiska brandskyddsarbete,

Hyresgésten férbinder sig att se till
att riddnings- och utrymningsvigar alltid hills oppnaochintevaresig helt eller delvis blockeras

att funktionen avsprinkler- och andra brandskyddsanordningar aldrig férsémras genom t.ex. férbyggnad eller uppstilining av féremal,

att branddérrar hélls stingda och brandceller &r intakta

att plomberingar av handtag aldrig bryts annat &n i hiindelse av brand eller brandévning.

Fastighetsdgarna Sveriges formulir nr 68 upprittati junl 2005 och reviderat 20051 samrad med Svensk Handel och Visita, samt 2018 &ven i samrdd med
SABO. Eftertryck forbjuds,



S BRANDSKYDDSKLAUSUL Sid 2 (2)
-c.".—r"‘ FOR LOKALHYRESAVTAL — 5
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

Klausul forts.

r riftligredogérelse

som denne behdver fér att kunna fullgdrasin redogérelseskyldighet
Byggnaden omfattasinte av kravet p4 skriftli

hyresvérden. Part ska dsrefter pébegéran avd

Byggnaden omfattas av kravet p3 skriftlig redogérelse for brandskyddet. Part forbinder si

g redogdrelse fér brandskyddet. Andringar avseende fastigheten eller | hyresgistens
verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattasav redagérelses

g att phbegéiran av den andra limna de uppgifter

kyldigheten ska genast anmilas till hyresgésten respektive

redogdrelseskyldighet.

en andre parten limna de uppgifter som denne behdver fér att kunnafullgérasin

Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
Géteorg19-01-2.\ Stockholm 19-01- s
Hyresvirdens namn: Hyresgéstens namn:
Tegnérgatan 37 i Stockholm AB Supper Stockholm AB

Namnteckning (firmatecknare/ombud):

Pia Carolusson

D Firmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud): Firmatecknare
—m Ombud enligt Ombud enligt
=R s T fullmakt fullmakt
Naknfértydligande:

Namnfﬁﬁydl}{gﬁm
Vimal Kovac

Fastighetségarna Sveriges formuldrnr 68 u
SABO. Eftertryck forbjuds.

pprittati juni 2005 och reviderat 20051 samrdd med Svensk Handel och Visita, samt 2018 dvenisamrid med



TEGNERGATAN 37 | STOCKHOLM AB

sida 1(2)

Borgensfoérbindelse

Hyresvérd: Tegnérgatan 37 i Stockholm AB (556636-2124)
Hyresgést: Supper Stockholm AB org.nr 556784-7172
Kontrakts nr: 556784-7172-2

Lokalens adress: Tegnérgatan 37, 111 61 Stockholm
Borgensman: Supper Familjen AB orgnr 556721-1999

Mellan hyresvard och hyresgést har hyresavtal tréffats i enlighet med bilagda kontrakt. Fér
hyresgéstens fullgérande av skyldigheterna savil enligt némnda avtal som enligt hyreslagen (12 kap
jordabalken) gar undertecknade | borgen sasom fér egen skuld.

Undertecknade borgensman har l4st de upplysningar som finns pa sidan 2.

Detta borgensatagande omfattar fdljande forpliktelser, namligen
Alt betala hyra
Att betala skadestand vid:
s  Vanvérd
¢ Minskat bruksvirde till folid av hyresgéstens atgérder
* Underlétenhet att uppfylla i hyresavtalet angivna biférpliktelser
* Forverkande
* Végran frén hyresgasten att avflytta nér sadan skyldighet féreligger och att erstta
hyresvérden for
Inkassokostnader
Av domstol utdémda réttegangskostnader
Kostnader for hyresgastens avhysning och
Rénta enligt réntelagen pa samtliga ovan angivna obetalda belopp samt att ersatta
hyresvérden fér kostnader uppkomna i anledning av mal som handlagds vid
kronofogdemyndighet enligt lagstiftningen om betarningsféreléggande och handréckning.

Denna borgensférbindelse géller ven vid férléngning av hyresavtalet.
Denna borgensforbindelse &r begrénsad till 876.000 kronor

Stockholm 2019 - 01 -

L~

o V <

Tegnérgatan 37 i Stockholm AB, BOX 2165, 403 13 Gothenburg, Sweden.
Tel +4631/13 24 20,. Org nr 556636-2124



TEGNERGATAN S F | STOCKHOLM AB

sida 2(2)

Upplysningar

Borgen &r ett atagande av en eller flera personer att ansvara for att en annan person, i detta fall en
hyresgést, fullgér sina forpliktelser. Den som gér i borgen kallas for borgensman,

Att borgen ingas s& som fér egen skuld innebar att hyresvérden kan krava betalning direkt av
borgensmannen sa snart att hyresgésten forsummar sin betalningsskyldighet.

Om tva borgensmén svarar en fér bada och bada fér en for exempelvis en hyresfordran svarar de
solidariskt., dvs. envar av dem kan av hyresvirden krévas att betala skulden,

Den borgensman som tvingas betala hela beloppet kan &terkrava sin andel av den andre
borgensmannen.

Nér borgen tecknas fér en hyresgast bor envar av borgensménnen f4 en kopia av
borgensférbindelsen tillsammans med en kopia av hyresavtalet. Hyresvérden och hyresgésten bor
foga sina ex av borgensférbindelsen som bilaga till hyresavtalet.

Skulle hyresgisten inte uppfylla sina ataganden, exempelvis inte betala hyran, bér hyresvirden

underrétta varje borgensman sa snart som mdjligt s3 att denne har méjlighet att vidta atgarder innan
skulden blivit allt fér stor,

Om hyresgésten lamnar lokalen som borgensatagandet avser preskriberas, enligt hyreslagen,
hyresvardens fordran pa hyresgésten efter tva ar. Detta innebar att borgen inte kan goras géllande
efter denna tid. Preskriptionstiden kan dock avbrytas genom att hyresvarden vicker talan, dvs.

Tegnérgatan 37 i Stockholm AB, BOX 2165, 403 13 Gothenburg, Sweden.
Tel +4631/13 24 20, Org nr 556636-2124



TEGNERGATAN 37 | STOCKHOLM AB

BILAGA 5B

Hyresvard: Tegnérgatan 37 i Stockholm AB, org 556636-2124
Hyresgdst: Supper Stockholm AB, org 556784-7172
Hyreskontrakt: 556784-7172-2

Tilldggsbilaga till brandbilaga
Hyresgdsten har bedrivit verksamhet i géllande lokal sedan 091001 och det aligger hyresgésten

att pa eget ansvar och pé egen bekostnad svara for de &tgirder som kravs av

brandmyndighetfor lokalens nyttjande for avsedd anvandning. Hyresgésten skall samrada med
hyresvdrden innan &tgirder vidtas.

Hyresvédrden ansvarar for att utrymningsvigarna utanfor lokalen héalls fria.

Hyresgdsten och hyresvérden har korsvis ansvar for att lagen om skydd mot olyckor foljs.

Goteborg 2019-01-2 Stockholm 2019-01- 1§
P S o= e
[ =
Hy&'esvérd Hyresgést
Tegnergatan 37 i Stockholm AB Supper Stockholm AB
Pia Carolusson Vimal Kovac

Tegnérgatan 37 i Stockholm AB, BOX 2165, 403 13 Goteborg, Sweden.
Tel +4631/13 24 20, Fax +4631/13 24 79.



TEGNERGATAN 37 | STOCKHOLM AB

BILAGA 6

Hyresvard: Tegnérgatan 37 i Stockholm AB, org 556636-2124
Hyresgést: Supper Stockholm AB, org 556784-7172
Hyreskontrakt: 556784-7172-2

Tilliggsbilaga till hyreskontrakt

* Alla arbeten som innebar férandringar av férhyrda lokaler skall skriftligen godkannas av
hyresviird.

® Hyresgdst svarar for att erforderlig drift, skétsel och besiktningar utférs av den
ventilationsanldggning som forsorjer lokalen.

® Hyresvarden ska tillhandahalla erfodligt soprum for verksamheten, Hyresgdsten svarar for
att soprummet &r anpassat for restaurangverksamhet samt bekostar och ombesorjer
erforderlig sophdmtning.

* Hyresgésten far i sin verksamhet inte orsaka olidgenhet i omgivningen sdsom stérande
buller eller besvirande lukt. Hyresgésten ansvarar for att inte stéra ndrliggande hyresgister
eller andra fastighetséigare. Med storning forstds att en storning objektivt sett anses
foreligga med beaktande av géllande lagar och férordningar for den aktuella typen av
verksamhet. Uppkommer storningar ska det tas en gemensam diskussion mellan hyresgist,
hyresvérd samt berérda parter. Hyresvdrden ska informera nya hyresgaster i fastigheten
om den verksamheten som bedrivs.

® Hyresvirden kommer inte tilldta att hyresavtalet pantsitts,

* Hyresgdsten forbinder sig att verka for att restaurangen skall upprétthalla en god
gastronomisk kvalité.

® Hyresvdrden dger tilltrade till teknikutrymmen i fastigheten som nas via hyresgéstens lokal.

o Oppettider: hyresgdsts verksamhet 6ppnas tidigast 07:00 och stanger senast 03:00, detta
galler alla dagar i veckan. Om problem uppkommer och dessa inte upphor trots att
hyresgésten vidtagit ldmpliga atgirder for att avhjélpa dessa far hyresvirden ritt att
begéra att hyresgisten ska stanga 01:00 tillsvidare. Oppethallandet ska dock utdkas till
klockan 03:00 igen om hyresgésten redovisar forslag pa atgard for att avhjilpa stérningen,
vilken atgérd ocksa ska genomféras av hyresgésten. Uppstar anyo stérningar som trots
atgérder fran hyresgésten inte avhjélpts, har hyresvirden ater ritt begadra stdngning

Tegnérgatan 37 i Stockholm AB, BOX 2165, 403 13 Goteborg, Sweden. g
Tel +4631/13 24 20, Fax +4631/13 24 79, M/

A



klockan 01:00. Uppkommer storningar skall det tas en gemensam diskussion mellan
hyresvérd, hyresgést samt berérda parter.

Aktierna i hyresgéstbolaget, Supper Stockholm AB, dgs idag av Supper Familjen AB. Vid en
eventuell forsaljning av mer &n 50 % av aktierna i Supper Stockholm AB &r hyresgésten
medveten om att hyresvirden kommer att stilla rimligt hoga krav p3 ny kdpare och
bakomliggande personer vad gdller kbparens referenser samt kdparens renommé och
vandel.

For fulla fullgérandet av hyreskontraktet och dess samtliga tillagg g&r Supper Familjen AB,
orgnr 556721-1999 i borgen sdsom fér egen skuld motsvarande 6 manaders hyra. Separat
borgenshandling uppréttas,

Gteborg 2019-01-2 Stockholm 2019-01 )3

e /7

H\kesvéird Hyresgfet—
Tegnergatan 37 i Stockholm AB Supper Stockholm AB
Pia Carolusson Vimal Kovac

Tegnérgatan 37 | Stockholm AB, BOX 2165, 403 13 Géteborg, Sweden.
Tel +4631/13 24 20, Fax +4631/13 24 79.



